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4. Anderung®

Textliche Festsetzungen

Hinweis: Die Nummerierung der nachfolgenden Festsetzungen basieren auf der
FortfUhrung der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 94
"Moorhausen / Falkenberg"

1.

1.1.

1.3.

1.4.

2.1

Art der baulichen Nutzung

In dem Gewebegebiet (GE - Quartier 6) sind gemaB § 8 Abs. 2 BauNVO

allgemein zulassig:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche
Betriebe,

- Geschafts-, Buro und Verwaltungsgebaude und

- Anlagen flr sportliche Zwecke.

Tankstellen sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

In dem Gewerbegebiet (GE - Quartier 6) ist gemaB § 1 Abs. 5 und 9

BauNVO der Einzelhandel mit Gutern des taglichen Bedarfs, dazu zahlen

z.B.:

- Nahrungsmittel, Getréanke, Tabakwaren,

- Drogerieartikel, Reinigungsmittel,

- kosmetische Erzeugnisse, Kérperpflegemittel,

- Blcher, Zeitschriften, Zeitungen,

- Kurz- und Papierwaren,

nicht zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen Einzelhandelsbetriebe mit Zeitschriften, Papier,

Tabakwaren, Getranken- und Imbiss verpflegung in KioskgréBe zugelassen

werden.

In dem Gewerbegebiet (GE - Quartier 6) sind gemaB § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassig:

- Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegentlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und
- Vergnugungsstatten.

MaB der baulichen Nutzung

Die Gebaudehothe darf 12,0 m nicht Uberschreiten. Als oberer Bezugspunkt
gilt die Oberkante baulicher Anlagen (OK), als unterer Bezugspunkt gilt die
Oberkante-Fahrbahnmitte der das Grundstlck erschlieBenden
Verkehrsflache der GemeindestraBBe Hilligenwarf. Untergeordnete Bauteile
wie technische Dachaufbauten, Tragwerkskonstruktionen (Pylone),
Schornsteine, Masten, Antennentrager usw. sind ausnahmsweise zulassig.
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3. Bauweise
3.1 In der abweichenden Bauweise gelten die Vorschriften der offenen

4.1

5.2

Bauweise mit der MaBBgabe, dass auch Gebdude von mehr als 50 m Lange
zulassig sind (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Immissionsschutz

Das Gewerbegebiet ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert; betriebliche
Nutzungen dieser Flachen werden gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO wie folgt
eingeschrankt: Durch Betriebe in dem Gewerbegebiet GE-Quartier 6
dirfen die folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw" nicht
Uberschritten werden:

- tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 62 dB(A)
- nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 47 dB(A)

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch
Abschirmungen, erhdhte Luftab- sorptions- und BodendampfungsmaBe
(frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderungen sowie die
meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Ausgabe Oktober 1999)
und / oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen  erreicht werden,
kdnnen bezlglich der maBgebenden Aufpunkte dem Wert des
flachenbezogenen Schallleistungs- pegels zugerechnet werden.

Im Einzelgenehmigungsverfahren ist der Nachweis nur flr die
Immissionsorte zu erbringen, bei denen der Immissionsbeitrag einer
Anlage im Sinne der TA Larm als relevant anzusehen ist.

Pflanzgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
25a, b BauGB

Innerhalb des Gewerbegebietes (GE) gemaB § 8 BauNVO ist je 500 m2
Grundstucksflache mindestens ein standortgerechter hochwachsender
Laubbaum (Endhéhe Gber 15 m) anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Der Baum muss zum Pflanzzeitpunkt als Stammbusch eine
Mindesthéhe von 250 cm bzw. als Hochstamm einen Stammumfang von
mindestens 12 cm haben. Die Baumscheibe ist mit einer GréBe von
mindestens 10 m?2 anzulegen und von jeglicher Bodenversiegelung
freizuhalten.
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7.

7.1

Pflanzqualitat und Pflanzungszeitraum

Die in der textlichen Festsetzung Nr. V Punkt 2 bestimmte
BepflanzungsmaBnahme ist im Zusammenhang mit Bauvorhaben auf den
zugehodrigen Grundstlicken vom jeweiligen Grundstlckseigentimer
spatestens innerhalb der auf die Innutzungnahme des Bauvorhabens
folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzuflihren und auf Dauer
zu erhalten. Den Bauantragen sind entsprechende Bepflanzungsplane
beizufligen.

Nachrichtliche Hinweise

Besonderer Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stdéren; eine erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdren,

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren.

Militarische Altlasten

Flr das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung zur militarischen
Altlastenerkundung durchgefihrt. Im Ergebnis zeigt sich hierbei, dass fur
das Plangebiet keine Kampfmittelbelastung vermutet wird.

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten dennoch Kampfmittel, wie z. B.
Granaten, Panzerfauste oder Minen, gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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Hinweise

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS.3786).

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. IS. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 27. Marz 2020 (BGBI. I S. 587) geandert worden ist.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Gemeinde Lilienthal eingesehen
werden.

Erganzende Hinweise

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der
Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
und / oder streng geschitzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG)
sind Rodungs- und Fallarbeiten von Gehdlzbestéanden im Zeitraum vom 01. Marz
bis 30. September zu vermeiden. In Ausnahmefallen ist bei Gehdlzbeseitigungen
innerhalb dieses Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaftem und
besetzten Nistplatzen sowie von besetzten Baumhodhlen (durch Végel oder
Fledermause) unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprifen. Vor Beginn von
Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind
Gehoélze auf Baumhohlen und ggf. darin Uberwinternde Arten sowie auf
dauerhafte Nistplatze zu Uuberpriufen. Die Beseitigung der festgesetzten
Wasserflache sollte zum Schutz von Amphibien innerhalb ihrer Winterruhe
(Anfang November bis Mitte Marz) erfolgen, da die Arten dann zur
Uberwinterung Gehdlzstrukturen nutzen. Bei Beseitigung der Geholzbestinde
wahrend der Winterruhe der Amphibien ist die Flache auf hier Uberwinternde
Amphibien durch eine geeignete Fachperson zu (Uberprifen. Bei
Amphibienvorkommen ist das weitere Vorgehen mit der Unteren
Naturschutzbehdrde des Landkreises Osterholz abzustimmen.

Gesetzlich geschiitztes Biotop

Im Plangebiet liegt ein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V.m
§ 24 NAGBNatSchG (GB OHZ 418). Fur die Inanspruchnahme und Beseitigung
des gesetzlich geschitzten Biotops GB OHZ 418 hat der Landkreis Osterholz am
11.05.2021 eine Befreiung von den Verboten des besonderen Biotopschutzes (§
30 Abs. 2 i.V.m. Abs. 67 Abs. 1 Ziffer 1 BNatSchG) erteilt, soweit die
Inanspruchnahme gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplanes (nicht ftr
sonstige MaBnahmen) erforderlich ist und die im Antrag auf Befreiung
vorgesehenen EntwicklungsmaBnahmen auf der externen Ersatzflache vor
Inanspruchnahme des gesetzlich geschltzten Biotops rechtlich und faktisch
abgesichert sind und spatestens mit der Inanspruchnahme des gesetzlich
geschltzten Biotopes durchgeflihrt werden.



