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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58
des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Ver-
waltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 20.09.2016 die
Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 94 ,Moorhausen / Falken-
berg" beschlossen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll im beschleunigten Ver-
fahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB erfolgen.
Diese seit der Novellierung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gegebene
Mdéglichkeit ist fir Planungsfélle entwickelt worden, die der Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innen-
entwicklung dienen und somit zu einer innerértlichen Siedlungsentwicklung und
Vermeidung der Inanspruchnahme von Flachen auBerhalb des Siedlungszusam-
menhanges beitragen. Dieses Verfahren ermdglicht eine erhebliche Vereinfa-
chung und Beschleunigung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass ent-
sprechend den gesetzlichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die friithzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 verzichtet werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungspldanen im Verfahren gemaf
§ 13a BauGB an folgende Bedingungen geknipft:

1. Die Gr6Be der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m?2 betra-
gen. Dabei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem en-
gen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden,
mitzurechnen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzte Grundflache betragt ca.
2.909 m2 (4.849 m2 Flache Gewerbegebiet x GRZ 0,6) und unterschreitet so-
mit die genannte gesetzliche Schwelle von 20.000 m2 deutlich.

2. Durch die Planung dirfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemaB den Bestim-
mungen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
Landesrecht unterliegen.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels, mit der vorliegenden Bauleitpla-
nung die Errichtung eines Wertstoffhofes - im Sinne einer rdumlich sehr be-
grenzten gewerblichen Nutzung - planerisch vorzubereiten, wird kein Vorha-
ben begriindet, welches nach bundesrechtlichen oder landesrechtlichen Vor-
gaben der Pflicht einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegt. Ebenso ist
kein Vorhaben geplant, welches einer allgemeiner Vorprifung des Einzelfalls
im Hinblick auf die Erforderlichkeit der Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegt (§ 5 Abs. 1 i. V. m. Anlage 1 Nds. Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeit).
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3. Es dirfen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter vorliegen. Es handelt sich dabei
um die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten und
Flora-Fauna-Habitat Gebieten (FFH-Gebiete).

Weder im Plangebiet, noch in seinem direkten Umfeld befinden sich EU-
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete. Bei dem nachstgelegenen FFH-Gebiet
handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Untere Wimmeniederung, untere Ham-
meniederung mit Teufelsmoor® (EU-Kennzahl 2718-332). Aufgrund der Lage
des Plangebietes innerhalb des durch die Lilienthaler Allee abgegrenzten Sied-
lungsbereiches sowie des Abstandes von Uber 1,5 km Luftlinie zum FFH-
Gebiet sind keine Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf das
Schutzgebiet erkennbar.

Somit sind samtliche planungsrechtlichen Voraussetzungen erflllt und bei der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes kann das beschleunigte Verfah-
ren gemaB § 13a BauGB zur Anwendung kommen. Im vorliegenden Fall wird zu-
dem von einer Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umwelt-
bericht gemaB § 2a BauGB abgesehen.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung einer vom Vermessungsbiiro Tho-
renz & Bruns, Osterholz-Scharmbeck, zur Verfligung gestellten Kartengrundlage
im MaBstab 1:1.000 erstellt.

GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet der vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 94 ,Moorhausen / Falkenberg" liegt am ndérdlichen Rand der geschlossenen
Siedlungsstruktur der Ortslage Lilienthal und wird durch die unmittelbar norddst-
lich verlaufende Lilienthaler Allee gegen die offene Feldmark abgegrenzt. Es
weist eine GroBe von ca. 0,5 ha auf. Die rdumliche Lage des Plangebietes ist der
nachfolgenden Abbildung und die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches der
Planzeichnung zu entnehmen.
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 (RROP) des Landkreises Osterholz
enthalt folgende raumordnerische Grundsatze und Zielel, die fiir die vorliegende
Planung relevant sind:

In der gesamtraumlichen Siedlungsstruktur wird dem zentralen Ort der Gemein-
de Lilienthal die Funktion eines Grundzentrums (RROP 2.1 01) zugewiesen und

1 Der § 3 des Raumordnungsgesetzes enthalt folgende Begriffsdefinitionen:

»~Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend ab-
gewogenen (§ 7 Abs. 2) textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumord-
nungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes."

»Grundsatze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raumes als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen; Grundsatze der Raumordnung kénnen durch Gesetz oder als Festlegung in
einem Raumordnungsplan (§ 7 Abs. 1 und 2) aufgestellt werden."
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hat entsprechend dieser Funktionszuweisung einen Versorgungsauftrag fir den
taglichen allgemeinen Grundbedarf der Bevdlkerung. Dariber hinaus sind Uber
die Gemeindegrenzen hinausgehende Funktionen fiir die Gesundheitsvorsorge
und das Bildungswesen als besondere Entwicklungsaufgabe in der Gemeinde Lili-
enthal zu bericksichtigen, zu sichern und zu entwickeln. Zudem besitzt die Ge-
meinde Lilienthal eine herausgehobene Funktion flir das Wohnen (RROP 2.3 02).
Als Grundsatz der Raumordnung ist zudem verankert, dass die flr eine wirt-
schaftliche Entwicklung erforderlichen Bauflachen flir Industrie und Gewerbe in
allen Gemeinden bedarfsgerecht zur Verfligung gestellt werden sollen (RROP 2.3
14). Zudem soll die Attraktivitat der Gewerbegebiete durch eine funktionsgerech-
te und grinplanerische Gestaltung gewahrleistet werden und durch randliche
Eingrinung die Einbindung der Gewerbegebiete in die freie Landschaft erfolgen.

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandanderung wird der vorhandene Ge-
hélzbestand innerhalb des Plangebietes weitestgehend erhalten, so dass eine
wirksame Eingriinung des Anderungsbereiches in Richtung Siiden bereits gege-
ben ist. Zudem setzt der Ursprungsbebauungsplan sowohl auf den westlich als
auch auf den 0stlich angrenzenden Flachen die Anpflanzung von Gehélzen fest.
AuBerdem ist entlang der Lilienthaler Allee eine Baum-Strauchhecke zu pflanzen.
Die vorgenannten BepflanzungsmaBnahmen sind bereits umgesetzt, so dass die
Gewerbeflachenerweiterung bereits vollstandig von Gehdlzen umgeben ist. Der
Grundsatz der Raumordnung zur inneren Durchgriinung von Gewerbegebieten
sowie zur Elngllederung in die umgebende Landschaft wird somit bertcksichtigt.

LI LW ) L

Lluen‘thal

Abb. 2: Ausschnitt aus dem zeichnerischen Teil des RROP (Landkreis Osterholz)
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Entsprechend den Bestimmungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP)
sind ,Zentrale Orte [...] als Zentrale Siedlungsgebiete festzulegen [...]. Die Zent-
ralen Orte als Zentrale Siedlungsgebiete bestimmen sich dabei im Wesentlichen
durch die zentralen Wohnstandorte in Verbindung mit den zentralértlichen Ein-
richtungen. Dazu zdhlen die zentralen Einrichtungen, die auf die Nachfrage der
Bevélkerung und der Wirtschaft ausgerichtet sind. Die Standorte und Ansiedlun-
gen der zentralédrtlichen Einrichtungen sollen einen rdumlichen Zusammenhang
mit den Wohnstandorten bilden™ (RROP zu Ziffer 2.1 02).

Wie der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist, gliedert sich das Zentrale
Siedlungsgebiet der Gemeinde Lilienthal in zwei Bereiche.

Lage des Plangebietes

MaRstab ca. 1:50.000

Abb. 3: Darstellung des Zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal
im RROP (die Lage des Plangebietes ist in der Abbildung gekennzeich-
net)

.In den als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orten soll die fiir

die Grundversorgung bzw. fir die gehobene Versorgung mit Giitern und Dienst-

leistungen erforderliche Infrastruktur gesichert und entwickelt werden. Hierzu ist
eine besondere Starkung der Bevélkerungsentwicklung an diesen Standorten er-
forderlich. VVor dem Hintergrund des demografischen Wandels kommt es darauf
an, Infrastruktureinrichtungen und Siedlungsentwicklung zunehmend zusam-
menzufiihren. Dies bewirkt einerseits eine bessere Auslastung und damit einen
effizienteren Betrieb der Infrastruktureinrichtungen und andererseits eine besse-
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re Erreichbarkeit fiir die Bevélkerung. Die Siedlungsentwicklung ist daher zum
einen vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orte
zu konzentrieren" (Kap. 2.3. 03).

,Die Siedlungsentwicklung soll derart gestaltet werden, dass sie Mobilitédtserfor-
dernissen méglichst entgegenwirkt und verkehrsmindernd wirkt. [...] AuBerdem
sind die Haltepunkte des schienengebundenen OPNV besonders zu beriicksichti-
gen. Im Ubrigen sind die Nahbereiche von Haltepunkten der Regionalbuslinien
der Bedienungsebene 1 gem. Nahverkehrsplan zu beriicksichtigen, bei denen ei-
ne bauliche Verdichtung bereits besteht und die Néhe zu bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen gegeben ist.

Ferner sollen die Erfordernisse des OPNV, insbesondere die Zielsetzungen des
Nahverkehrsplans, beriicksichtigt werden" (Kap. 2.3 06).

Das Plangebiet liegt innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Li-
lienthal. Eine gute Anbindung an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz
ist gegeben. Die vorliegende Planung, welche die Entwicklung eines Gewerbege-
bietes beinhaltet, entspricht aufgrund der Lage des Plangebietes der raumordne-
rischen Zielsetzung der zentralen Siedlungsentwicklung.

Die Lilienthaler Allee ist zudem als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe ausge-
wiesen. Der schriftliche Teil des RROP enthalt dazu folgende Aussagen:

Kap. 4.1.4 02 ,Die Anbindung des Landkreises an das (berregionale Verkehrs-
netz, das Oberzentrum Bremen, das Mittelzentrum Bremen-Vegesack und die
Nachbarlandkreise sind zu gewéhrleisten.

Innerhalb des Landkreises sind alle Teilrdume zu erschlieBen und miteinander zu
verbinden. Dies gilt vor allem auch fir die Anbindung der Grundzentren an das
Mittelzentrum in Osterholz-Scharmbeck. [...]

Die fiir die AuBen- und BinnenerschlieBung des Landkreises erforderlichen Stra-
Ben werden als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe festgelegt.”

Die Lilienthaler Allee wird durch die Planung in ihrer Funktion nicht beeintrach-
tigt. Die vorliegende Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Norddéstlich des Plangebietes, jenseits der Lilienthaler Allee, weist das RROP ein
groBflachiges Vorranggebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung
aus, das zugleich von einem Vorbehaltsgebiet Erholung lberlagert wird. In dem
Vorranggebiet Griinlandbewirtschaftung, -pflege und -entwicklung sind raumbe-
deutsame Planungen und MaBnahmen nur zuldssig, soweit sie mit den Schutz-
zwecken bzw. Zielsetzungen der den Gebieten zugrunde liegenden naturschutz-
rechtlichen Festlegungen und fachlichen Programmen und Plénen vereinbar sind
(Ziel der Raumordnung). In dem Vorbehaltsgebiet Erholung soll bei der Abwa-
gung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen der besonderen Funkti-
on der Gebiete besonderes Gewicht beigemessen werden (Grundsatz der Raum-
ordnung). Flr beide Darstellungen gilt gleichermaBen, dass aufgrund der raumli-
chen Trennung des Geltungsbereiches von den betreffenden Flachen durch die
Lilienthaler Allee mit ihren straBenbegleitenden Bepflanzungen und Entwasse-
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4.2.

rungseinrichtungen die Planung vereinbar mit den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung ist.

Insgesamt betrachtet, bereitet die vorliegende Bauleitplanung die Entwicklung
einer gewerblichen Nutzung an einem Standort vor, der innerhalb des Zentralen
Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal liegt und in die vorhandene Sied-
lungsstruktur eingegliedert ist. Damit entspricht die vorliegende Planung den
raumordnerischen Vorgaben hinsichtlich der Siedlungsentwicklung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal ist das Plangebiet
als Griinflache dargestellt, welche zugleich gekennzeichnet als Fldche, deren Bé-
den erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet ist. Stdlich angrenzend
verlauft die als Sonstige Verkehrsflache dargestellte StraBe Hilligenwarf, welche
ihrerseits den nérdlichen Abschluss einer umfangreichen Darstellung von Ge-
werblichen Baufldchen und eingeschrénkten Industriegebieten bildet. Unmittelbar
Ostlich grenzt eine Wasserflachendarstellung mit der Zweckbestimmung Regen-
riickhaltebecken an. Sowohl nérdlich als auch westlich grenzen weitere Darstel-
lungen Sonstiger Verkehrsflachen an, die einerseits den Trassenverlauf der Lili-
enthaler Allee wiedergeben und andererseits eine westlich des Plangebietes gele-
gene oéffentliche Parkflache kennzeichnen. Nérdlich der Lilienthaler Allee sind li-
near verlaufende, straBenbegleitende Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt sowie hieran
anschlieBend umfangreiche und zusammenhangende Flachen fir die Landwirt-
schaft.

Abb. 4: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Li-
lienthal

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde setzt der Bebauungsplan
aufgrund der konkreten Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken ein Ge-
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4.3.

werbegebiet fest. Bedingt durch die Lage innerhalb des Siedlungsgebietes soll die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes, wie bereits beschrieben, im be-
schleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a
BauGB erfolgen. Die geplanten Inhalte des Bebauungsplanes fligen sich in das
stadtebauliche Geflige sowie die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes
ein.

Der Gesetzgeber sieht ausdricklich vor, dass ,ein Bebauungsplan, der von Dar-
stellungen des Fldachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden [kann],
bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergédnzt ist; die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrédchtigt werden;
der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen [...]."

Die Gemeinde Lilienthal macht von dieser Mdéglichkeit Gebrauch und wird den
Bereich des Plangebietes, der bisher als Griinflache dargestellt ist, im Rahmen
einer Berichtigung anpassen und als Gewerbliche Baufldche (G) ausweisen. Das
Entwicklungsgebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB ist somit als erflillt anzusehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Bereich des Plangebietes liegt bereits der Bebauungsplan Nr. 94 ,Moor-
hausen / Falkenberg" vor, der am 30.03.2006 Rechtskraft erlangte. Der Gel-
tungsbereich umfasst im Wesentlichen den ndérdlichen Teil der Lilienthaler Allee,
Teile des Gewerbegebietes Moorhausen, Regenriickhaltebecken sowie Flachen flr
KompensationsmaBnahmen.

Im Bereich der vorliegenden Bebauungsplananderung setzt der Bebauungsplan
Nr. 94 ,Moorhausen / Falkenberg" eine Grinfldche mit der Zweckbestimmung
Altlast, Uberlagert von einer Umgrenzung der Fldchen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, mit der Bezeichnung Hausmudill fest.
Im Siden weist die Griinflache zudem eine weitere liberlagernde Festsetzung als
Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern auf.

Im Norden und Sitden wird der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung von
StraBenverkehrsfléchen im Bereich der Lilienthaler Allee sowie der StraBe Hilli-
genwarf begrenzt. Am Rand der Lilienthaler Allee ist zudem aufgrund einer ent-
sprechenden textlichen Festsetzung eine dreireihige Baumstrauch-Hecke anzu-
pflanzen.

Der Ursprungsbebauungsplan setzt westlich des Anderungsbereiches eine Um-
grenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft fest, die zu einem naturnahen Gehdlzbestand zu
entwickeln und Teilflachen des Gewerbegebietes Moorhausen zugeordnet ist.

Ostlich des Geltungsbereiches der vorliegenden Bebauungsplandnderung setzt
der Ursprungsbebauungsplan eine Fldche fiir die Regelung des Wasserabflusses
fest innerhalb derer ein naturnah gestaltetes Regenriickhaltebecken anzulegen
ist, welches zur Einbindung in das landschaftliche Umfeld zu bepflanzen ist.

Die sudlich des Plangebietes gelegenen Bereiche sind im Wesentlichen als Ge-
werbegebiete (GE) mit den Bezeichnungen Quartier 5 bzw. Quartier 6 festge-
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setzt, in denen ein- und zweigeschossige Gebaude mit einer maximalen Héhe
von bis zu 12,0 m und einer Lange von lber 50,0 zuldssig sind.

In Bezug auf den Immissionsschutz enthalt der Ursprungsbebauungsplan zudem
Festsetzungen zu Larmpegelbereichen sowie flachenbezogenen Schallleistungs-
pegeln. Im Einzelnen dirfen im Quartier 5 flachenbezogene Schallleistungspegel
von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts nicht iberschritten werden, im Quartier
6 liegt die Grenze bei 62 dB(A) tags und 47 dB(A) nachts.

Fir Teile des Quartiers 5 enthdlt der Ursprungsbebauungsplan zudem Festset-
zungen des Larmpegelbereiches III, in dem die AuBenbauteile von Gebduden ein
resultierendes SchallddmmmaB mindestens von 35 dB aufweisen miissen.

&‘E‘:_h_-‘- = ‘{m&\\\\\\\\\\\\\\\ ..%1"_:4;?%;‘:\‘3;&!:‘9&;-. } el I il ' i ri-

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 94 ,,Moorhausen / Falkenberg"

STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Rand des Gewerbegebietes Moorhau-
sen und sidlich der Trasse der Lilienthaler Allee.

Die an den Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung angren-
zenden Flachen des Gewerbegebietes sind bereits mit typischen groBvolumigen
Hallen und sonstigen Gebauden bebaut.

Das Plangebiet selbst weist etwa je zur Halfte einen Bestand mit standortheimi-
schen Geholzen sowie eine Ruderalflache auf. Die westlich und &6stlich angren-
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zenden Flachen des Regenriickhaltebeckens sowie der MaBnahmenflache weisen
jeweils zusammenhdngende Gehdlzbestdande auf.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Anlass flur die vorliegende Bebauungsplananderung ist die Einzelanfrage eines
Vorhabentragers zur Realisierung eines Wertstoffhofes am Rand des Gewerbege-
bietes Moorhausen.

Der Wertstoffhof soll fiir die Anlieferung und Zwischenlagerung folgender Abfalle
ausgelegt werden:

- Sperrmll (Zur Beseitigung)
- Altpapier

- Altholz (Kat. I-III gemischt)
- Leichtverpackungen (LVP)

- Grin-/ und Gartenabfalle

- Batterien

- Metallschrott

- CDs

- Elektroschrott (Gruppe I. II, III, V)
- Restmuill

- Kunststoffe

- Baustellenabfélle (gemischt)
- Glas

- Bauschutt

- Alttextilien

- Altreifen

Als bauliche Anlage ist neben den erforderlichen Lagerflachen auch ein Contai-
nerbauwerk zur Beherbergung des Betriebs- bzw. Aufsichtspersonals vorgesehen.

Aufgrund der geltenden Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 94 ,Moorhausen / Falkenberg" ist die Realisierung der geplanten Nutzung
nach gegenwartigem Planungsrecht nicht mdglich. Es ist daher erforderlich, den
Ursprungsbebauungsplan zu andern.

Ziel der vorliegenden Bebauungsplananderung ist die Festsetzung eines Gewer-
begebietes sowie weitgehende Erhaltung des vorhandenen Gehdlzbestandes. Zu-
dem sind die bereits bekannte Altablagerung und die Belange des Immissions-
schutzes besonders zu beriicksichtigen.
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7.1.

7.2.

Abb. 6: Konzept des Wertstoffhofes (Quelle: IWA, Ingenieurgesellschaft fiir Industrie-
bau, Wasser- und Abfallwirtschaft mbH

INHALT DER ANDERUNG

Die Nummerierung der textlichen Festsetzungen der Bebauungsplandnderung
basiert auf der Fortfiihrung der Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
Nr. 94 ,Moorhausen / Falkenberg".

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung orientiert sich erstens an den
Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes und berlicksichtigt zweitens im
besonderen MaBe die vorhandene Altlast. Innerhalb des Gewerbegebietes, Quar-
tier 14, sind daher ausschlieBlich Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lager-
platze und o6ffentliche Betriebe allgemein zuldssig. Samtliche Ubrigen in Gewer-
begebieten allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden ausge-
schlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ), die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie die zuldssige Anzahl
der Vollgeschosse bestimmt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache Uberbaut werden darf. Aufgrund des vorhandenen Ge-
holzbestandes im slidlichen Teil des Plangebietes, der im Wesentlichen erhalten
bleiben soll, steht nur ein Teil der Flache fir eine bauliche Nutzung zur Verfi-
gung. Daher wird innerhalb des Anderungsbereiches abweichend von den an-
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7.3.

7.4.

grenzenden Gewerbegebieten eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt und
somit die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung fiir Gewerbegebiete ge-
maB den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung unterschritten.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfliche darf im Gewerbegebiet
Quartier 14 entsprechend den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung bis zu
50 % betragen. Einschrankungen sollen nicht erfolgen, da flir eine angemessene
Nutzung entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung die Realisierung von Ne-
benanlagen erforderlich ist.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Rande des Gewerbegebietes Moorhausen
wird abweichend von den angrenzenden, gewerblich genutzten Bereichen nur ei-
ne eingeschossige Bauweise festgesetzt und zudem die Gebdaudehdhe auf
6,0 m begrenzt. Als oberer Bezugspunkt gilt die Oberkante baulicher Anlagen
(OK), als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante-Fahrbahnmitte der das Grund-
stlick erschlieBenden Verkehrsflache der StraBe Hilligenwarf.

Eine Uberschreitung der maximalen Gebdudehdhe bis zu einer Gesamthdhe von
maximal 8,0 m durch untergeordnete Gebdudeteile, wie z. B. technische Dach-
aufbauten, Tragwerkskonstruktionen (Pylone), Schornsteine, Masten, Antennen-
trager, ist zulassig, da derartige untergeordnete Gebaudeteile aufgrund ihrer ge-
ringen GrdBe visuell kaum wahrnehmbar sind, so dass sich nur marginale Aus-
wirkungen auf das Ortsbild ergeben, die als untergeordnet zu bewerten sind.

Bauweise

Abweichend zu den an das Plangebiet angrenzenden Bereichen des Gewerbege-
bietes Moorhausen wird innerhalb des Anderungsbereiches eine offene Bauweise
festgesetzt, die beinhaltet, dass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errich-
ten sind und eine maximale Lange von bis zu 50,0 m aufweisen dirfen.

Immissionsschutz

In Bezug auf immissionsschutzrechtliche Belange sind sowohl die durch den
StraBenverkehr auf der Lilienthaler Allee verursachten Schallemissionen als auch
die durch die Nutzung des Gewerbegebietes entstehenden Emissionen zu berlick-
sichtigen.

Fir die immissionsschutzbezogenen Festsetzungen der vorliegenden Bebauungs-
plandnderung wurde das im Zusammenhang mit der Aufstellung des Ursprungs-
bebauungsplanes erarbeitete Schallgutachten herangezogen und dessen Empfeh-
lungen auf den Bereich des vorliegenden Plangebietes Ubertragen.

Entsprechend den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes fiir die angren-
zenden Bereiche des Gewerbegebietes Moorhausen sind in einem Abstand von
bis zu 20,0 m von der Fahrbahnmitte der Lilienthaler Allee zum dauernden Auf-
enthalt von Menschen genutzte Raume nur zuldssig, wenn Fenster von Aufent-
haltsraumen so angeordnet sind, dass sie von der Lilienthaler Allee abgewandt
sind. Zudem sind die AuBenbauteile von Gebduden einschlieBlich der Fenster
entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereichen auszu-
fliihren, so dass ein angemessener Schutz innerhalb der Gebaude erreicht wird.
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7.5.

7.6.

Im Ursprungsbebauungsplan erfolgte zur Vermeidung von Schallbelastungen im
Bereich der im Umfeld vorhandenen schutzbediirftigen Nutzungen eine Gliede-
rung der Gewerbegebiete in Bezug auf die zulassigen Immissionen entsprechend
den Ergebnissen des Schallgutachtens 98038/6 von Bonk-Maire-Hoppmann
(03.06.2005).

Die festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel des Quartiers 5 wurden
aufgrund der vergleichbaren Lage in Bezug auf die angrenzende Wohnbebauung
in vorliegende Bebauungsplananderung ibernommen.

Hinsichtlich des Verkehrslarms wurden die immissionsschutzrechtlichen Festset-
zungen des Quartiers 3 Gbernommen, da dieses ebenfalls direkt an die Ortsent-
lastungsstraBe angrenzt.

Pflanzgebote und Bindungen fiir Bepflanzungen

Zur inneren Durchgriinung der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Ge-
werbegebiete wurde eine Festsetzung aufgenommen, die beinhaltet, dass je
500 m2 Grundstulcksflache mindestens ein Laubbaum zu pflanzen ist. Diese Fest-
setzung wird in die vorliegende Bebauungsplananderung nicht ibernommen, da
bereits umfangreiche Gehélzbestdande vorhanden sind und erhalten werden. Die
vorhandenen Licken innerhalb des Gehélzbestandes sind durch die Anpflanzung
von insgesamt 5 Stieleichen aufzuflillen, so dass eine optische Aufwertung er-
folgt.

Eine Festsetzung zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern entlang der nérd-
lichen Grenze des Plangebietes wird nicht fir erforderlich erachtet, da entspre-
chend den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes im Bereich des Stra-
Benflurstiickes der Lilienthaler Allee die Anpflanzung einer dreireihigen Baum-
Strauchhecke vorgesehen und zwischenzeitlich auch realisiert ist.

MaBnahmenflachen und MaBnahmen

Zur ErschlieBung der riickwartigen Teile des Plangebietes ist die Ertlichtigung der
bereits vorhandenen Zuwegung erforderlich. Da dieser Weg den vorhandenen
zusammenhdngenden Gehdlzbestand quert, ist bei zuklinftigen BaumaBnahmen
zum Schutz der vorhandenen Baume die DIN 18920 zu beachten, um Beein-
trachtigungen der betroffenen Baume zu vermeiden.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass aus Verkehrssicherheitsgrin-
den ein bis maximal zwei Baume am 6stlichen Rand der Zufahrt entfernt werden
miussen. Ziel ist es jedoch, moéglichst alle Baume zu erhalten. Sofern eine Entfer-
nung der genannten Baume erforderlich sein sollte, sind diese entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes durch artgleiche Nachpflanzungen zu erset-
zen.

Auf dem 0ostlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiick sind zwei Eichen
zum Erhalt festgesetzt, die mit ihrer Krone in den Geltungsbereich der vorliegen-
den Bebauungsplananderung hineinragen. Durch die Festsetzung einer Fldche
zum Erhalt von Bdumen und Strduchern im sidlichen Teil des Plangebietes ist
die Eiche an StraBenrand ausreichend abgesichert. Um den Erhalt der zweiten Ei-
che zu gewahrleisten, wurde die Flache unterhalb des Kronenbereiches in der
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7.7.

Planzeichnung gesondert gekennzeichnet und erganzend Uber eine textliche
Festsetzung geregelt, dass Bodenabgrabungen und -aufschittungen auf eine Ho6-
he von 20 cm begrenzt werden und zudem Bodenversiegelungen und Oberfla-
chenbefestigungen ausgeschlossen sind.

Private StraBenverkehrsflache / Grundstiickszufahrten

Aufgrund der besonderen Zufahrtssituation, die durch den vorhandenen Gehdlz-
bestand bestimmt wird, ist es aus stadtebaulicher Sicht erforderlich, den konkre-
ten Zufahrtsbereich sowie die private Zuwegung raumlich festzulegen. Weitere
Grundstiickszufahrten werden zugleich ausgeschlossen.

Da sich die Zufahrt auf dem Grundstiick des geplanten Wertstoffhofes befindet,
wird diese als private StraBenverkehrsflache in der Bebauungsplandnderung
festgesetzt.

FLACHENUBERSICHT

Gewerbegebiet ca. 4.849 m2
davon Fldchen zum Erhalt ca. 2.665 m?

StraBenverkehrsflache (privat) ca. 184 m?2

Gesamtfldache des Plangebietes ca. 5.033 m?2

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Entsprechend den Regelungen des § 13a BauGB besteht fliir den vorliegenden
Bebauungsplan kein Erfordernis, eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufiihren. Ungeachtet dessen sind die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege in die gemeindliche Abwagung einzustellen.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie
auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier erfolgt die Bewertung anhand des so ge-
nannten BREUER-Modells von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem Jahr
2006.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (I-V) vor, fir die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima / Luft
sowie Landschaftsbild eine 3-stufige Werteskala (1-3).

Analog zu den letztgenannten Schutzglitern werden auch die weiteren hier be-
handelten Schutzgliter Menschen, Biologische Vielfalt, Sonstige Sach- und Kul-
turgiter, Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern und Schutzgiter / be-
sonders geschiitzte Biotope zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen
Werteskala (1-3) bewertet.
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Hierbei gilt:
Tab. 3: Wertstufen nach BREUER
Wertstufe V/3: Schutzgliter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)
Wertstufe IV: Schutzgliter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe III/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe II: Schutzgliter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I/1: Schutzglter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Im vorliegenden Fall ist in Bezug auf den Ist-Zustand nicht vom derzeitigen Zu-
stand auszugehen, sondern von dem Zustand, der bei Umsetzung der Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 94 gegeben ware. Der Bebauungsplan setzt im
Plangebiet eine private Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Altlast" fest. Diese
wird Uberlagert von einer Fldche, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdeten
Stoffen belastet ist, mit der Zweckbestimmung ,Hausmdll". Teilweise wird die
Grinflache zudem von einer Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern lberlagert. In diesem Bereich befindet
sich ein standortgerechter Gehdlzbestand. Im Ubrigen Bereich des Plangebiets
wurde eine blitenreiche Saatgutmischung ausgebracht, aus der sich eine halbru-
derale Gras- und Staudenflur entwickelt hat. In der letzten Pflanzperiode wurden
in diesem Bereich zudem junge Geholze, iberwiegend Ebereschen (Sorbus aucu-
paria), gepflanzt. Das Plangebiet stellt sich somit als Grinflache dar und ent-
spricht somit den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Daher wird im Folgenden
der derzeitige Zustand bewertet.

Da das Plangebiet nicht genutzt wird, kommt ihm in Bezug auf das Schutzgut
Mensch lediglich eine Bedeutung als Griinflache zwischen einem groBen Gewer-
begebiet und der Lilienthaler Allee zu, die der verkehrlichen Entlastung des Orts-
kerns dient. Das Plangebiet grenzt an die StraBe Hilligenwarf, die der Erschlie-
Bung von Teilen des Gewerbegebietes dient. Die StraBe hat keine verbindende
Funktion zwischen einzelnen Ortsteilen der Gemeinde Lilienthal. Aus diesen
Grinden ist nicht davon auszugehen, dass diese StraBe flr Erholungszwecke so-
wie zum Spazierengehen und Radfahren genutzt wird. Dies gilt aufgrund des
Fehlens von Rad- und FuBwegen auch fir die angrenzende Lilienthaler Allee.
Dem Plangebiet kommt somit keine Bedeutung fir die Erholung zu. Vorbelastet
ist das Plangebiet durch die vorhandene Altlast sowie die Immissionen des Stra-
Benverkehrs und der angrenzenden Betriebe. Insgesamt ist dem Plangebiet be-
zogen auf das Schutzgut Mensch derzeit eine geringe Bedeutung zuzuordnen.

Durch die vorgesehene Festsetzung eines Gewerbegebietes kommt dem Plange-
biet kinftig eine Bedeutung fir die Wirtschaft zu. Da hier die Einrichtung eines
Wertstoffhofs vorgesehen ist, ist des Weiteren klinftig auch eine Bedeutung flr
die Abfallentsorgung gegeben. Des Weiteren sieht die Bebauungsplandnderung
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den Uberwiegenden Erhalt des Gehoélzbestandes vor, so dass weiterhin eine ge-
minderte Bedeutung als Griinflache gegeben ist.

Um sicherzustellen, dass im Plangebiet zuklinftig gesunde Arbeitsverhaltnisse
gegeben sind, werden parallel zur Lilienthaler Allee Larmpegelbereiche festge-
setzt, innerhalb derer fir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen baulicher
Schallschutz vorzusehen ist. Zuklinftig kommt dem Plangebiet bezogen auf das
Schutzgut Mensch eine allgemeine Bedeutung zu. Erhebliche Beeintrachtigungen
sind nicht gegeben.

Bezogen auf die Schutzglter Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt
stellt sich das Plangebiet wie folgt dar. Im Siiden des Plangebietes erstreckt sich
ein Gehoélzbestand, der von der Art Stieleiche (Quercus robur) dominiert wird.
Zudem kommen die Arten Schwarzerle (Alnus glutinosa), Sandbirke (Betula pen-
dula) sowie Pappel- und Weidenarten vor (Populus spec. und Salix spec.). Der
Geholzbestand ist dem Biotoptyp Sonstiger standortgerechter Gehélzbestand
(HPS) mit einer allgemeinen Bedeutung als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere
zuzuordnen.

Die Ubrigen Flachen des Plangebietes sind dem Biotoptyp halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte zuzuordnen. Haufiger vorkommende Arten sind
Ringelblume (Calendula officinalis), Stumpfbldattrige Ampfer (Rumex obtusifoli-
us), Wiesen-Klee (Trifolium pratense) sowie eine Malvenart (Malva spec.). Im
Bereich des Biotoptyps wurden zudem in der vergangenen Pflanzperiode junge
Gehdlze, lUberwiegend Ebereschen (Sorbus aucuparia), gepflanzt. Der Gras- und
Staudenflur kommt ebenfalls eine allgemeine Bedeutung als Lebensstatte fir
Pflanzen und Tiere zu.

In Folge der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes kommt es zu
baulichen Umstrukturierungen im Plangebiet. Hiervon betroffen sind alle im
Plangebiet vorhandenen Biotoptypen. Die Anderung des Bebauungsplanes er-
moglicht eine vollstandige Beseitigung der halbruderalen Gras- und Staudenflur
mit einer GréBe von etwa 2.761 m2. Hierbei handelt es sich um eine erhebliche
Beeintrachtigung. Der GroBteil des Gehdlzbestandes wird hingegen weiterhin
zum Erhalt festgesetzt. Die Fldche mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen und Strduchern wird lediglich um etwa 608 m=2 reduziert,
um die Errichtung des Wertstoffhofes zu ermdglichen. Hierbei handelt es sich um
eine erhebliche Beeintrachtigung. Hiervon betroffen sind 14 Baumen am noérdli-
chen Gehdlzrand. Es handelt sich um Baume der Arten Schwarzerle (Alnus gluti-
nosa), Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur) sowie um Weiden-
arten (Salix spec.) mit Stammdurchmessern zwischen 0,1 m und 0,3 m. Ledig-
lich eine Weide weist einen Stamm Durchmesser von 0,4 m auf. Im Bereich der
geplanten Zufahrt sind keine Gehdlze vorhanden. Aus Verkehrssicherheitsgrin-
den ist es jedoch mdglicherweise erforderlich ein bis maximal zwei weitere Bau-
me zu entfernen. Ziel ist es, moéglichst alle Bdume zu erhalten. Vorsorglich wird
jedoch von einer Entfernung von zwei Baumen ausgegangen. Die im Zuge der
Bebauungsplananderung festgesetzten Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern wurden so abgegrenzt, dass
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die Kronentraufbereiche der zu erhaltenden Gehdlze sich innerhalb dieser Flache
befinden. Lediglich die Kronen von einem Baum ragen etwa zu einem Viertel
Uber diese Grenze hinaus. Aufgrund dieses Anteils ist die Wahrscheinlichkeit
groB, dass sich durch mégliche Eingriffe in den Kronentraufbereich keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen ergeben. Sollte dies wider Erwarten doch erfolgen, so
ist gemaB der Textlichen Festsetzung V Ersatz zu schaffen. Dies gilt auch fir die
Baume, die ggf. aus Verkehrssicherheitsgriinden entfernt werden missen. Im
Bereich des 6stlich angrenzenden Flurstiicks sind des Weiteren zwei Bdume nahe
der Geltungsbereichsgrenze zum Erhalt festgesetzt. Die lUberbaubare Grund-
stickflache wurde so abgegrenzt, dass erhebliche Beeintrdachtigungen dieser
Baume ebenfalls ausgeschlossen werden kann. Zudem ist der Kronenbereich von
Versiegelungen freizuhalten.

Insgesamt ist in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere eine etwa 3.369 m2
groBe Flache von erheblichen Beeintrachtigungen betroffen.

Diesbeziiglich ist jedoch zu beriicksichtigen, dass gemaB der textlichen Festset-
zung Nr. V funf Stieleichen (Quercus robur) im Bereich der Fldche mit Bindungen
flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern neu zu
pflanzen sind. Im vorhandenen Gehdlzbestand befindet sich eine gréBere Licke,
die so geschlossen werden soll.

Bedingt durch die derzeitige Struktur des Plangebietes kann das Vorkommen be-
sonders geschiitzter Arten nicht vollig ausgeschlossen werden. Aufgrund des
vorhandenen Gehdlzbestandes sind zwei Ortsbegehungen durch den Diplom-
Biologen Dieter von Bargen, Ottersberg, im Oktober 2016 durchgeflihrt worden,
um das Vorkommen von Fledermausarten genauer zu untersuchen. Aufgrund der
Jahreszeit wurde fir die bestandsgeféhrdeten europaischen Vogelarten lediglich
eine Potentialeinschatzung vorgenommen.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind aufgrund der Vorbelastungen
vor allem siedlungs- und stérungstolerante Heckenbriiter sowie andere typische
Siedlungsarten zu nennen. Es handelt sich dabei ausschlieBlich um Arten, die in
Siedlungsgebieten haufig vorkommen. Insgesamt ergibt sich ein stark einge-
schranktes Spektrum potentieller Brutvogelarten, das die geringe GréBe des
Plangebietes, die eingeschrankte Vielfalt der Gehdlzstrukturen sowie die Uber
den ganzen Tag andauernde hohe Stérungsfrequenz wiederspiegelt.

Amsel Turdus merula
Blaumeise Parus caeruleus
Buchfink Fringilla coelebs
Elster Pica pica
Grinling Carduelis chloris

Heckenbraunelle
Kohlmeise
Moénchsgrasmiicke
Rotkehlchen

Prunella modularis
Parus major
Sylvia atricapilla
Erithacus rubecula
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Singdrossel Turdus philomelos
Zaunkonig Troglodytes troglodytes

Ein Potential fir das Vorkommen von gefdhrdeten Arten, wie beispielweise Wie-
senbriter, die spezielle nur im Plangebiet vorhandene Strukturen zur Brut- oder
zur Nahrungssuche benétigen, wurde bei der Begehung nicht festgestellt. Auf-
grund der weitgehenden Erhaltung des Gehdlzbestandes bleibt die 6kologische
Funktion der potentiell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten erhalten.
Die zu beseitigenden Gehdlze sind auBerhalb der avifanistisch bedeutenden Brut-
und Aufzuchtszeit zu fallen. Verbotstatbestande sind somit nicht gegeben.

Die Erfassung der Fledermausaktivitaten erfolgte durch zwei Horchboxen, deren
Standorte nach je Erfassungsnacht verandert wurden, um mdéglichst viele rele-
vante Strukturen zu Gberwachen. Die Erfassung erfolgte wahrend zweier Nachte
im Oktober. Die Horchboxen wurden sowohl im Bereich der Zufahrt als auch an
unterschiedlichen Standorten im Randbereich des vorhandenen Gehdlzbestandes
aufgestellt.

Ergebnisse der Untersuchung:

,Die Fledermausaktivitdt ist insgesamt als gering zu bezeichnen. Die Aufzeich-
nungen verteilen sich an allen Standorten (ber die gesamte Nacht, es wurden je-
doch nie mehr als ca. 30 Rufsequenzen je Nacht erfasst.

Rufsequenzen der Rauhhaut-Fledermaus (Pipistrellus nathusi) und der Zwerg-
Fledermaus (Pipistrellus pipistrellus) wurden mit Abstand am hé&ufigsten erfasst.
Zusammen stellen beide Arten ca. 85% der erfassten Tiere. In Einzelexemplaren
konnten die Breitfliigel-Fledermaus (Eptesicus serotinus), das GroBe Mausohr
(Myotis myotis) sowie eine Abendsegler-Art (Nyctalus sp.) erfasst werden. Wéh-
rend beider Erfassungs-Ndchte wurden insgesamt 5 Sequenzen mit Sozial-
/Paarungsrufen der Zwergfledermaus erfasst, Hinweise auf Paarungsreviere die-
ser Art gab es jedoch nicht.

Eine Sichtkontrolle der vorhandenen Gehoélzbestdnde erbrachte keine Hinweise
auf Héhlen, die von Fledermé&usen als Quartier genutzt werden kénnten."

Aufgrund des bereits bestehenden Stérungspotentials durch die vorhandenen
StraBen und Gewerbegebiete sowie der auch zukilinftig gegebenen Eignung des
Plangebietes als Fledermausjagdgebiet durch weitgehenden Erhalt des vorhan-
denen Baumbestands kdnnen Verbotstatbestande infolge von Stérungen jagen-
der Fledermause ausgeschlossen werden.

Da sich das Plangebiet zwischen zwei StraBen befindet, wobei es sich unter an-
derem um eine OrtsentlastungsstraBe handelt, und somit urspriinglich mdéglich-
erweise vorhandene Wanderwege bereits unterbrochen sind, kommt dem Gel-
tungsbereich trotz der vorhandenen Biotoptypen eine allgemeine bis geringe Be-
deutung flir die biologische Vielfalt zu. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist
daher in Folge der Umsetzung der vorliegenden Planung nicht zu erwarten.

Das Schutzgut Landschaftsbild ist im Bereich des Plangebietes aufgrund der
angrenzenden StraBen sowie des Gewerbegebietes bereits Uberpragt. Aufgrund
des Gehdlzbestandes sowie der Gras- und Staudenflur weist das Plangebiet aller-
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dings noch eine gewisse Natirlichkeit auf. Dem Schutzgut ist insgesamt eine all-
gemeine bis geringe Bedeutung zuzuordnen.

Infolge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird die Errichtung
von gewerblich genutzten Flachen und Gebduden im Plangebiet ermdglicht. Auf-
grund der Erhaltung des Gehélzbestandes sowie der bereits bestehenden erhebli-
chen Uberprdagung, handelt es sich hierbei nicht um eine erhebliche Beeintréchti-
gung. Durch die Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung wird sicherge-
stellt, dass sich der geplante Wertstoffhof bzw. die zuldssigen Gebdude in das
Bild der umgebenden Siedlungsbereiche einfligen. Zudem wurde bei der Festset-
zung des MaBes der baulichen Nutzung die Lage am Siedlungsrand bertcksichtigt
und daher eine geringere Hohe baulicher Anlagen als in den lGbrigen Gewerbege-
bieten festgesetzt.

Zur freien Landschaft hin ist eine Eingriinung des Plangebietes gegeben. Westlich
des Plangebietes ist im Bebauungsplan Nr. 94 eine Fldche flir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festge-
setzt, innerhalb derer ein naturnaher Gehdlzbestand zu pflanzen ist. Der Bebau-
ungsplan Nr. 94 setzt zudem im Bereich der nérdlich angrenzenden Lilienthaler
Allee (4. Bauabschnitt) folgendes textlich fest:

~Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache der Lilienthaler Allee sind beidseitig
der Fahrbahn im Bereich des 4. Bauabschnittes Eschen (Fraxinus excelsior) in ei-
nem Pflanzabstand von ca. 10 m zueinander (...) zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Die Pflanzqualitdt ist Alleebaum, Stammumfang 16 -
18 cm.™

~Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflache der Lilienthaler Allee sind beidseitig
dreireihige Baum-Strauch-Hecken im Pflanzverband von ca. 1,3 mal 1,5 m zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind ausschlieBlich und
mindestens 14 Gehdélzarten der oben genannten Pflanzenliste zu verwenden. Die
Pflanzqualitét ist Strauch, 100 - 150 cm bzw. Heister, 150 - 200 cm. Im Einmd(in-
dungsbereich zur Falkenberger LandstraBBe sind die Sichtfelder von Anpflanzun-
gen freizuhalten.™

,Pflanzliste: Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Hainbuche (Carpinus betulus), Hasel (Corylus avellana), Ho-
lunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus
catharticus), Ohrweide (Salix aurita), Pfaffenhut (Euonymus europaeus), Sand-
birke (Betula pendula), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Viburnum opulus),
Schwarzdorn (Prunus spinosa), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Stieleiche (Quer-
cus robur), Spitzahorn (Acer platanoides), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Wei3-
dorn (Crataegus monogyna)"

Des Weiteren ist dstlich des Plangebietes eine Fldche fiir die Regelung des Was-
serabflusses festgesetzt. Hier wurde ein Regenriickhaltebecken angelegt. Dieses
wurde durch entsprechende Ausbildung (flache Béschungen, Flachwasserzonen
etc.) naturnah gestaltet und durch Bepflanzung in das landschaftliche Umfeld
eingebunden.
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Aufgrund dieser Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 94 ist somit eine hinrei-
chende Eingriinung des Plangebietes zur freien Landschaft hin gegeben. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung angrenzender Fldachen kann somit ebenfalls ausge-
schlossen werden.

Den Schutzgilitern Wasser sowie Klima / Luft ist aufgrund der Lage des Plan-
gebietes am Rand des verdichteten Siedlungsbereiches sowie der vorhandenen
Altlast eine allgemeine bis geringe Bedeutung beizumessen. Da zudem zukuinftig
das anfallende Niederschlagswasser vorbehandelt und &stlich des Plangebietes
zurlickgehalten wird, sind die genannten Schutzglter von der vorliegenden Pla-
nung nicht betroffen. In Bezug auf die Altlast wirkt sich die geplante Versiege-
lung flr das Schutzgut Wasser sogar positiv aus, da die Versickerung im Bereich
der Altlast und damit ein ggf. moglicher Eintrag von Schadstoffen in das Grund-
wasser gemindert wird.

GeméaB den Aussagen der Bodeniibersichtskarte fiir Niedersachsen (BUK 50) ist
im Plangebiet der Bodentyp Gley anzutreffen. Aufgrund des Grundwassereinflus-
ses in der Niederung der Alten Worpe hat sich im Laufe der Zeit aus den sandi-
gen fluvatilen Ablagerungen der Lilienthaler Sandmarsch der besagte Bodentyp
gebildet.

Bei den anstehenden Béden handelt es sich nicht um seltene Béden sowie weder
um naturnahe Bdéden, noch um Bdden mit besonderen Standorteigenschaften
oder einer kulturhistorischen Bedeutung. Die Bdden sind zudem durch die hier
vorhandene Altlast vorbelastet, so dass dem Schutzgut Boden eine allgemeine
bis geringe Bedeutung beizumessen ist.

Aufgrund der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes werden zusatzliche
Versiegelungen in einem Umfang von etwa 3.369 m2 (vgl. Tab 1) ermdglicht, die
eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden darstellen. Hierbei ist
allerdings zu bericksichtigen, dass die Schwere des Eingriffs aufgrund der Vorbe-
lastung des Bodens als gering einzustufen ist.

Tab. 1: Ermittlung der zusatzlich versiegelbaren Fldachen

Eingriffsermittlung
Festsetzun GroBe Bisher Mg)e(;:umlf‘f::-?e méogliche Neu-
9 in m2 versiegelbare siegelung versiegelung in
Flachen in m2 J% m?2
inm
GE 5.033 0 3.369 3.369

Im Plangebiet sowie in der direkten Umgebung befinden sich keine Schutzge-
biete und -objekte. Das Plangebiet bleibt diesbezliglich somit ohne Belang.

Bau- und Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt. Damit ist das
Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter in der vorliegenden Planung ohne
Belang.

Dies gilt ebenso fiir das Schutzgut Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgiitern, da besondere Wechselbeziehungen, die wesentlich iber das MaB3
der Bedeutung der einzelnen Giter hinausgehen, im vorliegenden Landschafts-
ausschnitt nicht erkannt werden kénnen.
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9.2,

Eine Kompensation der ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
gluter Pflanzen und Tiere sowie Boden ist gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht
erforderlich, da ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als [...] vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig"
gelten.

Eine Abwagung hinsichtlich des Kompensationserfordernisses hat somit bereits
auf Ebene der Gesetzgebung stattgefunden.

Der Vorhabentrager hat sich freiwillig bereit erklart, in Absprache mit der Ge-
meinde MaBnahmen unter Rickgriff auf den Kompensationsflachenpool durchzu-
fihren.

Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 94 ,Moorhausen / Falken-
berg" wurden die Belange des Immissionsschutzes insbesondere hinsichtlich Ge-
rauschimmissionen berilcksichtigt und mit entsprechenden gutachterlichen Un-
tersuchungen belegt (Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 94
~Moorhausen / Falkenberg", Bonk-Maire-Hoppmann, Garbsen 2005).

Hierbei wurden sowohl Gerauschimmissionen bewertet, die auf das Plangebiet
selbst einwirken (hier: Verkehrsgerdausche von der Lilienthaler Allee) als auch
Gerauschemissionen, welche durch die zuldassigen Nutzungen ausgeldst werden
und schutzbedtirftige Nutzungen im raumlichen Umfeld beeintrachtigen kénnten.

Zu den verkehrsbedingten Immissionen wurde unter Beriicksichtigung der auf
der Lilienthaler Allee zu erwartenden Verkehrszahlen unter konservativem Re-
chenansatz ermittelt, inwiefern Beeintrachtigungen der ausnahmsweise zuldssi-
gen Wohnnutzung (Betriebsleiterwohnen) zu erwarten sind. Es wurde festge-
stellt, dass die fir Gewerbegebiete magebenden Immissionswerte in einem Ab-
stand zur StraBenachse von rund 15 m am Tage und 20 m nachts eingehalten
werden. Es wurde zudem festgestellt, dass unter Anwendung passiver Schall-
schutzmaBnahmen auch geringere Abstédnde in der Nachtzeit méglich waren.
Hierauf aufbauend wurden im Bebauungsplan Nr. 94 Larmpegelbereiche defi-
niert, innerhalb derer passive SchallschutzmaBnahmen zwingend vorgegeben
sind. Auf diese Weise kdnnen diesbezligliche Nutzungskonflikte ausgeschlossen
werden. Die festgesetzten, auf den Fahrbahnverlauf der Lilienthaler Allee bezo-
genen Larmpegelbereiche werden im Zuge der vorliegenden Plananderung Uber-
nommen (siehe Kapitel 7.4).

Bezogen auf den Gewerbelarm wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 94, gestitzt auf die Erkenntnisse des o.a. Schallgutachtens, individu-
elle flachenbezogene Schallleistungspegel fir die einzelnen Teil-Quartiere des
Gewerbegebietes festgesetzt. Diese gewahrleisten, dass die zulassigen Nutzun-
gen hinsichtlich ihrer Emissionscharakteristik keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauung zulassen. In dem Gutachten
wurde zudem dargelegt, dass die seinerzeit geplante gewerbliche Nutzung in den
umgebenden Wohngebieten keine relevante Belastung darstellt. Zwar wurde im
Gutachten rechnerisch nachgewiesen, dass die zu erwartenden Beurteilungspegel
im Bereich des Reinen Wohngebietes Auf dem Kamp in der Gesamtbetrachtung
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9.3.

die schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 7 dB(A) Uberschreiten wer-
den. Diese Uberschreitungen sind aber den gutachterlichen Erkenntnissen zu
Folge nur zu einem sehr geringen bzw. nicht messbaren Anteil (ca. 0,7 dB(A))
auf die gewerbliche Nutzung innerhalb des B-Planes Nr. 94 zuriickzufiihren. Die
im Ursprungsplan fir die Quartiere 1 bis 5 festgesetzten flachenbezogenen
Schallleistungspegel finden auch auf das mit der vorliegenden Planung neu ge-
schaffene Quartier 14 Anwendung (vgl. Kapitel 7.4). Dies ist nach Auffassung der
Gemeinde aufgrund der rdumlichen Entfernung des Quartiers 14 zu dem Bereich
Auf dem Kamp sachgerecht. Auch beziglich aller weiteren relevanten, zu Wohn-
zwecken genutzten Bereiche kodnnen schallbedingte Konflikte ausgeschlossen
werden, da die dort ermittelte Gesamtbelastung bereits zum Zeitpunkt der Auf-
stellung des B-Planes Nr. 94 als unkritisch zu bezeichnen war, flir das Quartier
14 flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt werden und die réaumliche
Entfernung zu jenen Bereichen noch groBer ist, als bei den bereits rechtswirksam
festgesetzten Quartieren.

Insgesamt werden die Belange des Immissionsschutzes daher nicht negativ be-
rahrt.

Belange der Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes

Der gesamte Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung liegt in-
nerhalb eines Altlastenbereiches.

Mit Schreiben vom Juli 2016 teilte der Landkreis Osterholz zu den Planungen ei-
nes Wertstoffhofes bezliglich der Altlasten folgendes mit:

~Im Zeitraum von 1965 bis 1973 erfolgte auf dem Grundstiick nach einer Sand-
entnahme fiir den Wegebau eine Verfiillung mit Bodenaushub, Schrott, Hausmdill,
hausmiilldhnlichen Gewerbeabféllen und Kunststoffabfallen. Die Altablagerung ist
folglich &lter als 43 Jahre. Die Méchtigkeit der Abfallablagerung betrédgt durch-
schnittlich 2 m, die Abdeckung mit Sand 0,2 m.

Als 2001/2002 die UmgehungsstraBe zur Entlastung der Ortsdurchfahrt herge-
stellt wurde, erstellte das Fachbliro Contrast ein Gutachten zur Untersuchung von
Grundwasser und Bodenluft. Dieses legte dar, dass es eine leichte Beeinflussung
des Grundwassers durch die Altablagerung gab. Die Schadstoff-Gehalte lagen je-
doch, soweit nachweisbar, verglichen mit den heute glltigen Geringfiigigkeits-
schwellenwerten der Bund/Lédnder-Arbeitsgemeinschaft Wasser (LAWA) in der
gleichen GréBenordnung.

Sowohl das Deponiealter als auch die vorliegenden Untersuchungsergebnisse er-
geben, dass die Deponiegasproduktion soweit abgeklungen ist, sodass nicht
mehr von einer Gefdhrdung durch gasférmige Schadstoffe bei Herrichtung und
Betrieb eines Lagerplatzes ausgegangen werden muss.

Ich rege an, die anfallenden B6den mdglichst auf dem Geldnde zu belassen, zu
nutzen und ausreichend abzudecken. Uberschiissiger Boden bzw. Reststoffgemi-
sche sind kurzfristig zu entsorgen.

Des Weiteren ist hinsichtlich der nicht auszuschlieBenden Labilitdt des Deponie-
kérpers zu beachten, dass auf der Lagerflache und den Verkehrswegen schwere

imsstanmra



BEBAUUNGSPLAN NR. 94 ,, MOORHAUSEN / FALKENBERG", 2. ANDERUNG Seite 25

9.4,

9.5.

9.6.

9.7.

10.

Container abgestellt und LKW bewegt werden. Daher sollte in Zusammenhang
mit dem Bauantrag auch die Vorlage eines Standfestigkeitsnachweises unter Be-
rticksichtigung entsprechender Befestigungen und Abdeckungen mit Schotter,
Schlacke, Mineralgemische oder dergleichen eingereicht werden.

AuBerdem weise ich darauf hin, dass eine wasserrechtliche Erlaubnis zur Versi-
ckerung von Oberfldchenwasser auf dem Grundstiick erst im Fall einer Oberfla-
chenversiegelung (Pflaster etc.) erforderlich ist."

Die vorgenannten Empfehlungen sind im Zuge der Realisierung zukilinftiger
BaumaBnahmen zu beachten.

Wasserwirtschaft

Das Plangebiet ist derzeit - seiner Festsetzung als Griinflache entsprechend - un-
versiegelt. Aufgrund der geplanten Uberbauung wird es zu groBflachigen Versie-
gelungen kommen. Das auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser wird nach einer entsprechenden Vorbehandlung dem d&stlich angrenzen-
den Regenriickhaltebecken zugefiihrt. Die erforderlichen Kapazitdten hierfir
wurden im Vorfeld der Planung Uberprift und sind gegeben.

Belange der Wirtschaft

Aus Sicht der Wirtschaft ist die geplante Realisierung eines Wertstoffhofes positiv
zu bewerten. Diese dezentrale Sammelstelle tragt dazu bei, dass Abfélle korrekt
getrennt und somit die umweltvertrdgliche Entsorgung oder Aufbereitung gefor-
dert und die Recyclingquote erhéht wird.

Die Belange der Wirtschaft werden somit positiv berihrt.

Belange des Denkmalschutzes

Innerhalb des Plangebietes sind keine Bodendenkmale in der Denkmalliste einge-
tragen. Es sind jedoch Bodenfunde aus der ndheren Umgebung des Plangebietes
sowie ein denkmalgeschiitzter Deich bekannt.

Sollten bei zukiinftigen BaumaBnahmen Hinweise auf moégliche Bodendenkmale
auftreten, ist dies unverzlglich dem Landkreis Osterholz als untere Denkmal-
schutzbehorde, dem Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Gemeinde mitzutei-
len, damit ggf. sichernde MaBnahmen umgesetzt werden kdnnen.

Belange der Gesundheit

Das Gesundheitsamt wies darauf hin, dass die Abschdatzung der Langzeit-
Belastung der im Plangebiet arbeitenden Menschen durch Emissionen aus den im
Untergrund vorhandenen Altablagerungen, insbesondere Pilzsporen, der Beurtei-
lung durch einen Arbeitsmediziner obliegt.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Altlasten
Im Plangebiet befindet sich die Altlast Nr. 356 005 402.

Es handelt sich dabei um eine ehemalige Sandabbaugrube, die von 1965 bis
1973 mit Mall verfallt wurde.
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11.

Folgende abgelagerte Abfallarten sind vorhanden: Bodenaushub, Schrott, Haus-
mull, hausmillahnliche Abfalle, Gewerbeabfadlle und Kunststoffabfalle.
Archdologische Denkmalpflege

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies
unverzlglich dem Landkreis Osterholz, dem Landesamt flir Denkmalpflege oder
der Gemeinde anzuzeigen (§ 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).

Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

ENTGEGENSTEHENDE FESTSETZUNGEN

Gegenteilige Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 94 ,Moor-
hausen / Falkenberg" treten mit der Bekanntmachung der vorliegenden Ande-
rung nach § 10 BauGB auBer Kraft.
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Ausarbeitung

Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.94 ,Moorhausen / Fal-
kenberg" wurde ausgearbeitet von:

Bremen, den 18.11.2016 / 11.04.2017 / 03.05.2017

ImMmstarra

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen

gez. D. Renneke

Verfahrenshinweise:

1.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung
am 17.01.2017 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am
15.02.2017 in der Wimme-Zeitung bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung haben in der Zeit vom 24.02.2017
bis 24.03.2017 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2017
als Satzung (8§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen

Lilienthal, den 28.11.2017

gez. Tangermann
Der Birgermeister
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