Gemeinde Lilienthal
Bebauungsplan 92 Feldhausen I,
4. Anderung

Textliche Festsetzungen

4.1

4.2

6.1

(ersetzt die textliche Festsetzung Nr. 1 aus dem Bebauungsplan Nr. 92)

Uberschreitung der Grundflichenzahl
GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundflache im Allgemeinen Wohngebiet
um bis zu 50 % uberschritten werden.

(entspricht der textlichen Festsetzung Nr. 2 aus dem Bebauungsplan Nr. 92)
Hohe baulicher Anlagen
Die max. Firsthoéhe fir Gebaude betragt 9 m.

(entspricht der textlichen Festsetzung Nr. 3 aus dem Bebauungsplan Nr. 92)
Zulassigkeit von Nutzungen im WA (Allgemeinen Wohngebiet)

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO sind in dem WA-Gebiet folgende nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

(ersetzt die textliche Festsetzung Nr. 6 aus dem Bebauungsplan Nr. 92)
Zulassigkeit von Nebenanlagen

Gema&B § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen bis 5 m? je Wohneinheit auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen dirfen hierfir jedoch nur dann in
Anspruch genommen werden, wenn der Ausgleich auf demselben Grundstiick
an anderer Stelle moglich ist. Als Ausgleich ist pro Quadratmeter
inanspruchgenommener Pflanzflache ein Gehdlz entsprechend der textlichen
Festsetzung Nr. 6.1 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

In den Flachen mit der Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze (GSt)
sind als bauliche Anlagen oberhalb des Gelandeniveaus lediglich Carports
(Uberdachte Gemeinschaftsstellplatze) zulassig.

Energienutzung
Sonnenkollektoren sind im gesamten Plangebiet zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(entspricht der textlichen Festsetzung Nr. 9.2 aus dem Bebauungsplan Nr. 92)
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den Flachen dichte Baum-Strauch-
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6.2

6.3

Hecken zu entwickeln. Bei 2 m Flachenbreite sind die Gehdlze einreihig, bei
3 m Flachenbreite zweireihig und bei 5 m Flachenbreite dreireihig zu pflanzen.
Der Pflanzabstand soll ca. 1,2 m betragen. Es sind ausschlieBlich und
mindestens 5 Gehdlzarten der folgenden Artenliste zu verwenden:

Baumarten:

Esche (Fraxinus excelsior), Traubenkirsche (Prunus padus), Hainbuche
(Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Schwarzerle (Alnus glutinosa).

Straucharten:

Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea), Hasel (Corylus
avellana), Hundsrose (Rosa canina), Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Pfaffenhlitchen (Euronymus europaeus), Schwarzdorn (Prunus spinosa),
Holunder (Sambucus nigra), Wasser-Schneeball (Viburnum opulus), WeiBdorn
(Crataegus monogyna).

Als Mindestqualitat des Pflanzgutes sind "Heister, 150-200 cm" bzw. "leichte
Straucher, 60-100 cm" zu verwenden.

Die Pflanzungen sind im Zusammenhang mit Bauvorhaben auf den
zugehdrigen Grundstlcken von dem jeweiligen Bauherrn spatestens innerhalb
der auf die Innutzungnahme des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode
durchzuflihren und auf Dauer zu erhalten. Erforderliche Grundstiickszufahrten
sind zulassig.

Dem Bauantrag bzw. der Mitteilung Uber die beabsichtigte BaumaBnahme ist
ein entsprechender Bepflanzungsplan beizufligen.

(ersetzt die textliche Festsetzung Nr. 9.8 aus dem Bebauungsplan Nr. 92)
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den Verkehrsflaichen von dem
Bautrager, nach Fertigstellung der PrivatstraBe an den daflir festgesetzten
Standorten Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist ausschlieBlich
eine der folgenden Baumarten zu verwenden:

Hainbuche, Schwarzerle, Sandbirke, Winterlinde, Eiche. Als Mindestqualitat
sind Hochstamme, Stammumfang 14 - 16 cm vorzusehen. Die Baumscheiben
(mindestens 8 m?/Baum) sind in dauerhaft Iuft- und wasserdurchlassiger
Bauweise anzulegen.+

(entspricht der textlichen Festsetzung Nr. 9.31 aus dem Bebauungsplan Nr.
92)

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf der Flache eine Gehdlzpflanzung zu
entwickeln. Die MaBnahme ist von dem Bautrager in der auf den Beginn der
BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode durchzuflihren. Entlang der Rander
sind ca. 2 m breite naturnahe Saumstreifen zu entwickeln. Daran schlieBen 2
Reihen Straucharten der T.F. 6.1 im Pflanzverband 1,3 x 1,3 m an. Die Ubrige
Flache ist mit Baumarten der T.F. 6.1 im Verband 1,5 x 1, 5 m anzulegen. Alle
Arten sind einzeln oder in Gruppen von 2 - 5 Stick zusammenzupflanzen. Die
Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Im Ubrigen gilt die textliche Festsetzung 6.1.
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6.4 GemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist unmittelbar stidwestlich an das Plangebiet

6.5

7.1

7.2

angrenzend eine 1177 m? groBe Flache als naturnahes Gehoélz zu entwickeln.
Die MaBnahme ist von dem Bautrdager in der auf den Beginn der
BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Im Ubrigen gilt die textliche Festsetzung 6.3.

(ersetzt die textliche Festsetzung Nr. 9.19 aus dem Bebauungsplan Nr. 92)
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind Stellplatze zu Garagen und Stellplatze
nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauweise zuldssig.

Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen

In den als Larmpegelbereich festgesetzten Bereichen ist fir die AuBenbauteile
von Aufenthaltsraumen im Sinne des § 43 NBauO baulicher Schallschutz
entsprechend der Tabelle 8 der DIN 4109 vorzusehen:

Geschof3 Larmpegelbereich AuBenpegel resultierendes Schalldamman

Wohn- und Uber- Biirordume
nachtungsraume und
ahnliches
1. 0G II 56 - 60 30dB(A) 30dB(A)
DG I1I 61 - 65 30dB(A) 30dB(A)

Fir die Nordwestfassaden sind die Anforderungen an die Schalldammung
gemaB Ziffer 5.5.1 der DIN 4109 um einen Larmpegelbereich geringer.
Schlafzimmer und Kinderzimmer im 2. OG miussen eine schallgedammte
Luftungséffnung haben. Schlafzimmer und Kinderzimmer im 1. OG mussen
eine schallgeddmmte Liftungsdffnung oder eine Offnung (Fenster oder
Balkontlir) zur Nordwestseite aufweisen. Die Bauantragstellung bzw. einer
Bauanzeige nach § 69a NBauO ist nachzuweisen, dass die vorgenannten
Anforderungen eingehalten werden.

Von den festgesetzten Larmpegelbereichen kann nur ausnahmsweise
abgewichen werden, wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass aufgrund der Lage und Exposition eines
Bauvorhabens oder von Fassadenteilen eines Bauvorhabens eine
Verminderung des resultierenden SchalldédmmmaBes gegenlber den
festgesetzten Larmpegelbereichen mit Bezug zu den analog geltenden
Anforderungen der DIN 4109 vertraglich ist und gleiche Innenschallpegel
erreicht werden (§ 31 Abs. 1 BauGB).

Leitungsrecht

Innerhalb der als StraBenverkehrsflache (PrivatstraBe) gekennzeichneten
Verkehrsflache ist ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
einzuraumen.



