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2. Anderung

Textliche Festsetzungen

1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

Zulassigkeit von Nutzungen im WA (Allgemeines Wohngebiet)

In den allgemeinen Wohngebieten mit der Bezeichnung B1 - B14 sind gem. §
1(6) BauNVO folgende nach § 4(3) BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen.

Zulassigkeit von Nebenanlagen (ehemalige Festsetzung Nr. 6, geandert)

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig.

Uberschreitung der Grundfldchenzahl gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO/Bauweise,
Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstlicksflache (dritter Abschnitt der
§§ 22-23 BauNVO).

Die zulassige Grundflache darf in den allgemeinen Wohngebieten mit der
Bezeichnung B1-B8, B10, B11 und B14 um bis zu 15 % Uberschritten werden.
(ehemalige Festsetzung Nr. 1, Gbernommen)

Aufgrund der Gemeinschaftsstellplatze darf die zulassige Grundflache in den
Baufeldern B9, B12 und B13 um bis zu 20 % Uberschritten werden. (ehemalige
Festsetzung Nr. 1, erganzt)

Innerhalb der Baufelder B9, B11 und B12 ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Hier darf gemaB §22 (4) BauNVO die Lange der Gebaude
héchstens 65 m betragen. Der seitliche Grenzabstand kann hier an maximal
zwei Seiten verringert werden. (erganzende Festsetzung)

Innerhalb der Baufelder B1-B3, B5, B7, B8, B11, B10 und B13 ist die offene
Bauweise festgesetzt.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (89 Abs. 1 Nr.
24 BauGB). (erganzende Festsetzungen)

Die in den festgesetzten Teilflachen der Baufenster B12 und B13 (vgl.
Begrindung S. 12, entsprechend Larmpegelbereich IV) liegenden
Wohngebaude sind an den zur Larmquelle "TorneestraBBe" gerichteten
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4.2

4.3

Gebaudefronten mit passivem Larmschutz gem. DIN 4109 zu versehen.
Werden Fenster von Raumen, die dem Schlafen dienen, ausnahmsweise an
Gebaudefronten angeordnet, flir die passiver Larmschutz erforderlich ist,
mussen diese mit schallgedammten Liftungselementen versehen werden,
welche die Einhaltung des erforderlichen R “w,res der gesamten Bauhiille
garantiert. FUr eine ausreichende Bellftung (1- bis 2facher Luftwechsel/Std.)
der Schlafraume ist bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. Der
Nachweis Uber die ordnungsgemaBe Ausflihrung der LarmschutzmaBnahme
hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Rdume in Gebrauch genommen
werden. Flr den festgesetzten und im schalltechnischen Gutachten
dargestellten Larmpegelbereich IV ist der nachfolgend aufgefiihrte Wert zur
Einhaltung des erforderlichen SchalldammmaBes AuBenwande und
Dachflachen einzuhalten:
Erforderliches SchallddmmmaB der AuBenbauteile (R "w,res) in dB
Larmpegelbereich Wohnraume

v 40 dB
An den zur "TorneestraBe" orientierten Gebaudefronten der Wohngebé&ude sind
Balkone oder Terrassen nicht zulassig.
Als Bestandteil des Bauantrages bzw. der einzureichenden Unterlagen gem.
§69 a NBauO ist der Nachweis beizufiigen, dass die vg. Schalldammungen
eingehalten werden.

Die in dem festgesetzten Baufenster B12 und B13 (vgl. Begrindung S. 12,
entsprechend Larmpegelbereich III) liegenden Wohngebdude sind an den zur
Larmguelle "TornéestraBe" gerichteten Gebaudefronten mit passivem
Larmschutz gem. DIN 4109 zu versehen. Werden Fenster von Raumen, die
dem Schlafen dienen, ausnahmsweise an Gebdaudefronten angeordnet, flr die
passiver Larmschutz erforderlich ist, missen diese mit schallgedammten
Laftungselementen versehen werden, welche die Einhaltung des erforderlichen
R"w,res der gesamten Bauhllle garantieren. Fir eine ausreichende Beliiftung
(1- bis 2facher Luftwechsel/Std.) der Schlafraume ist bei geschlossenen
Fenstern und Turen zu sorgen. Der Nachweis Uber die ordnungsgemaBe
Ausflihrung der LarmschutzmaBnahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor
die Rdume in Gebrauch genommen werden. Flr den festgesetzten und im
Schalltechnischen Gutachten dargestellten Larmpegelbereich III ist der
nachfolgend aufgeflihrte Wert zur Einhaltung des erforderlichen
SchalldémmmaBes fur AuBenwande und Dachflachen einzuhalten.
Erforderliches Schallddmmmaf der AuBenbauteile (R* w,res) in dB
Larmpegelbereich Wohnraume

III 35dB
An der "TorneestraBe" orientierten Gebaudefronten der Wohngebaude sind
Balkone oder Terrassen nicht zulassig.
Als Bestandteil des Bauantrages bzw. der einzureichenden Unterlagen gem.
§69 a NBauO ist der Nachweis beizufiigen, dass die vg. Schalldammungen
eingehalten werden.

Die Dachgeschosse in den festgesetzten Teilflachen der Baufenster B1 und B3
(vgl. Begriindung S. 12, entsprechend Larmpegelbereich III) sind an den zur
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4.4

6.1

Larmquelle "TorneestraBe/Lilienthaler Allee" gerichteten Gebaudefronten mit
passivem Larmschutz gem. DIN 4109 zu versehen. Werden Fenster von
Raumen, die dem Schlafen dienen, ausnahmsweise an Gebdudefronten
angeordnet, flr die passiver Larmschutz erforderlich ist, missen diese mit
schallgedammten Liftungselementen versehen werden, welche die Einhaltung
des erforderlichen R “w,res der gesamten Bauhllle garantieren. Fir eine
ausreichende Bellftung (1- bis 2facher Luftwechsel/Std.) der Schlafrdume ist
bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen. Der Nachweis Uber die
ordnungsgemaBe Ausfihrung der LarmschutzmaBnahme hat nach DIN 4109
zu erfolgen, bevor die Raume in Gebrauch genommen werden. Flr den
festgesetzten und im Schalltechnischen Gutachten dargestellten
Larmpegelbereich III ist der nachfolgend aufgefiihrte Wert zur Einhaltung des
erforderlichen SchalldammmaBes fir AuBenwande und Dachflachen
einzuhalten.
Erforderliches Schallddammmaf der AuBenbauteile (R* w,res) in dB
Larmpegelbereich Wohnraume

III 35dB
An den zur "Lilienthaler Allee" orientierten Gebdaudefronten der Wohngebaude
sind Balkone nicht zulassig.
Als Bestandteil des Bauantrages bzw. der einzureichenden Unterlagen gem.
§69 a NBauO ist der Nachweis beizufligen, dass die vg. Schalldammungen
eingehalten werden.

Auf der umgrenzenden Flache ist eine hochabsorbierende
Larmschutzwand/wall mit einer Hohe von mindestens 2,5 m (Bezugspunkt ist
die H6he Uber der Gradiente) anzulegen.

Die gemaB § 9 Abs. 21 BauGB festgesetzten Flachen flir Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und
einem Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.
(erganzende Festsetzung)

MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist auf den Flachen der vorhandene
Gehdlzbestand sowie die Réhrichtvegetation der Graben und Sickermulden zu
erhalten. Entlang der siddstlichen Grabenbdschungen sind mehrreihige Baum-
Strauch-Hecken im Verband 1,2 x 1,2 m zu entwickeln. In Bezug auf die zu
verwendeten Gehdlzarten und -qualitaten gilt die textliche Festsetzung 6.3. An
den duBeren Flachenréndern sind mindestens 2 m breite Sdume als naturnahe
Staudenfluren bzw. Wiesenstreifen zu entwickeln. Ein naturnaher Ausbau der
Gewasser bei dauerhaftem Erhalt der halbseitigen Grabenvegetation ist
zulassig. Zur Tragerschaft und Realisierung gilt die textliche Festsetzung Nr.
6.2. Entlang der nordwestlichen Grabenbdschung ist ein Raumstreifen zur
Grabenraumung freizuhalten.
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6.2

6.3

6.4

GemaB § 9 Abs. 20 BauGB ist auf den festgesetzten Flachen ein dichter
Gehodlzbestand zu entwickeln. In den 3 duBeren Pflanzreihen sind
ausschlieBlich Straucher im Verband 1,3 m x 1,3 m zu pflanzen. Der Ubrige
Flachenanteil (Kernbereich) ist aus Baumarten im Verband 2,0 m x 2,0 m zu
bepflanzen. Es sind zu mindestens 90% und zu etwa gleichen Anteilen die
Geholzarten der textlichen Festsetzung 6.3 zu verwenden. Als Mindestqualitat
des Pflanzgutes sind "Heister", 150-200 cm" bzw. "leichte Straucher, 60-100
cm" zu verwenden. Die Pflanzungen sind im Zusammenhang mit Bauvorhaben
auf den zugehoérigen Flurstiicken von dem jeweiligen Bauherrn spatestens
innerhalb der auf die Innutzungnahme des Bauvorhabens folgenden
Pflanzperiode durchzufihren und auf Dauer zu erhalten. Dem Bauantrag bzw.
der Mitteilung Uber die beabsichtigte BaumaBnahme ist ein entsprechender
Bepflanzungsplan beizufiigen.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den Flachen dichte Baum-Strauch-
Hecken zu entwickeln. Bei 2 m Flachenbreite sind die Gehdlze einreihig, bei 3
m Flachenbreite zweireihig und bei 5 m Flachenbreite dreireihig zu pflanzen.
Der Pflanzabstand soll ca. 1,2 m betragen. Es sind ausschlieBlich und
mindestens 5 Gehdlzarten der folgenden Artenliste zu verwenden:

Baumarten: Esche (Fraxinus excelsior), Traubenkirsche (Prunus padus),
Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula),
Stieleiche (Quercus robur), Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Schwarzerle (Alnus glutinosa).
Straucharten: Faulbaum (Rhamnus frangula), Grauweide (Salix cinerea),
Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina),
Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Pfaffenhlitchen (Euronymus europaeus),
Schwarzdorn (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra),
Wasser-Schneeball (Viburnum opulus),
WeiBdorn (Crataegus monogyna).

Als Mindestqualitat des Pflanzgutes sind "Heister, 150-200 cm" bzw. "leichte
Straucher, 60-100 cm" zu verwenden. Die Pflanzungen sind im
Zusammenhang mit Bauvorhaben auf den zugehdérigen Grundstiicken von dem
jeweiligen Bauherrn spatestens innerhalb der auf die Innutzungnahme des
Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und auf Dauer zu
erhalten. Erforderliche Grundstiickszufahrten sind zuldassig. Dem Bauantrag
bzw. der Mitteilung Uber die beabsichtigte BaumaBnahme ist ein
entsprechender Bepflanzungsplan beizufligen.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf den Verkehrsflachen von dem
Bautrager, nach Fertigstellung der PlanstraBe A, B und B in gleichm&Bigem
Abstand von ca. 7 m Baume zu pflanzen. Die Baumscheibe soll mindestens 8
m? betragen. Pro StraBe ist ausschlieBlich eine der folgenden Baumarten zu
verwenden:

Hainbuche, Schwarzerle, Sandbirke, Winterlinde, Eiche. Die Bepflanzung ist mit
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6.5

6.6

der Gemeindeverwaltung abzustimmen.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist entlang der Neuanbindung TorneestraBe
auf einem mindestens 2 m breiten Grinstreifen eine Allee aus Eschen
(Fraxinus excelsior) anzulegen. Der Pflanzabstand in den Reihen soll ca. 7m
betragen. Die Baume sind als Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, zu
pflanzen. Die MaBnahmen werden von der Gemeinde unmittelbar nach
Fertigstellung des angrenzenden StraBenbauabschnittes durchgeflhrt.

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ist auf der
umgrenzten Flache eine Larmschutzwand/wall anzulegen. MaBB und Hbéhe der
Anlage sind an die geplante Larmschutzwand/wall entlang der Lilienthaler Allee
anzugleichen. Die Oberflache ist uneben zu modellieren. Der Wall ist
Uberwiegend mit Straucharten der textlichen Festsetzung Nr. 63
flachendeckend dicht zu bepflanzen. Die MaBnahme wird von der Gemeinde
unmittelbar nach der Fertigstellung des StraBenbauabschnittes durchgefiihrt.

Der Bezugspunkt fur die H6hen von Larmschutzanlagen ist die
Oberkante der nachstgelegenen StraBenachse.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 92 "Feldhausen I"
haben weiterhin Bestand.



