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1. Vorbemerkung

1. Vorbemerkung

Die westliche Siedlungsentwicklung der Gemeinde setzt eine umfassende Neuordnung des
westlichen Ortsrandes voraus. Hierzu werden in Abschnitten die bauleitplanerischen Vorausset-
zungen geschaffen, um die Funktionsfihigkeit der Gemeinde sicherzustellen. Parallel mit der
17. Anderung des F lachennutzungsplanes wird dieser Bebauungsplan aufgestellt. Er soll den 1.
und 2. Bauabschnitt der Siedlungsentwicklung Lilienthal West I planungsrechtlich umsetzen.
Der Bebauungsplanentwurf griindet auf den grundsitzlichen Voriiberlegungen der 17. Anderung
des FNP sowie auf deren Variantenabwiigung und der Gesamtverkehrsplanung Lilienthal (vgl.
Plan 1). Der 3. Bauabschnitt innerhalb der 17. FNP-Anderung wird durch einen nachfolgenden
Bebauungsplan umgesetzt. Diesem wird durch einen 4. Bauabschnitt von Klosterweide bis
Moorhausen gefolgt, der bauleitplanerisch umgesetzt wird. Der AnschluBpunkt zur Stadt Bre-
men wird {iber ein gemeinsames Planfeststellungsverfahren mit der Gemeinde Lilienthal geplant.
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1. Vorbemerkung

Der Bebauungsplan iiberlagert vorhandene Bebauungsplanungen der Gemeinde Lilienthal. Es
werden aufgehoben: Bebauungsplan Nr. 3 "Am Bahndamm" vom 12.06.1964 einschl. Bebau-
ungsplan Nr. 3 "Am Bahndamm" - 1. Anderung vom 21.12.1974.

Es werden gedndert, weil ihr Geltungsbereich in das Plangebiet hineinragt:

Bebauungsplan Nr. 17 "Hospitalerweiterung vom 14.08.1972
Bebauungsplan Nr. 30 C  "Ortsmitte 111" vom 09.06.1982
Bebauungsplan Nr. 52 "Hohes Land" vom 03.05.1978.

(vgl. Plan 2).

Die Entscheidungsaufbereitung und Abwégung zu diesem Bebauungsplan wurde nach folgen-
dem Ablaufschema vorgenommen:

Entwicklung aus der 17. FNP-Anderung
Leitbilder

|

Varianten (4)

l

Referenzvariante

l

Planungskonzept + FNP-Anderungsgrundlage

l

Bebauungsplan Nr. 92
Vertiefende stiidtebauliche Varianten (6) — Entscheidung fiir Variante 5

l

vertiefende verkehrstechnische Varianten (18)

davon 4 Entscheidungsvarianten — Entscheidung fiir Losung 3.9

l

Planungskonzept + BBP-Grundlage

|

Festsetzungen des BBP-Vorentwurfs
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2. Entwicklung aus der Flachennutzungsplanung

2. Entwicklung aus der Flachennutzungsplanung

Darstellung im giiltigen FNP von 1982

Der giiltige Flachennutzungsplan von 1982 erfordert eine grundsitzliche Uberarbeitung. Der
giiltige FNP ging 1982 noch von einer Verdoppelung der Anlagen des Ev. Hospitals aus; diese
Flichen nehmen als Sondergebiet am Westrand Lilienthals erheblichen Raum ein. Seitdem ha-
ben sich die Rahmenbedingungen fiir das Gesundheitswesen erheblich gesindert, so daff auch die
Voraussetzungen fiir die urspriinglich gedachte Entwicklung entfallen. Die weiteren wesentli-
chen Darstellungen sind Flachen fiir die Landwirtschaft (vgl. Plan 5a).

Da ein Neuaufstellungsverfahren zeitlich sehr aufwendig ist und die westliche Siedlungsentwick-
lung von Lilienthal von hochster Prioritét in der Gemeindeentwicklung ist, wird eine Teiléinde-
rung des Fliichennutzungsplans (17. FNP-Anderung) in diesem Bereich durchgefiihrt. Die
17.FNP- Anderung wird zu einem spiteren Zeitpunkt in eine Gesamtiiberarbeitung des Flachen-
nutzungsplanes integriert.

Damit der Zusammenhang zwischen Flachennutzungsplanung und Bebauungsplanung deutlich
wird, wird die Vorgehensweise und der wesentliche Planungsinhalt der 17. FNP-Anderung in
den Punkten 2.1 - 2.5 dieser Begriindung dargestellt.

Durch die 17. FNP-Anderung und dem Bebauungsplan Nr. 92 wird ein wesentlicher Schritt zur
Neustrukturierung der Gemeinde getan. Diese Neustrukturierung betrifft vorhandene Wohn-,
Arbeits- und Erholungsbereiche der Bev§lkerung. Die Entwicklung hier ist im engen Zusam-
menhang mit der Gesamtentwicklung Lilienthals zu sehen, denn es handelt sich um den ent-
scheidendsten Anderungsbereich fiir die Gemeinde. Es zeigen sich folgende Eckpunkte in der
Gemeindeentwicklung, die in die Flichennutzungsplanung und Bebauungsplanung aufgenom-
men werden:

- Weiterentwicklung eines innovativen und sozialen Gemeinwesens

- Notwendig werdende ordnende Mafinahmen zur Beeinflussung der rdumlichen Nutzung
(Abkehr von der linearen Siedlungsstruktur)

- Schwerpunktentwicklung in Lilienthal und Falkenberg

- Entlastung der Schwerpunkte HB und OHZ in der Sicherung und Entwicklung von Arbeits-
stétten

- Lenkung der Bevolkerungsentwicklung mit denkbarer Gréfe von 20.000 Einwohnern
- Verminderung von Kaufkraftabfliissen
- Sicherung von verbrauchernahem Handel und Dienstleistungen

- Sicherung wohnstandortnaher umweltvertriglicher Gewerbestandorte und Sicherung der
Entwicklungsfahigkeit

- Aufbau einer erkennbaren Ortsmitte
- Abbau der Strukturschwichen in der Ortsmitte

- Sicherung einer leistungsfihigen und umweltvertriglichen Landwirtschaft

GfL-Nr. 310 00784 23 -4 -



Entwicklung aus der Flachennutzungsplanung

Deckung des Bedarfes an Wohnbauflichen

Entwicklung umweltvertraglicher Wohngebiete und vielfiltiger Wohnformen
Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage
Erhaltung umfassender Landschaftsraume

Neuordnung des Verkehrsnetzes als langfristig funktionsfihiges Geriist fiir die Siedlungs-
entwicklung.

Aus dieser Lage heraus wurde folgendes generelles Ordnungs- und Leitbild zur stidtebauli-
chen Entwicklung Lilienthals aufgestellt:

Keine Siedlungsentwicklung 6stlich der Worpe; die Worpeniederung ist bis auf den Bereich
Rolandsgraben Natur und Naherholungsraum

Erhaltung weiter Landschaftsraume (u.a. zwischen Falkenberg und Trupermoor)
Westliche Siedlungsentwicklung als wesentlicher Entwicklungsraum der Gemeinde
Kompakte Entwicklung des Ortsteiles Lilienthal/Falkenberg mit Stirkung der Ortsmitte

Keine intensiven Nutzungen der dérflichen Ortslagen.

(vgl. Plan 3)

Entwicklung des Bebauungsplanes 92 aus der 17. FNP-Anderung

Das Verfahren zur 17. FNP-Anderung wurde ca. 1 Jahr vor Beginn der Neuaufstellung dieses
Bebauungsplanes begonnen und wird vor Satzungsbeschluff des Bebauungsplanes abgeschlossen
sein. Aus den Darstellungen der Grundziige der beabsichtigten stiadtebaulichen Entwicklung ist
der Bebauungsplan 92 entwickelt.

GfL-Nr. 310 00784 23 -5-
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2. Entwicklung aus der Flachennutzungsplanung

2.1 Entwicklung aus vorbereitenden Planungen

Abstimmung mit der Regionalen Raumordnung

Der Bereich der 17.FNP-Anderung ist im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises
Osterholz als ,,Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Landwirtschaft“ dargestellt. D.h., da}
alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen hier so abzustimmen sind, daf} dieses Gebiet
in seiner Eignung und besonderen Bedeutung nicht beeintrichtigt wird.

Durch eine fachliche Begutachtung (siehe 2.1.)und durch ein geplantes Flurneuordnungsverfah-
ren ab 1997 wird die besondere Bedeutung der Landwirtschaft gewiirdigt. Alle MaBnahmen zur
neuen Besiedlung, zur Wasserwirtschaft, zur Griinordnung werden in ihren Auswirkungen auf
die Landwirtschaft abgestimmt. Dies erfolgt stufenweise: vorbereitend und grundsitzlich in der
17. FNP-Anderung, umsetzend im Bebauungsplan.

Fachgutachten und Fachplanungen

Der Planung werden folgende Gutachten zugrunde gelegt:

- Verkehrsuntersuchung Ortsumgehung Lilienthal, THEINE, 1992

- Gesamtverkehrsplan Lilienthal, GfL u. VR, 1993

- UVS Ortsumgehung Lilienthal, NdsLAS, 1991

- Stadtvertrdglichkeitsstudie, NILEG, 1991

- Stiddtebaulicher Rahmenplan, Sanierung Lilienthal Ortskern, NILEG, 1993

Folgende Fachplanungen direkt im Zusammenhang zur 17. FNP-Anderung wurden erstellt:
- Landwirtschaftlicher Fachbeitrag (Landwirtschaftskammer Bremervorde)

- Belange von Natur und Landschaft einschl. Brutvogelkartierungen (GfL)

- Verkehrliche und verkehrstechnische Grundlagen (VR)

- Straenbautechnische und wasserwirtschaftliche Grundlagen (Ing.Biiro Detlev Kleberg)

Schallimmissionsschutz (Hemmerling u. Partner).

Wesentliche Inhalte folgender Planungen werden beriicksichtigt:

Sanierung des Ortskernes
(vgl. Plan 2)

Die Ortsmitte soll werden
- Identifikationspunkt

- Versorgungszentrum

GfL-Nr. 310 00784 23 -7-



2. Entwicklung aus der Flachennutzungsplanung

- Aufenthaltsbereich und soziales Zentrum

- Ort des kulturellen Lebens.

Dazu sind notwendig:

- Stirkung der Innenentwicklung in bezug auf Wohnen

- Auslagerung storender Betriebe

- Losung der kaum ertraglichen Verkehrsprobleme

- Schaffung einer innerdrtlichen verkehrlichen Entlastung
- Stirkung des OPNV

- Verbesserung des Ortsbildes, der Griinordnung, der Freiriume.

Gesamtverkehrsplanung

Das Hauptstraflennetz ist in seiner Kapazitit fast vollstidndig ausgelastet. Die verkehrliche Si-
tuation behindert eine langfristig sinnvolle Siedlungsentwicklung, die Entwicklung des Ortsker-
nes und vermindert die Wohn- und Umweltqualitéit und die wirtschaftlichen Chancen.

Der Durchgangsverkehr, der das gesamte Gemeindegebiet durchfihrt, ist nicht liberwiegend. Der
liberwiegende Teil ist der Binnenverkehr zwischen den Ortsteilen. Es kommt darauf an, die all-
gemeine Verkehrszunahme zu bremsen. Dies wird von der Art der Umsetzung einer StraBen-
bahnvernetzung nach Bremen und der Radverkehrsférderung abhéngen. Der Entlastungseffekt
ist wesentlich, wenn es gelingt, die Gesamtverkehrsplanung mit folgenden Zielen umzusetzen:

weitgehende Entlastung der Bewohner an den Durchgangsstraen

- Erhohung der Verkehrssicherheit durch Geschwindigkeitsdimpfung
- Verbesserung der Aufenthalts- und Einkaufsqualitiit im Ortskern
- Forderung des Rad- und FuBigéingerverkehres

- Verbesserung des OPNV durch Angebotserweiterung, durch Vorrang und Verkehrsverbund

Die Trassenplanung des neuen Verkehrsnetzes ist ein wesentliches Element der 17.FNP-Ande-
rung und nachfolgender Bebauungsplanungen. Sie ist Voraussetzung der o.g. Ziele, der Umset-
zung der Straflenbahnplanung, der allgemeinen Verkehrsberuhigung und dem Ausbau des
Radverkehrsnetzes.

Situation der Landwirtschaft

Durch die Planung werden fast ausschlieBlich landwirtschaftliche Nutzfldchen in Anspruch ge-
nommen. Diese Flichen sind aufgrund ihrer Lage und Bewirtschaftungsintensitit fiir Milch-
produktion und Rindviehhaltung und fiir die wirtschaftliche Existenz der Betriebe unabdingbar
notwendig. Die 27 Betriebe im Plangebiet sind nicht nur im regionalen Vergleich sondern auch
auf europdischer Ebene als Milchproduzenten absolut wettbewerbsfihig. Die Landwirte planen
zur Erhaltung ihrer Wettbewerbsfdhigkeit ihren leistungsstarken Betriebszweig Milch-/ Rind-
viehhaltung auszubauen.

GfL-Nr. 310 00784 23 -8-



2. Entwicklung aus der Fldchennutzungsplanung

Die Befriedigung von Siedlungsanspriichen wiirde im krassen Widerspruch zu den landwirt-
schaftlichen Nutzungsanspriichen stehen und zu erheblichen Schwierigkeiten entschadigungs-
rechtlicher Art fithren. Die Inanspruchnahme von intensiv genutzten Flichen zur Kompensation
der Eingriffe kann aus dem Untersuchungsgebiet allein, ohne zu einer erheblichen Gefihrdung
der landwirtschaftlichen Betriebe zu fithren, nicht erbracht werden.

Da aber Bereitschaft besteht, Flidchen unter wertgleichen Bedingungen aus dem Untersuchungs-
gebiet herauszutauschen, kénnen sich im Zuge von bodenordnenden MaBnahmen, gegebenen-
falls im Rahmen eines Flurneuordnungsverfahrens, Losungsmdglichkeiten anbieten, Flichen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen.

Teillandschaftsplan

Mit dieser Bauleitplanung soll auch eine Neugestaltung des Ortsrandes von Lilienthal vorbereitet
werden sowie ein Beitrag zur Entwicklung von Natur und Landschaft gegeben werden. Durch
die Planung werden Natur und Landschaft betroffen. Zur Erkennung der Eingriffe und zur Ent-
scheidungsvorbereitung iiber Vermeidung, Ausgleich, Zulissigkeit und Ersatz wurden folgende
Bereiche bearbeitet:

- Erfassung und Beschreibung der naturrdumlichen Verhiltnisse im betroffenen Raum (ca.
1000 ha Untersuchungsgebiet) fiir

-Biotoptypen

- Gefdhrdete Pflanzenarten

- Besonders geschiitzte Biotoptypen
- Brutvogel

- Rast- und Mauserbestinde

- Ableitung von landschaftsplanerischen Zielen und MaBnahmen fiir das Plangebiet

2.2 Westliche Siedlungsentwicklung - Leitbilder der FNP-Anderung

Es wurden in der 17. FNP-Anderung Leitbilder entwickelt, nach denen sich kiinftige Planungs-
aussagen zu richten haben. Diese sind auch giiltig fiir den nachfolgenden Bebauungsplan. Sie
wurden aus der ortlichen Situation heraus entwickelt:

Leitbild "Wiimmeniederung - Erhaltung des Orts- und Landschaftsbildes im Bereich der
Wiimmeniederung entlang Truperdeich"

Diese gesamte Situation sollte erhalten bleiben und so wenig wie moglich durch bauliche Ein-
griffe verdndert werden.

GfL-Nr. 310 00784 23 -9-



2. Entwicklung aus der Flichennutzungsplanung

Leitbild "Erhaltung des Marschhufendorfes und landwirtschaftlicher Betriebe entlang
Trupe"

Diese gesamte Situation sollte vor Verdnderungen und Eingriffen so weit wie moglich geschiitzt
werden.

Leitbild "Erhaltung und Ausbau der Wohnfunktion im Bereich der Feldhiiuser Strafie"

Durch die tiberwiegende Eingeschossigkeit und den kleinen Gebiudeformen ist dieser Sied-
lungsfinger in die Landschaft eingewachsen. Er sollte nicht durch umfangreiche BaumaBnahmen
verdichtet oder ausgeweitet werden.

Leitbild ""Mischnutzung - Soziales Zentrum

Ausbau der Siedlungsentwicklung zwischen Feldhiuser Strafie und dem Evangelischen
Hospital i.S. einer Mischnutzung fiir Dienstleistungen, Sozialeinrichtungen und nicht-st-
rendem Gewerbe"

Durch diesen Bereich verlduft kiinftig die Hauptanbindung des Ortskernes an die Ortsentla-
stungsstralle. Seitens des Hospitals sind Erweiterungsflichen fiir Alten- und Behinderteneinrich-
tungen vorgesehen; der Gewerbebetrieb benotigt Erweiterungsflichen. Das Hospital bildet einen
besonderen gemeindlichen Entwicklungsbereich; er sollte von hoher Gestaltungsqualitét sein.

Leitbild "Liindliches Wohnen und Naherholung

Ausbau der Freizeitfunktion westlich der Reithalle und Erhaltung des dérflichen Charak-
ters in diesem Bereich”

In Verbindung mit weiteren Freifldchen und Wasserldufen sollte hier eine Stirkung der Reitan-
lagen betrieben werden. Eine kiinftige Wohnentwicklung sollte sich am historischen Charakter
der ehemaligen Wurth "Im Orth" orientieren.

Leitbild "Ausbau der Gewerbeentwicklung"

Aufgrund der kiinftigen verkehrsgiinstigen Lage an der OrtsentlastungsstraBe und der kaum noch
verfligbaren Gewerbefldchen in der Gemeinde sollte hier das Gewerbegebiet Klosterweide aus-
geweitet werden.
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2. Entwicklung aus der Flachennutzungsplanung

2.3 \"larianten zur westlichen Siedlungsentwicklung in der FNP-
Anderung

Unter Beachtung der Ergebnisse der UVS und der Gesamtverkehrsplanung wurden innerhalb der
17. FNP-Anderung zur Findung einer bestmoglichen Losung 4 Varianten entwickelt. Entspre-
chend der anfangs dieser Begriindung genannten Gesamtsituation Lilienthals soll ein GroBteil
des Siedlungsfliachenbedarfes hier befriedigt werden. Die o.g. Leitbilder wurden den Varianten
zugrundegelegt; die vorhandene Infrastrukturausstattung angrenzend an den Bebauungsplan
(Schule, Kindergarten, Gemeinschaftszentrum, kirchliche Einrichtungen, Handel und Dienstlei-
stungen iiberlagern mit ihren Versorgungsradien den Planbereich) und Folgerungen dadurch auf
die kiinftige Versorgung der neuen Siedlungsgebiete wurden zugrundegelegt. Den 4 Varianten
liegen auch unterschiedliche Trassenvarianten zum neuen Strafengeriist zu Grunde (vgl. Plan

4).

Variante A geht von einem Hinausschieben des jetzigen Ortsrandes aus. An vorhandene Sied-
lungsgebiete werden neue Bereiche angegliedert; wobei von ortsnahen Entwicklungen ausge-
gangen wird. Der Bereich westlich der Klosterweide wird umfangreich abgerundet; hier wird
eine wesentliche Entwicklung stattfinden. Umfangreiche Griinzonen gliedern diesen Bereich.

GfL-Nr. 310 00784 23 -11-
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2. Entwicklung aus der Flachennutzungsplanung

Entsprechend wird auch bei der Straenerschlieung von einem sehr ortsnahen und linearen
Verlauf im 1. und 2. Bauabschnitt ausgegangen; der Ubergang zum 3. Bauabschnitt erfolgt durch
einen Kreisverkehr. Der 3. Bauabschnitt verlduft linear weit in die Landschaft und soll eine
moglichst umfangreiche Ortsentwicklung ermdglichen:

Wohnbauflichen 9,2 ha
Gewerbefliachen 14,2 ha
Misch/S0-Flichen 10,0 ha
Verkehrsflichen 6,0 ha
Gesamt 39,4 ha
Kompensationsflachenbedarf 21-32 ha

Variante B stellt umfangreichere Siedlungsentwicklungen im Bereich Moorhausen/Ev. Hospital
dar. Ausschlaggebend hierfiir ist die gute infrastrukturelle ErschlieBung dieser Flichen nahe dem
Ortskern.

Die StraflenerschlieBung geht im 1. und 2. Bauabschnitt ebenfalls von einem ortsnahem Verlauf
aus, wobei der 2. Bauabschnitt im Bereich Trupe weiter ausholt. Auch hier ist der Ubergang
zwischen dem 1. und 3. Bauabschnitt durch einen Kreisverkehr gestaltet, der ein neuer stidte-
baulicher Entwicklungspunkt fiir Lilienthal werden konnte:

Wohnbaufldchen 18,9 ha
Gewerbefldchen 14,2 ha
Misch/S0-Flichen 10,0 ha
Verkehrsfldchen 6,5 ha
Gesamt 49,6 ha
Kompensationsflichenbedarf 24-35 ha

Variante C stellt eine insgesamt abrundende Siedlungsentwicklung dar und geht von der Bil-
dung eines neuen Ortsrandes aus, der sich an die vorhandenen Siedlungsfldchen anschmiegt.

Entsprechend verlduft auch die StraBenerschliefung, wobei der Trassenkorridor der Entla-
stungsstrale, entwickelt aus dem Gesamtverkehrsplan, entspricht. Sie geht von einem fast dia-
gonalen Verlauf aus, der zu kiirzesten Verbindungen fiihrt:

Wohnbaufldchen 10,3 ha
Gewerbeflichen 9,0 ha
Misch/SO-Fliachen 12,4 ha
Verkehrsflichen 4,8 ha
Gesamt 36,5 ha
Kompensationsflachenbedarf 21-32 ha

Variante D entwickelt einen kompakten neuen Siedlungsbereich zwischen Trupe, Feldhduserstr.
und dem Ev. Hospital entsprechend den vorteilhaften ErschlieBungs- und Versorgungsbedingun-
gen nahe der Ortsmitte. Siedlungsentwicklungen westlich Klosterweide sind nicht vorgesehen.
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2. Entwicklung aus der Flidchennutzungsplanung

Die Strallenerschliefung geht von einem ortsnahen Verlauf im 1. und 2. Bauabschnitt aus; der
3. Bauabschnitt verlduft {iber den Jan-Reiners-Weg und schliet am Anbindungspunkt zur Fal-
kenberger Landstrafe an:

Wohnbauflichen 15,6 ha
Gewerbeflidchen - ha
Misch/S0-Fldchen 13,6 ha
Verkehrsfldchen 4,2 ha
Gesamt 33,4 ha
Kompensationsflichenbedarf 7-13 ha

Die Varianten wurden untereinander beziiglich verschiedener stddtebaulicher Faktoren vergli-
chen und mit einer Punktbewertung versehen. Durch den "Filter" der Leitbilder sind wesentliche
Konfliktbereiche von vornherein ausgeschaltet worden - Nutzungszuweisungen zu grundsétzlich
unvertréglichen Standorten sind nicht gemacht worden.

Die Varianten wurden zusitzlich einer Bewertung aus Sicht von Natur und Landschaft, Land-
wirtschaft, Wasserwirtschaft, Schallimmissionsschutz und Denkmalschutz unterzogen.
2.4 Zusammenfassende Wertung der Varianten und Auswahl der Refe-

renzvariante als Grundlage fiir die Bauleitplanung

Nach der ausfiihrlichen Betrachtung aus unterschiedlichen fachlichen Gesichtspunkten zeigte
sich folgende Bewertung:

Stiddtebau Variante B
Natur und Landschaft Variante C
Landwirtschaft Variante C
Wasserwirtschaft Variante B/C
Schallimmission keine Prioritét
Denkmalschutz Variante A

Die Grundlagenermittlung wurde am 13.09.94 in einem Planungsgesprich der Gemeinde, den
zustéindigen Fachdmtern und Aufsichtsbehdrden vorgestellt. Nach Erérterung der wesentlichen
Abwigungsaspekte wurde iibereinstimmend festgelegt, daB die Variante C als umsetzungsféhig
und tragfahig erscheint und Ausgangspunkt der weiteren Planung sein soll.

In die stddtebauliche Abwigung wurden folgende Griinde mit einbezogen:

Siedlungsstrukturelle Griinde

Durch die Planung soll eine Beseitigung der erheblichen Funktionsschwéchen der Ortsmitte
erreicht werden. Dies wird durch eine neue Verkehrsfiithrung als Grundlage fiir die Umsetzung
der Mafinahmen der stidtebaulichen Sanierung erreicht. Einzelhandels- und Dienstleistungs-
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2. Entwicklung aus der Flachennutzungsplanung

Ein Beitrag zur Bedarfsdeckung der mittel- bis langfristigen Siedlungsnachfrage (Wohnen und
Gewerbe) wird erreicht. Wesentliche Funktionsverbesserungen und neue Flichenkapazititen fiir
das Ev. Hospital und fiir Gewerbe sind moglich.

Durch die Planung von Siedlungsflichen wird in vorhandene empfindliche Strukturen eingegrif-
fen. Diese werden jedoch durch Verzicht auf Entwicklungen in bestimmten Bereichen geschont;
denn neue Siedlungsentwicklungen werden in Dichte und Umfang an vorhandene Bereiche an-
gepaBt; die Strafenfithrungen greifen nur an den notwendigsten Punkten in den Bestand ein.
Durch die vorteilhaften Auswirkungen der Planung auf die Gemeinde sind Eingriffe im Interesse
des Gemeinwohles; wesentliche Ziele der Gemeindeentwicklung konnen erreicht werden.

Landschaftsplanerische Griinde

Die landschaftsplanerischen Ziele werden durch die neue Siedlungsentwicklung in einem ver-
gleichsweise geringem Mafie betroffen. Erreicht werden eine Erhaltung wichtiger Bereiche fiir
Natur und Landschaft durch eine ortsnahe Trasse, Abrundung vorhandener Siedlungsecken
sowie eine Zonierung mit abgestufter Intensitit (alter Ortsrand - neue Siedlungsgebiete - griiner
Ortsrand als Pufferzone mit Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen - freie Landschaft).

Infrastrukturelle Griinde

Neue Wohngebiete liegen innerhalb der fuBlaufigen Versorgungsradien von Kindergarten,
Grundschule, Einzelhandel, Verbrauchermarkt, OPNV-Haltestellen (vorhanden und geplant),
Gemeindeverwaltung, Gemeindezentrum. Es sind geniigend Versorgungskapazititen vorhanden.
Arbeitsstitten liegen nahe bei. Die Tragféhigkeit vieler Einrichtungen kann gesichert werden.

Landwirtschaftliche Griinde

Baulandausweisungen fithren zu erheblichen Nutzungskonflikten mit der Landwirtschaft. Be-
rithrt werden 14 Futterbaubetriebe mit z.T. sehr intensiver Milch- und Rindviehhaltung. Ein
Betrieb wird tiberdurchschnittlich stark betroffen. Allein flurneuordnende MaBnahmen bieten
eine Losung durch Herausnahme von landwirtschaftlichen Fldchen aus der Nutzung. Da der
stark betroffene Betrieb selbst um eine Aussiedlung nachgesucht hat und dadurch auch Flidchen-
anspriiche weiterer betroffener Betriebe beriicksichtigt werden kénnen, ist eine Aussiedlung in
einem erheblichen 6ffentlichen Interesse. Damit besteht eine wesentliche Voraussetzung fiir die
Planungsweiterfiihrung.

Wasserwirtschaftliche Griinde

Hinsichtlich der Abflufregelung, des notwendigen Stauvolumens und des Fldchenbedarfes fiir
Riickhalteanlagen sind Losungen mdglich. Gleichzeitig werden auch die anstehenden wasser-
wirtchaftlichen Probleme in vorhandenen Siedlungsbereichen gelost.
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2. Entwicklung aus der Flachennutzungsplanung

Schallimmissionsschutz

Bestehende umfangreiche Siedlungsbereiche werden deutlich entlastet. Fiir neue Bereiche und
Durchschneidungen durch vorhandene Strukturen entstehen neue Schallbelastungen; hier sind
SchutzmaBnahmen zu entwickeln. Insgesamt ist die Schallminderung héher als die Schallzu-
nahme,

2.5 Planungskonzept - Grundlage der Fldchennutzungsplanung und
nachfolgender Bebauungsplanung

Stidtebaun

Ziel ist die Bildung umweltvertriglicher Siedlungen und qualitidtvoller Wohnbereiche:

Truperdeich bis Trupe

Vorgesehen ist eine Uberbriickung der Wiimme und des Deiches. Wohngebzude sind besonders
betroffen durch die direkt vorbeifiihrende Trasse. Von hier bis Trupe ist keine Bebauung vorge-
sehen. Trupe kann durch eine Trogstrecke unterfahren werden, niveaugleich gekreuzt werden
oder liberbriickt werden. Denkmalgeschiitzte Wurten und Hofanlagen konnen in ihrem Bestand
und ihrer Funktion betroffen werden. Durch eine angepalte Trassenfiihrung ist der Eingriff in
die Funktionen und Bebauungen zu reduzieren.

Trupe bis Feldhéuser Strafie

Zur Sicherstellung der Funktionsfihigkeit der landwirtschaftlichen Betriebe ist bis zum "Graben
hinter den Hofen" keine Bebauung vorgesehen. Die OrtsentlastungsstraBe schlieBt an die Feld-
hiuser Stralle an. Wohnhauser sind betroffen (Abrif), ob Anbindung in Form einer Kreuzung,
eines Troges oder einer Uberbriickung. Der Siedlungsbereich zwischen Hauptstr. und Jan-Rei-
ners-Weg wird {iber eine neue Verbindung an die OrtsentlastungsstraBe angebunden. Wohnhiu-
ser sind betroffen (Abrif). Zwischen Strafe - Feldhiuser StraBe - Carl-Jorres-StraBe und
"Graben hinter den Hofen" ist ein Entwicklungsbereich fiir Wohnen dargestellt. Er wird iiber die
TorneestrafBenverldngerung und die Feldhduser Strafe angebunden. Das Bebauungskonzept sieht
2 Quartiere vor. Zwischen der Siedlung "Am Rennplatz" und der OrtsentlastungsstraBe ist ein
neues Wohnquartier vorgesehen. Der Anschluf} erfolgt an die Feldhduser Straf3e.

Der Abschnitt umfalit ca. 7 ha Bruttobaufliche.

Feldhiuser Strafie bis Moorkampgraben

Ab der Feldhduser Stral3e ist eine Weiterfiihrung der Ortsentlastungsstrale bis zum Anschluf3
Friedhofstr./Klosterweide vorgesehen. Ca. 300m ab dem Knotenpunkt Feldhduser Str. zweigt die
Anbindung zur Dr. Sasse-Str. ab. Diese Anbindung bildet eine Hauptzufahrt zur Ortsmitte. Der
Straflendurchbruch erfordert den Abrifl von zwei Wohngebéuden an der Dr. Sasse-Str.. Siidlich
dieser Anbindung ist eine gewerblich orientierte Nutzung vorgesehen. Dem vorhandenen Ge-
werbebetrieb werden Erweiterungen ermdglicht. Hier ist auch ein vorteilhafter Standort fiir klei-
nere, nicht stérende Gewerbebetriebe und Dienstleistungsbetriebe.
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2. Entwicklung aus der Fléchennutzungsplanung

Dieser Abschnitt umfaBt ca. 4 ha Bruttobaufliche.

Der Bereich zwischen der Anbindung Dr. Sasse-Str. und dem Moorkampgraben ist als Entwick-
lungsbereich fiir das Ev. Hospital vorgesehen. In Anbindung an die vorhandene Ringstrafie auf
dem Gelédnde sind ErschlieBungen mit StichstraBen dargestellt, um die sich die jeweiligen Nut-
zungen bzw. Geb4udegruppen orientieren. Der gesamte Bereich sollte durch ein Netz von Rad-
und Gehwegen erschlossen werden; von hoher Bedeutung ist dabei die Querung der Dr. Sasse-
Str. und die Anbindung an die Ortsmitte. Breite Griinstreifen schlieBen den Bereich ein; der
Moorkampgraben liegt kiinftig in einem Griinzug.

Dieser Abschnitt umfaBt ca. 10,5 ha Bruttobaufliche.

Moorkampgraben bis Friedhofstr.

Ca. 500m nordlich der Anbindung Dr. Sasse-Str. zweigt kiinftig die Anbindung Gutenbergstr.
ab. Sie dient der duBeren ErschlieBung dieses neuen Siedlungsbereiches. Zwischen der Anbin-
dung, Moorkampgraben und Roschenhof ist ein neuer Wohnbereich dargestellt, der durch Ge-
bdudestellung und Gestaltung in Aufnahme der nahen ehemaligen Wurth "Im Orth" einen inter-
essanten Wohnbereich ergibt.

Durch die Anbindung Gutenbergstr. konnen Turnierplatz und Reithalle direkt angefahren werden
(ca. 1 ha Turnierplatz).

Dieser Abschnitt umfaflt eine Bruttobauflidche von ca. 11 ha.

Zwischen Turnierplatz und vorhandenen Gewerbebetrieben ist eine Mischnutzung dargestellt
(ca. 0,7 ha).

Den Abschluf} der Siedlungsentwicklung bildet eine Erweiterung des Gewerbegebietes
"Klosterweide". In Verbindung mit der Anbindung Gutenbergstr. an die Ortsentlastungsstr. und
dem Anbindungspunkt am Friedhof kann das vorhandene Gewerbegebiet mit dieser Erweiterung
sehr gut erschlossen werden. Der Siedlungsbereich Klosterweide kann vom LKW-Verkehr ent-
lastet werden. Der Neue Graben kann als gliederndes Landschaftselement ausgebaut.

Dieser Abschnitt umfafit eine Bruttobaufliche von ca. 9 ha.
In allen Abschnitten insgesamt sind dargestellt

ca. 42,2 ha Bruttobaufldche (einschl. ErschlieBung und Freiflachen), davon
- ca. 18 ha Wohnbaufldchen

- ca. 13,7 ha Gewerbliche Flichen

- ca. 10,5 ha Sondergebietsflichen

mit einer Nettobauflidche von ca. 29 ha.

(vgl. Plan 5 und 5a)
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2. Entwicklung aus der Flichennutzungsplanung

Natur und Landschaft

Fiir den Planbereich wurde ein Zielkonzept aufgestellt, aus dem Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen entwickelt wurden, die zur Erhaltung unserer Lebensgrundlagen beitragen sollen:

Aufbau eines "griinen Ortsrandes" und Erhthung der Strukturvielfalt westlich der neuen Sied-
lungsentwicklung durch

- Feldgeholze entlang der Flurgrenzen

- Pufferzonen ohne Nutzung an vorhandenen Griben

- Obstwiesen am Ortsrand

- Bereiche ohne Nutzung mit natiirlicher Entwicklung (Sukzessionsflichen)

- Naturnahe Kleingewisser an Griben und in Verbindung mit Regenriickhaltungen

- Aufwertung des "ortsnahen Landschaftsraumes der grundwassernahen ebenen Geest" in
einer Groflenordnung von ca. 40 ha.

Verkehr

Das Gesamtsystem soll so gestaltet werden, dal die HauptstraBe und die Ortsmitte deutlich ent-
lastet werden, die Geschwindigkeiten und Leistungsfihigkeiten aber nicht so gesteigert werden
diirfen, daf eine stirkere PKW-Nutzung zu befiirchten ist. Der Gesamtverkehrsplan geht bis zum
Jahr 2000 nur noch von einer geringen KfZ-Verkehrssteigerung aus (+2,7% Mobilitit, +3% Be-
vilkerungswachstum), der aber Verkehrsminderungen durch Stadtbahn, Verkehrsberuhigung
und Fahrradférderung von 8-15% gegeniiberstehen. Deshalb wird als zukiinftiger Verkehr der
Verkehr von 1995 angesetzt, bei dem sich Zuwachs und Minderung in etwa ausgleichen.

Die Ortsentlastungsstrafe wird als anbaufreie HauptverkehrsstraBe (je eine Richtungsfahrbahn)
ohne ErschlieBungsfunktion fiir die angrenzenden Grundstiicke entworfen. Geh- und Radwege
werden abgesetzt angelegt. Die Spitzenbelastung ist mit 1400 KfZ/h und einem LKW-Anteil von
6% gewilhlt. Dabei wird bei diesen Zahlen von folgenden Voraussetzungen ausgegangen:

Die Entlastungsstrale ist in den ersten 3 Bauabschnitten realisiert, die weitere Trasse ist noch
nicht erstellt, in der Ortsmitte sind alle MaBnahmen des GVP umgesetzt (wenn noch nicht alle
MaBnahmen umgesetzt sind, wiirde dies zu einer Minderung des Verkehrs auf der Entlastungs-
strafBe fithren).

Die Gestaltung der Querungsstellen und Knotenpunkte wird nach den zu erwartenden Que-
rungsverkehren mit einem detaillierten Leistungsnachweis berechnet.

Wasserwirtschaft

Auf Grundlage der vorhandenen Siedlungsbereiche und der geplanten Siedlungsbereiche und
deren zu erwartender Versiegelungsgrad wurde eine wasserwirtschaftliche Bewertung durchge-
fiihrt. Es ergeben sich verschiedene umfangreiche Standorte zur Regenwasserriickhaltung, die
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2. Entwicklung aus der Fldchennutzungsplanung

einen entsprechenden Flachenbedarf haben und in die Planung mit einbezogen werden miissen.
Berticksichtigt dabei ist die Nutzung vorhandener Griiben, naturnaher Ausbildung der Regen-
riickhaltebecken und ihre Integration in einen griinen Ortsrand It. Konzept fiir Natur und Land-
schaft. Der gesamte Flachenbedarf dafiir betréigt ca. 4 ha mit einem Stauvolumen von ca.
11.800 kbm.

Landwirtschaft

Ein landwirtschaftlicher Betrieb ist stark betroffen; nur durch eine Aussiedlung kénnen die not-
wendigen Planungsvoraussetzungen (und Standortsicherung der Betriebe im Plangebiet) ge-
schaffen werden. Da die Aussiedlung in einem erheblichen 6ffentlichen Interesse steht und auch
die Bereitwilligkeit des Betriebes vorhanden ist, werden durch eine Aussiedlung im Zuge eines
Flurneuordnungsverfahrens die Voraussetzungen zur Durchfithrung der 17.FNP-Anderung ge-
schaffen.

Schallimmissionsschutz

Die kiinftig zu erwartenden Schallimmissionen wurden fiir die FNP-Anderung auf folgender
Grundlage berechnet:

50 km/h Fahrgeschwindigkeit
Asphaltbeton
Lichtsignalanlagen an Knotenpunkten

Immissionsgrenzwerte entsprechend DIN 18.005.

Ohne aktive Schallschutzmafnahmen (Winde, Wille) werden die Immissionsgrenzwerte nicht
eingehalten. Besonders entlang der Entlastungsstrale und den Zubringern werden diese in Strei-
fen von bis zu 75m tiberschritten. Mit aktiven SchallschutzmaBnahmen (Wille bzw. Winde)
kann eine Pegelminderung erzielt werden und damit eine Einhaltung der Immissionswerte. Ein
dhnlicher Minderungseffekt liefe sich auch erreichen, wenn die straBennahe Bebauung zeilen-
f6rmig in gleicher Hohe oder hoher ausgefiihrt wiirde. In den Durchschneidungsbereichen der
Altbebauung ist weiterhin aktiver Larmschutz als Wand oder passiver Larmschutz (Schall-
schutzfenster) vorzusehen.
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3. Varianten zum Bebauungsplan Nr, 92 "Feldhausen I"

3. Varianten zum Bebauungsplan Nr. 92 "Feldhausen I"

3.1 Ausgangslage

Beruhend auf der vorbereitenden Bauleitplanung der 17.FNP-Anderung wurden als weiterer
Schritt im Abwigungs- und EntscheidungsprozeB zur Gestaltung der Planung stidtebauliche
Varianten entwickelt, die die wesentlichen Elemente der kiinftigen Struktur umfassen. Fiir die
weitere Detailbearbeitung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan war die Entscheidung fiir eine
Variante zu treffen. Zur Erzielung der Planungssicherheit wurden folgende Fachplanungen in
den Bebauungsplan integriert:

- Eingriffsregelung (Verfasser: Gemeinde Lilienthal fiir den 2. Bauabschnitt und GfL fiir den 1.
Bauabschnitt)

- Teillandschaftsplan (Verfasser: GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH)
- Wasserwirtschaft (Verfasser: Ing.Biiro Detlef Kleberg)

- Strallenplanung (Verfasser: Ing.Biiro Detlef Kleberg)

- Verkehrstechnik (Verfasser: Verkehrs- und Regionalplanung)

- Schallschutzgutachten (Verfasser: Hemmerling & Partner).

3.2 Stadtebauliche Varianten

Es wurden 6 stidtebauliche Varianten als Entscheidungsgrundlage erarbeitet. Sie haben folgende
gemeinsame Elemente und unterscheiden sich im wesentlichen durch die Ausgestaltung der
neuen Wohnbebauung und inneren ErschlieBungen:

- Geltungsbereichsgrenze und Planungsbereich von ca. 48 ha
- Beibehaltung der linearen Griben als wesentliches Gliederungselement
- gleiche StraBenfiihrung der OrtsentlastungsstraBe

- keine Bebauung im Abschnitt Truperdeich bis Graben hinter den Hofen; hier nur Ortsentla-
stungsstrafie und griinordnerische und wasserwirtschaftliche MaBnahmen zur Erhaltung der
Qualitdt des Marschhufendorfes und Beachtung des Bestandschutzes

- gleiche gewerbliche Nutzung im Bereich Naber
- gleiche Bebauung und ErschlieBung auf dem Erweiterungsbereich des Ev. Hospitals.
- gleicher Querungspunkt Truperdeich und Trupe, wobei im Querungspunkt Trupe auf eine

moglichst geringfligige Beeintrachtigung von Kulturdenkmalen geachtet wird.

(vgl. nachfolgende Pliine 6, 7, 8)
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3. Varianten zum Bebauungsplan Nr. 92 "Feldhausen I"

Variante 1

Bebauung und Nutzung

Zwischen dem "Graben hinter den Hofen", Feldhduser Str. und Ortsentlastungsstrafle ist eine
neue Bebauung vorgesehen. Sie besteht aus einem Mischgebiet entlang der Ortsentlastungsstra-
fe sowie einem anschliefenden Wohngebiet. Stidtebauliches Erkennungsmerkmal sollte eine
klare Linearitit der Bebauung und ErschlieBung innerhalb der linearen Griinziige sein.

Das Mischgebiet entlang der Ortsentlastungsstrale bzw. beiderseits der Anbindung Torneestr.
verfligt iiber eine hohe Lagegunst innerhalb der Gemeinde durch die kiinftige Verbindung nach
Bremen (vorgeschlagen werden rd. 2,5 ha). In der Gemeinde gibt es keine nennenswerten Ver-
fiigungsflachen fiir die Entwicklung hochwertiger Dienstleistungseinrichtungen (wie Biiros fiir
private Unternehmen im Bereich Forschung, Dienstleistung, GroBhandel, Vertrieb, Hotel), ob-
wohl Lilienthal durch die Lage am Stadtrand vom Oberzentrum Bremen und durch seine stabile
Wirtschaftsstruktur und Bevolkerungsstruktur hierfiir sehr gut geeignet wire. Da derartige Fl4-
chen in Bremen nur noch in geringem Umfang vorhanden sind, durch die Néhe zum For-
schungspark Universitdt Bremen und dem vorteilhaften Image Lilienthals als Wohnstandort und
Freizeitstandort bestehen hier gute Entwicklungchancen

Die BauNVO 1990 146t eine sehr grofie Bandbreite fiir ein Mischgebiet zu. Mischgebiete dienen
dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Es kommt entscheidend darauf an, hier ein richtiges Mischungsverhéltnis festzusetzen.
Empfohlen wird, fiir dieses Mischgebiet Wohnen unter Einbeziehung der vorhandenen Bebau-
ung an der Feldhduser Str. mit einzuplanen sowie die Zuldssigkeit von Geschifts- und Biiroge-
bauden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Gestalterisches Ziel sollte sein, hier architektonisch hochwertige Gebdude entstehen zu lassen,
die mit einer anspruchsvollen Freiflichengestaltung einen attraktiven Ortsrand sowie eine posi-
tive "Eintrittskarte" darstellen.

Die Freiflichengestaltung ist mit den SchallschutzmaBnahmen zu verbinden. Das Mischgebiet
dient gleichzeitig als funktionaler Puffer zwischen der Ortsentlastungsstrafe und den dort ent-
stehenden Larmimmissionen und den Wohngebieten.

Am Jan-Reiners-Weg liegen z.Z. Wohngebiete in ruhigster Lage direkt zur Landschaft hin. Die
grundsitzliche Qualitdt als Wohngebiet soll erhalten bleiben. Daher werden angrenzend neue
Wohnbauflichen als Allgemeines Wohngebiet dargestellt (vorgeschlagen sind hier rd. 2,5 ha
mit ca. 100 Wohnungen). Unter Beachtung des auch kiinftig vorhandenen Baulandbedarfes, der
Lagegunst zu den vorhandenen Einkaufs- und Dienstleistungseinrichtungen sowie dem OPNV
(Bus und kiinftig StraBenbahnhaltestelle in der HauptstraBe) sollten hier hochwertige Quartiere
entstehen. In Nachbarschaft von Arbeitspldtzen und Versorgungseinrichtungen sowie der
Ortsmitte und den angrenzenden Naherholungsgebieten kann jedes Ziel bequem zu Fufl/mit Rad
erreicht werden. Im Quartier stidlich der Anbindung Torneestrafe ist eine 2-geschossige Rei-
henhausbebauung vorgesehen.
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Nordlich der Anbindung ist eine Abstufung von Doppelhdusern und ,,Stadtvillen® (jeweils
2geschossig) und Doppelhédusern (eingeschossig) dargestellt. Die Stadtvillen stellen quadratische
Kuben mit jeweils 4-6 Wohnungen dar. Sie bilden einen neuen Stadtraum entlang der Griinzone
mit Wassergraben (s.u.). Durch diese Wohngebietsgliederung findet auch eine Anpassung an die
Kubatur des vorhandenen Wohngebietes statt.

Der Charakter der vorhandenen Wohnlagen entlang der Feldhéuser StraBe soll erhalten bleiben;
eine Neubebauung bis auf LiickenerschlieBungen ist hier nicht vorgesehen.

Zwischen der Feldhauser Strafle und der Anbindung Dr. Sasse-Str. ist eine gewerbliche Nutzung
vorgesehen. Die Flachen bis an die neue Ortsentlastungsstrafie und bis auf ein Flichendreieck
am Jan-Reiners-Weg und am Knotenpunkt Dr.-Sasse-Str. sind Eigentum der Fa. Nabertherm.
Die Erweiterungsfliachen des Gewerbebetriebes (ca. 3,9 ha) werden als Gewerbegebiet festge-
setzt. Der vorhandene Betrieb besteht aus flachen Hallen, die in einem durchgriinten Gelénde
liegen. Fiir das gesamte neue Gewerbegebiet ist ein ErschlieBungsraster vorgegeben, welches
sich an den vorhandenen Griin- und Grabenstrukturen orientiert. Die Firsththen sollten auf die
jetzigen Gebdudehohen begrenzt werden. Die Fliche an der neuen Kreuzung Ortsentlastungs-
strale/Dr.-Sasse-Str. (ca. 0,3 ha) eignet sich durch seine Lagegunst an der kiinftigen Zufahrt zur
Ortsmitte von Lilienthal fiir ein Biiro/Geschéftshaus oder fiir eine Tankstelle oder fiir ein Beher-
bergungs/ Restaurationsbetrieb. In Verbindung mit einer Platzgestaltung als Hauptzufahrt zur
Ortsmitte sollte hier eine ansprechende Architektur entstehen.

Zwischen der Anbindung Dr.-Sasse-Str./Ortsentlastungsstrae und dem Ev. Hospital sind ca.
4,0 ha als Sondergebiet und ca. 0,9 ha als Mischgebiet vorgesehen. Diese Fldchen werden
als Erweiterungsflache fiir Nutzungen des Ev. Hospitals, fiir Altenpflege- und Behinderten-
einrichtungen und fiir Seniorenwohnen dienen. Vorgesehen sind aufgrund vorliegender
Bauantrige bereits verschiedene Projekte wie eine Seniorenwohnanlage am Jan-Reiners-Weg
neben dem Schwesternwohnheim, Wohnheim, Altenpflegeheim, Behindertenwohnheim.

Die verbleibenden Flichen zwischen diesen Einrichtungen werden fiir weitere Sonderwohn-
baufldachen oder fiir Pflegeeinrichtungen vorgesehen.

In dem Anschluf3bereich an die HauptstraBe ist der Verkehr neu zu ordnen (Zufahrten bisherige
Dr. Sasse-Str., zur Einstmannstr. und zur Tankstelle). Auf dem Eckgrundstiick an der Hauptstra-
BBe ist eine Parkpalette vorgesehen, die als Parkraum fiir die hier beginnende kiinftige verkehrs-
beruhigte Zone dienen kann oder ein Wohn- und Geschiftshaus mit Tiefgarage.

Natur und Landschaft/Wasserwirtschaft

Wesentliches Ordnungs- und Gliederungselement fiir das gesamte Plangebiet sind die linear
nord-siidlich verlaufenden Wassergrében, tlw. mit Biumen und Biischen bestanden. Die Was-
sergriben werden, wo dies geht, erhalten und erweitert sowie durch beidseitige Griinstreifen von
bis zu 15m breiten Griinachsen entwickelt. Im Schnittpunkt mit ErschlieBungsstraBen werden
die Griben verrohrt; bei Uberwegungen zu Privatgrundstiicken kénnen kleine Holzbriicken ver-
wendet werden. So entstehen lineare Baufelder zwischen den Griinachsen.
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Dieses Prinzip von Griinachsen und linearen Baufeldern sollte fiir alle Wohn-, Misch- und Ge-
werbegebiete gelten.

Die Fassaden zur OrtsentlastungsstraBe hin sollten begriint werden, die Dicher im vorderen
Viertel begriint, so daB sich hier in Verbindung mit den Straenbiumen ein architektonisch und
griingestalterisch ansprechender Ortsrand ergibt. Zusitzlich erfiillen diese Griinelemente Funk-
tionen wie Schalldimmung, Verbesserung des Kleinklimas, Staubfilterung, Lebensraum fiir
Kleintiere.

Die Ortsentlastungsstrafie liegt eingebettet in griine Randstreifen mit Alleebdumen mit Sicker-
flédchen fiir das Oberflichenwasser . Jede ErschlieBungsstrafe ist mit einer Alleebepflanzung
versehen.

Durch den hohen Grundwasserstand wird eine umfassende Abfiihrung von Oberflichenwas-
ser/Regenwasser der Stralen, Grundstiicksflichen und Dachflichen notwendig. Hierzu wird ein
Netz von Griben zwischen den Grundstiicken angelegt, die jeweils in die linearen Hauptwas-
sergriben miinden. Das Wasser wird dann in 2 Regenwasserriickhaltebecken westlich der
OrtsentlastungsstraBie geleitet. Diese fiihren dann in einem Uberlauf in Griben in der offenen
Landschaft ab. Der "Graben hinter den Hofen" ist in dieses Netz eingebunden und in einen brei-
ten Griinstreifen eingebunden. Die Grabenprofile sind flach ausgebildet und mit Gehdlzen be-
pflanzt, die einen maximalen Lebensraum fiir Flora und Fauna sicherstellen. Dies gilt auch fiir
die Ausgestaltung der Regenwasserriickhaltebecken.

Im Zuge der Griinordnungsplanung wird eine genaue Eingriffs/Ausgleichsplanung durchgefiihrt.
Es ist Ziel der Planung, den durch die Bebauung verursachten Eingriff im Plangebiet aus-
zugleichen; ErsatzmafBnahmen werden entsprechend dem Teillandschaftsplan zur 17. FNP-An-
derung umgesetzt.

Verkehrserschliefung

Die duflere Erschliefung des Plangebietes erfolgt iiber die OrtsentlastungsstraBe. Sie wird als
anbaufreie einbahnige - mit Abbiege- bzw. Auffahrspuren an den Knotenpunkten - Hauptver-
kehrsstralle gestaltet. Die Durchfahrtshéhe betrigt 4,50 m. Soweit Geh- und Radwege erforder-
lich sind, werden sie abgesetzt angelegt. Vorgesehen sind plangleiche Knotenpunkte mit einer
Entwurfsgeschwindigkeit von 30 km/h.

Die vorhandenen und neuen Baugebiete bzw. Verkehrszellen werden iiber die Zufahrten
Tornéestr., Feldhduser Str. und Dr.-Sasse-Str. erschlossen und an die OrtsentlastungsstraBe an-
gebunden. Die innere ErschlieBung der Baugebiete erfolgt iiber StichstraBen mit Wendehim-
mern; die Querschnitte der Stichstralen betragen 8m; in diesen 8 m liegt ein verkehrsberuhigter
Ausbau mit baumbestandenen Griinstreifen und Fahrbahn.

Die Hauptanbindung des Gewerbegebietes erfolgt iiber die Zufahrt Dr.-Sasse-Str.. In Abstim-
mung mit dem Betrieb wurden Zufahrtsmoglichkeiten diskutiert; geeignet ist eine zentrale Er-
schlieBungsachse, tiber die im Raster die innere ErschlieBung des Betriebes erfolgt.

Die Anbindungen der Wohnheime und Pflegeeinrichtungen erfolgen iiber das Gelinde des Ev.
Hospitals sowie fiir den stidlichen Bereich iiber die Dr.-Sasse-Str. mit einer eigenen Zufahrt und
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zentraler privater Stellplatzanlage.(im Falle des Seniorenwohnheimes sowie der direkt angren-
zenden Bebauungsflichen). Dadurch miissen die Verkehrsbewegungen hierfiir nicht mehr durch
das gesamte Hospitalgebiet laufen, sondern kdnnen auf kurzem Wege abgeleitet werden.

An der Westseite der Ortsentlastungsstrafie ist ein Geh- und Radweg zur querungsfreien Ver-
bindung der Ortsteile Feldhausen und Trupe vorgesehen. Der Jan-Reiners-Weg ist im Bereich
Hospital mit dem Geh-/Radweg vom Hospital neu zu verbinden; eine sichere Querung mit der
Dr.-Sasse-Str. ist vorzusehen.

Der Knotenpunkt fiir den Zubringer Dr.-Sasse-Str./Ortsentlastungsstrae wird erst nach Erstel-
lung des 3. Bauabschnittes als Knotenpunkt umgestaltet. Dann erhilt dieser dreiarmige Knoten-
punkt eine erhebliche Kfz-Belastung. MafBgebend ist der starke Strom von der Entlastungsstraie
zur Dr.-Sasse-Str. und umgekehrt. Erst bei einer insgesamt realisierten Entlastungsstrafle sinkt
die Belastung auf dem Zubringer erheblich. Dieser Knotenpunkt darf nicht nur ein verkehr-
stechnisches Bauwerk bleiben; er stellt auch eine Hauptzufahrt zur Ortsmitte von Lilienthal dar.
Daher sollte er in einen Platz eingebettet werden, welcher représentatives Aushéngeschild der
Gemeinde sein kann. Idee ist ein runder Platz, gerahmt durch Griin und Bebauung. Wasserfli-
chen, evtl. mit Springbrunnen, liegen im Platzfeld. Anzeigetafeln weisen auf aktuelle Veranstal-
tungen hin. Fahnen der Gemeinde und Partnergemeinden wehen.

Zu dieser stidtebaulichen Variante wurden verkehrstechnische Varianten zu den Knotenpunkten
Trupe und Feldhduser Strafe entwickelt (vgl. 4.3).

Variante 2

Bebauung und Nutzung

Gegeniiber der Variante 1 unterscheidet sich die Variante 2 durch eine verinderte Wohnbebau-
ung im Abschnitt zwischen dem "Graben hinter den Hofen", Feldhiuser Str. und Ortsentla-
stungsstrafie. Stidtebauliches Erkennungsmerkmal sollte auch hier eine Linearitét der Bebauung
und Erschliefung innerhalb der linearen Griinziige sein. Im Quartier siidlich der Anbindung Tor-
neestr. ist eine 1geschossige Bebauung mit Stadtvillen vorgesehen, im Quartier nérdlich der
Anbindung Torneestr. ist eine nord-siid ausgerichtete 2geschossige Bebauung vorgesehen. Da-
durch ergeben sich sehr gute Besonnungs- und Belichtungsverhiltnisse sowie Ausnutzungen der
Grundstiicke. Denkbar sind hier ca. 80 Wohneinheiten.

Beziiglich der weiteren Bebauung im Plangebiet und der Nutzungsaufteilung gibt es zu Variante
1 keine Unterschiede.

Beziiglich der Fachbereiche
- Natur und Landschaft/Wasserwirtschaft

- VerkehrserschlieBung/Schallimmissionsschutz

gelten die gleichen Bedingungen wie in Variante 1.
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Variante 3

Variante 3 geht von einer Bildung von Hausgruppen aus, die sich jeweils um einen Hof orien-
tieren. Die Hofe 6ffnen sich zum Griinzug hin. Das Motiv der landwirtschaftlichen Hofe und
Wurten wird aufgenommen und noch verstérkt durch die Wassergriben im Gebiet bzw. zwi-
schen den Grundstiicken. Vorgesehen sind 2geschossige Bebauungen fiir ca. 90 Wohnungen.
Zur Ortsentlastungsstrale hin schlieen gewerbliche Nutzungen an.

Beziiglich der weiteren Bebauung im Plangebiet und der Nutzungsaufteilung gibt es zu Variante
1 keine Unterschiede.

Beziiglich der Fachbereiche

- Natur und Landschaft/Wasserwirtschaft

- VerkehrserschlieBung/Schallimmissionsschutz
gelten die gleichen Bedingungen wie in Variante 1.
Variante 4

Variante 4 geht von einer streng linear ausgerichteten Bebauung aus. Im Abschnitt siidlich der
Anbindung Torneestr. ist eine 1geschossige Bebauung in 3 hufeisenférmigen Hofanlagen vor-
gesehen, im Abschnitt nordlich der Anbindung Torneestr. ist eine 2geschossige Bebauung in
linearer Ausrichtung (jeweils Doppelhduser) vorgesehen. Denkbar sind hier ca. 96 Wohnungen.

Beziiglich der weiteren Bebauung im Plangebiet und der Nutzungsaufteilung gibt es zu Variante
1 keine Unterschiede.

Beziiglich der Fachbereiche

- Natur und Landschaft/Wasserwirtschaft

- VerkehrserschlieBung/Schallimmissionsschutz
gelten die gleichen Bedingungen wie in Variante 1.
Variante 5

Variante 5 sieht vor, mit der Bebauung von der Ortsentlastungsstrafie abzuriicken und einen
breiten Streifen fiir griinordnerische und schallschiitzende MaBnahmen vorzusehen. Daran
schliefit eine Mischnutzung an (wie in Variante 1), an die dann eine linear ausgerichtete neue 2-
geschossige Bebauung (ca. 100 Wohneinheiten) den Ubergang zur vorhandenen Bebauung bil-
det.

Beziiglich der weiteren Bebauung im Plangebiet und der Nutzungsaufteilung gibt es zu Variante
1 keine Unterschiede.

Beziiglich der Fachbereiche

- Natur und Landschaft/Wasserwirtschaft
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- Verkehrserschliefung/Schallimmissionsschutz
gelten die gleichen Bedingungen wie in Variante 1.
Variante 6

Variante 6 geht von 8 Hochhéusern aus, die sich an eine breite Wasser- und Griinachse anord-
nen. Der Fliachenverbrauch soll durch die Hochhausbebauung reduziert werden. In den Hoch-
héusern ist eine geschoweise Nutzung von Tiefgarage, Dienstleistungen und dann Wohnungen
(ca. 180 Wohneinheiten) vorgesehen. In Verbindung mit interessanter Architektur kann sich ein
neues Image fiir Lilienthal als aufstrebende Gemeinde am Rande Bremens entwickeln.

Die linearen Griinziige werden auch im Gewerbegebiet und Sondergebiet erheblich verbreitert.

Die neuen Kreuzungsbereiche Torneestr./OrtsentlastungsstraBe und Anbindung Dr. Sasse-Str./
Ortsentlastungsstralle werden durch griinordnerische MaBnahmen zu Platzbereichen gestaltet.
Besonders die Anbindung Dr. Sasse-Str. wird durch Randbebauungen zu einem neuen stidti-
schen Raum entwickelt.

Im Bereich des Ev. Hospitals sind die Pflegeheime und Wohnheime atriumfoérmig zu gestalten,
so dal sich fiir jeden Bebauungsbereich eine hochwertige Wohnform ergibt.

Beziiglich der weiteren Bebauung im Plangebiet und der Nutzungsaufteilung gibt es zu Variante
1 keine Unterschiede.

Beziiglich der Fachbereiche
- Natur und Landschaft/Wasserwirtschaft

- Verkehrserschlieung/Schallimmissionsschutz

gelten die gleichen Bedingungen wie in Variante 1.

3.3 Entscheidung fiir eine Variante als Grundlage fiir den Vorentwurf
des Bebauungsplanes

Die 6 Varianten wurden in ihren Auswirkungen durch die Gemeinde Lilienthal abgewogen. Bei
der Entscheidung fiir die Variante 5 mit Elementen aus Varianten 1 und 6 als Grundlage fiir
die weitere Bebauungsplanung wurden bei der Erkennung der Vor- und Nachteile der Varian-
ten besonders folgende Aspekte abgewogen:

- Maoglichst geringe Beeintrichtigung der vorhandenen Wohngebiete am Jan-Reiners-
Weg, Feldhiuser Strafle, Truperdeich und Trupe.

Dies wird ermdglicht durch einen Verzicht auf Neubebauungen im Bereich Truperdeich und
Trupe sowie auf eine Beschrinkung auf Bauliickenerschliefungen entlang der Feldhduser
Strafe. Die Neubebauung wird in den Nutzungen an vorhandene Strukturen angepalit. Die
Erschliefung wird derart gelegt, dal es zu moglichst wenig Grundstiickszerschneidungen
kommt.
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- Beachtung des Denkmalschutzes in Trupe

Dies wird ermdglicht durch eine angepalite, weitgehend linerare Fiihrung der Ortsentla-
stungsstrale durch vorhandene Grundstiicksfreiflichen. Durch die leicht angeschrigte Fiih-
rung im Querungspunkt zwischen den Wurten hindurch werden weitgehende Abstinde zu
Bodendenkmalen (Wurten) und vorhandenen landwirtschaftlichen Geb#uden sichergestellt.

- Bebauungsfreier Streifen siidostlich der Ortsentlastungsstrafie im Abschnitt Moor-
kampsgraben bis Feldhduser Strafie

Dies wird ermdglicht durch einen breiten Streifen parallel siidéstlich der Ortsentlastungsstra-
BBe, der fur griinordnerische Mafinahmen, Schallschutzmanahmen und Freianlagen vorgese-
hen ist.

- Breite Wasser- und Griinzonen

Wesentliches Entwurfselement fiir den Bebauungsplan sind lineare Wasser- und Griinzonen.
Entsprechend der Variante 6 werden diese so weit wie mdglich verbreitert, um die Wohnum-
feldqualitdt und die Vernetzung von Natur und Landschaft zu erhdhen.

- Einarbeitung stadtokologischer Gesichtspunkte

Dies wird erméglicht durch weitgehende Festlegung von Griinachsen, reduzierter Erschlie-
Bung, optimale Ausnutzung der Grundstiicke und gleichzeitig weitgehender Erhalt an
Grundstiicksfreiflichen, Versickerung von Regenwasser, umfangreiche Ersatzmafinahmen,
fuBldufige Entfernungen zwischen Wohnen, Versorgung, Arbeiten.
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4, Fachliche Belange fiir das gesamte Plangebiet des Bebau-
ungsplanes

Die Planung wird abschnittsweise in Punkt 5. dieser Begriindung begriindet. Es wurden Fach-
planungen und Fachbeitrige erarbeitet, die fiir alle Planungsabschnitte gelten. Deren wesentli-
cher Inhalt wird hier dargestellt; um die Art der Einarbeitung in den Bebauungsplan zu verdeut-
lichen.

Die ausfithrlichen Fachbeitrédge sind im Anhang 1-7 nachzuvollzichen und sind Teil dieser Be-
grindung.

4.1 Belange des Wassers - Oberflaichenentwisserung (vgl. Anhang 1)

Die Belange des Wassers sind gem. § 1 (6) BauGB durch die hohen Grundwassersténde, die
vorhandenen Vorfluter und durch die nicht endgiiltig geregelten Vorflutverhiltnisse der vorhan-
denen angrenzenden Siedlungsgebicte besonders zu beachten. In ciner Bestandsaufnahme wur-
den die Einzugsgebiete und Kapazititen der Vorfluter ermittelt. Auf Grundlage der Versiege-
lungsdaten der geplanten Bebauung wurde ein Entwisserungskonzept erstellt.

Die Gestaltung der Oberflichenentwisserung im Plangebiet soll folgenden Ziclen entsprechen:
- Reduzierung der Uberlastung der vorhandenen Vorfluter

- Drosselung des Ablaufes durch Riickhalteeinrichtungen im Bereich Achterkampfleet

- Sicherung einer ausreichenden Wasserzufuhr im Naturschutzgebiet "Truper Blinken"

- Vorklarung des Regenwassers durch Vor- und Absetzbecken

- Abfithrung von Regenwasser durch ein Grabennetz zwischen den Grundstiicken

- Nutzung vorhandener Griben bzw. Ausbau in naturnaher Weise

- Sicherung der Oberflichenentwisserung fiir die vorhandenen Bebauungsgebicte.

Auf eine Verrohrung wurde weitgehend verzichtet, um den o.g. Zielen zu entsprechen und auch
die 6kologischen MaBnahmen im Plangebiet zu unterstiitzen bzw. zu ergénzen.

Hierzu werden die Graben Achterkampsfleet, Hinter den Hofen, Feldhiuser StraBe genutzt und
ausgebaut. Den Griben werden jeweils Riickhalteanlagen zugeordnet. Sie liegen auf der ortsab-
gewandten Seite der OrtsentlastungsstraBe und werden in die Ortsrandkonzeption aus Sicht von
Natur und Landschaft eingebaut. In den neuen WA, MI, GE und SO-Gebieten wird die vorhan-
dene lineare Struktur der Graben aufgenommen und durchgingig festgesetzt. Mit neuen Quer-
verbindungen entsteht so ein Netz von Entwisserungsanlagen, die durch begleitende land-
schaftspflegerische Mafnahmen naturnah entwickelt werden (vgl. auch 4.2).

Parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die Fachunterlagen fiir die was-
serrechtliche Genehmigung gem. § 119 NWG erarbeitet. Daher werden in dem Bebau-
ungsplanentwurf keine wasserrechtlichen Festsetzungen getroffen, sondern nur Vorberei-
tungsflichen festgesetzt, die aufgrund fachlicher Vorerhebungen ermittelt wurden.
(Zeichnerische Festsetzung: '"Von der Bebauung freizuhaltende Flichen; Zweckbestim-
mung: naturnahe Regenriickhaltung und Griinordnung'). Auf diesen Flichen kénnen
dann die Detailplanungen der wasserrechtlichen Genehmigung durchgefiihrt werden.
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4.2

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Abhandlung der Eingriffsregelung (vgl. Anhang 2)

Unter der Beachtung der Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplanes (Vorentwurf) des Land-
kreises finden sich im Teillandschaftsplan zum Untersuchungsgebiet folgende Aussagen:

e Wichtige Bereiche aus lokaler Sicht fiir Arten und Lebensgemeinschaften

wichtiger Bereich Nr. 5 "alte Siedlungsbereiche Truperdeich, Trupe und Feldhausen" mit
grofier Bedeutung

wichtiger Bereich Nr. 6 "Acker-Geholz-Komplex nordwestlich des Jan-Reiners-Weges"
mit mittlerer Bedeutung

e Wichtige Bereiche aus lokaler Sicht fiir Vielfalt, Eigenart und Schonheit

wichtiger Bereich Nr. 1 "Ortslage Trupe" mit sehr groBer Bedeutung

wichtiger Bereich Nr. 3 "Vielfiltige Kulturlandschaft der Lilienthaler Sandmarsch" mit
mittlerer Bedeutung

e Wichtige Bereiche aus lokaler Sicht fiir Boden, Wasser, Klima/Luft

Wurten im Bereich Trupe und Truperdeich

Boden mit hoher natiirlicher Fruchtbarkeit
(Gley-Boden mit Bodenpunkten zwischen 45 und 50)

Boden mit besonderen Standorteigenschaften (feucht naB3) zwischen Deich und Achter-
kampfleet

Regional seltene Bodengesellschaft (Podsol-Gleye und Gleye)

e Landschaftsplanerische Ziele

Erhaltung und Pflege der historischen Siedlungsstrukturen in Trupe
Aufbau eines landschaftstypischen Ortsrandes im Bereich des Hospitales
Begrenzung der weiteren Siedlungsentwicklung in der freien Landschaft
Pflege und Entwicklung der Kulturlandschaft "Geest"

Anlage von Pufferzonen an Griben

Extensivierung der Griinlandnutzung zwischen Trupe und Truperdeich

Anlage von Riickhaltebecken an den Grében zur Verbesserung der Wasserqualitét des aus
den Siedlungsbereichen abflieBenden Wassers

geplantes Landschaftsschutzgebiet gemaf Landschaftsrahmenplan

GfL-Nr. 310 00784 23 -34 -



4. Fachliche Belange fiir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes

Die einzelnen Schutzgiiter wurden einer Bewertung unter Beachtung der "Rahmenbewertung”
des Teillandschaftsplanes unterzogen. Es ergab sich eine Einstufung in drei Wertstufen:

- Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
- Bereich mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz
- Bereich mit geringer Bedeutung fiir den Naturschutz.

Durch den Bebauungsplan werden nur Vorhaben erméglicht, deren Bau, Anlage, Nutzung und
Betrieb zu erheblichen Beeintrichtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild fithren kon-
nen. Hierzu werden VermeidungsmaBnahmen entwickelt, die jeweils auf die Schutzgiiter bezo-
gen sind. Die Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen sollen zeitnah zu ihrer Umsetzung in einem
noch aufzustellenden und mit der Naturschutzbehérde abzustimmenden Detailplan festgelegt
werden.

e Arten und Lebensgemeinschaften

- Weitestgehende Erhaltung der Einzellebensrdume von besonderer Bedeutung (Wertstufe 1),
d.h. der landschaftstypischen Geholzbestinde, der Flutrasen und der Rohrichtbestiande ein-
schlieBlich erforderlicher Pufferzonen

Festsetzung Nr. 9.1 (Erhaltung von Geholzbestinden - Einzelbdume)
Festsetzung Nr. 9.7 (Erhaltung der Griinlandnutzung)

Festsetzung Nr. 9.6 (Erhaltung von Rohricht und Geholzbestinden an Gréiben)
Festsetzung Nr. 9.21 (Erhaltung von Geholzbestinden)

- Bepflanzung der HauptverkehrsstraBe zur Minimierung der Ausbreitung von Emissionen in
die Umgebung und Verminderung der direkten Folgen durch den Fahrzeugverkehr (optische
Fihrung der Vogel tiber die Fahrbahn)

Festsetzung Nr. 9.11 (Bepflanzung des StraBenrandes der Ortsentlastungsstrale)
Festsetzung Nr. 9.24 (Boschungsbepflanzung der Strale)

- Weitestgehende Erhaltung der Graben und der begleitenden Hecken zur innerértlichen
Durchgriinung und zur Vemetzung der Siedlung mit der freien Landschaft

Festsetzung Nr. 9.13 (Erhaltung von Griben und Réhrichtvegetation)
e Vielfalt, Eigenart und Schionheit (Landschaftsbild)

- Weitestgehende Erhaltung der raumprigenden Landschaftselemente mit besonderer und all-
gemeiner Bedeutung (Wertstufe 1 und 2) wie Griben und Geholzbestinde

Festsetzung Nr. 9.1 (Erhaltung von Geholzen)

Festsetzung Nr. 9.6 (Erhaltung von Griben und Geholzen)
Festsetzung Nr. 9.13 (Erhaltung von Gréiben und Réhrichtvegetation)
Festsetzung Nr. 9.21 (Erhaltung von Geholzen)
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- Beachtung der historischen Siedlungs- und Nutzungsstruktur (Streifenflur) bei der Anlage
von ErschlieBungsstraen und der Ausrichtung von Gebiuden durch die lineare Gesamtkon-
zeption von Bebauung, Griinziigen und ErschlieBung

e Boden

- Minimierung der Auswirkungen durch Versiegelung durch weitestgehende Reduzierung des
Ausbaugrades der geplanten Strafien im Rahmen der verkehrstechnischen Ausbildung sowie
durch flankierende MalBnahmen:

Festsetzung Nr. 9.8, 9.9, 9.10, 9.11
- Minimierung der Auswirkungen durch Versiegelung bei der Anlage von Baugebieten durch
Beschrinkung auf das unbedingt notwendige Maf
Festsetzung Nr. 1.
- Minimierung der Auswirkungen durch Versiegelung durch Befestigung von Wegen und
Stellflachen in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise
Festsetzung Nr. 9.19 (Bauweisen von Stellpldtzen und Zufahrten)
- Minimierung der Wirkungen durch Emissionen des StraBenverkehrs auf die Umgebung durch
Bepflanzung der Stralenrdnder
Festsetzung Nr. 9.11,9.23  (Anlage von Gehdlzen)
Festsetzung Nr. 9.24 (Bepflanzung der StraBenbdschungen)

¢ Wasser

- Vermeidung von Stoffeintrdgen in die Gewisser, Anlage von Pufferzonen

Festsetzung Nr. 9.3 (Anlage von Gewisserrandstreifen)

- Anlage/Ausbau von Griben und Riickhaltebecken in naturnaher Bauweise
im wasserrechtl. Verfahren  (Gestaltung Riickhaltebecken)
Festsetzung Nr. 9.13 (Naturnahe Gestaltung von Griiben)
- Minderung der Auswirkungen durch Versiegelung durch Beschriinkung auf das unbedingt
notwendige Mal} bei der Anlage von Straflen und Baugebieten
Festsetzung Nr. 9.19 (Bauweisen von Stellflichen und Zufahrten)
- Minderung der Auswirkungen durch Ableitung des Oberflichenwassers von den Grundstiik-
ken

Festsetzung Nr. 9.18 (Ableitung in offene Griaben zwischen den Grundstiicken)
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- Vermeidung von Gewisserverschmutzungen durch Anlage von Schutzeinrichtungen (z.B.
Schadstoffabscheider) an Riickhaltebecken

im wasserrechtl. Verfahren (Gestaltung Riickhaltebecken)

e Klima/Luft

- Erhaltung und Weiterentwicklung vorhandener Gehélzbestinde und Griben im Baugebiet
zur Minderung der kleinklimatischen Auswirkungen durch Versiegelung und Errichtung von
Gebéduden

Festsetzung Nr. 9.13 (Erhaltung und Anlage von Gehdlzen)
Festsetzung Nr. 9.10 (Anlage von Gehdolzen)
- Durchgriinung des Baugebietes mit Geholzflachen, Fassaden- und Dachbegriinung zur Min-

derung der kleinklimatischen Auswirkungen durch Versiegelung und Errichtung von Gebiu-
den

Festsetzung Nr. 9.2 (Anlage von Geholzen)
Festsetzung Nr. 9.8-9.12 (Anlage von Geholzen)
Festsetzung Nr. 9.13 (Anlage von Gehdlzen)
Festsetzung Nr. 9.15 (Anlage von Geholzen)
Festsetzung Nr. 9.16 (Fassadenbegriinung)
Festsetzung Nr. 9.17 (Dachbegriinung)

- Minderung der Auswirkungen durch Versiegelung durch Beschriinkung auf das unbedingt
notwendige MaB bei der Anlage von Stralen und Baugebieten

Festsetzung Nr. 9.19 (Bauweisen von Stellflichen und Zufahrten)

- Minderung der Auswirkungen durch Lirmemissionen (Fahrzeugverkehr) durch Anlage von
Larmschutzeinrichtungen an Teilabschnitten der Entlastungsstrale

Festsetzung Nr. 9.14 (Gestaltung und Bepflanzung von Lirmschutzwillen)
Festsetzung Nr. 7.8, (Larmschutzwall, Larmschutzpflanzung)
7.10-7.13

4.2.1 Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen/Bilanzierung

Trotz der oben dargestellten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrichti-
gungen verbleiben unvermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild, die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes erm&glicht werden.

Zur Kompensation werden entsprechend eines Kompensationsschliissels Ausgleichs- und Er-
satzmafinahmen entwickelt. Die Flachen werden in Einzellagen als Teilbereich des Bebauungs-
planes dargestellt:
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4. Fachliche Belange fiir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes

4.3 Verkehrstechnische Grundlagen (Anhang 3)

Die stidtebauliche Entscheidungsgrundlage (vgl. 3.3) wird vertieft durch die verkehrstechni-
schen Entscheidungsgrundlagen. Die Gestaltung der Ortsentlastungsstrafe hat wesentliche
Auswirkungen auf das bauliche und landschaftliche Umfeld. Die Qualitit der Umgestaltung der
vorhandenen Siedlungsbereiche Truperdeich, Trupe und Feldhéuser StraBe in den Querungsbe-
reichen mit der Ortsentlastungsstrafie wird von den Méglichkeiten Briicke, Trog, Kreuzung und
den davon ausgehenden FolgemafBnahmen (Flichenverbrauch, SchallschutzmaBnahmen, was-
serwirtschaftliche Manahmen) beeinfluBit. Es ergeben sich zusitzliche ausstrahlende Wirkungen
durch die kiinftigen Verkehrsfliisse.

Durch eine unterschiedliche Kombination von Knotenpunktgestaltungen mit

- Kreuzung (mit/ohne Lichtsignalanlage)

- Briicke

- Trog

in den Knotenpunkten bzw. Querungspunkte Trupe, Anbindung TorneestraBe, Feldhduser Strafe
ergaben sich 18 Losungen (vgl. Anhang 3 - Verkehrstechnische Grundlagen), die nach einer

vergleichenden Bewertung hinsichtlich Netzbelastung, Verlustzeiten, Zahl der Halter und Kraft-
stoffmehrverbrauch abgewogen und auf 4 Lésungen reduziert wurden:

- Losung 1 mit den Elementen

- Truperdeich: Briicke mit 4,50 m Durchfahrtshéhe fiir Truper-
deich und Jan-Reiners-Weg
- Trupe: Trog
- TorneestraB3e: Kreuzung mit Vorfahrtsregelung
- Feldh&user Strafie: Kreuzung mit Vorfahrtsregelung
- Losung 2 mit den Elementen
- Truperdeich: Briicke mit 4,50 m Durchfahrtshéhe fiir Truper-
deich und Jan-Reiners-Weg
- Trupe: Trog
- Torneestrafe: Lichtsignalanlage
- Feldhduser Strafle: Trog
- Losung 3.9 mit den Elementen
- Truperdeich: Briicke mit 4,50 m Durchfahrtshéhe fiir Truper-
deich und Jan-Reiners-Weg
- Trupe: Kreuzung mit Vorfahrtsregelung
- Torneestrafe: Lichtsignalanlage
- Feldhduser Strafie: Kreuzung mit Vorfahrtsregelung
- Losung 3.10 mit den Elementen
- Truperdeich: Briicke mit 4,50 m Durchfahrtshohe fiir Truper-
deich und Jan-Reiners-Weg
- Trupe: Kreuzung mit Vorfahrtsregelung
- Torneestrafe: Lichtsignalanlage
- Feldhiuser Strafie: Trog

(vgl. nachfolgenden Plan 9)
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4. Fachliche Belange fur das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes

Eine vergleichende Bewertung hinsichtlich Verkehrsbelastung des Gesamtnetzes, Verlustzeiten,
Zahl der Halte und Kraftstoffmehrverbrauch zeigt, dafl Losung 1. die giinstigste Losung dar-
stellt, gefolgt von Losung 3.9.2

. Knotenpunkte der Entlastungsstiaise
Losung/ 3 Trupe 4 Zubringer Tornéestrafe
Variation Verlustzeit, " Zahi der Kraftstoffmehr- Verlustzeit, Zahl der Kraftstot{mehr-
gesamt Halte verbrauch gesamt Halte verbrauch
[Sekunden} [Liter] [Sekunden] [Liter]
1 8.351 509 10,2
2 36.232 2.357 25,9
3.9 6.956 367 8,5 2.871 165 4,5
3.19 6.956 367 8,5 21.382 1.162 16 4
L p S
5 Feldhduser Stralle ! ( Xﬂ)
Verlustzeit, Zahi der Kraftstoffmehr- Verlustzeit, Zahl der Kraftstoffmehr-
gesamt Halte verbrauch gesamt Haite verbrauch
[Sekunden] [Liter] {Sekunden] {Liter)
6.540 311 8,0 14,892 820 18,3
36.232 2.357 25,9
7.265 322 8,4 17.093 854 21,5
28.338 1.529 25,0

Die Belastungsbilder zeigen, daB es bei Losung 2 und 3.10 zu einer erheblichen Mehrbelastung
auf der Anbindung Torneestrale und dem Jan-Reiners-Weg kommt, da sich durch die Trogfiih-
rungen das Verkehrsaufkommen auf einen Knotenpunkt konzentriert, wihrend es bei Losung 1
und 3.9 zu einer Verkehrsverteilung auf 3 Knotenpunkte kommt (vgl. nachfolgenden Plan 10).

Die Entwurfsgeschwindigkeit wurde von 60 km/h auf 50 km/h reduziert, um noch mehr Gestal-
tungsspielraum bei den Knotenpunkten zu erhalten. Dies hat Auswirkungen auf den Umfang der
Gestaltung der Knotenpunkte. Ein- und Abbiegespuren kénnen auf das unbedingt notwendige
MaB reduziert werden und damit die GroBe der Kreuzungen. Aus diesem Grund wird kiinftig
von einer Entwurfsgeschwindigkeit von 50 km/h ausgegangen, ohne das dies die verkehrstechni-
sche Qualitét der Ortsentlastungsstrale mindert.

Der Kosten wurden grob ermittelt, um die Auswirkungen auf den Gemeindehaushalt einzu-
schitzen:

- Baukosten Trog Trupe: ca. 8,3 Mio. DM
- Baukosten Kreuzung Trupe: ca. 250 TDM
- Baukosten Trog Feldhduser Strafie:  ca. 12,7 Mio. DM
- Baukosten Kreuzung Feldhéuser Str.: ca. 250 TDM

Zusitzlich zu den Baukosten der Wiimmebriicke (anteilig), den Anbindungen, den freien Strek-
ken der Ortsentlastungsstrale sowie Schallschutzmalnahmen ergeben sich Mehrkosten von

500 TDM
8,55 Mio. DM

- ca. bei Losung 3.9 (neue Kreuzungen)

- ca. bei Losung 1
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4. Fachliche Belange fiir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes

- ca. 12,95 Mio. DM bei Losung 3.10
- ca 29,3 Mio. DM bei Losung 2.

Dieser Kostenaspekt wurde mit in die Abwégung einbezogen. Bei einer kostengiinstigeren Li-
sung (Losung ohne Trogbauwerke) konnen sich folgende Wirkungen auf die Planung zeigen:

Sicherung der Realisierbarkeit

- Reduzierung der Folgekosten und langfristigen Belastung der Gemeinde durch Bauunterhal-
tung und durch Kapitalverzinsung

- Beibehaltung der Entlastungswirkung der OrtsentlastungsstraB8e trotz erhohter Haltezeiten bei
Kreuzungslosungen gegeniiber Troglosungen

- Verbesserte stiddtebauliche Einbindung durch Reduzierung optimaler verkehrstechnischer
Konzepte (niveaugleiche Losungen gegeniiber Troglosungen).

Eine Erfiillung dieser Planungsaspekte wird am ehesten durch die Umsetzung der Losung 3.9
sichergestellt, gefolgt von der Losung 1. Losung 3.10 und 2 werden durch ihre verkehrstechni-
schen (Kraftstoffmehrverbrauch, Verlustzeiten, Zahl der Halte) und kostenmé&Big nachteiligen
Auswirkungen nicht weiter verfolgt. Durch die Losung 3.9. findet durch die 3 aufeinanderfol-
genden niveaugleichen Kreuzungen Trupe, Anbindung Torneestr. und Feldhduser Str. zwar eine
Verringerung der FluBgeschwindigkeit statt, dies hat jedoch keine wesentlichen negativen Aus-
wirkungen auf die Entlastungswirkung. Zusétzlich bieten sich die o.g. Vorteile der besseren
stddtebaulichen Einbindung, der Vermeidung der Mehrbelastung der Anbindung Torneestr. und
des Jan-Reiners-Weges wie bei einer Troglosung, die die verkehrstechnischen Nachteile {iber-
wiegen.
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4. Fachliche Belange fiir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes

4.4 Schallemissionen und -immissionen StraRenverkehr (Anhang 4)

Auf Grundlage des vorliegenden Vorentwurfes einschlieBlich der verkehrstechnischen Grundla-
gen (vgl. 4.3 und Anhang 3) wurde zur Ermittlung der Schallimmissionen eine Begutachtung
durchgefuihrt1 . Sie geht von folgenden Bedingungen aus:

- Verkehrsstirke, LKW-Anteil laut verkehrstechnischen Grundlagen (4.3)
- Gradiente laut Entwurfsplanung OrtsentlastungsstraBe mit 50 km/h Entwurfsgeschwindigkeit
- Aufpunkt von 3,5 m Hhe (Raumoberkante EG)

- Beurteilung der Tages- und Nachtsituation auf Grundlage der DIN 18005 ,,Schalltechnische
Orientierungswerte fiir die stédtebauliche Planung®

- WA-Allgemeine Wohngebiete mit 50 dB(A) tags/45-40 dB(A) nachts

- GE-Gewerbegebiete mit 65 dB(A) tags/55-50 dB(A) nachts

- SO-Sondergebiete mit 45 dB(A) tags/35 dB(A) nachts
MI-Mischgebiete mit 60 dB(A) tags/50 dB(A) nachts.

Die Begutachtung erfolgte flachenhaft an Hand von Isophonenkarten und darauf basierenden
Rasterbewertungen. Die Bewertung erfolgte in den Grenzen der vorgegebenen Flichennutzun-
gen der vorhandenen und der geplanten Bebauung, wobei die Nutzungen nach ihrer Lirmemp-
findlichkeit gewichtet werden. Der Gewichtungsfaktor ergibt sich aus dem Kehrwert des
Lautheitsgewichtes mit Zielpegelbasis 45,0 dB(A).

Die Bevolkerungsdichte wurde in den bestehenden Gebieten nach Voruntersuchungen der NI-
LEG von 1986 abgeschiitzt, fiir die geplanten Gebiete nach Angaben der GfL festgesetzt.

Als Ergebnisse der Bewertung (siehe Bewertungsbégen) sind einmal eine Anzahl von Rasterfl4-
chen (400 m?) angegeben, in denen die gebietsgegebenen Orientierungswerte tiberschritten wer-
den, dazu ein tiber das Gebiet gemittelter Wert der Uberschreitungshohe, im Weiteren eine ge-
wichtete, gebietsspezifische Bewertungszahl der Lirmbelastung. Eine hohe Bewertungszahl
steht flir hohe Larmbelastung. Zur Orientierung ist der Bestandsverkehr auf bestehender Strecke
angefiihrt, dessen Ergebnis aber nur unter Vorbehalt zu betrachten ist, da die Auswirkungen nur
in Richtung Entlastungsstrafie beriicksichtigt wurden. In den Bewertungsbogen sind die Teilge-
biete nach ihrer Bewertungszahl sortiert.

Bei den verkehrstechnischen Losungen 1, 2, 3.9 und 3.10 (vgl. 4.3) werden in der bestehenden
und geplanten Bebauung die Orientierungswerte iiberschritten. Dieses folgt teilweise schon aus
den bestehenden Verkehrsbeziehungen ohne Bau der Entlastungsstrae. Um die ldrmtechnischen
Einfliisse der Entlastungsstrafie abzumindern, werden mit ihrem Bau aktive und passive Larm-
schutzmaBnahmen verwirklicht.

Hemmerling und Partner Ing.-Gesellschaft mbH
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4. Fachliche Belange fiir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes

Diese konnen z.B. in Abhdngigkeit von den untersuchten Losungen sein:

- Troge mit hochadsorbierender Innenverkleidung

- Léarmschutzwille und Steilwille

- Lérmschutzwinde mit unterschiedlichem Adsorbtionsfaktor
- ldrmmindernde Strafenoberflichen

- Bepflanzungen

- Larmschutzfenster

Die in Anhang 4 dargestellten Tabellen zeigen eine Gegeniiberstellung von den Orientierungs-
werten der DIN 18005 (GW) und den Uberschreitungen (DW) in den jeweiligen Gebietseinhei-
ten. Eine Gesamtbewertung der Losungen und ihre Schallimmissionen zeigt folgendes

(vgl. Anhang 4):

Variante mit/ohne _ Zahl der RF Bewertungszahl
Larmschutz Uberschreitungen
vorh. Netz ohne 2232 7973
Losung 1 ohne 2262 9112
Lésung 2 ohne 2069 8089
Losung 3.9 ohne 2353 9351
Losung 3.9 mit 2117 7198

Ohne Larmschutz ist die Losung 2 (zwei Trége) nach Bewertung die schalltechnisch giinstigste,
die Losungen werden immer ungiinstiger je mehr Troge durch Kreuzungen, und diese durch
Ampelkreuzungen ersetzt werden.

Mit LarmschutzmaBnahmen ist die Variante 3.9 in ihren Wirkungen ldrmtechnisch giinstiger als
das vorhandene Netz, so daf hier im gesamten Untersuchungsraum von einer lirmmé&Bigen Ent-
lastung ausgegangen werden kann.

Zur Einhaltung der Orientierungswerte werden folgende Mafinahmen im Bebauungsplan festge-
setzt:

Querung Truperdeich: beidseitige Larmschutzwand auf der Briicke mit 2,5 m Hohe

Knotenpunkt Trupe: Schutzmafinahmen grundsitzlich; Regelung der Larmschutz-
mafnahmen in Abstimmung mit den Eigentiimern nach Fertig-
stellung der Ortsentlastungsstrafie gem. § 41 BImSchG
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4. Fachliche Belange fiir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes

Tornéestrafle und Anbin-

dung Tornéestralle: Schutzmafinahmen an den Gebduden grundsitzlich; Regelung
der Larmschutzmafinahmen in Abstimmung mit den Eigentii-
mern nach Fertigstellung der OrtsentlastungsstraBe gem. § 41
BImSchG

Graben hinter den Hofen
bis Kreuzung Tornéestrafle: Larmschutzwall siidlich der Ortsentlastungsstrafie mit'5 m Héhe;

Kreuzung Torneestrale bis

Kreuzung Feldhduser Strafle: ~Larmschutzwall siidlich der OrtsentlastungsstraBe mit 5 m Hohe
Larmschutzwall nordlich der Ortsentlastungsstrafe mit 4 m Ho-
he;

Kreuzung Feldhduser Strafe: Lirmschutzwinde und Steilwall siidlich und nérdlich der Kreu-
zung mit bis zu 5 m Hohe; SchutzmalBnahmen an den Gebduden
grundsétzlich; Regelung der Larmschutzmafinahmen in Ab-
stimmung mit den Eigentiimern nach Fertigstellung der
Ortsentlastungsstrale gem. § 41 BImSchG

Gewerbegebiet G; und Gy: SchutzmaBnahmen an den Gebduden grundsitzlich; Regelung
der Larmschutzmalfinahmen in Abstimmung mit den Eigentii-
mern nach Fertigstellung der Ortsentlastungsstralie gem. § 41
BImSchG

Anbindung Dr. Sasse-Strafle:  Lérmschutzwall mit 5 m Hohe (nordéstlich); Sm hohe Lirm-
schutzwand nordéstlich im Bereich Schwesternwohnheim

Das Schallschutzgutachten geht davon aus, dal nach Fertigstellung des 3. Bauabschnittes mit
der Anbindung an die Klosterweide das Verkehrsaufkommen auf der Anbindung entsprechend
der Gesamtverkehrsplanung sinkt (von ca. 15.400 Kfz/Tag auf 7.500 Kfz/Tag - vgl. Anhang 3).
Von der Festsetzung von aktiven SchallschutzmaBnahmen im Bereich beiderseits der Anbindung
Dr. Sasse-Stralle gegentiber dem WA3, WA4, MI3 und MI4 wird daher abgesehen, denn die
endgiiltige Verkehrsbelastung erfordert keine SchallschutzmaBnahmen. Da mittelfristig mit der
Fertigstellung des 3. Bauabschnittes gerechnet werden kann, ist die Erstellung jetzt aufwendiger
Schallschutzmafnahmen nicht notwendig.
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4. Fachliche Belange fiir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes

4.5 Schallemissionen und -immissionen Gewerbe (Anhang 5)

Im Plangebiet besteht eine enge Nachbarschaft von Wohnen, Gewerbe und Sondernutzungen.
Zur Kldrung der bestehenden Situation wurde ein Schalltechnische Untersuchung - Gewerbe-
lirm nach DIN 18005 - Gewerbe /VDI 2058 durchgefiihrt’ . Daraus ergeben sich detaillierte
Schallschutzfestsetzungen fiir das Gewerbegebiet, die zu einem konfliktfreien Nebeneinander
von Wohngebieten, Sondergebieten, Mischgebieten und dem Gewerbegebiet fithren (vgl. Punkt
5.4 dieser Begriindung).

4.6 Luftschadstoffemissionen und -immissionen StraRenverkehr
(Anhang 6)

Fiir die Ortsentlastungsstrale wurde auf Grundlage der Verkehrsbelastung nach der Gesamtver-
kehrsplanung eine Belastungsprognose fiir Luftschadstoffe durchgefiihrt. Prognostiziert wurde
die Hohe und die flaichenméBige Ausbreitung von Schwefeldioxid, Stickstoffdioxid und Benzol,
verursacht durch den Kfz-Verkehr.

Bei Benzolimmissionen liegt ein Orientierungswert in Anlehnung an die BImSchV im Jahres-
mittel bei 10 ug/m3 ’ (Grenzwerte sind durch andere Richtlinien nicht vorgeschrieben). In einem
100 m Streifen wiirde die Immission bei 3,2 - 3,4 ug/’m3 liegen, im engen Straflenumfeld bei 3,4 -
3,6 ug/m3. Im umgebenden Gemeindebereich liegt die Belastung (unter Beachtung der Vorbela-
stung) bei 3,0 - 3,2 pg/m’. (Zum Vergleich: die Benzolimmissionen im Schwarzwald liegen bei
2 ug/m’, in Berlin zwischen 8 - 62 ug/m3).

Bei Schwefeldioxidimmissionen liegen Orientierungswerte bzw. Leitwerte bei 0,14 mg/m’ im
Jahresmittel nach der TA-Luft, bei 0,1 mg/m3 nach der VDI-2310, bei 0,04 mg/m3 nach EG-
Richtlinie. In einem 50 m Streifen wiirde die Immission bei 0,014 - 0,015 mg/m3 liegen, im um-
gebenden Gemeindebereich bei 0,012 - 0,013 mg/m3.

Bei Stickstoffdioxid liegen Orientierungswerte bzw. Leitwerte bei 0,08 mg/m3 im Jahresmittel
nach der TA-Luft, bei 0,05 mg/m3 im Median nach EG-Richtlinie.

In einem 50 m Streifen wiirde die Immission bei 0,05- 0,055 mg/m3, im StraBenraum bei 0,055 -
0,060 mg/m3, in einem Streifen von 100 - 250 m 0,045 - 0,050 mg/m3 liegen, im umgebenden
Gemeindebereich bei 0,035 - 0,045 mg/m3.

Insgesamt werden die Orientierungswerte bzw. Leitwerte fiir gesundheitsgefdhrdende Luft-
schadstoffe eingehalten oder tlw. erheblich unterschritten. Besondere planungsrechtliche MaB-
nahmen hierzu miissen nicht getroffen werden.

Hemmerling und Partner Ing.-Gesellschaft mbH
p = Microgramm
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4.7 Geruchsemissionen und -immissionen
Gewerbe (vgl. Anhang 7)

Im Plangebiet liegt an der Feldhiuser Strafe ein Produktionsbetrieb fiir Industriedfen, der direkt
an die vorhandene Wohnbebauung grenzt. Fiir den Betrieb und die Wohnbebauung besteht kein
Bebauungsplan. Durch den in diesem Verfahren aufzustellenden Bebauungsplan sollen keine
stddtebaulichen Konfliktsituationen entstehen. Zur Feststellung der Emissions- und Immissi-
onssituation bzgl. stérender Geriiche wurde ein Geruchsgutachten erstellt, denn durch die Pro-
duktion sind verschiedene Geruchsquellen (Grundierungen, Lackierungen und Feuerungsanla-
gen) vorhanden. Die von diesen Anlagen ausgehende Geruchsbelastung wurde mit der Anwen-
dung eines Ausbreitungsmodelles fiir geruchsbeladene Abluft ermittelt.

Die ermittelten Geruchsimmissionen wurden hinsichtlich der Dauer der Einwirkung bewertet.
Sie ist dann nicht erheblich, wenn an Immissionsort die Geruchsschwelle in mindestens 97 % der
Jahresstunden nicht iiberschritten wird. Das bedeutet, daB an max. 3 % der Jahresstunden Gerii-
che am Immissionsort wahrnehmbar sein diirfen.

In Form einer Isolinie ist die Uberschreitungshiufigkeit der Geruchsschwelle an 3 % der Jah-
resstunden dargestellt. In diesem Bereich ist keine Wohnbebauung zulidssig. Die Wohnbebauung
an der Feldhduser StraBle ist hiervon nicht betroffen; sie grenzt an die Isolinie an. Der Er-
weiterungsbereich des Gewerbegebietes liegt tlw. innerhalb der Isolinie; hier ist jedoch eine
gewerbliche Bebauung It. TA-Luft zuléssig.

Damit es nicht zu schidlichen Umwelteinwirkungen der benachbarten Sondergebiete, Misch-
und Wohngebiete kommt, ist bei jeder Erweiterung oder Neuansiedlung von Gewerbebetrieben
darauf zu achten, daf} die zuldssigen Emissionen im Gewerbegebiet GE; und GE, und Immissio-
nen in den angrenzenden Mischgebieten, Allgemeinen Wohngebieten und Sondergebieten nicht
tiberschritten werden (vgl. textl. Festsetzung 7.9).
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4.8 Denkmalschutz in Trupe

Entlang der Strafie Trupe reihen sich teilweise denkmalgeschiitzte Hofstellen, die auf histori-
schen Wurten liegen. Diese Wurten sind als Bodendenkmiler geschiitzt. Es ist Bestreben der
Planung, Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden. Daher wurde dieser Querungspunkt
der Ortsentlastungsstrafie mit der Strafe Trupe ausgewahlt, denn er fiihrt zu keinen Eingriff in
Bau- und Bodendenkmadler. Andere, weiter westlich liegende Querungspunkte wiirden vorhan-
dene Wurten und auch Baudenkmdler erheblich beeintrichtigen, so daB diese Moglichkeiten als
Planungsgrundlage fiir den Bebauungsplan nicht weiter verfolgt wurden.

Zur genauen Feststellung des moglichen Eingriffs in Wurten wurde im Querungspunkt zwischen
den Gebduden 7 und 8 eine Darstellung der Wurtenausdehnung iiber Hohenlinien erarbeitet. In
diese Situation wurde die Trasse der OrtsentlastungsstraBe so hineingelegt, da die Wurten nicht
beriicksichtigt werden (vgl. Anhang 9). Durch die Hohenlinien wurde deutlich, daB auf dem
Grundstiick Trupe 8 die tatsidchliche historische Wurt hinter dem historischen Geb4udebestand
endet. Daran schliefen ein Stallgebdude und ein Silo an (ca. 20 - 30 Jahre alt), welche auf einer
Aufschiittung liegen, die nicht mit der historischen Wurt in Verbindung zu bringen ist.
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5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

5. Festsetzungen des Bebauungsplanes - Begriindung nach Pla-
nungsabschnitten

Die unter Punkt 4. dieser Begriindung erarbeiteten fachlichen Belange werden in die stidtebauli-
che Planung des Bebauungsplanes integriert. Zur besseren Nachvollziehbarkeit wird die Planung
abschnittsweise begriindet und nach den Fachaspekten

- Siedlung/Denkmalschutz/Ortsbild
- Natur und Landschaft

- Verkehrstechnik

- Schallschutz

- Wasserwirtschaft

- Landwirtschaft/Boden

- Kosten

bewertet. Zum AbschluB jedes Planungsabschnittes werden die Fachaspekte in einer Gesamt-
tibersicht tabellarisch aufgestellt und gewertet.

Fiir die Planung sind private Grundstiicke zur Anlegung von Verkehrsfliichen notwendig. In
der folgenden Begriindung der Planungsabschnitte wird erldutert, welche zwingenden stiidte-
baulichen Griinde zu einer Inanspruchnahme dieser Grundstiicke fiihren. Die Gemeinde hat sich
wihrend der gesamten Planungszeit um einen freihdndigen Erwerb der in Frage kommenden
Grundstiicke bemiiht, konnte jedoch mit ihren Bemiithungen keine Einigung aller betroffenen
Grundstiickseigentiimer erzielen. Diese haben in einem offenen Brief an die Gemeinde und das
Land Niedersachsen deutlich gemacht, daB sie nicht verkaufsbereit sind (vgl. Anhang 8 zur Be-
griindung). Sollte kiinftig keine Einigung erzielt werden, muf ein Enteignungsverfahren gem.
§88 BauGB in Betracht gezogen werden, um die fiir die Planung notwendigen Grundstiicke zu
beschaffen.

5.1 Abschnitt Wimme - Truperdeich
Plan 11

Siedlung / Denkmalschutz / Ortsbild

In Weiterfithrung der Wiimmequerung von Bremen iiberquert die OrtsentlastungsstraBe den
Wiimmedeich sowie die Strale Truperdeich und den Jan-Reiners-Weg. Dieser Ubergabepunkt
von und nach Bremen ist aus Sicht der Gemeinde Lilienthal geeignet. Die Griinde werden nach-
folgend erldutert. Der endgiiltige Ubergabepunkt ergibt sich aus einem gemeinsamen Planverfah-
ren zwischen Bremen und Lilienthal fiir die Wiimmequerung bis zur kiinftigen Anbindung an die
Borgfelder Landstrafle in Bremen.

Der Querungspunkt ist naturraumlich, verkehrstechnisch und stidtebaulich schwierig, denn vor-
handene Strukturen werden beeintréchtigt; die jetzige Siedlung und der Naturraum werden zer-
schnitten. Ziel der Planung ist es, die Zerschneidungswirkungen dieses Querungspunktes so weit
wie moglich zu reduzieren. Daher ist so weit wie méglich von vorhandenen Wohngebduden

GfL-Nr. 310 00784 23 -59-



5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Abstand zu wahren und Abrisse weitestgehend zu vermeiden. Dieser gewihlte Querungspunkt
am Truperdeich entspricht den Planungszielen (vgl. Punkt 3. dieser Begriindung); an anderen
Querungspunkten weiter westlich gibt es noch mehr Konflikte. Je ortsferner der Querungspunkt
riickt, desto umfangreicher werden dann die Beeintrichtigungen fiir Natur und Landschaft und
Landwirtschaft; die verkehrstechnischen Aufwendungen wiirden erheblich steigen.

Betroffen ist die Siedlungsstruktur am Truperdeich besonders im Bereich der Gebiude Truper-
deich 8 - 13. Der Trassenverlauf - vorgesehen als Uberbriickung - ergibt sich aus verschiedenen
fachlichen Griinden (siehe Aspekt Verkehrstechnik), wobei versucht wurde, mit der Trasse so
weit wie moglich auf dem Verlauf des Jan-Reiners-Weges zu bleiben. Dadurch miifite nur ein
Gebidude abgerissen werden (Nr. 10 - eingeschossiges Wohnhaus ca. 50er Jahre); ebenso das
Pumpwerk der Gemeinde an der Ecke Truperdeich/ Jan-Reiners-Weg, andere Gebdude kdnnen
jedoch erhalten bleiben und zu diesen wird ein Abstand gehalten. Die Wohngebdude Nr. 11 und
Nr. 14 grenzen dann kiinftig 10 m bzw. 20 m an die Trasse (jeweils Auflenkante des Briicken-
bauwerkes). Das Wohngebdude Nr. 7 (Hofstelle) 10 m, das Wohngebidude Nr. 8 30 m an die
Trasse. Dadurch wird die dorfliche Stralensituation sowie die ruhige Wohnsituation in einem
Bereich von je ca. 40 m beiderseits der Querung zerstdrt bzw. stark gestort. Der Charakter als
dorfliche Wohnlage geht in diesem Bereich verloren. Die Blickbeziehungen auf die Wiimme
sowie entlang der Strafle Truperdeich im Siedlungsbereich gehen verloren. In den Wirkungen auf
die gesamte Planung ergeben sich jedoch Vorteile, die diese Beeintrichtigungen aufwiegen
(siehe Aspekt Verkehrstechnik und Natur und Landschaft).

Die genaue Gestaltung dieses Querungspunktes kann sich erst durch ein gemeinsames
Planfeststellungsverfahren zwischen der Gemeinde Lilienthal und der Stadt Bremen erge-
ben. Bisher wurde von folgender moglicher Lésung ausgegangen:

Der Truperdeich muB aus deichrechtlichen Griinden unverindert bleiben. Die Uberbriickung der
Wiimme wird iiber den Truperdeich hinaus nérdlich fortgesetzt und mit 4,50 m Durchfahrtshohe
tiber die Strafle Truperdeich durchgefiihrt, um das Durchfahren fiir Lkw und landwirtschaftliche
Fahrzeuge sicherzustellen. Der Radweg bleibt als bedeutende iiberdrtliche Radwegverbindung
unveréndert und wird gleichzeitig unter der neuen Uberbriickung gefiihrt und schlieft dann an die
vorhandene Wiimmebriicke, die nicht verdndert wird, an. Unter Beachtung der Durchfahrtshéhe
wiirde die Uberbriickung mit ca. 5,8 m (untere Kante des Briickenbauwerkes) iiber NN diesen
Bereich iiberspannen, dazu kommt die Bauwerksstirke und aufgesetzte Schallschutzanlagen.

Eine neue Bebauung ist in diesem Planungsabschnitt entsprechend den Planungszielen nicht vor-
gesehen; der Gebdudebestand wird mit einer Baugrenze umfahren, die bauliche Erweiterungen
ermoglicht. Das Grundstiick Truperdeich 7 wird als Dorfgebiet (MD) festgesetzt, da hier noch
Landwirtschaft betrieben wird. Grund- und GeschoBflichenzahl sowie Bauweise entsprechen der
Bestandssituation, Entwicklungen sollen moglich sein. Die anderen Siedlungsbereiche sind aus-
schlieBlich wohngenutzt und werden als Allgemeines Wohngebiet (WA 1) festgesetzt. Grund-
und GeschoBfliachenzahl sowie Bauweise entsprechen der Bestandssituation. Zur Vermeidung
von Nutzungskonflikten durch Anlieferverkehr und Betriebsldrm in diesem Planungsabschnitt
werden bestimmte Nutzungen ausgeschlossen ( vgl. textl. Festsetzung 3.)
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Am Jan-Reiners-Weg liegt eine neues Abwasserpumpwerk. Diese Flidche wird als Flache fiir Ab-
wasseranlagen festgesetzt. Anschlielend daran liegt eine 6ffentliche Griinflache - Zweckbe-
stimmung Spielplatz, dessen Bestand gesichert werden soll.

Natur und Landschaft

Fiir diesen Planungsabschnitt wurden durch die von der Ortsentlastungsstrafe verursachten Ein-

griffe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entwickelt. (vgl. Punkt 4.2. der Begriindung sowie An-
hang 2.) Es ergeben sich Fliachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von

Natur und Landschaft mit folgenden Inhalten:

- Erhaltung von Griinbesténden entlang der Wassergriben (vgl. textl. Festsetzung 9.21)

- alleeartige Bepflanzung, Bepflanzung der StraBenbéschung an der OrtsentlastungsstraBBe (vgl.
textl. Festsetzung 9.23),

- Anlage von Gehélzstreifen auf den Boéschungen anschlieBend an die Uberbriickung des Tru-
perdeiches (vgl. textl. Festsetzung 9.24),

- zu erhaltender Einzelbaumbestand - durch entsprechende Planzeichen festgesetzt, .

Es wurden Begritnungsmafinahmen fur die Regenriickhalteanlagen am Achterkampfleet entwickelt.
Diese werden jedoch nicht im Bebauungsplan festgesetzt, die Anwendung der Eingriffsregelung
erfolgt im wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren.

Westlich angrenzend an den Jan-Reiners-Weg zwischen Truperdeich und Witmme grenzt das LSG
Truper Blanken. Zur Vermeidung der Zerschneidung und eines formellen Aufhebungsverfahrens
fir das LSG in diesem Bereich wird die Trassenfithrung so gelegt, dah das LSG nur angeschnitten
wird. Hierfiir ist ein Befreiungsantrag vom LSG notwendig, der wihrend des Bebauungsplanver-
fahrens bearbeitet werden kann.

Verkehrstechnik

Der Querungspunkt Truperdeich ergibt sich durch die Gesamtverkehrsplanung Lilienthal sowie die
vorbereitende Bauleitplanung. Griinde dafir waren

- moglichst geringe Zerschneidung der Wismmeaue als Naherholungsraum und natiirlicher Le-
bensraum

- kurze und damit auch kostengiinstige StraBenfithrung

- geringer Bodenverbrauch, besonders hofnaher Flachen

- ortsnahe Fithrung

- keine Zerschneidung des LSG westlich des Jan-Reiners-Weges, nur ein Anschneiden

- Erhaltung der alten Wiimme-Briicke (Jan-Reiners-Weg) als tiberortlicher Radweg

Ortsfernere Anbindungspunkte wiirden diese Wirkungen erheblich verschlechtern, so dafl unter
Abwigung all dieser Aspekte die jetzige Fithrung als Planungsgrundlage gewihlt wurde.
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5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Als Grundlage fiir die Bebauungsplanung wurde eine Uberbriickung des Truperdeiches gewihlt.
Dadurch entfallen Querungsverkehre mit der OrtsentlastungsstraBe, die im Falle einer Kreuzung
entstehen wiirden. Die nachteiligen Auswirkungen auf den VerkehrsfluB werden vermieden. Die
Hohe der Uberbriickung und die Ausgestaltung des Querungspunktes fiir den Kfz-Verkehr auf
der Strafle Truperdeich und dem Radverkehr auf dem Jan-Reiners-Weg ergibt sich endgiiltig erst
in einem gemeinsamen Planfeststellungsverfahren zwischen der Gemeinde Lilienthal und der
Stadt Bremen (vgl.: Verkehrstechnische Grundlagen Punkt 2.3 und Anhang 3).

Eine niveaugleiche Kreuzung wurde erwogen und als nicht geeignet fiir die weitere Planung be-
urteilt, da sie jedoch neue Verkehrsstrome erzeugen wiirde, den Radquerungsverkehr auf dem
Jan-Reiners-Weg erheblich erschweren und geféihrden wiirde sowie einen erheblichen Flichen-
verbrauch durch Abbiegespuren bedeuten wiirde.

Schallschutz

Aufgrund der stiddtebaulichen und verkehrstechnischen Belange hat sich die Gemeinde Lilienthal
fiir diesen Querungspunkt entschieden. Dadurch entstehen jedoch erhebliche Beeintrichtigungen
fiir die vorhandene Bebauung.

In einem Bereich von ca. 20 m beidseitig der Trasse werden mit 60 dB (A) die Orientierungs-
werte fir die angrenzende Bebauung um bis zu 6 dB (A) iiberschritten. Zur Einhaltung der
Lérmschutzwerte fiir das angrenzende WA1 und das MD1 besteht die Moglichkeiten einer 2,5 m
hohen Larmschutzwand auf der Uberbriickung; dadurch werden die Orientierungswerte der DIN
18.005 fuir die angrenzende Bebauung eingehalten (vgl. textl. Festsetzung 7.13). Der Gemeinde
Lilienthal ist bewuft, dal im Grunde nach ein Anspruch auf Schallschutz besteht, dessen Maf-
nahmen aber erst nach Fertigstellung der Ortsentlastungsstrafle und der genauen Kenntnis der
tatsdchlichen Verkehrsbelastung und in Abstimmung mit den Anliegern festgelegt werden kon-
nen (vgl. Punkt 4. Schallemisionen und -immissionen Straflenverkehr sowie Anhang 4.). Daher
ist eine genaue MaBnahmenfestsetzung passiver SchallschutzmaBnahmen in diesem Bebauungs-
plan nicht moglich. Zur Erfiillung der Anspriiche der betroffenen Eigentiimer werden die
Anforderungen des §41 Bundes-Immissionsschutzgesetz - BlmSchG i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 14.5.1990 - mit Anderungen - beachtet. D.h., daB gem. dem § 42 BImSchG der
lirmbetroffene Eigentiimer sichergehen kann, einen Ersatz fiir Aufwendungen fiir Schallschutz-
maBnahmen zu erhalten. Es besteht ein Anspruch auf Entschiddigungen.

Wasserwirtschaft

Der Bereich zwischen Deichkrone und Wiimme ist ein Uberschwemmungsgebiet; es wird nach-
richtlich iibernommen. Der Wiimmedeich darf nicht angeschnitten werden; jegliche Veranderun-
gen sind nicht zuldssig.

Es werden durch die Versiegelungseffekte der OrtsentlastungsstraBBe und durch die nicht geldste
Oberflichenwasserabfithrung des angrenzenden vorhandenen Baugebietes zwischen Jan-Reiners-
Weg und Hauptstrafle wasserwirtschaftliche MaBnahmen notwendig. Festgesetzt werden der
Standort eines Regenriickhaltebeckens und eines Vorkldrbeckens am Achterkampfleet (vgl. 4.1
Wasserwirtschaft). Die Fliachen hierfiir miissen mit den Ergebnisse des wasserrechtliche Ge-
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nehmigungsverfahrens iibereinstimmen; daher werden sie als ,,Von der Bebauung freizuhal-
tende Fliichen - Zweckbestimmung: naturnahe Regenriickhaltung und Griinordnung® fest-
gesetzt. Dadurch bestehen ausreichende Spielrdume fiir die erforderlichen MaBnahmen der Was-
serwirtschaft und der daran gebundenen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen.

Landwirtschaft / Boden

Die Trasse durchschneidet hofnahe landwirtschaftliche Flichen. Im AnschluB an die Bebau-
ungsplanung wird eine Flurneuordnung durchgefiihrt, um die neuen Flichenzuordnungen zu
kldren, die weitere Erreichbarkeit und Bewirtschaftung der Flichen und die Umsetzung der Er-
satzmafinahmen sicherzustellen. Zerschnittene Hoffldchen werden weiterhin als landwirtschaft-
liche Flachen dargestellt.

Durch den Verzicht auf Bebauung in diesem Bereich findet kein Bodenverbrauch statt; durch
eine Aufstidnderung bei der Truperdeichiiberbriickung entsteht keine neue Bodenversiegelung.

Kosten

Unabhingig von der Art der Knotenpunktlésung (Uberbriickung, Kreuzung) besteht ein sehr gro-
Ber Kostenaufwand in erheblicher Bandbreite, denn die Uberbriickung der Wiimme muf kon-
struktiv in jedem Fall durchgefiihrt werden.

Gesamtiibersicht Abschnitt Wiimme - Truperdeich

Auswirkungen auf * bei Uberbriickung
[ mit4,50 m bei Kreuzung
Durchfahrtshohe }
- Siedlung / Denkmalschutz / Ortsbild - -
- Natur und Landschaft - 0
- Verkehrstechnik + -
- Schallschutz 0 -
- Wasserwirtschaft + +
- Landwirtschaft / Boden + -
- Kosten - -
* + geringe Auswirkungen = 1 Punkt
o mittlere Auswirkungen =2 Punkte 14 18
- starke Auswirkungen =3 Punkte

Die Gesamtiibersicht® zeigt, dal} unter Abwigung aller wesentlichen fachlichen Aspekte die Va-
riante einer Uberbriickung des Truperdeiches in Verbindung mit den begriindeten fachbezogenen
Festsetzungen die vorteilhafteste stidtebauliche Losung bietet.

4 Gewihlt wurde hierzu ein einfaches Bewertungsmuster, welches die verbale Abwégung wider-

spiegelt
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5.2 Abschnitt Trupe
Plan 12

Siedlung / Denkmalschutz / Ortsbild

Die Marschhufensiedlung Trupe bietet ein historisch gewachsenes und ein bisher durch Eingriffe
ungestortes Erscheinungsbild. Es besteht eine harmonische Einheit zwischen Siedlung und Land-
schaft.

In Weiterfithrung vom Truperdeich quert die Ortsentlastungsstraie diesen Siedlungsbereich. Zur
Reduzierung der erheblichen Eingriffe in diese historisch gewachsene Situation wurden ver-
schiedene Querungspunkte erwogen. Durch die Querung sollen keine Baudenkmale zerstort wer-
den und die Auswirkungen so weit wie moglich reduziert werden. Dieser Querungspunkt bietet
im Vergleich zu anderen Querungspunkten westlich und 6stlich hiervon:

- kein Abrif} landwirtschaftlicher und denkmalgeschiitzter Gebdude

- weitgehender linearer Verlauf; dadurch nur geringe Zerschneidung hofnaher landwirtschaftli-
cher Fldchen

- moglichst ortsnahe Fithrung der Ortsentlastungsstrale.

Daher wurde er so gewéhlt, dal er innerhalb der Grundstiicksfreiflichen verlduft. Die breiteste
Freiflache hierzu bieten die Grundstiicke Trupe 7 und 8.; denn es verbleiben geniigend Ab-
standsfldchen zu den Gebduden und der Wurten. Andere Durchschneidungspunkte an der Strafle
Trupe wiirden zu Gefdhrdungen von Kulturdenkmélern fithren (vgl. Punkt 4.8 sowie Anhang 9).
Im Durchschneidungsbereich liegen beiderseits der Trasse der Ortsentlastungsstraie 2 denkmal-
geschiitzte Wurten, die nicht beeintrichtigt werden. Es wurde versucht, die Trasse nicht schrig
zwischen den Wurten verlaufen zu lassen, sondern streng linear. Der Querungspunkt Trupe ist
jedoch nicht isoliert zu sehen. Die Lage der Trasse in diesem Abschnitt ergibt sich durch die Ein-
haltung der straBentechnischen Anforderungen in anderen Abschnitten. Eine streng lineare Fiih-
rung wiirde auflerdem einen AbriB des Gebédudes Trupe 7a bedeuten. Durch die nun leicht ange-
schrigte Fithrung kann ein Erhalt und ausreichender Abstand zu Trupe 7a eingehalten werden.
Auch ein weniger geschwungener Verlauf in den nachfolgenden Abschnitten mit dadurch gerin-
geren Zerschneidungseffekten und Bodenverbrauch wird erreicht. Diese Vorteile heben insge-
samt den Nachteil der nicht-linearen Fithrung auf.

Die verkehrstechnische Gestaltung des Querungspunktes (vgl. Aspekt Verkehrstechnik) hat un-
terschiedliche stddtebauliche Auswirkungen, die in ihren Vor- und Nachteilen abgewogen wur-
den - vgl. auch Gesamtiibersicht vom Abschnitt Trupe.

Durch eine Trogfithrung miissen keine Geb4dudeabrisse durchgefiihrt werden, historische Wurten
werden nicht beeintréichtigt, die Ensemblewirkung bleibt erhalten, und die Existenz der landwirt-
schaftlichen Betriebe ist gesichert. Durch die Trogfithrung wird die optische Stérung des
Marschhufendorfes in der Fernwirkung erheblich reduziert. Jedoch im Nahbereich wird der Um-
fang und der stérende Charakter des technischen Bauwerkes in dieser ldndlichen Umgebung
deutlich (ca. 220 m Linge, 10 m Breite, Spundwinde, Signal und Beleuchtungsanlagen, 4,5m
Durchfahrtshohe unter Trupe). Eine ldngere Abdeckelung wiirde keine Vorteile bringen, denn
dadurch verldngert sich nur die Lange des Troges und wiirde zu Konflikten mit den anschliefien-
den Abschnitten fiihren.
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Durch eine Uberbriickung miissen zur Einhaltung geringer Steigungen erhebliche Rampen ange-
legt werden - teilweise auf Dammlagen. Der Flichenverbrauch, die Zerschneidungswirkung und
die negativen Einwirkungen auf das Ortsbild sind gegeniiber einer Troglage erheblicher und
bringt keine Vorteile .

Durch eine niveaugleiche Kreuzung ist kein wesentlich groBerer Flichenanspruch gegeniiber
einer Troglage notwendig. Die Einbindung in die nihere Umgebung ist jedoch vorteilhafter, denn
in Verbindung mit einer Alleepflanzung, begriinten StraBenseitengriben und einem parallelen
Geh- und Radweg wire eine bessere Anpassung an die Marschhufensiedlung Trupe moglich.
Eine Kreuzung bietet insgesamt mehr Vorteile als Nachteile in der Verbindung von Bestand und
Planung als Trog oder Briickenldsungen.

Eine neue Bebauung ist in diesem Planungsabschnitt entsprechend den Planungszielen nicht vor-
gesehen. Die Grundstiicke beiderseits Trupe werden als Dorfgebiet (MD) festgesetzt, da die
landwirtschaftliche Nutzung iiberwiegt und ihre sichere Entwicklungsperspektive behalten soll.
Grund- und Geschofflidchenzahl sowie Bauweise entsprechen der Bestandssituation. Um den
verbleibenden Ortscharakter zu erhalten, werden die Baugrenzen entsprechend eng festgesetzt.
GRZ, GFZ und Zahl der Vollgeschosse entsprechen dem Bestand. Zur Vermeidung von Nut-
zungskonflikten durch der Umgebung unangepaBte Baukorper, durch Gewerbeldrm und Ver-
kehrsaufkommen zum Grundstiick) und zur Beibehaltung des dorflichen Charakters werden eini-
ge zuldssige Nutzungen (Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnii-
gungsstétten)und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (Vergniigungsstitten) ausgeschlossen
(vgl. textliche Festsetzung 4.3.).

Natur und Landschaft

Fir diesen Planungsabschnitt wurden fiir von der OrtsentlastungsstraBe verursachten Eingriffe
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entwickelt. (vgl. Punkt 4.2. der Begriindung sowie Anhang
2.) Es ergeben sich Flichen fiir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft mit folgenden Inhalten:.

- Anlage einer Obstwiese nérdlich Trupe (vgl. textl. Festsetzung 9.4)
- Anlage eines Feldgeh6lzes siidlich Trupe (vgl. textl. Festsetzung 9.22)

- Erhaltung von Gehélzbestdnden und Réhrichtbestinden am Rande Trupe 7 (vgl. textl. Festset-
zung 9.21)

- alleeartige Bepflanzung, Bepflanzung der StraBenbdschung an der OrtsentlastungsstraBe (vgl.
textl. Festsetzung 9.8 + 9.23),

- zu erhaltender Einzelbaumbestand - durch entsprechende Planzeichen festgesetzt.
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Die StraBenfithrung in einer Troglage wie in einer Uberbriickung (teilweise auf Damm) erh6ht
fiir Arten und Lebensgemeinschaften die Barrierewirkung. Die wesentlich umfangreicheren
Grundwasserabsenkungen wihrend der BaumaBnahme konnen erhaltenswerte Biotope im weite-
ren Umfeld beeintrichtigen. Durch eine Kreuzung reduziert sich die Barrierewirkung. Grund-
wasserabsenkungen entfallen und damit die Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Als grofies
technisches Bauwerk wirkt der Trog im Nahbereich negativ auf das Landschaftsbild, das Land-
schaftsbild im Fernbereich hingegen wird nicht beeintrichtigt. Bine Uberbriickung zerschneidet
Landschaft und Blickbeziehungen.

Eine Kreuzung bietet insgesamt noch die besseren Voraussetzungen fiir Natur und Landschaft als
ein Trog oder eine Uberbriickung. In Verbindung mit den festgesetzten griinordnerischen MaB-
nahmen ist die Lésung noch am geeignetsten, sich in diese gewachsene Situation einzufligen.

Verkehrstechnik

Ein weiteres Ziel der Planung ist die weitestgehende Reduzierung der optischen Auswirkungen in
Verbindung mit der Erfiillung der verkehrstechnischen Anforderungen. Zur Erzielung optimaler
verkehrstechnischer Ergebnisse (storungsfreier VerkehrsfluB, hohe Leistungsfihigkeit der
OrtsentlastungsstraBe) bietet ein niveauungleicher Knotenpunkt in Form eines Troges die besten
Voraussetzungen (vgl. 4.3. Verkehrstechnische Grundlagen und Anhang 3).

Eine Uberbriickung als niveauungleicher Knotenpunkt wiirde die gleichen verkehrstechnischen
Anforderungen erfiillen wie ein Trog.

Eine Kreuzung bietet konstruktiv den geringsten Aufwand. Es ergeben sich jedoch nachteilige
verkehrstechnische Auswirkungen gegeniiber den niveauungleichen Losungen
(Querungsverkehr, Schallbelastung, neue Verkehrsbeziehungen und dadurch Zunahme von Ver-
kehr auf dem Jan-Reiners-Weg).

Schallschutz

Bei einer Kreuzung (Variante 3.9 der Verkehrstechnik) besteht eine direkte Schalleinwirkung auf
die umgebende Bebauung. Die zur Verfiigung stehenden Flichen sowie die realisierbaren Wand-
oder Wallidngen fiir aktive MaBnahmen sind nicht ausreichend. Zur Einhaltung der Orientie-
rungswerte fiir das MD werden jedoch SchallschutzmaBnahmen notwendig. Der Gemeinde Lili-
enthal ist bewuBt, daB im Grunde nach ein Anspruch auf Schallschutz besteht, dessen Malinah-
men aber erst nach Fertigstellung der OrtsentlastungsstraBe und der genauen Kenntnis der tat-
sichlichen Verkehrsbelastung und in Abstimmung mit den Anliegern festgelegt werden kénnen
(vgl. Punkt 4. Schallemisionen und -immissionen StraBenverkehr sowie Anhang 4.). Daher ist
eine genaue MaBnahmenfestsetzung passiver Schallschutzmafinahmen in diesem Bebauungsplan
nicht méglich. Zur Erfiillung der Anspriiche der betroffenen Eigentiimer werden die Anfor-
derungen des §41 Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.5.1990 - mit Anderungen - Rdnr. 572/1990 beachtet.

Bei einer Trogfiihrung der StraBe (Variante 1 der Verkehrstechnik) besteht ein besserer Schall-
schutz auf die umgebende Bebauung. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir die umgebende
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Bebauung (Dorfgebiet - MD) werden eingehalten. Schallschutzmafnahmen an den Gebauden wer-
den nicht notwendig. Die Wande des Troges werden schallschutzdimmend ausgekleidet.

Wasserwirtschaft

Grund- und Oberflichenwasserhaushalt werden durch eine Troglage erheblich veréndert. Es sind
Umleitungsgraben notwendig; das Regenwasser muB aus dem Trog herausgepumpt werden; das
Grundwasser muf wéhrend der Bauphase abgesenkt werden. Inwieweit Grundwasserstréme beein-
triichtigt werden, muB durch das Bodengutachten geklart werden. Bei einer Uberbriickung entfallen
diese Einwirkungen, ebenso bei einer Kreuzung.

Es werden durch die Versiegelungseffekte der OrtsentlastungsstraBe und durch die nicht geloste
Oberflachenwasserabfithrung des angrenzenden vorhandenen Baugebietes zwischen Jan-Reiners-
Weg und Hauptstrafle wasserwirtschaftliche Mafinahmen notwendig. Das Oberflichenwasser die-
ses Bereichs wird vorgesehenen Regenriickhalteanlagen zugefiihrt, die im wasserrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren geplant werden.

Landwirtschaft / Boden

Die geplante Ortsentlastungsstralie durchschneidet hofnahe landwirtschaftliche Flachen. Im An-
schluf} an die Bebauungsplanung wird eine Flurneuordnung durchgefithrt, um die neuen Flai-
chenzuordnungen zu klaren, die weitere Erreichbarkeit und Bewirtschaftung der Flachen und die
Umsetzung der Ersatzmafnahmen sicherzustellen. Zerschnittene Hofflichen werden weiterhin als
landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Der Boden mubB bei einer Troglage in gréBerem Umfang abgetragen werden. Durch eine Uber-
briickung werden geringere Bodenversiegelungen anfallen. Durch eine Kreuzung werden im Be-
reich der Trasse Versiegelungen anfallen.

Uber ein Bodengutachten im Rahmen der StraBenausfithrungsplanung werden kiinftige Auswir-
kungen auf Bausubstanz, Oberflichen- und Grundwasser, Pflanzenwelt festgestellt; daraus erge-
ben sich Auflagen fur die spétere Baudurchfiihrung.

Kosten

Die jeweilige Knotenpunktlésung hat folgende Kostenwirkungen(grobe Baukostenannahme):
Kreuzung: ca. 250 TDM

Trog: ca. 8,5 Mio. DM

Briicke: ca. 3,0 Mio. DM

Die Folgekosten bei Trog und Briicke durch Bauinstandhaltung, Bewirtschaftung sind erheblich,
wihrend bei einer Kreuzung die Folgekosten relativ gering sind.
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Gesamtiibersicht Abschnitt Trupe

Auswirkungen auf * bei Kreuzung  bei Trog  bei Uberbriickung

- Siedlung / Denkmalschutz / Ortsbild + + -
- Natur und Landschaft + 0 0
- Verkehrstechnik 0 + +
- Schallschutz - + 0
- Wasserwirtschaft + - +
- Landwirtschaft / Boden - - -
- Kosten + - -
* + geringe Auswirkungen =1 Punkt

o mittlere Auswirkungen =2 Punkte 12 14 15

- starke Auswirkungen = 3 Punkte

Die Gesamtiibersicht zeigt, daB unter Abwégung aller wesentlichen fachlichen Aspekte die Vari-
ante einer niveaugleichen Kreuzung in Verbindung mit fachbezogenen Festsetzungen die vor-
teilhafteste stidtebauliche Losung bietet und insgesamt die geringere nachteilige Wirkung auf das
Marschhufendorf Trupe hat.

Im Rahmen der Abwigung der Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange am 15.04.1996
haben sich die politischen Gremien der Gemeinde Lilienthal fiir eine Troglosung im Abschnitt
Trupe entschieden. Die bisher aufgefiihrten fachlichen Inhalte wurden abgewogen und wie folgt
gewichtet:

Siedlung /Denkmalschutz / Ortsbild

- Der visuelle und funktionale Schutz des Marschhufendorfes Trupe soll sehr hohe Prioritit
bekommen. Der fast 1000-jahrige Siedlungszusammenhang soll nicht durch eine Strafe zer-
schnitten werden. Die Losung eines Troges bietet durch die Versenkung der Ortsentlastungs-
strafle einen optischen Erhalt des Siedlungsbereiches,einen Erhalt denkmalgeschiitzter Wurten
sowie einen Erhalt der Strafie Trupe. Es entsteht kein Kreuzungsverkehr. Auf den Knoten-
punkt werden keine weiteren Verkehre gezogen; die Funktionsfihigkeit dieses Bereiches
bleibt ungestort. Eine Kreuzungsldsung soll nicht weiter verfolgt werden.

Natur und Landschaft

- Die durch eine Troglésung entfallenden griinordnerischen MaBnahmen, wie z.B. Alleepflan-
zung, werden in Kauf genommen. Der visuelle Schutz durch eine Trogfithrung wird als we-
sentlicher angesehen.

Verkehrstechnik

- Eine Trogldsung bietet eine optimale Erfiillung der verkehrstechnischen Anspriiche. Die
Ortsentlastungsstrafie soll diese Anspriiche weitgehend erfiillen. Daher wird eine Kreuzungs-
16sung, die Querungsprobleme fiir die Anlieger mit der StraBe Trupe verursacht, zuriickge-
stellt.
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Schallschutz

- Eine Troglésung bietet den vorteilhaftesten Schallschutz gegeniiber einer Kreuzungslosung.
Fiir die Anlieger im Querungsbereich werden voraussichtlich keine aktiven SchallschutzmaB-
nahmen notwendig. Es werden wie bei einer niveaugleichen Kreuzung passive Schallschutz-
mafnahmen anfallen, da die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Dorfgebiete iiberschritten
werden.

Wasserwirtschaft

- Die bei einer Troglosung aufwendigen wasserwirtschaftlichen Losungen (Grundwasserab-
senkung, Grabenverlegungen, Regenwasserpumpwerk) werden gesehen, aber gegeniiber den
vorteilhaften Auswirkungen bei der Siedlungsstruktur, dem Denkmalschutz und dem Ortsbild
in Kauf genommen.

Landwirtschaft / Boden

- Bei allen drei Moglichkeiten der Querungsgestaltung Trupe werden Landwirtschaft und Bo-
den in der Summe gleich benachteiligt. Dieser Belang hatte hierin keinen verinderten Einfluf
auf die Abwigung bzgl. einer Trogldsung.

Kosten

- Die Kosten bei einer Troglésung sind erheblich hoher als bei einer niveaugleichen Kreuzung.
Die Gemeinde setzt jedoch das Schwergewicht auf die vorteilhafteste Losung in Bezug auf
Siedlung, Denkmalschutz und Ortsbild. Durch die langfristige Wirkung dieser Baumafnahme
soll die Finanzierungsaufwendung nicht ein wesentlicher Entscheidungsgrund sein.
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5.3 Abschnitt Graben Hinter den Héfen - Feldhduser Str.
Plan 13/14

Siedlung / Denkmalschutz / Ortsbild

Aus Sicht der vorbereitenden Bauleitplanung (vgl. Punkt 2. - 17. Anderung des Flichennut-
zungsplanes) eignet sich dieser Abschnitt durch seine zentrale Lage in der Gemeinde, durch die
Lage im Einzugsbereich 6ffentlicher und privater Infrastrukturen und durch seine Lagegunst an
der Ortsentlastungsstrafie als Wohn- und Arbeitsstandort. In diesem Abschnitt ist eine wesentli-
che Erweiterung der Siedlungsfléche von Lilienthal vorgesehen, die zur Deckung des Wohnbau-
flachenbedarfes von ca. 22 ha und des Mischgebietsbedarfes von ca. 7 ha beitrigt (vgl. auch 17.
Anderung des Flichennutzungsplanes).

Allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet

Eingepafit werden die Nutzungen in diesem Planungsabschnitt in breite lineare Griin- und Was-
serzonen. Dies entspricht dem stéddtebaulichen Konzept fiir diesen Bebauungsplan (vgl. Punkt
3.3 der Begriindung). In mehreren Bebauungsstreifen entlang des jetzigen Ortsrandes ist eine
Wohnbebauung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt (WA1, WA2). Entlang der vorhande-
nen Bebauung an der Carl-Jorres-Straf3e ist eine Einzel- und Doppelhausbebauung in offener
Bauweise festgesetzt (WA1). Damit eine klare Struktur entsteht und gleichzeitig ein Ubergang
zur vorhandenen Einzelhausbebauung besteht, sind hier gleichzeitig einheitliche maximale
Firsthéhen von 9 m festgesetzt (vgl. textl. Festsetzung 2.2). Durch die Festsetzung von
Firsthohe und maximalen Grund- und GeschoBflichenzahlen kann die Festsetzung von Vollge-
schossen entfallen. Die Baugrenzen sind derart gefaBt, daB kleinteilige, der angrenzenden Be-
bauung angepalite Baukdrper entstehen kdnnen. Die Grundstiicke Feldh#user Strafe 25 bis 39
werden in das WA1 einbezogen, denn die vorhandene Bebauung kann mit der neuen Bebauung
fir das WA zusammengefiigt werden. Auf den riickwirtigen tiefen Grundstiicken Feldhsuser
Strafle 25 und 27 bietet sich eine bauliche Nutzung an. Damit ein ruhiger Wohngebietscharakter
im WAL entsteht, sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen im Allgemeinen Wohngebiet (hier:
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Tankstellen), die zu Kon-
flikten durch z.B. Betriebsgerdusche und -geriiche und Betriebsverkehr fithren kénnen, ausge-
schlossen (vgl. textl. Festsetzung 3.). Die innere Erschliefung erfolgt iiber die Planstralen A
und B sowie die neue Anbindung TorneestraBe. Die PlanstraBen A und B sollen in ihrer Gestal-
tung zur kiinftigen Qualitéit des Wohngebietes beitragen und sind daher als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt. Zwischen der Planstr. B und der Feldhduser StraBe wird eine FuBwegever-
bindung festgesetzt, um die kiinftige Anbindung des Gebietes mit der Ortsmitte zu verkiirzen
und attraktiver zu machen.
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Der Bebauungsplan Nr.3 ,,Am Bahndamm® mit seiner offenen Einzelhausbebauung grenzt an
das neue WAL an. Durch die Anbindung Torneestrafle, die iiber jetzige Privatgrundstiicke (siche
Aspekt Verkehrstechnik) an die TorneestraBe angeschlossen werden soll, wird der gesamte Be-
bauungsplan Nr.3 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 einbezogen, aufgehoben
und ersetzt. Die vorhandene Bebauung wird als Allgemeines Wohngebiet - WA1 mit den glei-
chen genannten Festsetzungen wie im neuen WA1 festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen kann der
Jetzige Charakter des Gebietes erhalten bleiben. Die Baugrenzen sind derart gefaft, da} der Be-
stand gesichert und daB bauliche Entwicklungsmdglichkeiten bestehen.

Im Anschluf an das WA wird entlang einer breiten Griinachse ein weiteres Allgemeines
Wohngebiet - WA2 festgesetzt. In Verbindung von Griinachse und Baukd&rpern soll entspre-
chend dem stddtebaulichen Entwurf ein anspruchsvoller stidtebaulicher Raum entstehen. Auf-
grund der hohen Zentralitit des Plangebietes wird eine hohere Ausnutzung der Grundstiicke fest-
gesetzt. Zur Erzielung eines geschlossenen Erscheinungsbildes, zur besseren Einbindung in das
Landschaftsbild und zur Vermeidung von Unvertriglichkeiten mit angrenzenden niedrigeren
Baukdrpern, sind hier einheitliche maximale Firsthohen von 15 m festgesetzt (vgl. textl. Fest-
setzung 2.2) Durch die Festsetzung von Firsthhe und maximalen Grund- und GeschoBfldchen-
zahlen kann die Festsetzung von Vollgeschossen entfallen. Die Baugrenzen sind derart gefaft,
daf} zwischen den Gebduden attraktive Freifldchen entstehen kdnnen. Damit ein ruhiger Wohn-
gebietscharakter im WAZ2 entsteht, sind ausnahmsweise zuldssige Nutzungen im Allgemeinen
Wohngebiet (hier: Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Tank-
stellen), die zu Konflikten durch z.B. Betriebsgerdusche und -geriiche und Betriebsverkehr fithren
konnen, ausgeschlossen (vgl. textl. Festsetzung 3.). Die innere ErschlieBung erfolgt iiber die
als verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzten Planstrafien A und B sowie die neue Anbindung
Torneestralle.

In ihrer faktischen mittelzentralen Funktion besteht fiir die Gemeinde eine stindige Nachfrage
nach hochwertigen, gemischt nutzbaren Bauflidchen. Fiir die Vitalitit der Gemeinde sind dabei
das in vielen Bereichen vorhandene Nebeneinander von Wohnen, Handel, Dienstleistungen und
nicht stdrendem Gewerbe weiterhin wichtig. Ein derartiger Bereich wird in diesem Planungsab-
schnitt entwickelt, da vorhandene Mischgebietsfldchen im gesamten Gemeindegebiet nicht mehr
verfligbar sind. Angrenzend an das WA2 wird bis zur geplanten OrtsentlastungsstraBe hin ein
Mischgebiet - MI1 festgesetzt. Zur Erzielung eines geschlossenen Erscheinungsbildes, zur bes-
seren Einbindung in das Landschaftsbild und das Ortsbild sind hier einheitliche maximale
Firsthohen von 12 m festgesetzt (vgl. textl. Festsetzung 2.2). Durch die Festsetzung von
Firsth6he und maximalen Grund- und GeschofBflichenzahlen kann die Festsetzung von Vollge-
schossen entfallen. Die Baugrenzen sind derart gefafit, daB Baufelder mit ausreichenden Ent-
wicklungsmoglichkeiten fiir die zuldssigen Mischgebietsnutzungen bestehen. Dieses Mischge-
biet soll ein Standort fiir hochwertige gewerbliche Betriebe, Geschiifts- und Biirogebdude, Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke und Wohngebidude dienen. Es soll kein Konkurrenz-
standort zur Ortsmitte werden und stérende Einrichtungen, die durch ihre Auswirkungen den
vorgesehenen hochwertigen Charakter beeintrachtigen kénnen, werden ausgeschlossen. Daher
werden zuldssige Nutzungen wie Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten
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sowie auch ausnahmsweise zuldssige Nutzungen wie Vergniigungsstitten ausgeschlossen. Die
innere ErschlieBung erfolgt iiber die Planstrae B in Form von StichstraBen mit Wendehédm-
mern, die als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt sind und damit zur angestrebten Gestal-
tungsqualitdt beitrégt (Ausbau mit den Elementen: Allee auf breitem Griinstreifen, Fahrbahn,
Teiliiberpflasterungen an Uberwegungen). Die duBere ErschlieBung dieses Abschnittes erfolgt
iiber die neue Anbindung TorneestraBe und die Ortsentlastungsstrafe. Dadurch verfiigt das
Mischgebiet iiber eine sehr hohe Lagegunst und vorteilhafte Erreichbarkeit. Die Gestaltungs-
qualitdt des MI1 wird durch die Gliederung und Einbettung der Bauflichen in breite Griinzonen
erhht (vgl. Aspekt Natur und Landschaft).

Insgesamt kdnnen diesem Planungsabschnitt rund 120 - 160 neue Wohneinheiten in Form von
Einfamilienh4usern, Eigentums- oder Mietwohnungen realisiert werden.

Zur Bildung méglichst zusammenhingender Freiflichen werden Nebenanlagen auBerhalb der
Baugrenzen im WA1, WA2, MI1 ausgeschlossen (vgl. textl. Festsetzung 6.). Zur wirtschaftli-
chen und preisgiinstigen Bereitstellung von Bauflichen und gleichzeitiger Sicherung von um-
fangreichen Griin- und Freiflichen ist hier in Teilen eine hohere Ausnutzung méglich. Die GRZ
kann in den WA1 und WA2 um max. 15 %, im MI um max. 10% iiberschritten werden (im MI
sind die Bauflichen groBflachiger) (vgl. textl. Festsetzung 1.).

Die Wiirmeversorgung kann iiber ein Blockheizkraftwerk erfolgen (Standort im WA oder MI
zuléssig), um einen Beitrag zu einer umweltfreundlichen Energieversorgung zu leisten. Auch die
zuldssige Nutzung von Sonnenkollektoren soll dazu beitragen (vgl. textliche Festsetzung 8.).

Westlich der geplanten Ortsentlastungstrafie grenzt an diesen Planungsabschnitt der Siedlungsbe-
reich Feldhauser Strafe/Am Rennplatz. Dieser weitgehend bebaute Bereich hat den Charakter
eines Wohngebietes mit kleinteiliger offener Einfamilienhausbebauung. Dieser Charakter soll
erhalten bleiben ; daher wird dieser Siedlungsbereich mit einer Erweiterung durch eine Bauzeile
als Allgemeines Wohngebiet - WA1 mit einer Einzel- und Doppelhausbebauung in offener
Bauweise festgesetzt. Damit das Ortsbild erhalten bleibt, ist hier gleichzeitig einheitliche maxi-
male Firsthohe von 9 m festgesetzt (vgl. textl. Festsetzung 2.2). Durch die Festsetzung von
Firsth6he und maximalen Grund- und GeschoBflichenzahlen kann die Festsetzung von Vollge-
schossen entfallen. Vorhandene Bauliicken werden mit Baugrenzen iiberplant. Die Baugrenzen
sind derart gefafit, daB kleinteilige, der vorhandenen Bebauung angepafite Baukdrper entstehen
konnen. Die Erschliefung fiir die Erweiterung erfolgt iiber das bisherige lange Flurstiick 194/6,
welches als private ErschlieBungsstraBe umgestaltet wird.

Anbindung Torneestraf3e

Die Gesamtverkehrsplanung der Gemeinde Lilienthal sieht eine Verbindung der Ortsentla-
stungsstrafe mit verschiedenen Siedlungsbereichen vor, so unter anderem die Anbindung Tor-
neestrafie, die den dichtbesiedelten Bereich zwischen Jan-Reiners-Weg und Hauptstrafe iiber die
OrtsentlastungsstralBe erschlieBen soll. Hierzu wurden verschiedene Varianten erwogen:

- direkte Fortfithrung der Torneestrafe iiber die Carl-Jorres-StraBe zwischen Nr. 16 und 18

- Fithrung tiber den Jan-Reiners-Weg mit Anbindung an die Feldhauser Strafle.
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5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Aus stédtebaulichen Griinden wurde die direkte Fortfilhrung iiber die Carl-Jorres-Strae gewihlt:
Die Belastungen und Eingriffe in die vorhandene ruhige Wohnlage werden gesehen; die jetzige
Situation geht verloren. Eine direkte Fortfiihrung mindert jedoch die méglichen Auswirkungen
auf die Anlieger am Jan-Reiners-Weg (Verkehrslidrm, Kurvenausbau wegen erforderlicher Radi-
en, Ausbau als belastbare Zufithrung wiirde entfallen). Insgesamt werden mit der direkten Fort-
fihrung erheblich weniger Grundstiicke belastet. Gleichzeitig kann die Funktionsfihigkeit der
Gesamtverkehrsplanung bzw. die Neuordnung des Lilienthaler Verkehrsnetzes weiter verfolgt
werden, die mit Voraussetzung ist, die Funktionsschwichen der Ortsmitte zu beheben (vgl. Punkt
2. der Begriindung).

Knotenpunkt Feldhduser Strafie

In Weiterfiihrung des Planungsabschnittes Trupe wird die OrtsentlastungsstraB3e bis zur Feldhiu-
ser Stralle gefiihrt. Der kiinftige Knotenpunkt mit der Feldhduser StraBe ergibt sich aus folgenden
Griinden:

- moglichst geringe Zerschneidung landwirtschaftlicher Flichen
- lineare Fithrung der Strafle innerhalb der langen Grundstiicke und Landschaftsstrukturen
- ortsnahe Fiithrung der StraBe.

Hierzu wurden verschiedene Varianten mit ihren unterschiedlichen Vor- und Nachteilen erwo-
gen. Durch den jetzt vorgesehenen Knotenpunkt miissen die Wohngebiude Feldhiuser Strafe Nr.
36 und 38 abgerissen werden und die privaten Grundstiicke in Gemeindeeigentum iibergehen. Im
Bereich der Querung OrtsentlastungsstraBe besteht ein erheblicher Eingriff in die vorhandene
Struktur. Die ruhige Anliegerstraie verliert ihren Charakter im engeren Knotenbereich; der Abrif3
des Doppelhauses Nr. 36 und 38 und seine Wirkungen fiir die Eigentiimer wird gesehen. Die
vorhandenen Gebdude Nr. 39 und 40 grenzen kiinftig ca. 8 m an die Ortsentlastungsstraf3e, was
eine erhebliche Verschlechterung der Wohnsituation und Minderung der Grundstiicksqualitit
bedeutet. Das Wohngebé4ude Nr. 45 grenzt ca. 21 m an die Trasse.

Die Querung jeder anderen Stelle der Feldhduser StraRe wiirde in jedem Falle Geb#udeabrisse
bedeuten. Daher wurde darauf geachtet, vorhandene Bauliicken entlang der Feldhsuser StraBe zu
nutzen und dadurch die Zahl méglicher Abrisse zu reduzieren sowie die Trasse so zu fithren, dafl
Absténde zur vorhandenen Bebauung mdglich werden. Mit ortsfernerer Querung steigen die An-
zahl der Betroffenen, die Aufwendungen fiir den StraBenbau und den Schallschutz. Auch sollte
die Trasse moglichst nahe am folgenden Gewerbebetrieb vorbeifiihren, da durch diese Nachbar-
nutzung schon eine Vorbelastung durch Larm und Geriiche (vgl. 4.5 und 4.7 dieser Begriindung)
besteht. Erst weiter westlich ab den Gebduden Feldhiuser StraBle Nr. 44 und 47 besteht z.Z. eine
ruhige, lindliche Wohnlage ohne wesentliche Stérungen. Auch eine ortsniihere Querung
(Feldhéuser Strafle 35-37) wurde erwogen. Dies hitte jedoch eine Gefiihrdung des Gewerbe-
standortes nach sich gezogen, denn die Sicherung des Betriebes als wichtiger Arbeitgeber im
Gewerbegefiige der Gemeinde soll auch mit diesem Bebauungsplan verfolgt werden.
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Eine ortsfernere Fithrung wiirde durch Auswirkungen auf den Trassenverlauf umfangreiche Zer-
schneidungen landwirtschaftlicher Fldchen und eine steigende Anzahl betroffener Betriebe und
umfangreichere Ausgleichs- und ErsatzmaBinahmen nach sich ziehen. Aus den genannten Griin-
den insgesamt wurden ortsferne Querungen verworfen; der jetzige Knotenpunkt bietet fiir den
gesamten Bebauungsplan die geringeren Nachteile.

Auch die Gestaltung des Knotenpunktes hat unterschiedliche Auswirkungen. Verschiedene
Moglichkeiten wurden betrachtet:

Durch eine Troglage wiirde sich - bis auf den direkten Nahbereich - die optische Zerschneidung
erheblich reduzieren. Durch ca. 10 m Trogbreite kénnen Abstinde von ca. 12 m zu den Wohn-
gebduden Nr. 39 und 40 eingehalten werden. Das Trogbauwerk ist jedoch im Nahbereich durch
seine Lédnge, Spundwinde, Signalanlage, Larmimmissionen ein erheblicher Fremdkdrper und
Storfaktor.

Durch eine Uberbriickung miissen zur Einhaltung der Durchfahrthéhe von 4,50 m eine erhebli-
che Briickenldnge und Rampen angelegt werden - teilweise auf Dammlage. Die negativen Ein-
wirkungen auf das Ortsbild (Trennwirkung) sind gegeniiber einer Troglage erheblicher.

Durch eine Kreuzung ist ein gréBerer Flachenverbrauch notwendig - die Abstidnde zu den
Wohngebduden Nr. 39 und 40 sind geringer (ca. 8 m). Die Einbindung in die Umgebung ist je-
doch vorteilhafter, denn in Verbindung mit Radweg und Alleepflanzung ist eine Anpassung
moglich. Eine Kreuzung bietet stddtebaulich die bessere Verbindung zum Siedlungsgefiige als
Trog oder Briickenldsungen.

Natur und Landschaft

Fiir diesen Planungsabschnitt wurden fiir durch die neue Bebauung und Erschliefung sowie die
Ortsentlastungsstrafie verursachten Eingriffe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entwickelt.
(vgl. Punkt 4.2 dieser Begriindung sowie Anhang 2.) Es ergeben sich Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Die charakteristischen li-
nearen Gehdlz- und Gewdsserstrukturen werden zur besseren Vernetzung und Durchgriinung
erhalten und ausgebaut. Dies gilt fiir die neuen Bereiche der Siedlungsentwicklung sowie fiir die
landwirtschaftlichen Flachen westlich der Ortsentlastungsstrafe:

- Zwischen der vorhandenen und der geplanten Bebauung im WA sind Baum-Strauch-Hecken
zu entwickeln (vgl. textl. Festsetzung 9.2).

- Die vorhandenen Geholzbestinde entlang der Entwisserungsgriiben werden als erhaltenswert
festgesetzt (vgl. textl. Festsetzung 9.6).

- Die neue Wohnbebauung Am Rennplatz und die neue Privatstrale werden durch Gehdlz-
pflanzungen in die Landschaft eingepaft (vgl. textl. Festsetzung 9.2 und 9.31).

- Die landwirtschaftlichen Flachen sind als Griinlandfldche zu erhalten (vgl. textl. Festsetzung
9.7).
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- Flachgeneigte Décher auf Nebenanlagen sind zu begriinen, um das Durchgriinungskonzept zu
erganzen (vgl. textl. Festsetzung 9.17).

Die geplanten Larmschutzwalle werden griinordnerisch gestaltet und dadurch in die Landschaft
eingepalit (vgl. textl. Festsetzung 9.14.).

Die OrtsentlastungsstraBe wird durch eine Allee und begleitende Griinstreifen in die Landschaft
emgepalt (vgl. textl. Festsetzung 9.8 und 9.11).

Die vorgesehenen Regenriickhalteanlagen am Graben hinter den Hofen sind naturnah einzubinden
Hierfiir wurden BegriinungsmaBnahmen entwickelt. Diese werden jedoch nicht im Bebauungsplan
festgesetzt, die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt im wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahren. Durch den Ratsbeschlufl vom 19.08.1996 ist die festgesetzte "Von der Bebauung freizuhal-
tende Flache - Zweckbestimmung: naturnahe Regenriickhaltung und Griindordnung" gemiB der
Anregung des Landkreises Osterholz um 800 m* erweitert worden.

Aus Sicht von Natur und Landschaft wurde die unterschiedliche Gestaltung des Knotenpunktes
Ortsentlastungsstrafie/Feldhauser StraBie beurteilt. Die StraBenfithrung in einer Troglage erhoht fiir
Arten und Lebensgemeinschaften die Barrierewirkung. Die wesentlich umfangreicheren Grundwas-
serabsenkungen wihrend der BaumaBnahme konnen erhaltenswerte Biotope im weitem Umfeld
erheblich beeintrachtigen. Bei einer Kreuzung treten diese Auswirkungen nicht ein. Durch Allee
und Strafienraumbegriinungen kann die Barrierewirkung tlw. iiberwunden werden. Eine Uberbriik-
kung hat weithin sichtbare negative Auswirkungen auf das Landschaftsbild und gleichzeitig eine
hohe Zerschneidungswirkung. Insgesamt 146t sich eine Kreuzung mit geringeren Auswirkungen fiir
Natur und Landschaft herstellen als niveauungleiche Losungen.

Verkehrstechnik

Die dubBere ErschlieBung dieses Planungsabschnittes ergibt sich durch die Gesamtverkehrsplanung
Lilienthal. Die Anbindung TorneestraBe ist ein wesentlicher Baustein in diesem Konzept, denn sie
dient der duBeren Erschliefung des neuen Baugebietes und der vorhandenen Siedlungsgebiete bis
hin zur Hauptstrafie. Aus Griinden eines direkten Verkehrsabflusses wird eine direkte Verlinge-
rung der TorneestraBe gegeniiber einer indirekten Losung iiber die Feldhiuser Strafie bevorzugt.
Gleichzeitig verringert sich die individuelle Knotenpunktbelastung bei mehreren Anbindungen. Der
AnschluB} an die Ortsentlastungsstrafie wird daher als dreiarmige Kreuzung (mit Vorfahrtsberech-
tigung der OrtsentlastungsstraBe) ausgestaltet(vgl. 4.3 dieser Begriindung und Anhang 3).

Ein Ziel des Bebauungsplanes ist dic Erfiillung der verkehrstechnischen Anforderungen. Zur Erzie-
lung optimaler verkehrstechnischer Ergebnisse beziiglich der Verteilung des Verkehrsaufkommens,
der gleichméBigen Belastung der Knotenpunkte und der Vermeidung von hohen Belastungen auf
dem Jan-Reiners-Weg und der TorneestraBe bietet ein niveaugleicher Knotenpunkt an der Feldhdu-
ser Strafie die besten Ergebnisse (vgl. 4.3 dieser Begriindung und Anhang 3). Eine Trogfiihrung
wiirde zu erheblichen Mehrbelastungen auf dem Jan-Reiners-Weg fithren und keine Vorteile in
bezug auf die Leistungsfihigkeit des StraBennetzes haben. Eine Uberbriickung als niveauunglei-
cher Knotenpunkt hétte die gleichen Auswirkungen.
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Entsprechend der Gesamtverkehrsplanung Lilienthal wird ein Radweg zwischen den Knoten-
punkten Feldhduser Strale und Trupe festgesetzt. Er verlduft nordwestlich entlang der Ortsent-
lastungsstrafie und bildet ohne Querung der OrtsentlastungsstraBe eine eigenstindige Fithrung des
Radverkehrs zwischen diesen Siedlungsteilen.

Spielplitze

Die nutzbare Flache des erforderlichen Spielplatzes muB gem. Nds. Spielplatzgesetzes mindestens
2 % der BruttogeschoBflache betragen, mindestens jedoch 300 m® verfiigbare Spielfliche.

Die vom Nds. Spielplatzgesetz vorgeschriebene maximale Wegentfernung von 400 m wird von den
WA 1 und MI 1 und MI 2 an der Feldhiuser Str. iiberschritten.

BruttogeschofBfliche im WA 1 =ca. 6.100m’
m WA 2 =ca. 8.000 m*
im MI 1 =ca. 8.000m?
im MI 2 = ca. 600 m*
insgesamt  =ca. 22.700m’ x2 %= 440 m®.

Es wird an der Suidostseite des Larmschutzwalles ein Spielplatz mit ca. 1.000 m” Fliche festge-
setzt. In Verbindung mit der straenabgewandten flachen Béschung des Walles kann dieser Spiel-
platz im Winter auch zum Rodeln genutzt werden. Zusétzlich wird ein neuer Spielplatz am nordli-
chen Ende der Planstr. B mit ca. 250 m” Flache festgesetzt, der von allen Wohnbereichen aus si-
cher erreichbar ist (u.a. tiber neue Fufwegverbindung zwischen Planstr. B und Feldhauser Str.).
Auf der "Von der Bebauung freizuhaltenden Fliche - Zweckbestimmung: Regenriickhaltung und
Grimordnung" zwischen Feldhduser StraBe und OrtsentlastungsstraBe kann ein weiterer Spielplatz
angelegt werden.

Schallschutz

Aufgrund der stadtebaulichen und verkehrstechnischen Belange hat sich die Gemeinde Lilienthal
fiir diesen Querungspunkt entschieden. Dadurch entstehen jedoch erhebliche Beeintriachtigungen
fiir die vorhandene Bebauung.

Entlang der Ortsentlastungsstraie und der Anbindung TorneestraBe werden Schallschutzanlagen
zum Schutz der angrenzenden vorhandenen und neuen Bebauung notwendig. Ohne Schallschutz
wiirden die Immissionen bei 50-60 dB(A) im WA1 und WA2 und bei 60-70 dB(A) im MI1, ent-
lang der Anbindung TorneestraBe bei 60-65 dB(A) und im Knotenpunkt Feldhsuser StraBe bei 60-
65 dB(A) liegen (Grundlage dieser Einschétzung ist immer die Verkehrsbelastung nach Vollen-
dung aller Bauabschnitte). Die bei der Schallbegutachtung und fiir die Planung zugrundegelegten
Schutzwerte wurde die DIN 18005 - Schallschutz im Stidtebau herangezogen. Sie gewihrleistet
die weitgehendsten Schutzwerte. Zur Einhaltung der Orientierungswerte gem. der DIN 18005 fiir
MI von 60/50 tags/nachts und fiir WA von 50/45 dB(A) tags/nachts sind daher entlang der
OrtsentlastungsstrafBe fiir die geplanten Mischgebiete und Wohngebiete aktive SchallschutzmalB-
nahmen notwendig. Zur Erzielung von gréBeren ruhigen Bereichen und niedrigen Nachtwerten
wurde ein Larmschutzwall mit 5 m Héhe siidéstlich entlang der OrtsentlastungsstraBe festgesetzt.
(vgl. textl. Festsetzung 7.10). Der Wall ist mit einem Neigungswinkel 1:1,5 zu erstellen und zu
begriinen. Der Wall geht in Hohe des Grundstiickes Feldhduser StraBe 39 in eine gleichhohe Wand
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tiber; da hier nicht die ausreichende Grundflache zur Verfiigung steht. Die neue Bebauung im Be-
reich Am Rennplatz wird durch einen Larmschutzwall mit 4 m Hohe nordwestlich entlang der
Ortsentlastungsstrafle vor dem Verkehrsldrm geschiitzt. Der Wall ist mit einem Neigungswinkel
von 1:1,5 zu erstellen und zu begriinen. Er geht in Hohe des Grundstiickes Feldhauser Strafe 45 in
einen Steilwall tiber.

Fiir die vorhandene Bebauung von ca. 15 - 20 m beidseitig angrenzend zur OrtsentlastungsstraBe,
entlang der TomneestraBe und der FeldhduserstraBe sind die Orientierungswerte rechnerisch tiber-
schritten. Schallschutzwiénde beliebiger Hohe wiirden nicht zu einer Einhaltung der Orientie-
rungswerte fiihren - der Abstand zur Strafe ist zu gering und die zu realisierenden Wandlangen
wegen der haufigen Unterbrechungen durch Grundstiickszufahrten wiren zu kurz, als daB eine
Schutzwirkung eintreten wiirde. fiir die angrenzende Bebauung eingehalten. Der Gemeinde Lilient-
hal ist bewuBt, dafl im Grunde nach ein Anspruch auf Schallschutz besteht, dessen MaBnahmen
aber erst nach Fertigstellung der Ortsentlastungsstrafe und der genauen Kenntnis der tatsachlichen
Verkehrsbelastung und in Abstimmung mit den Anliegern festgelegt werden kénnen (vgl. Punkt 4.
Schallemisionen und -immissionen Strafenverkehr sowie Anhang 4.). Daher ist eine genaue MabB-
nahmenfestsetzung passiver Schallschutzmafnahmen in diesem Bebauungsplan nicht méglich. Zur
Erfiillung der Anspriiche der betroffenen Eigentiimer werden die Anforderungen des §41
Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.5.1990 - mit
Anderungen - beachtet. D h., daB gem. dem § 42 BImSchG der larmbetroffene Eigentiimer si-
chergehen kann, einen Ersatz fiir Aufwendungen fiir SchallschutzmafBinahmen zu erhalten. Es be-
steht ein Anspruch auf Entschadigungen.

Wasserwirtschaft

Es werden durch die Versiegelungseffekte der neuen Bebauung, durch die OrtsentlastungsstraBie
und durch die nicht geloste Oberflichenwasserabfithrung des angrenzenden vorhandenen Bau-
gebietes zwischen Jan-Reiners-Weg und HauptstraBe wasserwirtschaftliche MafBnahmen not-
wendig. Vorgesehen werden der Standort eines Regenriickhaltebeckens und eines Vorklarbeckens
am Graben hinter den Héfen (vgl. 4.1 Wasserwirtschaft). Zusitzlich werden vorhandene Graben
mn den linearen Griinziigen ausgeweitet und dienen als Vorstau fiir die Regenriickhaltung. Im WA
und WA2 ist ein Netz von Grében und Sickermulden vorgesehen, in die die angrenzenden Grund-
stiicke entwéssern (vgl. text. Festsetzung 9.18). Die Flichen fiir alle genannten MaBnahmen miis-
sen mit den Ergebnissen des wasserrechtliche Genehmigungsverfahrens iibereinstimmen; daher
werden sie als ,,Von der Bebauung freizuhaltende Flichen - Zweckbestimmung: naturnahe
Regenriickhaltung und Griinordnung* festgesetzt. Dadurch bestehen ausreichende Spielrdume
fiir die erforderlichen wasserwirtschaftliche und griinordnerische MaBnahmen.

Die unterschiedliche Gestaltung des Knotenpunktes der Feldhduser Strafe mit der geplanten
Ortsentlastungsstrafie wurde auch wasserwirtschaftlich abgwogen. Grund- und Oberflichenwas-
serhaushalt werden durch eine Troglage erheblich verdndert. Inwieweit Grundwasserstrémungen
beeintrachtigt werden, ist durch das Bodengutachten zu kldren. Vorteile bei einer Troglage ist ein
kiirzerer Straflenseitengraben um ca. 150 m zur Entwésserung des umgebenden Gebietes und
durch tiefere Sohllage eine geringfligig bessere Entwisserung des geplanten Gewerbegebietes.
Nachteilig sind langere Umleitungsgriaben von ca. 200 m und ca. 6 m Breite, ein zweites Ab-
setzbecken mit entsprechendem Flachenbedarf, abzupumpendes Regenwasser aus dem Trog. Bei
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einer Kreuzung oder Briicke treten Veranderungen des Grund- und Oberflichenwasserhaushaltes
nur in geringem Umfang auf.

Landwirtschaft / Boden

Die Trasse durchschneidet hofnahe landwirtschaftliche Flédchen, durch neue Wohn- und Mischge-
biet entfallen landwirtschaftliche Flachen. In Folge der Bebauungsplanung wird eine Flurneuord-
nung durchgefiihrt, um den Verlust landwirtschaftlicher Flichen auszugleichen.

Der Boden mub bei einer Troglage in groBerem Umfang abgetragen werden. Uber ein Bodengut-
achten im Rahmen der StraBenausfithrungsplanung werden kiinftige Auswirkungen auf Bausub-
stanz, Oberflichen- und Grundwasser, Pflanzenwelt festgestellt; daraus ergeben sich Auflagen fiir
die spatere Baudurchfiihrung. Durch eine Uberbriickung werden nur geringe Bodenversiegelungen
anfallen. Durch eine Kreuzung werden im Bereich der Trasse Versiegelungen anfallen, jedoch nicht
m dem Umfang wie bei einem Trog.

Die durch die neuen Bauflichen anfallende Bodenversiegelung wurde durch die Gestaltung des
Baugebietes reduziert. Dies sind die Festsetzung von breiten Griinachsen, enge Baugrenzen, Be-
grenzung der GRZ-Uberschreitung wird zum Bodenschutz beigetragen.

Kosten

Die jeweilige Knotenpunktlésung hat Kostenwirkungen:

Kreuzung: ca. 250 TDM
Trog: ca. 10,7 Mio. DM
Briicke: ca. 3 Mio. DM

Die Folgekosten bei Trog und Briicke durch Bauinstandhaltung, Bewirtschaftung sind erheblich.

Gesamtiibersicht Abschnitt Graben Hinter den Hofen - Feldhiuser Strafe

Auswirkungen auf * bei Kreuzung  bei Trog  bei Uberbriickung

- Siedlung / -Denkmalschutz / Ortsbild + 0 -
- Natur und Landschaft + - 0
- Verkehrstechnik + - +
- Schallschutz - + 0
- Wasser + - +
- Landwirtschaft / Boden 0 - +
- Kosten + - -
* + geringe Auswirkungen =1 Punkt

o mittlere Auswirkungen = 2 Punkte 10 18 13

- starke Auswirkungen = 3 Punkte

Die Gesamtiibersicht zeigt, daB unter Abwégung aller wesentlichen fachlichen Aspekte die Varian-
te einer niveaugleichen Kreuzung in Verbindung mit fachbezogenen Festsetzungen die vorteilhaf-
teste stiddtebauliche Losung bietet und insgesamt die geringere nachteilige Wirkung auf die vor-
handenen Siedlungsbereiche hat. Aus diesem Grund werden auch verkehrstechnisch vorteilhaftere
Lésungen wie ein Trog nicht weiter als Planungsgrundlage verfolgt.
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54 Abschnitt Feldhduser StraBe - Anbindung Dr. Sasse-StraRRe
Plan 15

Stiadtebau

Direkt nérdlich angrenzend an die Feldhuser StraBe besteht bereits eine gewerbliche Nutzung
(Industrie6fenherstellung). Der Gewerbebetrieb hat sich in den letzten 30 Jahren am Standort
entwickelt. Das vorhandene Betriebsgeldnde ist als Raster aufgeteilt, so daB jedes einzelne Pro-
duktionsgebiude allseitig beliefert werden kann; Die Produktion erfolgt in geschlossenen Hallen
Der Gewerbebetrieb hat Erweiterungsabsichten am Standort und soll als bedeutender &rtlicher
Arbeitgeber (ca. 220 Arbeitsplitze) erhalten bleiben. Seine Entwicklungschancen sollen gesichert
werden. Als moderner emissionsarmer Betrieb bietet er giinstige Voraussetzungen, um im Rah-
men dieses Bebauungsplanes eine Erweiterungsmdglichkeit zu bekommen. Durch die kiinftige
Lage an der Ortsentlastungsstrae kann die jetzige ErschlieBungssituation des Betriebes erheblich
verbessert werden, denn die bisherige ErschlieBung durch Wohngebiete wiirde entfallen. Das
enge Nebeneinander von Gewerbe, Wohnen und Sondernutzungen erfordert jedoch eine detail-
lierte Vorsorge bei kiinftigen Immissionen (vgl. Aspekt Schallschutz). Bzgl. der Geruchsimmis-
sionen gibt es keine Konflikte (vgl. Punkt 4.7 der Begriindung).

Das vorhandene Raster wird fiir die geplanten Erweiterungen ausgedehnt und als Gewerbegebiet
- GE1 festgesetzt. Die neuen Baugrenzen liegen innerhalb der linearen Griinstreifen; damit wird
die Gestaltungsidee fiir diesen Bebauungsplan auch im Gewerbegebiet fortgesetzt. Sie erlauben
Gebdudekorper wie im vorhandenen Betriebsgeldnde. Durch die vorwiegende Nutzung als Pro-
duktionshallen wird eine Baumassenzahl (Kubikmeter umbauter Raum im Verhiltnis zur
Grundfldche) festgesetzt; die Verwendung von GeschoBzahlen bzw. GeschoBflichenzahlen wiir-
de nicht den Erfordernissen entsprechen. Architektonisch anspruchsvolle Losungen sollen fiir
diese Gewerbegebdude verfolgt werden, denn durch ihre Lage prigen sie wesentlich das Ortsbild
Lilienthals.

Es erfolgt eine Unterteilung des GE1 in GE1 A-F aus immissionsschutzrechtlichen Griinden (vgl.
Aspekt Schallschutz). Damit kiinftigen Produktionshallen iiber 50m Linge gebaut werden kon-
nen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, Die vorhandenen Gebsdudehshen der Produk-
tionshallen betragen ca. 10 m. Aus betrieblichen Griinden erfordern neue Produktionsanlagen
Hallenhohen bis 10m Firsthohe. Diese Gebdudehthe wird auch fiir die geplanten Bauflichen
angenommen (vgl. textl. Festsetzung Nr. 2.1). Eine Uberschreitung durch z.B. Tragwerkskon-
struktionen und Abluftschornsteine ist zuléssig.

Vorgesehen ist eine Aufstockung des Verwaltungsgebidudes des vorhandenen Gewerbebetriebes.
Fiir diese Nutzung ist eine max. Firsth6he von 12 m festgesetzt (vgl. textl. Festsetzung Nr. 2.1.),
um eine Einpassung in die Umgebung sicherzustellen.
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Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten mit dem Gewerbebetrieb sind ausnahmsweise zuldssige
Nutzungen wie Vergniigungsstitten ausgeschlossen. Auch Einzelhandelsbetriebe sind ausge-
schlossen (vgl. textliche Festsetzung 5.1 und 5.2), ebenso Lagerhiuser, Lagerplitze sowie An-
lagen fiir sportliche Zwecke, denn das Gewerbegebiet soll eindeutig produktionsbezogenen Ak-
tivitdten dienen; Konkurrenzstandorte zur nahen Ortsmitte, die im Rahmen der Sanierung aufge-
wertet werden soll, sollen nicht entwickelt werden. Die ohnehin knappen Gewerbeflichen in der
Gemeinde sollen nicht mit Nutzungen belegt werden, die funktionell in der Ortsmitte entwickelt
werden kénnen.

Das Grundstiick an der Einmiindung der Anbindung Dr. Sasse-StraBe an die Ortsentlastungs-
strae soll in dieser pragenden Lage zur Ortsmitte hin bevorzugt als Standort fiir Geschifts-, Bii-
ro- und Verwaltungsgebidude oder anspruchsvollem Gewerbe (z.B. Hotel) entwickelt werden.
Daher wird es als Gewerbegebiet - GE2 festgesetzt. Hierzu ist eine offene Bauweise mit max.
Firsthéhe von 12 m festgesetzt (vgl. textl. Festsetzung 2.1). Gleichzeitig soll durch diese Be-
bauung ein Teil einer Raumwirkung bzw. Platzwirkung an dieser Zufahrt zur Ortsmitte erreicht
werden (Baulinie zur Kreuzung hin). Zur Erreichung dieses Planungszieles und zur Vermeidung
von Nutzungskonflikten sind folgende sonst zuldssige Nutzungen wie Lagerhduser, Lagerplitze
und Anlagen fiir sportliche Zwecke ausgeschlossen (vgl. textl. Festsetzung 5.1). Auch Einzel-
handelsbetriebe werden ausgeschlossen, denn diese Nutzung soll sich in der Ortsmitte ent-
wickeln. Ein Konkurrenzstandort soll im GE2 nicht entstehen (vgl. textl. Festsetzung 5.2). Zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten mit der angestrebten gewerblichen Nutzung sind aus-
nahmsweise zuldssige Nutzungen wie Vergniigungsstétten ausgeschlossen. (vgl. textl. Festset-
zung 5.1).

Direkt angrenzend an die Geb4ude des Gewerbebetriebes fiir Industriesfen liegt an der Feldhéu-
ser Strae/Jan-Reiners-Weg ein weiterer Gewerbebetrieb (Landhandel). Fiir diesen Betrieb ist
mittelfristig eine Auslagerung vorgesehen, da der jetzige Standort nicht mehr den betrieblichen
Anforderungen, der Verkehrserschliefung (mittlerweile verkehrsberuhigte ZufahrtsstraBen) so-
wie der Umgebungsnutzung entlang des Jan-Reiners-Weges entspricht. Kiinftig vorgesehen ist
eine Mischnutzung, um diesen ortsnahen Standort hinsichtlich Wohnen, Geschiftsgebiuden,
Schank- und Speisewirtschaften oder sonstigem Gewerbe zu entwickeln. Daher wird diese Flidche
als Mischgebiet - MI2 festgesetzt. Durch Festsetzung einer max. GRZ und GFZ in Verbindung
mit einer max. Firsthohe, die der umgebenden Bebauung entspricht, soll eine Einfiigung der neu-
en Baukdrper erreicht werden. Das MI2 liegt im Geltungsbereich des formlich festgelegten Sa-
nierungsgebietes; die Sanierungsziele kénnen nun mit den Planungszielen dieses Bebau-
ungsplanes in Ubereinstimmung gebracht werden. Zur Vermeidung von Nutzungskonflikten hin-
sichtlich Verkehrsaufkommen, Larmbelastungen und Geruchsbelastungen sind sonst zuléssige
Nutzungen wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten nicht zuléssig (vgl.
textliche Festsetzung 4.2.). Die Baugrenzen sind so festgesetzt, daB} eine der angrenzenden
Wohnbebauung entsprechende kleinteilige Nutzung entwickelt werden kann. Die vorhandenen
Gebéude sind abzureifien. Eine wie bisher vorhandene Grenzbebauung ist nicht mehr méglich.
Die neue Bebauung wird durch einen Griinstreifen und der Planstrafe C von dem Gewerbebe-
trieb abgesetzt. Die Radverkehrsstrecke Jan-Reiners-Weg wird aber weiterhin iiber diese Flache
gefiihrt. Damit die Stralengestaltung die vorgesehene neue Gestaltung dieser Fliche unterstiitzt,
die Sanierungsziele erreicht werden und der Radverkehr gestiitzt wird, ist die PlanstraBe C als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

GfL-Nr. 310 00784 23 -83-



5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Bedingt durch die verkehrstechnische Fiihrung der Anbindung Dr. Sasse-StraBe ist zwischen dem
GE! und der Anbindung eine Teilflache entstanden, die aufgrund der zentralen Lage in der Ge-
meinde und der verkehrsgiinstigen Lage Grundlage fiir eine wirkungsvolle bauliche Entwicklung
bietet. Dieser Standort wird als Mischgebiet MI3 festgesetzt und soll unterschiedliche Nut-
zungsmoglichkeiten fiir Gewerbe, Handel, Dienstleistungen und Wohnen bieten. Es ist auch ein
Pendant zum gegeniiber liegenden 7-geschossigen Wohnheim zu entwickeln, so daB eine bauli-
che Eingangssituation zur Ortsmitte von Lilienthal entstehen kann. Die GRZ und GFZ in Ver-
bindung mit einer max. Firsthohe von 14,5 m soll eine entsprechende bauliche Entwicklung er-
moglichen. Die ErschlieBung erfolgt ausschlieBlich von der Anbindung Dr. Sasse-Strafe her.

Verkehr

Die duBere ErschlieBung des GE1 und GE2 erfolgt kiinftig iiber die Anbindung Dr. Sasse-Strafe
und die Ortsentlastungsstrafie. Dadurch wird eine Belastung der AnliegerstraBen, die bisher den
Gewerbeverkehr aufnehmen muften, vermieden. Der LKW - Verkehr sowie Pkw-Verkehr zum
GE1 wird kiinftig tiber eine innere HaupterschlieBungsachse, die vor dem Verwaltungszentrum
bzw. kiinftigen Représentationszentrum endet, gefiihrt (festgesetzt als Privatstrafie).

Die ErschlieBung des GE2 und MI3 erfolgt ebenfalls iiber die Anbindung Dr. Sasse-StraBe iiber
Zufahrtsfestsetzungen. Der Knotenpunkt Anbindung Dr. Sasse-StraBe/ Ortsentlastungsstralie
wird als dreiarmige Kreuzung mit Abbiegespuren geplant; die dafiir notwendigen Flichen liegen
innerhalb der festgesetzten Strafenbegrenzungslinien,

Schallschutz/Geruchsimmissionen

Aufgrund der genannten stidtebaulichen und verkehrstechnischen Belange hat sich die Gemeinde
Lilienthal fiir diesen Trassenverlauf entschieden.

Entlang der Ortsentlastungsstrafie und der Anbindung Dr. Sasse-StraBe zum GE1 und GE2 hin
werden die schalltechnischen Orientierungswerte nach der DIN 18005 fiir Gewerbegebiete von
65 dB(A) und fiir Mischgebiete von 60 db (A) um 5 dB(A) in den Randbereichen rechnerisch
tiberschritten. Der Gemeinde Lilienthal ist bewuBt, daB im Grunde nach ein Anspruch auf Schall-
schutz besteht, dessen Malnahmen aber erst nach Fertigstellung der OrtsentlastungsstraBe und
der genauen Kenntnis der tatséchlichen Verkehrsbelastung und in Abstimmung mit den Anlie-
gern festgelegt werden konnen (vgl. Punkt 4. Schallemissionen und -immissionen StraBenverkehr
sowie Anhang 4.). Daher ist eine genaue MaBnahmenfestsetzung passiver SchallschutzmafBnah-
men in diesem Bebauungsplan nicht méglich. Zur Erfiillung der Anspriiche der betroffenen
Eigentiimer werden die Anforderungen des §41 Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.5.1990 - mit Anderungen - beachtet.

Das vorhandene Gewerbegebiet war bisher im Innenbereich i.S. des §34 BauGB entstanden,
ebenso die Wohnbebauung an der Feldhduser StraBe. Mit diesem Bebauungsplan mu8 fiir die
bisher relativ ungestorte Nachbarschaft von Gewerbe und Wohnen auch eine kiinftig konfliktfreie
Festsetzung gefunden werden. Dazu kommt es durch die Ausweitung des Gewerbegebietes und
des Sondergebietes zu einem Aneinanderriicken von schutzwiirdigen Nutzungen.
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Die bisherige Immssionssituation muf3 geklért sein, um Auswirkungen auf die vorhandene an-
grenzende Bebauung festzustellen und evtl. Schutzvorkehrungen festzusetzen. Hierzu wurde ein
Geruchsgutachten erarbeitet, welches durch olfaktorische Messungen an allen Geruchsquellen
des jetzigen Gewerbebetriebes (Lackiererei, Schweillerei) die Immissionen erkennt und bewer-
tet. Hieraus ergab sich, da} die jetzige Situation nicht zu unzulidssigen Geruchsimmissionen
fiihrt (vgl. Punkt 4.7 dieser Begriindung und Anhang 7). Es darf jedoch auch bei Gewerbege-
bietserweiterungen nicht zu Konflikten fiihren (vgl. textliche Festsetzung 7.9).

Ein Larmgutachten wurde erstellt, welches durch Pegelmessungen an allen Lirmquellen des
Gewerbebetriebes die Immissionen erkennt und bewertet (vgl. Punkt 4.5 dieser Begriindung und
Anhang 5.). Hieraus ergeben sich Folgerungen: Die Erweiterung des Gewerbebetriebes im GE1
ist nur innerhalb bestimmter Larmgrenzen moéglich. Auch das neue GE2 ist nur innerhalb be-
stimmter Larmgrenzen moglich. Zu Einhaltung der Orientierungswerte gem. der DIN 18005 -
»Schallschutz im Stddtebau® der siidlich und westlich angrenzenden WA an der Feldh#user Str.
und dem Jan-Reiners-Weg und der Sondergebiete nordlich des Gewerbegebietes werden abge-
stufte gestaffelte Festsetzungen in Form von Flichenbezogenen Schalleistungspegeln - FSP je
gm Grundstiicksfldche getroffen, so dal} die Orientierungswerte tags und nachts eingehalten

werden:

FSP im Gewerbegebiet GE1a von 50/40 dB(A) tags/nachts (vgl. textliche Festsetzung 7.1)

- FSP im Gewerbegebiet GE1b von 55/45 dB(A) tags/nachts (vgl. textliche Festsetzung 7.2)
- FSP im Gewerbegebiet GElc von 60/50 dB(A) tags/nachts (vgl. textliche Festsetzung 7.3)
- FSP im Gewerbegebiet GE2 von 50/40 dB(A) tags/nachts (vgl. textliche Festsetzung 7.4).

Fiir die vorhandenen Betriebsanlagen sind ebenfalls FSP einzuhalten, damit die Orientie-
rungswerte der angrenzenden Wohnbauflichen an der Feldhduser StraRe eingehalten werden
konnen. Die FSP gelten fiir die Hallengrundfliiche:

- FSP im Gewerbegebiet GE1d von 65/55 dB(A) tags/nachts (vgl. textliche Festsetzung 7.5)
- FSP im Gewerbegebiet GEle von 50/40 dB(A) tags/nachts (vgl. textliche Festsetzung 7.6).

Die Einhaltung dieser Planungspegel setzt auch voraus, daB auf dem Gewerbegebietsab-
schnitt GE1f keine produktionsbezogenen Anlagen zuldssig sind, sondern nur Anlagen fiir
Verwaltung, Ausstellung und Présentation, denn aus diesem Abschnitt heraus diirfen keine
neuen Schallimmissionen entstehen (vgl. textl. Festsetzung 7.7).

Im an die Anbindung Dr. Sasse-Strafe angrenzenden Bereich des GE1 ist ein bis zu 50 m
breiter Lirmschutzstreifen vorgesehen, der teilweise auch Bestandteil der Ausgleichs-
mafinahmen des GEI ist (vgl. textl. Festsetzung 9.15). Hier sind MaBnahmen an Gebduden
und BepflanzungsmafBnahmen vorgesehen. Dies fiihrt zu einer Minderung der Pegel in den
angrenzenden Immissionsorten von max. 2db(A) (vgl. textl. Festsetzung 7.8).
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Natur und Landschaft

Fir diesen Planungsabschnitt wurden fiir durch die neue Bebauung und ErschlieBung sowie die
OrtsentlastungsstraBe verursachten Eingriffe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entwickelt. (vgl.
Punkt 4.2. der Begriindung sowie Anhang 2.) Es ergeben sich Fliachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft.

- Die Ortsentlastungsstralle sowie die Anbindung Dr. Sasse-Strafie werden griinordnerisch einge-
bunden (vgl. textl. Festsetzung 9.11.).

- Teile der Schutzzone am GE1 werden als Griinbereich entwickelt (vgl. textl. Festsetzung
9.15)

- Drei wesentliche Graben- und Gehélzstreifen im GE1 werden als lineare Griinziige festgesetzt
und entwickelt (vgl. textl. Festsetzung 9.13).

- Flachgeneigte Déche auf Nebenanlagen sind zu begriinen (vgl. textl. Festsetzung 9.17).

- Der Kreuzungsbereich OrtsentlastungsstraBe - Dr. Sasse-StraBe erhilt eine Platzform durch
kreisformig anzupflanzende Baume, die mit der Bebauung im GE2 eine Fortsetzung bilden. Zu
erhaltende Einzelbdume werden festgesetzt.

- Die Fassaden der Produktionsgebdude im GE1 sind zur Verbesserung des Ortsbildes und zur
Durchgrimung teilweise zu begrinen (vgl. textl. Festsetzung 9.16).

- Westlich der OrtsentlastungsstraBe wird eine Obstwiese festgesetzt (vgl. textl. Festsetzung 9.4)

Die vorgesehenen Regenriickhalteanlagen im GE1 und westlich der OrtsentlastungsstraBe sind
naturnah einzubinden. Die einzelnen MaBnahmen hierzu werden jedoch nicht im Bebauungsplan
festgesetzt, die Anwendung der Eingriffsregelung erfolgt im wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahren.

Siedlungswasserwirtschaft

Die Griben in diesem Abschnitt dienen zum Auffangen und Ableiten des Oberflichenwassers. In
den Baugebieten sind Versickerungsflichen vorgesehen.. Zusitzlich dazu ist das aus dem angren-
zenden bebauten Bereich anfallende Oberflichenwasser durch das GE hindurch abzuleiten. Eine
Sammlung kann auf den dafiir vorbehaltenen Flidchen westlich der Ortsentlastungsstraf3e erfolgen.
Die umfangreichen und hoher versiegelten GE1-Flichen bediirfen einer Sammlung und Ableitung
des Oberflichenwassers, soweit eine Versickerung vor Ort nicht méglich ist.

Die Flachen hierfur miissen mit den Ergebnissen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens
iibereinstimmen, daher werden sie als ,,Von der Bebauung freizuhaltende Flichen - Zweck-
bestimmung: naturnahe Regenriickhaltung und Griinordnung* festgesetzt. Dadurch bestehen
ausreichende Spielraume fir die erforderlichen Mafinahmen der Wasserwirtschaft und der daran
gebundenen Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen.
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Durch den RatsbeschluBl vom 19.08.1996 ist den Bedenken des Landkreises Osterholz hinsichtlich
der VergroBerung dieser Fldchen um mind. 500 m” entsprochen worden.

Landwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Fldchen in diesem Abschnitt entfallen. Im Zuge des Flurneuordnungsver-
fahrens in Folge zu diesem Bebauungsplan werden den landwirtschaftlichen Betrieben entspre-
chende Ersatzflichen zugeordnet.

5.5 Abschnitt Anbindung Dr. Sasse-Str.- Ev. Hospital - HauptstraRe
(Plan 16)

Siedlung / Ortsbild

Mit der Anbindung Dr. Sasse-StraBe als Hauptzufahrt zum Ortszentrum von Lilienthal und den
beidseitig neuen Gebauden im GE2, MI3, SO2 und WAS, die hauptsichlich aus gréBeren Baukor-
pern bestehen werden, entsteht ein neuer stéddtebaulicher Raum mit unterschiedlichen Nutzungen.

In dem Bereich zwischen der Anbindung Dr. Sasse-Strafe, dem Jan-Reiners-Weg und den beste-
henden Anlagen des Ev. Hospitals ist eine neue Bebauung vorgesehen. Aufgrund der Erweite-
rungsabsichten des Ev. Hospitals bzw. des Diakonischen Werkes wird eine Sondergebietsfliiche -
SO festgesetzt. Sie gliedert sich nach Entwicklungsflichen fiir Pflegeheime und Behindertenwohn-
heime (SO1) und Wohnheime(S02 Wohnheime). Aus Immissionsschutzgriinden ist im SO2 die
Nutzung fiir Pflegecinrichtungen untersagt (vgl. textl. Festsetzung 4.4 sowie Aspekt Schall-
schutz).Die Baugrenzen sind so festgesetzt, daB weitreichende Abstinde zur Anbindung Dr. Sasse-
Strafie und zur OrtsentlastungsstraBe eingehalten werden und daB breite lineare Griinziige als Ge-
staltungsziel fiir den gesamten Plan entwickelt werden kénnen. Vorgesehen sind hier offene Bau-
weisen bzw. abweichende Bauweisen aufgrund der grofen Baukérper mit max. Firsthéhen von

12 m. (vgl. textl. Festsetzung 2.2). Dadurch soll eine Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild
erzielt werden.

Kiinftig direkt an der Anbindung Dr. Sasse-StraBe liegt ein 7-geschossiges Wohngebaude
(Schwesternwohnheim). Dieses Grundstiick soll im Charakter einer Wohnbaufliche erhalten blei-
ben und wird als Allgemeines Wohngebiet -WA3 festgesetzt. Die GRZ, GFZ, Baugrenzen und
Bauweise entsprechen dem Bestand. Auch hier sind zur Vermeidung von Nutzungskonflikten aus-
nahmsweise zuldssige Nutzungen ausgeschlossen (vgl. textliche. Festsetzung 3.), denn der Wohn-
charakter soll hier betont werden.
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5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Angrenzend an das WA3 ist der Bau einer Seniorenwohnanlage geplant. Zur Entwicklung des
Wohncharakters wird dieser Bereich als Allgemeines Wohngebiet - WA4 festgesetzt. Festge-
setzt wird eine offene Bauweise mit max. Firsthohe von 14,5 m festgesetzt. Die hohe GFZ er-
gibt sich durch die vorgesehene 3-geschossige Bebauung in diesem Bereich (gemeindliches Ein-
vernehmen zum Bauantrag besteht).

Ein wesentliches Element in der stidtebaulichen Planung ist die Anbindung Dr. Sasse-StraBe. Sie
stellt die kiinftige Hauptzufahrt zur Ortsmitte von Lilienthal dar. Bei der Entscheidung iiber den
Verlauf dieser Anbindung war wesentlich, daB} die die vorhandene Baustruktur in der Einst-
mannstrafle nicht weiter zerschnitten wird. Eine direkte Anbindung an die EinstmannstraBe
wurde ausgeschlossen, da die Stralenbreite nicht ausreicht, um den kiinftigen Verkehr aufzu-
nehmen und der Charakter einer ruhigen Wohnstrafe erhalten bleiben soll. Die Dr. Sasse-StraBe
in Verbindung mit den angrenzenden Freifldchen gibt zudem einen ausreichenden Spielraum zur
Gestaltung des Anschlusses an die HauptstraBe, zur Unterbringung von FuBwegen, Radwegen
und Schallschutzanlagen sowie zur stddtebaulichen Neuordnung dieses Bereiches. Andere
Durchschneidungsméglichkeiten, die diese Moglichkeiten bieten, haben sich nicht ergeben.
Durch die Anbindung miissen 2 Wohngeb4ude (Einstmannstrale 22 + 27) abgerissen werden.
Die bisherigen Gebdude sowie die Tankstelle (HauptstraRe. 83) werden weiterhin an die Dr.
Sasse-Strafie angebunden (vgl. Aspekt Verkehr). Dieser angrenzende Bereich nordlich der An-
bindung Dr. Sasse-StraBe wird als MI4 festgesetzt.

Siidlich der Anbindung Dr. Sasse-StraBe schlieit eine Freifldche an. Durch die Lage am Ortskern
(Beginn der spiter auszubauenden Ortsmitte) ist hier ein vorteilhafter Standort fiir eine kombi-
nierte Wohn-, Geschifts- und Dienstleistungsbebauung vorhanden. Fiir diesen Bereich ist ein
Mischgebiet (MI3) festgesetzt. Baugrenzen, GRZ und GFZ sowie offene Bauweise geben Raum
fiir eine der Ortsmitte entsprechenden Bebauung. Damit auch ausreichend Stellplitze fiir den
Besucherverkehr, der spéter verkehrsberuhigt ausgebauten Ortsmitte zur Verfiigung stehen, sollte
an diesem Standort eine entsprechende Einrichtung moglich werden. Daher wird die Bebauung
mit einer Stellplatznutzung festgesetzt (im UntergeschoR und ErdgeschoB). Dariiber soll eine
gewerbliche Nutzung (z.B. Einzelhandel, Praxen, Biiros) zulissig sein (1. OG), gefolgt von Ge-
werbe- und Wohnnutzungen (2.) (vgl. textliche Festsetzung 4.2).

Eine Uberschreitung der Grundfliichenzahlen in den Sondergebieten SO1+2, Mischgebieten
MI3+4- und Wohngebieten WA3+4 ist zuldssig, damit unter Beriicksichtigung der zentralen ge-
meindlichen Lage eine vorteilhafte Grundstiicksausnutzung méglich ist (vgl. textl. Festsetzung
1.).
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5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Verkehr

Wesentliches Element in der Neugestaltung des Lilienthaler Verkehrsnetzes ist die Anbindung der
OrtsentlastungsstraBe an die Ortsmitte bzw. den Hauptgeschéfisbereich. Hierzu wird die Dr.
Sasse-Stralie bis zur OrtsentlastungsstraBe in Hohe des geplanten Gewerbegebietes GE2 weiterge-
fithrt. Der Durchschneidungspunkt wurde so gewihlt, daB die vorhandene private Grund-
stiicksstruktur beibehalten werden kann und nur gemeindeeigene Grundstiicke verwendet werden.

Die dufiere ErschlieBung der neuen Sondergebiete SO1 und SO2 erfolgt iiber das Gelinde des Ev.
Hospitals. Die vorhandene RingerschlieBung auf diesem Gelinde ist geeignet, die neuen Einrich-
tungen direkt mit den medizinischen Folgeeinrichtungen zu verbinden. Die OrtsentlastungsstraBe
soll anbaufrei bleiben.

Die duBere Erschliefung der Allgemeinen Wohngebiete WA3 und WA4 erfolgt gemeinsam iiber
die Anbindung Dr. Sasse-StraBe. An der Zufahrt ist eine groBere private Stellplatzfliche fiir den
Besucherverkehr dieser Einrichtungen vorgesehen.

Die Anbindung Dr. Sasse-StraBe quert niveaugleich den Jan-Reiners-Weg. Der Jan-Reiners-Weg
stellt hier eine wichtige ortliche und regionale Radverkehrsstrasse dar. Gleichzeitig besteht ein
bedeutender Querverkehr vom Ev. Hospital und den Behinderteneinrichtungen. Es wurde keine
Uber- oder Unterfiihrung des Jan-Reiners-Weges gewihlt, denn dadurch wiirden durch die erfor-
derlichen Rampenlédngen von insgesamt ca. 300 m betriachtliche Eingriffe in die angrenzende Be-
bauung (z.B. Versetzung von Grundstiickszufahrten) notwendig. Auch der Sicherheitsaspekt in
bezug auf Behinderte ist zu beachten. Eine niveaugleiche Querung fiir den Geh- und Radweg-
verkehr aus dem Ev. Hospital und vom Jan-Reiners-Weg , geregelt durch eine Ampel, bietet die
sicherste Moglichkeit.

Die EinstmannstraBe wird in der Verbindung zur Dr. Sasse-StraBe unterbrochen, damit dieser
Wohnbereich vor zusitzlichem Verkehrsaufkommen geschiitzt wird. Die vorhandenen Grund-
stiickserschliefungen zur Dr. Sasse-Strafie hin werden neu geregelt. Die jetzige Dr. Sasse-Strafie
bleibt mit dem Wendehammer als ErschlieBung fiir die angrenzenden Grundstiicke erhalten. Sie
wird durch eine neue Zufahrt an die neue Trasse der Dr. Sasse-Strafe angebunden. Die Tankstel-
lenzufahrt wird durch eine neue Zufahrt, die auch fiir Tanklaster geeignet ist, an die neue Trasse
angebunden. Der Querverkehr fir FuBgénger und Radfahrer von der HauptstraBe wird durch einen
eigenen FuBigéngeriiberweg und Radweg iiber die Einmiindung der Dr. Sasse-StraBe hinweg gesi-
chert.

Schallschutz

Aufgrund der stddtebaulichen und verkehrstechnischen Belange hat sich die Gemeinde Lilienthal
fiir diesen Trassenverlauf entschieden.

Entlang der Anbindung Dr. Sasse-StraBe zu den Sondergebieten hin werden umfangreiche Schall-
schutzmalBnahmen entlang der Ortsentlastungsstralle festgesetzt (vgl. Punkt 4.4 dieser Begriin-
dung und Anhang 4). Der fiir diese Sondergebiete hohe Schutzanspruch von 45 dB (A) wird um
bis zu 20 dB (A) tiberschritten. Notwendig werden aktive SchallschutzmaBnahmen (Wall mit 5 m
Hohe) in Verbindung mit der Schutzzone entlang des Gewerbegebietes GE1.

GfL-Nr. 310 00784 23 -90 -



5. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Dadurch wird der fiir die Sondergebiete geltende schalltechnische Orientierungswert der DIN
18005 eingehalten. Entlang der Anbindung Dr. Sasse-StraBe im Bereich der privaten Stellplatzfli-
che werden Schallschutzwinde notwendig, um keinen SchalldurchlaB entstehen zu lassen (vgl.
textl. Festsetzung 7.12). Der Gemeinde Lilienthal ist bewuBt, daB im Grunde nach ein Anspruch
auf Schallschutz besteht, dessen MaBnahmen aber erst nach Fertigstellung der Ortsentlastungs-
strafie und der genauen Kenntnis der tatséchlichen Verkehrsbelastung und in Abstimmung mit den
Anliegern festgelegt werden koénnen (vgl. Punkt 4. Schallemissionen und -immissionen StraBenver-
kehr sowie Anhang 4.). Daher ist eine genaue MaBnahmenfestsetzung passiver SchallschutzmaB-
nahmen in diesem Abschnitt des Bebauungsplan nicht moglich. Zur Erfiillung der Anspriiche der
betroffenen Eigentiimer werden die Anforderungen des §41 Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.5.1990 - mit Anderungen - beachtet. D h. daB
gem. dem § 42 BImSchG der larmbetroffene Eigentiimer sichergehen kann, einen Ersatz fiir Auf-
wendungen fiir SchallschutzmaBnahmen zu erhalten. Es besteht ein Anspruch auf Entschidigun-
gen.

Natur und Landschaft

Fir diesen Planungsabschnitt wurden fiir durch die neue Bebauung und Erschliefung sowie die
Ortsentlastungsstrafie verursachten Eingriffe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen entwickelt. (vgl.
Punkt 4.2. der Begriindung sowic Anhang 2.) Es ergeben sich Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft. Die charakteristischen linearen
Geholz- und Gewésserstrukturen werden zur besseren Vernetzung und Durchgriinung auch im
Sondergebiet erhalten und ausgebaut.

- Die Anbindung Dr. Sasse-StraBe wird durch eine Alleepflanzung (vgl. textliche Festsetzung
9.9.) und durch beidseitige Griinstreifen griinordnerisch gestaltet.

- Der Larmschutzwall wird griinordnerisch gestaltet (vgl. textliche Festsetzung 9.14)

- Die linearen Geholzstrukturen werden weiter entwickelt (vgl. textliche Festsetzung 9. 12,
9.13).

- Flachgeneigte Dicher auf Nebenanlagen sind zu begriinen (vgl. textliche Festsetzung 9.17).

Erhaltenswerte Einzelbdume werden festgesetzt (z.B. Eiche an der Einmiindung der Dr. Sasse-
Strafie in die HauptstraBe).

Wasserwirtschaft

Auf den Planflachen entlang des Ev. Hospitals wird das anfallende Oberflichenwasser direkt ver-
sickert; ein Uberlauf entwissert in die Vorfluter auf dem Hospitalgelande und weiter in den Moor-
kampsgraben. Die vorhandene und kiinftige Bebauung entlang der Dr. Sasse-StraBe ist an das
Kanalnetz angeschlossen und entwassert in die Flidchen des Ev. Hospitals. Entlang der Anbindung
Dr. Sasse-Strafe und der OrtsentlastungsstraBe sind Strafenseitengriben vorgesehen (vgl. 4.1 und
Anhang 1).

Landwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Flichen in diesem Abschnitt entfallen. Im Zuge des Flurneuordnungsver-
fahrens im Anschluf an dieses Bebauungsplanverfahren werden den landwirtschaftlichen Betrieben
entsprechende Ersatzflachen zugeordnet.
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6. Kennzeichnung von Flichen 7. Lage im Sanierungsgebiet

6. Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind sowie Kampfmittelbe-
seitigung

Innerhalb des Plangebietes werden von der Gemeinde keine Belastungen nach § 9 Abs. 5 Ziffer
3 BauGB vermutet.

Laut Angaben der Bez.Regierung Hannover - Kampfmittelbeseitigung stehen fiir den Planungs-
bereich neue Luftbilder bis zum Aufnahmedatum 18.04.1945 zur Verfiigung. In diesem Bereich
und der ndheren Umgebung wurden Blindgénger gefunden und geborgen, die auf den vorhande-
nen Luftbildern nicht zu erkennen sind. Daher wird in der Planzeichnung ein Hinweis gegeben,
dal vor Beginn von BaumafBnahmen eine Uberpriifung des Gebietes durchgefiihrt werden mus.

7. Lage im Sanierungsgebiet

Das Plangebiet liegt in Teilen im Gebiet des formlich festgesetzten Sanierungsgebietes; die Ge-
bietsgrenze ist zeichnerisch in der Planzeichnung wiedergegeben. Die Sanierungsbelange sind
hier zu beachten.
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8. Ver- und Entsorgung

Durch direkten Anschlufl des Plangebietes an bestehende Siedlungsflichen kann die Ver- und
Entsorgung auf wirtschaftliche Weise erfolgen.

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH sichergestellt werden.
Rechtzeitig vor dem Ausbau der ErschliefungsstraBen findet eine Abstimmung mit den Gemein-
dewerken statt.

8.2 Loschwasserversorgung

In den Baugebieten wird die Loschwasserversorgung nach§ 42 NBauO, § 2 Niedersichsisches
Brandschutzgesetz, in Verbindung mit den technischen Regeln - Arbeitsblatt W 405 und W 331,
sichergestellt.

8.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH sichergestellt. Die Ge-
meinde Lilienthal beabsichtigt, das Ortsnetz als Eigentiimer zu iibernehmen.

8.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung wird zukiinftig durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH bereitgestellt.

8.5 Schmutzwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung wird von den Lilienthaler Entsorgungsbetriebe erfiillt und liegt
im Aufgabenbereich der Gemeinde selbst. Gemeinde und Fachbehérden gegen davon aus, daB3
ab der Rechtskraft des Bebauungsplanes die Schmutzwasserkanalisation vor Ingebrauchnahme
der Objekte erstellt wird.

8.6 Oberflachenentwdasserung

Parallel mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Genehmigungsverfahren geméf
§ 119 Niedersidchsisches Wassergesetz (NWG) durchgefiihrt.
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8. Ver- und Entsorgung

8.7 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Osterholz. Die Abfallstoffe werden von der zen-
tralen Abfallbeseitigung des Landkreises abgefahren und auf die kreiseigene Deponie gebracht.
Es besteht Anschluf} laut Satzung.

8.8 Telekommunikation

Die Gemeinde geht davon aus, da die TELEKOM zum gegebenen Zeitpunkt die entsprechende
Versorgung sicherstellen kann.
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9. Stédtebauliche Werte

9. Stadtebauliche Werte

Fldchenanteile ha %
1. Gesamtfliche des Geltungsbereiches
(Teilflache I - VII) 97,65 -
1.1  Fldche I des Geltungsbereiches 58,29 100
Offentliche und private Verkehrsflichen (einschlieBlich 7,99
Straflenrandstreifen)
Flachen fiir Lirmschutz (ohne Schutzstreifen) 2,39
Von der Bebauung freizuhaltende Flichen; 2,75
Zweckbestimmung: naturnahe Regenriickhaltung und
Griinordnung
Pumpwerk 0,04
Gffentliche Grinfldchen; 0,53
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin/Spielplatz
1.1.1 Infrastruktur gesamt 13,7 23,5
[.1.2 Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und zur 6,7 11,5
Entwicklung von Natur und Landschaft (einschl. der
Erhaltungsfldchen)
1.1.3 Landwirtschaftliche Flichen 13,17 22,6
Nettobauland (Baugrundstiicke ohne Verkehrs- und
Griinfldchen)
- Allgemeine Wohngebiete WA (6,0 ha bereits bebaut) 9,43
- Mischgebiete MI (0,16 ha bereits bebaut) 3,03
- Gewerbegebiete GE (1,96 ha bereits bebaut) 6,00
- Dorfgebiete MD (2,6 ha bereits bebaut) 2,88
- Sondergebiete SO (0,1 ha bereits bebaut) 3,38
1.1.4 Nettobauland insgesamt 24,72 42,4
2. Flédche II des Geltungsbereiches (11, 99 + 0,59) 12,58
Flache III des Geltungsbereiches 10,78
Flache IV des Geltungsbereiches 8,0
Flache V des Geltungsbereiches 5,7
Flache VI des Geltungsbereiches 0,75
Flache VII des Geltungsbereiches 1,55
Ersatzmaflnahmen insgesamt 39,36
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10. Kosten und Finanzierung

10. Kosten und Finanzierung

Die anteiligen Kosten werden - soweit gebietsbedingt umlagefihig - zu 90 % auf die erschlossenen
Grundstiicke umgelegt. Der Pflichtanteil der Gemeinde in Héhe von 10 % wird im Rahmen der
Haushaltsplanung der Gemeinde Lilienthal erbracht. Teilfinanzierungen erfolgen im Rahmen des
GVFG.

Als Aufwendungen werden vorldufig grob folgende Nettowerte angenommen (einschl. Honorare),
da das Baugrundgutachten noch nicht vorliegt:

1. Landschaftspflegerische MaBnahmen ca.

1.1 Grunderwerb 510.000 DM
1.2 Geholzpflanzungen 450.000 DM
13 Obstwiesen 30.000 DM
1.4 Extensivierung 15.000 DM
1.5 Gewdsserrandstreifen 15.000 DM
Insgesamt 1.020.000 DM
2. Ortsentlastungsstrafe

2.1 Ortsentlastungsstrale einschlieBlich 19.500.000 DM

- Anbindungen Dr. Sasse-StraBe und TorneéstraBe
- Radwege, Gehwege

- StraBenseitengraben

- Regenriickhalteanlagen

- Nebenanlagen einschlieBlich Begriinung

- Schallschutzanlagen (aktiv)

- Trog Trupe
ohne Briickenbauwerk und Dammstrecken
2.2 Grunderwerb 7.500.000 DM
3. Planstraie A, B, C einschl. Grében in den Siedlungsbereichen 2.000.000 DM
(ohne Schmutzwasserableitung)
Insgesamt ca. 30.020.000 DM
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11. Realisierung

11. Realisierung

Die Gemeinde ist teilweise im Eigentum der Infrastrukturflichen. Sie wird nach Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplanes die zur Realisierung der Planung notwendigen Verfahren, wie
Umlegungsverfahren, StraBenbaurechtliches Verfahren sowie ein evtl. erforderliches Enteig-
nungsverfahren (zur Anlegung von Verkehrsflichen) einleiten.

Die Realisierung setzt auch ein Flurbereinigungsverfahren voraus. Dieses wird durch das Amt
fur Agrarstruktur Bremerhaven durchgefiihrt. Diese MaBnahme ist in das Flurbereinigungspro-
gramm 1996-2000 aufgenommen; Beginn des Verfahrens ist 1997.

Die gewerblichen Flachen des GE 1 befinden sich im Eigentum des Gewerbebetriebes; die Son-
derbauflichen im wesentlichen im Eigentum des Ev. Hospitals bzw. der Rechtsnachfolger. Fiir
diese Flachen sind unmittelbare Mafinahmen vorgesehen.
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12. Hinweis, Verfahrensvermerke

12. Hinweis, Verfahrensvermerke

Hinweis

Vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter
von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift und Text

dargestelit.
Lilienthal, den 30. September 1996 gez: Stormer

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von der

Bremen, den 20.08.1996 GfL Planungs- und Ingenieur-
gesellschaft GmbH

gez: 1.V. Koch

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vom
02.05.1996 bis einschlieBlich 03.06.1996 offentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 30. September 1996 gez: Stormer

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan gemiB § 10 BauGB als Satzung und die
Begriindung am 19.08.1996 beschlossen.

Lilienthal, den 30. September 1996

gez: Wesselhoft gez: Stormer

Biirgermeister Gemeindedirektor

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift iberein.

Lilienthal, den Der Gemeindedirektor
Im Auftrage
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