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Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung

Das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) dient der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die gemaB § 6 Abs. 1 BauNVO in Mischgebieten
zulassig sind und das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Im Gewerbegebiet (GE) sowie im eingeschrangten Gewerbegebiet (GEe)
sind Wohnungen flUr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter (gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
(gem. § 8 As. 3 Nr. 2 BauNVO) sowie Vergnugungsstatten (gem. § 8 Abs.
3 Nr. 3 BauNVO) nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird flr die Gewerbegebiete (GEe)
auf 9,5 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Als Bezugshothe gilt der
in der Planzeichnung festgesetzte Hohenfestpunkt mit 2,71 m G. NHN (§
18 Abs. 1 BauNVO).
Innerhalb des Gewerbegebietes darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von

— Die Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

— baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das

Baugrundstuick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4
BauNVO).

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude Uber 50 m zuladssig. Die
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Zuldssigkeit von Nebenanlagen in Form von Gebauden

Nebenanlagen gemaB § 14 NBauO in Form von Gebduden sind nur
innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Immissionsschutz
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in

der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK weder
tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.
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Teilflachen L EK, tags L EK, nachts
GEe o5 dB 40 dB
GE 63 dB 48 dB

6.1

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen
erreicht werden, erhdhte Luftabsorptions- und BodendampfungsmalBe
(frequenz- und entfernungsabhangige Pegelminderungen sowie
meteorologische Korrektur nach DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut
fir Normung, Beuth Verlag Berlin, Oktober 1999) und/oder zeitlichen
Begrenzungen der Emissionen koénnen bezlglich der maBgebenden
Aufpunkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet
werden.

Bezuglich der nachfolgenden angesprochenen Begriffe und Verfahren wird
auf die DIN 45691 (,Gerauschkontin- gentierung®, Hrsg. Deutsches
Institut far Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006)
verwiesen.

Eine Umverteilung der flachenbezogenen Schallleistungspegel ist zulassig,
wenn nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten
Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert Lgr nicht
Uberschritten wird. Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen
Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr den
Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB(A)
unterschreitet. FlUr den zeichnerisch dargestellten Richtungssektor B
erhoht sich das Emissionskontingent des Plangebietes flir das Plangebiet
um die nachfolgend genannten Zusatzkontingente.

Teilflachen Bezugskoordinaten Richtungssektor Zusatzkontingent
X y L Ek. zus.(tagsinachts)
GE 34.934.90 | 58.897.30 [B] 40° - 130° 2/2dB (A)

Koordinaten-Referenzsystem ist das GauB-Krliiger (Bessel, Potsdam) -
Koordinatensystem

Die Priufung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691:2001-12, Abschnitt 5, wobei in den

Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte (j) im Richtungssektor (k) Lex,i
durch Lek,i + Lek,zusk ZU ersetzen ist.

Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der mit Ziffer I gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind gemaB § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB spatestens in der auf das Inkrafttreten des
Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode Bepflanzungen mit
standortgerechten Gehdlzen der folgenden Arten: Stieleiche (Quercus
robur), Hainbuche (Carpinus betulus), Sandbirke (Betula pendula), Esche
(Fraxinus excelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

campestre), Vogelkirsche (Prunus avium), Haselnuss (Corylus avellana),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhltchen
(Euonymus europaeus), durch den Vorhabentrager vorzunehmen.
Pflanzdichte: 1,5 m X 1,5 m

Pflanzqualitaten:

Straucher: verpflanzt, 4 Triebe, H6he 60 - 100 cm

Heister: verpflanzt, Hohe 100 -150 cm

Innerhalb der mit Ziffer II gekennzeichneten Flache zum Anpflanzen soll
spatestens in der auf das Inkrafttreten des Bebauungsplanes folgenden
Pflanzperiode durch den Vorhabentrager eine Hainbuchenschnitthecke mit
4 Pflanzen je laufendem Meter, Hohe 60 - 100 cm, angepflanzt werden.
Im Abstand von 6 m ist jeweils ein Laubbaum der Art Hainbuche (Carpinus
betulus), Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang: 12-14 cm, zu
pflanzen. Diese Bepflanzung ist durch den Vorhabentrager in der auf die
Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode durchzufihren.

Innerhalb der Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern undsonstigen Bepflanzungen ist der
Gehdlzbestand zu erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB). Abgdnge sind
durch Nachpflanzungen mit Gehoélzen gleicher Art an ungefahr gleicher
Stelle zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

In den bisher gehdlzfreien Bereichen innerhalb der Flachen zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen haben Anpflanzungen
der unter Punkt 6.1 genannten Arten in der ebenfalls unter Punkt 6.1
angefuhrten Pflanzqualitédt und -dichte durch den Vorhabentrager in der
auf die Rechtskraft des Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode zu
erfolgen.

Die Bepflanzung entlang der StraBe Im Truper Feld aufgreifend, sollen
innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2 Baume
der Art Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia Brouwers),
Pflanzqualitat: verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang: 12 - 14 cm,
angepflanzt werden. Sollte fir die Anpflanzung der Baume die Entfernung
bestehender Gehdlzbestéande notwendig werden, so ist dieses
entsprechend zulassig.

Der in der Planzeichnung festgesetzte Einzelbaum ist zu erhalten (§ 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB). Bei Abgang ist eine artgleiche Nachpflanzung an
ungefahr gleichem Standort vorzunehmen.

Alle anzulegenden Gehoélzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten. Abgange
sind durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstick mit Geholzen
gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b BauGB).
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6.7

GemaB § 9 Nr. 25a BauGB sind bei der Neuerrichtung von Gebauden
mindestens 2 Fassadenseiten zu jeweils mindestens 70 % dauerhaft zu
begrinen. Es sind zu mindestens 70% selbstklimmende bzw. rankende
Geholzarten aus der folgenden Liste zu verwenden: Efeu (Hedera helix),
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata Veitchii), Waldrebe (Clematis
vitalba), Schlingkndterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria
sinensis), Echtes GeiBBblatt (Lonicera caprifolium). Die Bepflanzung ist
spatestens in der auf die BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode durch
den Vorhabentrager vorzunehmen. Den Bauantragen st ein
entsprechender Bepflanzungsplan beizufigen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und eventuelle Abgange sind zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind
Bodenaufflillungen bzw. -abgrabungen im Kronenbereich der auf dem
StraBenflurstiick 291/40 vorhandenen Laubbaume nur bis zu einer H6he
von max. 20 cm zuldssig. Zudem werden Bodenversiegelungen und
Oberflachenbefestigungen ausgeschlossen. Hiervon ausgenommen sind
die bereits flir die Feuerwehrzufahrt versiegelten Flachen. Ausnahmsweise
ist die Versiegelung im Kronentraufbereich auch dann zuldssig, wenn die
Feuerwehrzufahrt aus technischen Griinden erweitert bzw. neu positioniert
werden muss, so lange der Erhalt der betroffenen Baume durch geeignete
MaBnahmen sichergestellt werden kann.

Sollte es zum Abgang eines Laubbaumes kommen flr dessen
Kronentraufbereich die gesondert gekennzeichnete Flache festgesetzt
wurde und keine Nachpflanzung erfolgt, so sind in seinem vorherigen
Kronentraufbereich Bodenaufflllungen bzw. -abgragungen sowie
Versiegelungen zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Entlang der TornéestraBBe sind Grundstiicksein- und Ausfahrten nur in dem
festgesetzten Bereich zulassig.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. IS.3786).

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. IS. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S.
1728) gedndert worden ist.
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Nachrichtliche Hinweise

Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der
Zerstdérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG) sind
bei einer Fallung von Gehdlzen diese vorher durch eine Fachperson auf
eventuelle Quartiere von Fledermausen (Wochenstuben-, Paarungs- und
Winterquartiere) und dauerhafte Niststatten von Vdgeln zu untersuchen. Bei
einer Fallung im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 15. August ist dariber hinaus
eine Untersuchung auf temporare Niststatten erforderlich. Des Weiteren sind
Bestandsgebaude vor der Durchfihrung von Bau- und AbrissmaBnahmen auf
eventuelle Quartiere von Fledermausen zu kontrollieren. Werden
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG berihrt, ist eine Ausnahmeprifung
nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw. Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
Unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Gegebenenfalls sind
UmsiedlungsmaBnahmen abzustimmen und durchzufihren.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, so ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu
benachrichtigen.

Beseitigung des Niederschlagswassers

GemalB § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die
Gemeinde den AnschluB an eine o6ffentliche Abwasseranlage und deren
Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um
eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Bodendenkmalpflege
Bodenfunde mit geschichtlicher Bedeutung sind meldepflichtig und bei der

zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder einem Beauftragten fir die
archaologische Denkmalpflege anzuzeigen.
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Hinweise

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kénnen im Rathaus der Gemeinde Lilienthal eingesehen
werden.



