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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungs-
ausschuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 27.11.2012 die Aufstel-
lung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,TornéestraBe® beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 29.01.2013 orts-
Ublich bekannt gemacht.

Der vorliegende Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB (Bebau-
ungsplane der Innenentwicklung) aufgestellt. Diese, seit dem 01.01.2007 gege-
bene Mdéglichkeit wird genutzt, da das Plangebiet die maximale GroBe der Grund-
flache von 20.000 m2 nicht Uberschreitet (§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB) und sich
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine zusatzlichen erheblichen
Umweltbeeintrachtigungen ergeben. Des Weiteren werden weder Vorhaben nach
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ermdglicht, noch begriindet der Be-
bauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgliter. Daher kann im vorliegenden Fall gemaB § 2 Abs. 4
BauGB von einer Umweltprifung und von einem Umweltbericht gem. § 2a BauGB
abgesehen werden.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Vermessungsbiiro Ehrhorn
zur Verfigung gestellten Katastergrundlage im MaB3stab 1 : 1.000 erstellt wor-
den.

3. ANDERUNGSBEREICH

Das ca. 5.978 m2 groBe Plangebiet der vorliegenden 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 91 ,TornéestraBe" liegt am slidostlichen Siedlungsrand der Ge-
meinde Lilienthal und wird im Nordosten durch die StraBe Im Truper Feld be-
grenzt. Die raumliche Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Abbildung zu
entnehmen.
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Abb. 1:

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 (RROP) des Landkreises Osterholz
ist am 27.10.2011 in Kraft getreten und enthalt folgende raumordnerische
Grundsétze und Zielel, die fir die vorliegende Planung relevant sind:

In der gesamtraumlichen Siedlungsstruktur wird dem zentralen Ort der Gemein-
de Lilienthal die Funktion eines Grundzentrums (RROP 2.1 01) zugewiesen und
hat entsprechend dieser Funktionszuweisung einen Versorgungsauftrag flir den
taglichen allgemeinen Grundbedarf der Bevdélkerung. Darlber hinaus sind Uber
die Gemeindegrenzen hinausgehende Funktionen fiir die Gesundheitsvorsorge
und das Bildungswesen als besondere Entwicklungsaufgabe in der Gemeinde Lili-
enthal zu bericksichtigen, zu sichern und zu entwickeln. Zudem besitzt die Ge-
meinde Lilienthal eine herausgehobene Funktion flir das Wohnen (RROP 2.3 02).

Entsprechend den Bestimmungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP)
sind ,Zentrale Orte [...] als Zentrale Siedlungsgebiete festzulegen. [...] Die Zent-

1 Der § 3 des Raumordnungsgesetzes enthalt folgende Begriffsdefinitionen:

»~Ziele der Raumordnung: verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich
bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung abschlieBend ab-
gewogenen (§ 7 Abs. 2) textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumord-
nungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes."

»Grundsatze der Raumordnung: Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung
des Raumes als Vorgaben fiir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentschei-
dungen; Grundsatze der Raumordnung kénnen durch Gesetz oder als Festlegung in
einem Raumordnungsplan (§ 7 Abs. 1 und 2) aufgestellt werden."
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ralen Orte, als Zentrale Siedlungsgebiete, bestimmen sich dabei im Wesentlichen
durch die zentralen Wohnstandorte in Verbindung mit den zentralértlichen Ein-
richtungen. Dazu zdhlen die zentralen Einrichtungen, die auf die Nachfrage der
Bevélkerung und der Wirtschaft ausgerichtet sind. Die Standorte und Ansiedlun-
gen der zentralértlichen Einrichtungen sollen einen réumlichen Zusammenhang
mit den Wohnstandorten bilden" (RROP zu Ziffer 2.1 02).

~In den als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orten soll die fiir
die Grundversorgung bzw. fir die gehobene Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen erforderliche Infrastruktur gesichert und entwickelt werden. Hierzu ist
eine besondere Starkung der Bevélkerungsentwicklung an diesen Standorten er-
forderlich. VVor dem Hintergrund des demografischen Wandels kommt es darauf
an, Infrastruktureinrichtungen und Siedlungsentwicklung zunehmend zusam-
menzufiihren. Dies bewirkt einerseits eine bessere Auslastung und damit einen
effizienteren Betrieb der Infrastruktureinrichtungen und andererseits eine besse-
re Erreichbarkeit fiir die Bevdlkerung. Die Siedlungsentwicklung ist daher [...]
vorrangig auf die als Zentrale Siedlungsgebiete festgelegten Zentralen Orte zu
konzentrieren" (Kap. 2.3. 03).

Lage des Plangebietes

MafRstab ca. 1:50.000

Abb. 9: Zentrales Siedlungsgebiet der Gemeinde Lilienthal

Abb. 2: Darstellung des Zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal im RROP (die
Lage des Plangebietes ist in der Abbildung gekennzeichnet)
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4.2

,Die Siedlungsentwicklung soll derart gestaltet werden, dass sie Mobilitdtserfor-
dernissen mdéglichst entgegenwirkt und verkehrsmindernd wirkt. [...] AuBerdem
sind die Haltepunkte des schienengebundenen OPNV besonders zu beriicksichti-
gen. Im Ubrigen sind die Nahbereiche von Haltepunkten der Regionalbuslinien
der Bedienungsebene 1 gem. Nahverkehrsplan zu beriicksichtigen, bei denen ei-
ne bauliche Verdichtung bereits besteht und die Néhe zu bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen gegeben ist.

Ferner sollen die Erfordernisse des OPNV, insbesondere die Zielsetzungen des
Nahverkehrsplans, beriicksichtigt werden" (Kap. 2.3 06).

~Es soll ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Wohnfldchenangebot bereit
gestellt werden, das den unterschiedlichen Bedlirfnissen der Bevolkerungsgrup-
pen Rechnung trégt. Das Wohnflachenangebot und das Wohnumfeld sollen an
sich dndernde Verhéltnisse bedarfsgerecht angepasst werden. Bei der Entwick-
lung von Wohnfldéchenangebot und Wohnumfeld sollen die Auswirkungen des
demografischen Wandels besonders beriicksichtigt werden. Durch geeignete An-
gebote sollen Familien mit Kindern und &ltere Menschen geférdert werden, u.a.
durch eine kindgerechte bzw. seniorengerechte Gestaltung der Wohnquartiere.

Hierflir sollen geeignete Konzepte entwickelt werden und u.a. im Rahmen der
Bauleitplanung umgesetzt werden" (Kap. 2.3 12).

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 91 ,TornéestraBe" - 2. Anderung beinhaltet
im Wesentlichen die Anderung der Art der baulichen Nutzung sowie die Anpas-
sung der Festsetzungen an die aktuellen Rahmenbedingungen. Da der Standort
innerhalb des Zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal liegt und eine
sehr gute Anbindung an den OPNV aufweist, entspricht die vorliegende Planung
in hohem MaBe den raumordnerischen Vorgaben hinsichtlich der Siedlungsent-
wicklung.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan 1981 der Gemeinde Lilienthal sind das Plan-
gebiet sowie die norddstlich angrenzenden Bereiche als Mischgebiet dargestellt.
Westlich und sidwestlich befinden sich im direkten Anschluss an das Plangebiet
Uberwiegend Wohnbauflachen, die differenziert als reine oder allgemeine Wohn-
gebiete dargestellt werden.

Sidostlich des Plangebietes verlauft die HauptstraBe (L 133), die im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Lilienthal als Fldche fir den Uberértlichen Verkehr und
flir die értlichen Hauptverkehrsziige dargestellt ist.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 91 ,TornéestraBe" ist aus dem Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Lilienthal entwickelt und setzt ein Mischgebiet fest. Die-
se Art der baulichen Nutzung wird nun geandert. Bedingt durch die bereits vor-
handene Wohnbebauung im Umfeld des Plangebietes fliigen sich die geplanten
Inhalte des Bebauungsplanes in das stadtebauliche Geflige sowie die Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplanes ein (siehe nachfolgende Abbildung).
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4.3

Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal
(das Plangebiet ist markiert)

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes soll daher im beschleunigten
Verfahren als so genannter Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaB § 13a
BauGB erfolgen. Diese seit der Novellierung des Baugesetzbuches ab dem
01.01.2007 gegebene Mdglichkeit ist an bestimmte gesetzliche Vorgaben gebun-
den und far Planungsfalle entwickelt worden, die der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, einer Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung
dienen und somit zu einer innerdrtlichen Siedlungsentwicklung und Vermeidung
der Inanspruchnahme von Flachen auBerhalb des Siedlungszusammenhanges
beitragen. Der Gesetzgeber sieht ausdricklich vor, dass ,ein Bebauungsplan, der
von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden
[kann], bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergédnzt ist; die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht beeintrdchtigt wer-
den; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen [...]" (§
13a Abs. 2 Nr.2). Die Gemeinde Lilienthal macht von dieser Mdglichkeit Ge-
brauch und wird den Bereich des Plangebietes im Rahmen einer Berichtigung an-
passen und als Wohnbauflache darstellen. Das Entwicklungsgebot ist somit als
erflllt anzusehen.

Verbindliche Bauleitplanung

Fur das Plangebiet trifft der Bebauungsplan Nr. 91 ,TornéestraBe" in seiner ur-
sprunglichen Fassung folgende zeichnerische Festsetzungen (siehe nachfolgende
Abbildung).
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Ursprungsbebauungsplan sowie Kennzeichnung des Teilbe-
reiches B der 1. Anderung

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 91 ,TornéestraBe" trifft flir den Bereich des
Plangebietes im Wesentlichen folgende textlichen Festsetzungen:

Abweichend von den Ubrigen Mischgebieten innerhalb des Geltungsbereiches
sind im Mischgebiet MI4 zusatzlich Tankstellen zuldssig. AuBerdem sind Erweite-
rungen, Anderungen, Nutzungsdnderungen und Erneuerung vorhandener bauli-
cher Anlagen allgemein zuldssig, wenn die Larmimmissionsrichtwerte in der
Nachbarschaft von tagsiiber (6.00-22.00 Uhr) 55 db(A) und nachts (22.00-6.00
Uhr) 40 db(A) eingehalten werden. Erganzend ist folgender Hinweis zu beachten:

Bei Neueinrichtungen oder Erweiterungen der bestehenden Betriebe, die Larm-
und/oder Gerliche emittieren kénnen, sind Larm- und GeruchsminderungsmaB-
nahmen vorzusehen, deren Wirksamkeit Uber Gutachten im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen ist.

Zum MaB der baulichen Nutzung regelt der Bebauungsplan, dass bei der Ermitt-
lung der Geschossflachenzahl die Flachen der Vollgeschosse sowie der Aufent-
haltsraume in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Trep-
penrdaume und Umfassungswande mitzurechnen sind.

Aimsstanmazn
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Die immissionsschutzrechtlichen Belange werden durch die Festsetzung von pas-
siven SchallschutzmaBnahmen, die im Wesentlichen Anforderungen an die Luft-
schalldémmung von AuBenbauteilen beinhalten, berlicksichtigt.

Vorhandene Gehdlzbesténde sind zeichnerisch als Flachen zum Erhalt von Bau-
men und Strduchern festgesetzt, die von privaten Grinflachen Uberlagert wer-
den. Teilweise sind diese durch Neuanpflanzungen gemaB der Pflanzliste zu er-
ganzen. AuBerdem sind zusammenhdngende Stellplatzflaichen mit 8 und mehr
Stellplatzen zu begriinen. Dabei ist je angefangene 5 Stellplatze ein Laubbaum
gemaB Artenliste auf einer Vegetationsflache von mindestens 15 m2 anzupflan-
zen.

Das auf den Baugrundsticken anfallende nicht schadlich verunreinigte Nieder-
schlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern oder in Ent-
wasserungsgraben bzw. Sickermulden abzuleiten.

Am 16.05.2012 erlangte die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Tor-
néestraBe", bestehend aus zwei Teilbereichen, Rechtskraft. Es handelt sich dabei
um den an der SchldtelborgstraBe gelegenen Teilbereich A sowie den in der Ab-
bildung 4 gekennzeichneten Teilbereich B.

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,TornéestraBe" fiir den Teil-
bereich B war die Anhebung der maximalen Gebaudehdhe von 8,0 auf 12,0 m im
nordwestlichen Bereich und auf 15,0 m im sldddstlichen Bereich. Zudem wurde
die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse fiir den an der HauptstraBe gelegenen
Bereich von zwei auf drei angehoben.

Ergéanzend wurde ein Hinweis zum besonderen Artenschutz in die Bebauungs-
plananderung aufgenommen, da sich zum damaligen Zeitpunkt eine so genannte
Wochenstube der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) in einem der Ge-
bdude befand. In der Begriindung wurde zudem ausgefiihrt, dass ,zukiinftige
BaumaBnahmen am oder in unmittelbarer Néhe des betroffenen Gebdudes [...]
friihzeitig mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Osterholz abzu-
stimmen [sind]. Im Vorfeld méglicher BaumaBnahmen ist eine genauere Unter-
suchung der Wochenstube im Monat Mai durchzufiihren, um deren Bedeutung
genauer beurteilen zu kénnen. BaumaBnahmen am sowie in unmittelbarer Ndhe
des betroffenen Gebdudes sind zudem lediglich in der Zeit von Anfang September
bis Ende Mérz zuléssig.

Sofern es nicht méglich ist, diese Zeitspanne einzuhalten oder die Erhaltung der
Wochenstube aufgrund der geplanten BaumaBnahmen zu gewéhrleisten, ist die
Durchfiihrung von vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Hierzu sind
Ersatzquartiere an gleicher Stelle oder in unmittelbarer Ndhe (Umkreis von
100 m) an oder in Gebduden zu schaffen. Die Ersatzquartiere miissen sowohl! die
Aufzucht erméglichen, wie auch Méglichkeiten fiir Fluglibungen der Jungtiere bie-
ten und deutlich vor den geplanten BaumaBnahmen fertiggestellt werden. Die
konkrete Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ist zu gegebener
Zeit mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.™"

Samtliche Ubrigen Inhalte des Bebauungsplanes blieben unverandert.

imsstanmra
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5. STADTEBAULICHE SITUATION

Das Plangebiet befindet sich am stdwestlichen Rand des zentralen Siedlungsbe-
reiches der Gemeinde Lilienthal. Es umfasst einen Teil des ehemaligen Betriebs-
gelandes einer Autohandelsfirma mit einer groBen Werkstatthalle sowie vier
wohnbaulich genutzten Grundstiicken an der StraBe Im Truper Feld, die mit zwei
Einfamilienhdausern sowie einem Doppelhaus (Realteilung) bebaut sind. Die bei-
den gréBeren Gebdude sudéstlich des Plangebietes werden gewerblich als Aus-
stellungshalle fir Automobile bzw. fiir den Einzelhandel genutzt.

Die nordlich und nordwestlich des Plangebietes gelegenen Bereiche werden im
Wesentlichen durch eine Reihenhausbebauung gepragt, die in der zweiten Halfte
des vergangenen Jahrhunderts errichtet wurden.

6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Die langfristige Nachnutzung des Geléandes eines ehemaligen Autohandels- und
Reparaturbetriebes gestaltet sich schwierig, da die Bebauung auf die urspringli-
che gewerbliche Nutzung ausgelegt ist. Aus Sicht der Gemeinde eignet sich das
Gebiet aufgrund seiner zentraldrtlichen Lage flr eine stadtebauliche Neugestal-
tung, da es insbesondere wegen der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen,
wie z. B. die Haltestelle der StraBenbahnlinie 4 ,Trupe®, eine besondere Lage-
gunst besitzt. Aufgrund einer Einzelanfrage wurde deutlich, dass insbesondere
die Geschossflachenzahl sowie die Versiegelung durch Nebenanlagen, Zuwegun-
gen und Stellplatze eine stadtebaulich sinnvolle Neuordnung einschréanken und
eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,TornéestraBe® erfordern. Zudem soll
eine Anpassung an die aktuellen baurechtlichen Vorschriften sowie die immissi-
onsschutzrechtlichen Erfordernisse erfolgen. Entsprechend der Konzeption fir
das Gesamtvorhaben soll die bisherige Festsetzung eines Mischgebietes zu Guns-
ten eines Allgemeines Wohngebiet aufgehoben und zur stadtebaulich sinnvollen
Arrondierung die wohnbaulich genutzten Grundstlicke an der StraBe Im Truper
Feld in den Geltungsbereich einbezogen werden.

Entsprechend der Gesamtkonzeption flir das Plangebiet und die angrenzenden
Flachen (siehe Bebauungskonzept im Anhang) wird zur Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung einer Bebauung in einem ersten
Schritt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 46 ,Trupe" durchgefiihrt. In ei-
nem zweiten Schritt wird nun die vorliegende Bebauungsplananderung durchge-
fahrt.

Da die gesetzlichen Kriterien des Baugesetzbuches erfillt sind, kann der Bebau-
ungsplan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB geandert werden.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal wird im Rahmen einer Berich-
tigung beziglich der gednderten Art der baulichen Nutzung angepasst.

7. INHALT DER ANDERUNG

Entsprechend dem gednderten Nutzungskonzept flir den Bereich des Plangebie-
tes wird an Stelle der bisherigen Festsetzung eines Mischgebietes nun ein All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

imsstanmra
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Bedingt durch die ErschlieBungssituation sowie die stadtebauliche Zielsetzung,
das Gebiet zukiinftig vorrangig wohnbaulich zu nutzen, werden bestimmte, ge-
maB den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Allgemeinen
Wohngebieten ausnahmsweise zuldssige Nutzungen im Plangebiet ausgeschlos-
sen. Es handelt sich dabei um Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe so-
wie Tankstellen. Derartige Nutzungen wirden sich entweder aufgrund des Fla-
chenbedarfs oder des initiierten Verkehrs stadtebaulich nicht in die Umgebung
einfligen, insbesondere aufgrund der bereits vorhandenen Wohnnutzung im
Plangebiet und dessen Umfeld.

Aufgrund der Anderung der Nutzungsart von einem Mischgebiet in ein Allgemei-
nes Wohngebiet und dem héheren Schutzanspruch des Wohngebietes gegenilber
Schalleinwirkungen, wurde im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitpla-
nung eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse und
Empfehlungen im vorliegenden Bebauungsplan durch die Festsetzung von passi-
ven SchallschutzmaBnahmen berlcksichtigt wurden.

Unter Beriicksichtigung der auBerhalb des Plangebietes gelegenen Gebdude an
der HauptstraBe werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts im Geltungsbereich einge-
halten. Sofern die abschirmende Wirkung der Gebaude nicht in die Berechnungen
einbezogen wird, ergeben sich geringfligige Uberschreitungen der Orientierungs-
werte. Grundsatzlich handelt es sich bei den genannten Orientierungswerten um
Werte, die mdglichst einzuhalten sind, aber nicht um absolute Grenzwerte. In
den ,Hinweise[n] fir die Anwendung der Orientierungswerte"™ im Beiblatt 1 zur
DIN 18005 Teil 1 wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass sich ,in vorbelaste-
ten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen [...] die Orientierungswerte oft nicht einhalten [las-
sen]. Wo im Rahmen der Abwdgung mit plausibler Begriindung von den Orientie-
rungswerten abgewichen werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte
mdglichst ein Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen (z. B. geeignete
Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen
- insbesondere flr Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich gesichert
werden." Die Gemeinde macht bei der vorliegenden Planung von dieser Méglich-
keit im Rahmen der Abwagung Gebrauch.

Durch die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen, wie die Zuordnung
von Larmpegelbereichen, die Festsetzung von Anforderungen an das Schall-
dadammmaB der verwendeten Baustoffe gem. DIN 4109 sowie die Grundrissgestal-
tung kann ein ausreichender Schallschutz im Sinne der Sicherung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nachgewiesen werden. Zudem wurde aus Vorsor-
gegriinden festgesetzt, dass die, dem Wohnen dienenden AuBenanlagen (Terras-
sen, Balkone etc.), mdglichst auf der larmabgewandten Gebdudeseite angeord-
net werden sollten.

Entsprechend dem Inhalt des Ursprungsbebauungsplanes sowie dessen 1. Ande-
rung sind bisher eine Grundfldachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. Dementsprechend durften bisher 40 % des
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jeweiligen Baugrundstiickes durch ein Hauptgebdude versiegelt werden. Neben-
anlagen sowie weitere bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht im Bauwich
oder in den Abstandsflachen zulassig sind, wie z. B. Garagen, sind entsprechend
den Regelungen der Baunutzungsverordnung 1968 nicht auf die zuldassige Grund-
fliche anzurechnen. Fiir den Bereich der 1. Anderung gilt jedoch die Baunut-
zungsverordnung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993. Demnach
ist hier eine Uberschreitung der Grundflachenzahl um 50 % durch Garagen,
Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Erdoberfléache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, zulas-
sig.

Aufgrund der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes ist aus rechtlichen
Grinden eine Anpassung an die zurzeit geltende Baunutzungsverordnung von
1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013, fir das gesamte Plangebiet erforderlich.
Da die festgesetzte Grundflachenzahl unverdndert bei 0,4 bleibt und keine
Schlechterstellung gegeniliber der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes erfol-
gen soll, ist es erforderlich, neben der ,reguléren® Uberschreitung der festgesetz-
ten Grundflachenzahl um 50 % durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Erdoberflache, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, eine zusétzliche Uberschreitung
der Grundflachenzahl bis zur so genannten ,Kappungsgrenze" von 0,8 zuzulas-
sen. Der Bereich der Uberplanten Teilfliche des Bebauungsplanes Nr. 91 - 1. An-
derung, wird somit weitestgehend in den alten Stand zurlickversetzt.

Aufgrund der Lage des Plangebietes im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde
Lilienthal sowie der bereits vorhandenen Versiegelungen der Bodenoberflache
wird in diesem Fall den Belangen der Siedlungsentwicklung Vorrang gegeniiber
den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege eingerdaumt. Zur
Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Boden ist die zusatzliche Uberschrei-
tung der Grundflachenzahl durch Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenan-
lagen (z. B. gepflasterte Freisitze im rickwartigen Gartenbereich) nur zulassig,
wenn die Oberflachen der vorgenannten Anlagen wasserdurchlassig befestigt
werden.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen legen verbindlich fest, auf
welchen Grundstlicksteilen Hauptgebdude errichtet werden dirfen. Die Lage der
Baugrenzen wird weitgehend aus dem Ursprungsbebauungsplan Gbernommen,
jedoch im Nordwesten um 1,5 m in Richtung Geltungsbereichsgrenze verscho-
ben, um eine bessere Ausnutzung der Baugrundstiicke zu ermdglichen. Zudem
erfolgte eine Anpassung im Bereich der vorhandenen Wohnhauser an der Stral3e
Im Truper Feld analog zur Reduzierung der zum Erhalt festgesetzten Gehdlzbe-
stande.

Die offene, zweigeschossige Bauweise bleibt unverandert, so dass auf die Fest-
setzung einer Geschossflachenzahl verzichtet werden kann. Zugleich entfallt die
bisherige Festsetzung zur Anrechnung von Aufenthaltsraumen einschlieBlich der
dazugehoérigen Umfassungswande in Nicht-Vollgeschossen auf die Geschossfla-
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chenzahl zu Gunsten einer besseren inneren Ausnutzung zukilinftiger Gebdude.
Die maximale Gebaudehoéhe bleibt mit 12,0 m unverandert.

Im Ursprungsbebauungsplan waren die zum Erhalt und zum Anpflanzen festge-
setzten Gehodlze lberlagernd als private Grinflache festgesetzt. Entsprechend
den aktuellen rechtlichen Grundlagen sowie den tatsachlich vorhandenen Ge-
hélzbestédnden werden diese Bereiche nun eigenstandig als Fldchen zum Erhalt
von Bdumen und Striduchern festgesetzt, so dass auch zuklinftig eine innere
Durchgriinung des Siedlungsbereiches gegeben sein wird. Die Anpassungen zur
Abgrenzung der Flachen erfolgten im Bereich des Geh- und Leitungsrechtes, da
hier die Verlegung von Entsorgungsleitungen (Kanal) erforderlich war, sowie im
Bereich der bebauten Grundstiicke an der StraBe Im Truper Feld. Die Festset-
zung orientiert sich an der Formulierung im Ursprungsbebauungsplan und die Ar-
tenliste wurde unverandert Gbernommen.

Wie bereits erldutert, ist im Norden des Bebauungsplangebietes eine mit Geh-
und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorger, der Anwohner sowie
der Gemeinde festgesetzt. Dadurch wird einerseits flr die rickwartigen Grund-
sticksflachen im Plangebiet eine fuBlaufige Wegeverbindung flir die Anwohner
zur StraBe Im Truper Feld geschaffen, so dass eine Vernetzung mit dem Sied-
lungsbereich in der Umgebung erfolgt und zugleich die Mdglichkeit geschaffen
wird, dass Ver- und Entsorgungsleitungen in diesem Bereich verlegt werden kén-
nen.

Innerhalb der zum Erhalt festgesetzten Gehdélzbestande an der StraBe Im Truper
Feld wurden zur ErschlieBung der slidwestlich gelegenen Wohnhauser zwei
Grundstlickszufahrten unter Berlicksichtigung der vorhandenen Birken angelegt.
Um dieser Bestandssituation Rechnung zu tragen, wurde analog zu der Regelung
im Ursprungsbebauungsplan fir am Jan-Reiners-Weg gelegene Grundstiicke eine
Festsetzung in die vorliegende Bebauungsplandnderung aufgenommen. Diese
beinhaltet, dass im Bereich der Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern je
Baugrundstiick eine maximal 4,0 m breite Grundstiickszufahrt angelegt wer-
den darf.

Die bisherige textliche Festsetzung Nr. 9 zur Stellplatzeingriinung wird aufgeho-
ben, da aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes die Anzahl
gewerblicher Nutzungen reduziert wird.

8. FLACHENUBERSICHT
Allgemeines Wohngebiet ca. 5.600 m2
Erhalt von Baumen und Strauchern ca. 378 m2
Gesamtflache ca. 5.978 m2
9, PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Da die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gemal3 § 13a BauGB im
~beschleunigten Verfahren" erfolgt, wird von einer Umweltprifung nach § 2
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Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2 Abs. 4a BauGB abgesehen.
Auch wenn eine Umweltprifung in diesem Fall nicht erforderlich ist, so sind die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege dennoch in der Planung zu
berlcksichtigen.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie
auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier erfolgt die Bewertung anhand des so ge-
nannten BREUER-Modells von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem Jahr
2006.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-
stufigen Werteskala (I-V) vor, flir die Schutzgiiter Boden, Klima / Luft sowie
Landschaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1-3).2

Analog zu den letztgenannten Schutzglitern werden auch die weiteren hier be-
handelten Schutzgiter Menschen, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbezie-
hungen zwischen den Schutzglitern und Schutzgiter / besonders geschiitzte Bio-
tope zur besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet.
Hierbei gilt:

Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Schutzgliter von besonderer Bedeutung

Wertstufe V/3: (= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe IV: Schutzgliter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe III/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzgliter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I/1: Schutzglter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Bezogen auf das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild ist im Plangebiet eine
deutliche Uberprédgung durch die angrenzenden gewerblich genutzten Geb&ude
vorhanden. Dem Schutzgut kommt somit eine geringe Bedeutung zu. Durch die
vorliegende Planung wird die Abgrenzung der Flache zum Erhalt von Baumen und
Strauchern entsprechend der Bestandssituation angepasst und verringert sich
dadurch geringfliigig um etwa 139 m2. Insgesamt betrachtet, erflillen die im
Randbereich des Plangebietes die zum Erhalt festgesetzten Gehdlzbestande die
Funktion zur inneren Durchgrinung des Siedlungsbereiches, so dass dem

2 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 - 2 -
3 vor, wobei die Wertstufe 1 fiir den hochsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fiir den niedrigs-
ten, "schlechtesten" Wert steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer — Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen
und Tiere" nun durch die Wertstufen 1-5; die weiteren der dort behandelten Schutzgliter erfah-
ren weiterhin eine Einordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wert-
stufe 1 nun flir den niedrigsten, "schlechtesten", die Wertstufe 5 bzw. 3 fliir den hochsten,
"besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzglter folgt der aktuellen Sys-
tematik.
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Schutzgut Landschaftsbild auch weiterhin nur eine geringe Bedeutung beizumes-
sen ist. Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut ergeben sich durch die vorliegende
Planung somit nicht.

Bedingt durch die bereits vorhandene umfangreiche Versiegelung durch das
ehemalige Werkstattgebaude sowie befestigte Wegeflachen ist dem Schutzgut
Boden im Uberwiegenden Teil des Plangebietes nur eine geringe Bedeutung bei-
zumessen. Lediglich im Bereich der unversiegelten Pflanzstreifen an der nord-
westlichen, stdwestlichen und nordéstlichen Grenze des Plangebietes weist der
Boden eine allgemeine Bedeutung auf. Durch die geringfligige Reduzierung der
Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern festgesetzten Flachen ergeben
sich nur marginale Auswirkungen auf das Schutzgut Boden.

Durch die Anpassung der vorliegenden Bebauungsplandnderung an die aktuellen
rechtlichen Vorgaben ist die aktuelle Baunutzungsverordnung anzuwenden. Flr
die Bereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 91 gilt die Baunutzungs-
verordnung in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt geandert am 22.04.1993.
Diese schrankt die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4
durch Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauli-
chen Anlagen unterhalb der Oberflache auf 50 % ein. Im Ursprungsbebauungs-
plan waren die vorgenannten baulichen Anlagen aufgrund der ,alten™ Baunut-
zungsverordnung jedoch nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen.

Bedingt durch den bereits vorhandenen sehr hohen Versiegelungsgrad im Plan-
gebiet und dessen Umgebung, der Berlicksichtigung des stadtebaulichen Konzep-
tes, welches der vorliegenden Planung zu Grunde liegt, sowie der Schaffung ei-
ner einheitlichen Regelung im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes, sind
zusatzliche Uberschreitungen der Grundfldchenzahl bis zu 0,8 durch Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen (z. B. gepflasterte Freisitze im rickwar-
tigen Gartenbereich) zuldssig, wenn diese wasserdurchldssig befestigt sind. Da-
mit wird die mégliche Versiegelung innerhalb des Plangebietes auf den Stand des
Ursprungsbebauungsplanes ,zurlickgesetzt", jedoch mit der Einschrankung, dass
ein Teil der Uberschreitung der Grundflichenzahl nur durch wasserdurchléssig
befestigte Oberflachen zulassig ist. Die damit verbundenen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Boden, der im Bereich der versiegelten Flachen nur noch eine
geringe Bedeutung aufweist, sind aus den vorgenannten Griinden an diesem
Standort vertretbar.

Dem Schutzgut Wasser kommt ebenfalls eine geringe bis allgemeine Bedeu-
tung zu, da durch die bereits vorhandenen groBflachigen Versiegelungen die Ver-
sickerungsleistung und damit die Grundwasserneubildung im Plangebiet als ge-
ring einzustufen ist. Lediglich im Bereich des Pflanzstreifens ist eine Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers mdglich. Durch die Planung ergeben sich
nur geringe Anderungen in Bezug auf die Bewertung des Schutzgutes Wasser.

Um die Bedeutung des Plangebietes bezogen auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere beurteilen zu kénnen, ist es erforderlich, die gemaB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 91 ,TornéestraBe" potentiell vorhandenen Biotope zu prog-
nostizieren.

imsstanmra



BEBAUUNGSPLAN NR. 91 , TORNEESTRASSE -2.ANDERUNG" Seite 16

Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 91 ist eine Prognose
der folgenden potentiell vorkommenden Biotoptypen mdglich:

« Gewerbegebiet (OGG) mit geringer Bedeutung (Wertstufe I) oder Verdich-
tetes Einzel- und Reihenhausgebiet (OED) mit geringer Bedeutung (Wert-
stufe I)

e Strauch-Baumhecke (HFM), allgemeine Bedeutung (Wertstufe III) - Fla-
chen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Vorhanden sind derzeit die Biotoptypen Gewerbegebiet (OGG) und Einzel- und
Reihenhausgebiet (OED) mit einer geringen Bedeutung.

Die im Bebauungsplan Nr. 91 festgesetzten Flachen zum Erhalt und zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern bestehen teilweise aus nicht heimischen
Arten und sind daher dem Biotoptyp Sonstiger nicht standortgerechter Gehélzbe-
stand (HPX) (geringe bis allgemeine Bedeutung, Wertstufe II) zuzuordnen. Der
Gehdlzbestand an der StraBe Im Truper Feld besteht Uberwiegend aus Birken
und wird daher dem Biotoptyp Siedlungsgehdlz aus Gberwiegend einheimischen
Baumarten (HSE) mit der Wertstufe III (allgemeine Bedeutung) zugeordnet.

Durch die geringfiigig verkleinerten Flachen der zum Erhalt festgesetzten Ge-
hélzbestédnde im Plangebiet ergeben sich nur geringe erhebliche Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere auf einer Flache von ca. 139 m2.

Innerhalb des Plangebietes sind weder Vorkommen von besonderen Sach- oder
Kulturglitern, wie z. B. Denkmale, noch besonders geschiitzte Biotope bekannt.
Auch in Bezug auf die Schutzglter Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgltern besitzt das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Bi-
otoptypen und der Lage im Siedlungsraum nur eine geringe Bedeutung.

Der Gesetzgeber hat mit der seit 2007 geltenden Fassung des Baugesetzbuches
die Moglichkeit geschaffen, die Wiedernutzbarmachung von Flachen und in-
nerértliche Nachverdichtung zu férdern. Fir diese so genannten ,Bebauungspla-
ne der Innenentwicklung" ist ein Ausgleich der Beeintrachtigungen gemaB § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich, da ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als [...] vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig" gelten.

Da die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gemdB § 13a BauGB im
~beschleunigten Verfahren™ erfolgt, wird von einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2 Abs. 4a BauGB abgesehen.

Besonderer Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Verbotsbestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) ist zu priifen, ob innerhalb des Plangebietes oder in
dessen funktionalem Zusammenhang streng oder besonders geschiitzte Tier- o-
der Pflanzenarten vorkommen kénnen. Das Vorkommen von Pflanzen, die einem
besonderen oder strengen Schutz unterliegen, kann aufgrund der Lage im Sied-
lungsbereich und den damit verbundenen Versiegelungen sowie den 6rtlich vor-
kommenden Biotoptypen ausgeschlossen werden.
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Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 91 ,Tor-
néestraBe" - 1. Anderung wurden bei der Uberpriifung der im Plangebiet gelege-
nen ehemaligen Autolackiererei durch einen Sachverstandigen Ende 2011 tote
Fledermausindividuen entdeckt, die als Jungtiere der Art ,Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus)" identifiziert werden konnten. In der Begriindung zum Be-
bauungsplan Nr. 91 ,TornéestraBe" - 1. Anderung, wird dazu ausgefiihrt, dass
der Fund auf eine sogenannte Wochenstube, also einen Aufzuchtplatz fir den
Nachwuchs riickschlieBen lasst. Der Bereich der mutmaBlichen Wochenstube im
nordoéstlichen Gebaudeabschnitt der ehemaligen Autolackiererei in einem Hohl-
raum zur AuBenwand wurde im Mai / Juni 2013 nochmals durch den Sachver-
standigen untersucht. Auch wenn die Wochenstube dieses Jahr nachweislich
nicht genutzt wurde, so handelt es sich um ein in den Vorjahren haufig frequen-
tiertes Quartier, so dass nicht ausgeschlossen werden kann, dass die Fledermau-
se zukinftig an diesen Standort zurlickkehren, zumal fir die Art der Zwergfle-
dermaus ein Quartierwechsel als artspezifisch anzusehen ist.

Die Zwergfledermaus zahlt zu den streng geschiitzten Arten gemaB3 § 7 Abs. 2
Nr. 14 BNatSchG. Bei einem Fledermausquartier handelt es sich somit um eine
gemalB § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzte Fortpflanzungsstatte, die nicht
beschadigt oder zerstért werden darf. Zudem dirfen die Fledermduse gemaB
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG wahrend der Aufzuchtphase nicht gestért werden.

Mégliche BaumaBnahmen am oder in unmittelbarer Nédhe des betroffenen Ge-
baudes sind in der Zeit von Anfang September bis Ende Madrz durchzufiihren. So-
fern es nicht moglich ist, diese Zeitspanne einzuhalten oder die Erhaltung der
Wochenstube aufgrund der geplanten BaumaBnahmen nicht mdéglich ist, ist die
Durchfiihrung von vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen erforderlich. Hierzu sind
Ersatzquartiere an gleicher Stelle oder in unmittelbarer Nahe (Umkreis von
100 m) an oder in Gebauden zu schaffen. Die Ersatzquartiere missen sowohl die
Aufzucht ermdglichen, wie auch Mdglichkeiten fir Fluglibungen der Jungtiere
bieten und deutlich vor den geplanten BaumaBnahmen fertiggestellt werden. Die
konkrete Umsetzung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ist zu gegebener
Zeit mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Zusammenfassend ist Folgendes zu beachten:

+ BaumaBnahmen am oder in unmittelbarer Nédhe des betroffenen Gebdudes
sind lediglich in der Zeit von Anfang September bis Ende Marz zulassig.

« Wenn der o. g. Zeitraum fir die BaumaBnahmen nicht eingehalten werden
kann oder ein Erhalt der Wochenstube nicht mdglich ist, sind vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen durchzufithren, die mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen sind.

Das Plangebiet wird von der HauptstraBe (L 133) Uber das Grundstiick Haupt-
straBe Nr. 19 erschlossen. Die Nutzung des im Bebauungskonzept (siehe An-
hang) eingezeichneten Weges soll Gber eine Grundbucheintragung rechtlich ab-
gesichert werden.

Sofern zukiinftige Bauvorhaben innerhalb des Anderungsbereiches tiber die L 133
verkehrlich erschlossen werden, ist bei Antragstellung auf Neuanlage von Zufahr-
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ten zur L 133 bzw. Anderung vorhandener Zufahrten die Nieders. Landesbehdérde
flr StraBenbau und Verkehr, Geschaftsstelle Verden, hinsichtlich Gestaltung und
Befestigung der geplanten Zufahrten an dem Genehmigungsverfahren zu beteili-
gen.

Zudem wurde aufgrund der Anregung der Nieders. Landesbehérde fiir StraBen-
bau und Verkehr zum Bebauungsplan Nr. 46 Trupe" - 1. Anderung eine Untersu-
chung zur Knotenpunktbelastung sowie zur Leistungsféhigkeit der vorhandenen
Zufahrt zur HauptstraBe (L 133) durchgefiihrt. Die Verkehrsdaten der StraBen-
bahnlinie 4 wurden dabei ebenso berlicksichtigt, wie ein Prognosehorizont bis
2025.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass in der Spitzenstunde durch die
geplante Bebauung im Gesamtgebiet (siehe Nutzungskonzept) mit An- und Ab-
fahrten von insgesamt 16 Kfz/h zu rechnen ist. Dies entspricht einem Verkehrs-
aufkommen von 98 Kfz/24 h.

Zusatzlich wird die Zufahrt von einem Einzelhandelsbetrieb genutzt. Eine Stich-
probenzéhlung ergab, dass bei einer achtstiindigen Offnungszeit von einer Nut-
zung durch insgesamt 32 Kfz/24 h auszugehen ist.

Damit liegt die Gesamtbelastung der Ein- und Ausfahrt zur HauptstraBBe bei ins-
gesamt 65 Kfz/24 h je Richtung.

Unter Berlcksichtigung des Kfz-Verkehrs (ca. 250 Kfz/h) auf der HauptstraBe
nach Fertigstellung der StraBenbahnlinie 4 und einem Prognosehorizont bis
2025, des richtungsbezogenen Radverkehrs von 30 Radern pro Stunde und Rich-
tung sowie dem schienengebundenen Verkehr (5 StraBenbahnen je Stunde)
kommt die Untersuchung zu dem Ergebnis, dass bei der Querung der Gleisanlage
auf einen Signalschutz verzichtet werden kann. Es ist somit eine ausreichende
Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes gegeben.

Bei der NeuerschlieBung im Plangebiet sind bei der Ausfiihrung von privaten Er-
schlieBungswegen die Belange der Feuerwehr zu beachten. Hinsichtlich der Aus-
flihrung der Feuerwehrzufahrten sind die Vorgaben der DIN 14090 zu beachten.

Der im Rahmen des Nutzungskonzeptes geplante Wendeplatz ist so auszufiihren,
dass er als Bewegungsflache fir die Feuerwehr genutzt werden kann, d. h. er

sollte
o dem Aufstellen von Feuerwehrfahrzeugen,
o der Bereitstellung der den Fahrzeugen entnommenen Gerate und
o der Entwicklung von Rettungs- und Ldéscheinsatzen

dienen kdénnen. Hierbei soll ein Platzbedarf flir mindestens drei Feuerwehrfahr-
zeuge sichergestellt werden. Die Bewegungsflache ist ausreichend zu bemessen.
Die Loschwasserversorgung ist laut Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) sicherzustellen. Um im Einsatzfall die er-
forderliche Léschwassermenge problemlos entnehmen zu kénnen, ist aus Sicht
der Feuerwehr ein zusatzlicher Unterflurhydrant erforderlich.

Hydranten sind nach den Vorgaben der DVGW Arbeitsblatter W 331 und W 400
sowie der DIN 3221 Teil 1 auszufiihren, insbesondere sind die Hydranten so an-
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10.

11.

zuordnen, dass die Entnahme von Wasser leicht méglich ist. Unterflurhydranten
sind durch Hinweisschilder nach DIN 4066 Teill ,Hinweisschilder fiir Loschwas-
ser' zu kennzeichnen. Im Rahmen der Ausfihrungsplanung wird die Lage des
Unterflurhydranten mit der Feuerwehr abgestimmt.®

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat bereits im Zusammenhang mit der Auf-
stellung des Ursprungsbebauungsplanes im Jahr 1998 eine Luftbildauswertung
durchgefiihrt. Bombardierungen konnten nicht festgestellt werden.

Weitere stddtebauliche Belange bleiben durch die vorliegende Planung unbe-
rihrt.

ENTGEGENSTEHENDE FESTSETZUNGEN

Gegenteilige Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 91 ,Tor-
néestraBe™ und Nr. 91 ,TornéestraBe" - 1. Anderung, treten mit der Bekanntma-
chung der vorliegenden Anderung nach § 10 BauGB auBer Kraft.

NACHRICHTLICHE HINWEISE / UBERNAHMEN

Altablagerungen

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Millablagerungen, Altablagerungen bzw.
Altstandorte (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grund-
wasserverunreinigungen festgestellt werden, ist der Landkreis Osterholz als Un-
tere Bodenschutzbehdrde sofort zu benachrichtigen.

Niederschlagswasser

GemaB § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstlickseigentiimer zur Beseitigung des
Niederschlagswassers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Ge-
meinde den Anschluss an eine 6ffentliche Abwasseranlage und deren Benutzung
vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Besonderer Artenschutz
GemaB den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadi-
gen oder zu zerstoéren.
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Zusammenfassend ist Folgendes zu beachten:

+ BaumaBnahmen am oder in unmittelbarer Nédhe des betroffenen Gebdudes
sind lediglich in der Zeit von Anfang September bis Ende Marz zulassig.

« Wenn der 0. g. Zeitraum fir die BaumaBnahmen nicht eingehalten werden
kann oder ein Erhalt der Wochenstube nicht mdglich ist, sind vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen durchzufithren, die mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen sind.

12, HINWEIS

Sofern zukiinftige Bauvorhaben innerhalb des Anderungsbereiches tiber die L 133
verkehrlich erschlossen werden, ist bei Antragstellung auf Neuanlage von Zufahr-
ten zur L 133 bzw. Anderung vorhandener Zufahrten die Nieders. Landesbehdrde
flr StraBenbau und Verkehr, Geschaftsstelle Verden, hinsichtlich Gestaltung und
Befestigung der geplanten Zufahrten an dem Genehmigungsverfahren zu beteili-
gen.
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Ausarbeitung

Die Begriindung wurde gemaBi § 9 Abs. 8 BauGB im Auftrag der Gemeinde Lilien-
thal ausgearbeitet:

Bremen, den 12.08.2013 / 26.11.2013

Immstara

Institut fur Stadt- und Raumplanung
Prof. Dr. Hautau & Renneke GmbH
Vahrer Stralle 180 28309 Bremen

gez. D. Renneke

Verfahrenshinweise:
1. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am
23.09.2013 dem Entwurf der Satzung zum Bebauungsplan und der Begrin-
dung zugestimmt und seine offentliche Auslegung gemdB § 13a BauGB
i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Aus-
legung wurden am 28.09.2013 in der Wimme-Zeitung bekannt gemacht.
Der Entwurf der Satzung mit der Begrindung haben in der Zeit vom
07.10.2013 bis 11.11.2013 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

2. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat die Satzung nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.01.2014 als Sat-
zung (8§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Lilienthal, den 07.02.2014
Der Birgermeister
In Vertretung: gez. Litjen

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift Gberein.
Lilienthal, den ......ccovvivivviiniinnnns

Der Birgermeister
Im Auftrage:
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Anhang: Bebauungskonzept
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Quelle: Ernst + Ernst Baugesellschaft mbH
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