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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.88 "Klostermoor'

der Gemeinde Lilienthal, OT Klostermoor
mit ortlicher Bauvorschrift itber Gestaltung

I. Allgemeines
1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans, Erfordernis der Planaufstellung

Allgemeines Ziel des Bebauungsplans ist die Wahrung der stadtebaulichen Grundstruktur in-
nerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs. Es ist das abwechslungsreiche Erscheinungsbild der
Bebauung mit den ausgeprigt eingelagerten Freirdumen zu sichern. Zweck des Bebauungs-
plans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die weitere eingeschrénk-
te Bebauung. Danach ist deutlich zu machen, welche Fliachen zusitzlich zur vorhandenen Be-
bauung im Rahmen einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung bebaut werden diirfen und
inwieweit aufbauend auf den Aussagen des Fliachennutzungsplans einer Neubebauung zur
Verfiigung gestellt werden konnen.

Das Planungsziel soll durch die Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung erreicht
werden. Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch Grund- und GeschoBflichenzahlen sowie
GescholB3zahlen begrenzt, die weitestgehend der vorhandenen Bebauung entsprechen. Zur Er-
haltung der Grundstruktur wird die Mindestgrofe der Baugrundsticke festgeschrieben. Die
Art der baulichen Nutzung ist weitestgehend durch die Festsetzung als reines Wohngebiet
(WR) gemil § 3 BauNVO eingegrenzt. Ein Teil des Plangebietes ist als allgemeines Wohnge-
biet (WA) gemiafl § 4 BauNVO oder als Dorfgebiet (MD) gemiB § 5 BauNVO festgesetzt. Fiir
die vorhandenen landwirtschafilichen Betriebe ist eine ausreichende Sicherung planungsrecht-
lich aufzunehmen. Der derzeitige Griin- und Geholzbestand soll gesichert werden.

Die Nutzungsregelungen werden ergéinzt durch eine ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung
gemdB § 56 NBauO. Zur Erhaltung des einpragsamen Ortsbildes des Ortsteils Klostermoor
sollen sich die neuen Wohnhiuser harmonisch in die vorhandene Bebauung einfiigen. Entspre-
chend den Méglichkeiten der Niedersachsischen Baunordnung (NBauQ) werden deshalb gestal-
terische Festsetzungen getroffen. Sie beziehen sich auf die Ausbildung der Décher als Sattel-
bzw. (Krﬁppel—)Waimdécher. AuBerdem werden die Sockelhthe sowie die zu verwendenden
Materialien und Farben festgelegt.




Der Verwaltungsausschufl der Gemeinde Lilienthal hat am 11.07.1991 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.88 "Klostermoor" beschlossen. Gleichzeitig erfolgte der BeschluB zur
Verdnderungssperre gemiB § 14 BauGB.

»
!

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

- Die genave Abgrenzung des ridumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.88
"Klostermoor™ ergibt sich aus der Planzeichnung. In der verbindlichen Bauleiiplanung gilt der
Grundsatz, daB von einem Bebauungsplan die Bewiltigung der ihm anzurechnenden Konflikte
verlangt werden muB.

An das Plangebiet schlieBen sich im Norden und Siiden teilweise Wohngebiete an. Im Osten
und Westen liegen landwirtschaftliche Flichen. Nachteilige Auswirkungen sind deshalb bei der
geplanten Nutzung des Plangebietes nicht zu erwarten.

" Der Grundsatz der Konfliktbewiltigung wird damit bei der Abgrenzung des Geltungsbereichs
eingehalten. ’

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans wird

- im Norden durch die Strafie "Heideweg",

- im Osten von der StraBe "Landwehr",

- im Siiden durch die siidliche Grenze der Baugrundstiicke an der Straf3e "Am Saatmoor"
und

- im Westen durch die "Klostermoorer StraSe" (K 8)

begrenzt.

3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitpline den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen. Fir den Landkreis Osterholz ist zur Beurteilung das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP, Stand 1985) heranzuziechen (Der KreisausschuB des LK Osterholz hat am
20.05.1992 die. Neuaufstellung des RROP, das aus dem Landes-Raumordnungprogramm zu
entwickeln ist, beschlossen). Danach ist die Gemeinde Lilienthal als Grundzentrum ausge-
wiesen und soll
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- die besondere Entwicklungsaufgabe "Erholung" umsetzen. Die Gemeinde hat tber den
eigenen Bedarf hinaus Anlagen und Einrichtungen fiir die Erholung der Bevélkerung zu
sichern und zu entwickeln, !

- zentrale Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bereitstel-
len

r

- in ihrer besonderen Funktion als Stadtrandgemeinde schwerpunktméiBig der Sicherung
und Entwicklung von Arbeitsplitzen dienen und

- als regionaler Schwerpunkt fir eine Forderung im industriellen und gewerblichen Bereich
bestitigt werden

(vel. beigehefteten Kartenausschnitt).

Das RROP fiir den Landkreis Osterholz sieht auf dem Gemeindegebiet Lilienthals weiterhin
den langfristigen Bedarf fiir eine Hauptverkehrsstrale von iiberregionaler Bedeutung.

In der Bedarfsplanung des Landes Niedersachsen ist der Bau der Ortsumgehung Lilienthal im
Zuge der LandesstraBe 133 aufgefiihrt (Baureife nach 1985). Eine Fihrung ostlich Lilienthals
- wire die raumordnerisch gunstigste Losung. Sie scheitert an der Zustimmung Bremens.

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat daraufhin in seiner Sitzung am 13.09.82 die im Beiplan |
des Erlauterungsberichts zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal dargestelite Vari-
ante 1 der Ortsumgehung mit den Endpunkten

a) Autobahnkreuz Horn-Lehe
b) Kreuzungsbereich L 133/L 153

beschlossen.

Die Grundsatzentscheidung der Gemeinde Lilienthal bildet eine Grundvoraussetzung fiir die
Entwicklung dieses Landesteils und soll entsprechend ihrer Bedeutung fiir die angestrebte
raumliche und strukturelle Entwicklung des Planungsraumes gefordert werden (§ 1 und § 6
‘Abs.1 NROG).

Die in der zeichnerischen Darstellung des RROP festgelegten Hauptverkehrsstraflen sind unter

raumordnerischen Gesichtspunkten aus dem z.T. stark vernetzten und veréstelten Netz der




Bundes-, Landes- und Kreisstralen entwickelt. Im Vordergrund stehen die Verbindung der
Zentren untereinander auch iiber die Grenzen des Planungsraumes hinaus je nach Grad zen-
tralortlicher Verflechtung und die ausreichende Anbindung an das iiberregionale Fernverketrs-
netz. Im Ergebnis stellt sich heraus, daB3 einem nicht geringen Anteil der klassifizierten StraBien
nur eine innergemeindliche ErschlieBungsfunktion zukommt. Im Sinne der Stirkung der Eigen-
standigkeit der Gemeinden, auf die in diesem Programm weitgehend Riicksicht genommen ist,
- sollte gepriift werden, ob die derzeitige Abgrenzung zwischen KreisstraBen und gemeindlichen
StraBen nach.den durch die Verwaltungs- und Gebietsreform geschaffenen, grundsitziich

neuen Voraussetzungen entspricht.

In diesem Zusammenhang hat der Rat der Gemeinde Lilienthal am 12.05.1992 beschiossen
aufgrund der hohen verkehrlichen Belastung der Landesstrafle L 133 und der damit verbun-
denen Beeintrachtigungen der Lilienthaler Ortsmitte, -das StraBennetz um eine ortsnahe Entla-
stungsstrae zu erganzen. Weiterhin hat der Rat beschlossen, daB langfristig betrachtet,
dennoch aus raumstruktureller Sicht fiir kiinftige Entwicklungen eine weitrdumige Ortsumge-
hung westlich Lilienthals mit Anschiuf an die Bundesautobahn-Anschluf3stelle Horn-Lehe er-
forderlich sein wird. Entsprechend sieht der Gesamtverkehrsplan Lilienthal vom September
1992 mit Erganzung Stand Juni 1993 als langfristige Option eine weitriumige Umgehung vor,
die bei einer starken stidtebaulichen Entwicklung in Frage kommen konnte. -

Zu einem spiteren Zeitpunkt ist dann im Rahmen der weiteren Planung und der festzulegenden
Trassierung im Einzelfall der Verlauf der von Seiten der Raumordnung und Landesplanung
‘vorgegebenen Ortsumgehung zu priifen.

Die gefalten Ratsbeschliisse und die genehmigten Bauvorhaben gemidB § 34 BauGB stehen
damit den raumordnerischen Vorgaben und den Darstellungen im Flichennutzungsplan nicht
entgegen. Sie werden mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr.88 zusammengefaBt und
geben das gewlinschte stddtebauliche Ziel einer Beibehaltung von Bebauung und Freiflichen
unter Beachtung der landwirtschaftlichen Nutzung und der Hofstellen wieder.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungspian

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal in der Fassung der 8. Anderung ist mit Be-
kanntmachung vom 17.11.1988 wirksam geworden. Zwischenzeitlich wurden die 9. und
11. Anderung des Flichennutzungsplans rechtsverbindlich. Weitere Anderungen befinden sich
in AufStellung beriihren aber nicht den raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.




Der Bebauungsplan Nr.88 wurde (iberwiegend aus der 6. Anderung des Fkichennutzungsplans
entwickelt, die gemaB Verfiigung der Bezirksregierung Liineburg vom 04.08.1986 genehmigt
wurde. Danach stelit der Flichennutzungsplan fiir das Plangebiet weitestgehend Wohnbaufli-
chen dar, die unmittelbar an landwirtschafilich genutzte Flichen angrenzen (siehe folgenden
Kartenausschnitt). Abweichungen zum wirksamen Flichennutzungsplan sind tiberwiegend be-
baute Bereiche, die aufgrund von Genehmigungen gemil § 34 BauGB entstanden sind.

Im Rahmen der Neuvaufstellung des Fléchennutzungsplans erfolgt eine Uberarbeitung der der-
zeitigen Plandarstellung, um das gewiinschte stidtebauliche Ziel einer Beibehaltung von Be-
bauung und Freiflichen unter Beachtung der landwirtschaftlichen Nutzung und der Hofstellen
zu erreichen. Damit ist ein "Entwickeln" gemif § 8 Abs.2 BauGB gewihrleistet.

Soweit die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht exakt mit den Darstellungen im Flichen-
nutzungsplan {ibereinstimmen, sind sie das Ergebnis der Konkretisierung von Art und MalB der
baulichen Nutzung bei den unterschiedlichen Mafistaben (Flichennutzungsplan M. 1:5.000 im
Teilplan 1 und M. 1:10.000 im Teilplan 2, Bebauungsplan M. 1:1.000).




II. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

Die im raumlichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung vorliegenden Verhilt-
nisse wurden nach einer Bestandsaufnahme (Ortsbesichtigung, Luftbildauswertung, Gespriche
iiber Planungsabsichten) analysiert (siehe Bestandsaufnahme vom August 1991). Diese Analyse
diente dazu, rdumkich-funktionale Zusammenhinge zu erkennen und zweckmaiBige Nutzungs-
abgrenzungen zu finden. Die wesentlichen Ergebnisse werden im folgenden dargestellt.

1. Bodenbeschaffenheit, Altlasten

Entsprechend der Zielsetzung geht es in erster Linie um die Eignung des Bodens fiir die Be-
bauung. Im Plangebiet kommt nahe der Erdoberfliche sandiger Boden vor. Nach den Erfab-
rungen auf den bebauten Grundstiicken in der Nachbarschaft ist eine Bebaubarkeit hinreichend
gegeben. Trotzdem sind sorgféltige Baugrunduntersuchungen vor der Durchfilhrung von Bau-
vorhaben zweckmabBig.

Nach den Informationen, die die Gemeinde Lilienthal besitzt, sind im Plangebiet keine Altla-
sten bekannt.

Entsprechend der Stellungnahme der Polizeidirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD) vom 18.09.1992 sind die vorhandenen alliierten Lufibilder ausgewertet. Die
Aufnahmen zeigen keine Bombardierung des Baugelindes. Es wird aber darauf hingewiesen,
falls bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden,
umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der KBD zu benachrichti-
gen ist.

2. GroBe des Geltungsbereichs, Eigentumsstruktur
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt eine Fliche von rd. 46,49 ha. Die Flichen im

Plangebiet sind weitestgehend in Privateigentum. Der Gemeinde gehéren die 6ffentlichen Ver-
kehrsfliachen. '




3. Landwirtschaftliche Gebiude, Freiflichen, Zustand von Natur und Landschaft

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Nordosten der Gemeinde Lilieht-
hal und ist als Ortsteil "Klostermoor"” bezeichnet. Er umfaBt ein Gebiet zwischen den StraBen
Heideweg und Am Saatmoor, 6stlich der Klostermoorer StraBe (K 8) bis zur Landwehr.

Das Plangebiet ist annéhernd eben mit einer durchschnittlichen Geldndehdhe von 4,5 m iber
NN. Der hochste Punkt liegt stidlich der StraBe Im Dorfe bei 5,9 m iiber NN und der niedrigste
im Einmiindungsbereich K 8/Am Saatmoor bei 2,25 m Giber NN.

Entsprechend der Bestandskartierung und der vorgenommenen Auswertung sind innerhalb des
rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans noch einige landwirtschaftliche Gebaude

vorhanden.

Das Plangebiet besteht tiberwiegend aus Wohnbebauung mit stidtischem Charakter (ODS).
Einige ehemalige Hofstellen, mit landwirtschaftlichen Gebéduden in den dorflich gepragten Ge-
bieten (OD), werden wie folgt genutzt: '

Im Dorfe 27 Vollerwerbslandwirt, auslaufend (Ackerbau)

Im Dorfe 33 Hobby-Landwirt (ein paar Schweine), Wohnen

Im Dorfe 41 keine Landwirtschaft rﬁehr, Wohnen

Im Dorfe 34 keine Landwirtschaft mehr, Wohnen

{m Dorfe 28 keine Landwirtschaft mehr, Wohnen

Am Saatmoor 53 Vollerwerbslandwirt (Viehwirtschaﬁ und Ackerbau)

Am Saatmoor 77 Hobby-Landwirt (ein paar Kiihe und Pferde), Wohnen
Hinkenweg 6 Nebenerwerbslandwirt (eine Kuh) |

Richtpad 46 keine Landwirtschaft mehr, Wohnen

Es befindet sich ein landwirtschafilicher Vollerwerbsbetrieb an der Straie Am Saatmoor 53.

Klostermoor gehort zu den ehemaligen Moorkolonien nérdlich Lilienthals. Der Aufstellungsbe-
reich erhilt innerhalb des Ortsteils Klostermoor nordlich angrenzend einen bebauten Abschluf3
mit engerer Wohnbebauung und Gartenflichen. Weiter siidlich angrenzend besteht eine aufge-
lockerte, offene Wohnbebauung mit angrenzenden, z.T. grofflichigen Gartenfléichen und




Obstgirten, die sich linear langs der Stralen Heideweg, Richtpad, Im Dorfe und Am Saatmoor
in westostlicher Richtung erstrecken. Durch die zwischen diesen ‘Bebauungsstreifen” liegenden
landwirtschaftlichen Betrieben mit ihren Stallungen und hauptsichlich Kleintierhaltung, mit den
direkt angrenzenden Griunlandflichen, die weite Sichtbeziehungen vermitteln sowie durch die
westlich, ostlich und sidlich angrenzenden landwirtschafilich, iiberwiegend als Griinland ge-
nutzten Flachen mit abwechselnden Wald- und Geholzstreifen wird der Eindruck eines dorfli-
chen Bestandscharakters unterstrichen und die stadtisch geprigten Strukturen abgemildert.
Verschiedene Flurformen mit geometrischen Einzelformen, topologische Nutzungsstrukturen
der ehemaligen Niedermoorstandorte bringen landschaftstypische Aspekte in diesen Raum; die
Streusiedlungslage tragt historische sowie romantische Wesensziige.

Bewertung

- Im einzelnen sind folgende Biotoptypen und Strukturen zu unterscheiden:

- Acker (AS),

- Alte Alleen mit Solitdrbdumen (HB), Baumgruppen (HSB) dn Wegeabknickungen und
Kreuzungen wie RoB-Kastanien und Birken sowie Einfassung der Griinlandflichen mit
Baumhecken (HSM), '

- alter Obstbaumbestand auf Garten- oder Wiesenflachen (HO),

- flachige, kleine Waldfragmente mit standortgerechten Laubgeholzen wie Eichen und
Buchen (HN),

- aber auch nicht standortgemifle Aufforstungen von Griinland mit Fichten (HSX),
- intensiv genutzte Griinlandbereiche/Koppelhaltung (GIT),
- kleinflaichige Brachen und extensive oder feuchte Griinlandbereiche (GFM),

- Teiche (SXA), hier eine grofiere Wasserfliche sowie Griaben (FGR) mit angrenzenden
Erlensaumen (HSM) entlang des Weges "Landwehr" und

- Hausgiérten mit Ziergehdlzen (PHZ) oder Obst- und Gemiisegirten {(PHO).

Die entlang der vorhandenen Eigentumsgrenzen stockenden Baumgruppen und Geholzstreifen,
die Hausbdume wie RoB-Kastanien und Eichen, haben sowohl eine Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild als auch fur den Naturhaushalt und das Kleinklima. Besonders die dlteren Geholzbe-
stinde und linearen Hecken mit Erlen, die Feuchtflichen bzw. grinlandverbindenden Griben
und Wegraine, tragen zur Biotopvernetzung bei.
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Besonders untypisch in ehemaligen Niedermoorgebieten wirken die nicht standort- und land-
schaftsbildgemilien Nadelgeholze und Fichtenaufschulungen, die teilweise flichenhaft angelegt

sind. !

Bei einer weiteren Bebauung der iiberbaubaren Flichen sind die wesentlichen Bebauungs-
merkmale wie

- lineare Ausrichtung entlang der Wege, Form und Ausrichtung der Hiuser, Gestalt,
Dachneigung und Materialien sowie

- der Bestandsschutz der vorhandenen, landwirtschafilichen Betriebe mit ihren angren-
zenden Grianlandflachen

zu beachten.

Erhaltungswiirdig sind die dorfbildtypischen StraBenrdume mit z. T. beidseitigem'Baumbestand
sowie die Baumgruppen, Hecken, Waldifragmente und Feuchtbereiche. Vermeidbare Beein-
trachtigungen bei einer Bebauung mit Wohnhiusern sind ein geringer Versiegelungsgrad (GRZ
= 0,2) sowie die Inanspruchnahme iiberwiegend intensiv genutzter Flichen wie Acker und In-
tensivgrinland. |

4. Denkmalschutz
In der Denkmalschutzliste (Amtsblatt Liineburg Nr.11 vom 01.06.1986) sind die Gebiude auf

dem Flurstiick 36/15 (Im Dorfe 11) in der Flur 12 als "Gruppe baulicher Anlagen" aufgenom-
men. Hierbei handelt es sich um eine ehemalige Hofanlage aus dem Jahre 1788,
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IIL. Stidtebauliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen dazu, die in Abschnitt 1.1. dargelegten allgemei-
nen Ziele und Zwecke des Bebauungsplans zu erreichen. Sie sollen eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung im Plangebiet gewihrleisten. Welche stidtebaulichen Ziele und Zwecke mit
den Festsetzungen erreicht werden sollen und welche privaten und 6ffentlichen Belange bei der
Verwirklichung der Festsetzungen zu beriicksichtigen sind, wird fiir die wesentlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans im folgenden dargelegt.

Dieser Bebauungsplan soll auch dazu beitragen, dem dringenden Wohnbedarf der Bevolkerung
Rechnung zu tragen. Bei der Gemeindeverwaltung werden tiglich Wohnungsnachfragen bzw.
Nachfragen nach entsprechenden Wohnungsgrundstiicken gestellt. Fiir den Bereich Ossenhofe
liegt bereits eine umfangreiche Nachfrageliste von Interessenten vor. Auch Wohnungsbauun-
ternehmen suchen stindig Bauflichen fiir die Errichtung von Einfamilien- bzw. Doppelhdusern
und fiir GeschoBwohnungsbau. Der vorhandene Bestand an Wohnbaugrundstiicken reicht
hierfiir nicht; deshalb miissen weitere Bebauungspline aufgestellt werden. Fur die Bereiche Os-
senhofe, Timkenweg, Moorhausen und Klosterweide sind entsprechende Bebauungspline im
Aufstellungsverfahren. '

1. Baugebiete
a) Art der baulichen Nutzung

Nach den allgemeinen Zielen und Zwecken des Bebauungsplans soll das Plangebiet in der be-
stehenden Grundstruktur erhalten bleiben. Das schliet einerseits eine wesentliche Verdichtung
des Plangebietes aus und ermoglicht andererseits gi‘undsiitzlich das SchlieBen von Bauliicken
sowie das straBenseitige Auffiillen von Bauflichen entsprechend den Darstellungen des Fli-

chennutzungsplans.

Nach den Ergebnissen der Bestandsaufnahme teilt sich das Plangebiet in drei Teile. Der we-
sentliche Teil des‘Plangebietes, der baulich genutzt ist, wird durch Wohngebaude geprigt. Ein-
gelagert ist nur eine Heifimangel und eine Girtnerei (Am Saatmoor 33 bzw. 77). Ansonsten
gibt es unter Vernachlissigung der baulichen Nutzung entlang der K 8 und den landwirtschaft-
lichen Hofstellen keine andere Nutzung als "Wohnen".

Diese Einschatzung der Situation nach der tatsdchlichen und zielsetzenden Art der baulichen
Nutzung macht es notwendig, den iiberwiegenden Bereich als reines Wohngebiet (WR) gemal
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§ 3 BauNVO festzusetzen. Hier sind geméifl § 3 Abs.2 BauNVO nur Wohngebaude zuldssig.
Zyr Wahrung dieses Gebietscharakters sind deshalb auch die ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen nach § 3 Abs.3 BauNVO nicht Gegenstand der Festsetzung. !

Zur Klostermoorer StraBe (K 8) ist die Bebauung nach der Art der baulichen Nutzung als all-
gemeines Wohngebiet gemdfl § 4 BauNVO einzustufen. Unter Beriicksichtigung der Be-
standssituation beiderseits der KreisstraBe sind hier Nutzungsstrukturen vorhanden, die dem
allgemeinen Wohngebiet zuzuordnen sind. Neben den Wohngebauden sind hier auch die der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden (Bicker, Klostermoorer StraBle 1), Schank- und
Speisewirtschaften (Gastwirtschaft, Klostermoorer Strafle 55) sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe (auf der Westseite der K 8 vorhanden) innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes
prasent. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind daher die entsprechenden, in der textlichen
Festsetzung Nr.2 aufgefiihrten Nutzungen zulissig. Zielsetzend konnte sich dieser Trend, der
neben dem iiberwiegenden Wohnen im allgemeinen Wohngebiet zuldssig ist, noch durch die
allgemeine Zuldssigkeit in gebietsbezogener Hinsicht verstirken.

Entsprechend der Bestandskartierung und der Auswertung zur "Vorbereitung des Flachennut-
zungsplans - Neuaufstellungsverfahren" der Gesellschaft fiir Landeskultur GmbH, GfL, besteht
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans noch ein landwirtschaftlicher
Vollerwerbsbetrieb. Er befindet sich in der Strale Am Saatmoor 53. Dieser landwirtschaftliche
Betrieb betreibt neben Ackerbau auch Viehzucht. Diesen entwicklungsfihigen Vollerwerbsbe-
trieb gilt es planungsrechtlich zu sichern. Deshalb ist der Bereich als Dorfgebiet (MD) gemaf}
§ 5 BauNVO festgesetzt. Zur Sicherung dieser Hofstelle und mit Riicksicht auf die bereits her-
angeriickte Wohnnutzung im Westen und Nordwesten, sind nur "Wirtschaftsstellen landwirt-
schaftlicher Betriebe und die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebiude" zulissig.

In bezug auf die landwirtschafiliche Hofstelle und der von ihr ausgehenden Beeintrichtigungen
fir die Umgebung, wird eine Abstufung der umliegenden Wohnbebauung von Dorfgebiet
(MD) - allgemeines Wohngebiet (WA) - reines Wohngebiet (WR) vorgenommen. Die dem
Vollerwerbsbetrieb unmittelbar westlich, nordlich und siidlich benachbarte Wohnbebauung
wird daher als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. In den allgemeinen Wohngebieten sind ge-
méB § 4 Abs.2 Nr.1 und 2 BauNVO in Verbindung mit § T Abs.5 BauNVO nur Wohngebaude
und die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe zuldssig. Diese Festsetzung entspricht den vorhandenen
Nutzungsarten. Die ansonsten allgemeinen und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 4
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs.5 und 6 Nr.1 BauNVO sind deshalb nicht Inhalt des Be-
bauungsplans.
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An der Strafle Im Dorfe Nr.27 liegt ein weiterer, auslaufender Vollerwerbsbetrieb und der Be-
trieb eines "Hobby-Landwirts" (Im Dorfe Nr.33). Um die Option der landwirtschaftlichen Nut-
zung zu erhalten und aus Griinden des Bestandsschutzes werden hier beiderseits der Strae Im
Dorfe Dorfgebiete (MD) festgesetzt. Ahnliches gilt auch fiir die Gértnerei (Am Saatmoor
Nr.77).

Die dariiber hinaus im Zulassigkeitskatalog des § 5 BauNVO aufgefiihrten allgemeinen Nut-
zungen sind nicht Inhalt des Bebauungsplans. Bedingt durch das kleinflichige Dorfgebiet, aber
auch durch die stidtebaulich gewiinschte Absicherung der bereits entstandenen Wohngebiete,
sind diese moglichen nachfolgenden Strukturen gebietsuntypisch und deshalb auszuschlieBen.
Das gilt auch flir die ausnahmsweise zulissigen Vergniigungsstitten.

b) MabB der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Das Dichtekonzept des Bebauungsplans ist so aufgebaut, da3 das in den letzten 30 Jahren ent-
standene Ortsbild gewahrt bleibt, und daB dennoch ein hinreichender Entwicklungsrahmen fiir
die privaten Eigentiimer besteht. Das Mal der baulichen Nutzung entspricht der aligemein vor-
handenen Bebauung. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist fiir samtliche Grundstiicke
die Grundflichenzahl (GRZ) und die GeschoBflichenzahl (GFZ) berechnet worden. Die festge-
setzten Werte orientieren sich am Bestand und geben das stadtebaulich gewiinschte Mafi der
baulichen Nutzung wieder. Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen Bereich, in dem eine
Erhohung der Ausnutzung aufgrund der stadtebaulichen Vorgabewerte nicht zu rechtfertigen
15t.

Zur Unterstiitzung der Zielvorgabe, diese lockere Bebauung auf den recht groBlen Grund-
stiicken mit dem ausgeprigten Griinanteil zu erhalten und unter dem Aspekt des nicht weiter
auszubauenden Verkehrsnetzes, ist in den Wohn- und Dorfgebieten die hochstzulassige Zahl
der Wohnungen in den Wohngebduden gemiB § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB grundsitzlich auf zwei
begrenzt. Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, daB durch ein Uberhandnehmen von
Wohnungen die stiadtebauliche Figenart des Plangebietes beeintrichtigt wird. Abweichend da-
von sind in den reinen Wohngebieten (WR) auf den Flurstiicken 99/1 und 99/18 dem Bestand
entsprechend maximal 4 bzw. 8 Wohneinheiten pro Gebaude festgesetzt. Fir die allgemeinen
Wohngebiete (WA) an der K 8 ist keine Festsetzung der hochstzuldssigen Zahl der Wohnungen
aufgenommen worden. Aufgrund der gebietsspezifischen Nutzungen und der vorhandenen
groBeren Gebaude ist eine solche Bestimmung nicht vertretbar. Das gilt auch fur das Dorfge-
biet (MD) an der StraBe "Am Saatmoor Nr.53" (Vollerwerbsbetrieb).
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Die Grundstiicksstruktur im Plangebiet orientiert sich entlang der vorhandenen StrafSen und
Erschliefungswege. Sie ist durch weite Freiriume, die den landwirtschafilichen Charakter des
Gebietes wiederspiegeln, gepriagt. Zur Erhaltung dieser Gliederung bzw. dieses Ortsbildes ynd
zur Wahrung dieser Grundstiicksstruktur ist weiterhin im reinen Wohngebiet (WR) und in den
allgemeinen Wohngebieten (WA) an der Strafe "Am Saatmoor" die Mindestgrofie der Bau-
grundstiicke festgesetzt. In Verbindung mit den anderen Festsetzungen ist damit auch ein aus-
reichender Freiraum fur die gértnerische Gestaltung und Nutzung der Grundstiicke gesichert.
Fiir die anderen Nutzungen, auch fiir die ibrigen allgemeinen Wohngebiete (WA), besteht
keine Notwendigkeit, die MindestgroBe der Baugrundstiicke festzusetzen, weil die
GrundsticksgroBen bedarfsorientiert zugeordnet sind.

Die uberbaubaren Flichen sowie die Eingeschossigkeit orientieren sich am katastermaBig er-
faiten Bestand, der noch genchmigten Bauantrige unter Beachtung des derzeitigen und zu-
kiinftig gewiinschten Ortsbildes (bedarfsorientierte und dem Gebietscharakter entsprechende
Schliefung von Bauliicken, méglichst Freihaltung von Gartenbereichen und der innenliegenden
Flachen). Diese zielsetzenden Vorgaben haben sich in der festgesetzten, stidtebaulichen Dichte
(Grund- und GeschoBflichenzahl) niedergeschlagen. Eine weitere Verdichtung soll verhindert
werden, da sie aus Sicht der Gemeinde Lilienthal den Ortsteil Klostermoor eher beeintrichtig-
ten als fordern wurde.

Die Bauweise wird in Anlehnung an die vorhandene Situation im reinen Wohngebiet (WR), im
allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Dorfgebiet (MD) "Am Saatmoor Nr.77" grundsitzlich
als "offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig" festgesetzt. Durch diese Be-
schrankung der offenen Bauweise auf Einzel- und Doppelhiuser soll das Entstehen von Haus-
gruppen vermieden werden, die dem stiddtebaulichen Charakter des Plangebietes widerspre-
chen. Fiir das Dorfgebiet (MD) "Am Saatmoor Nr.53" wird aufgrund des Bestandes "offene
Bauweise" ohne weitere Einschrinkung festgesetzt.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen werden Garagen und Nebenanlagen im Sinne
der §§ 12 und 14 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen nicht zugelassen, um diesen Teil
der Grundstlicke auch weiterhin von jeglicher Bebauung freizuhalten und um begriinte Flachen
zu erhaiten oder sie zu schaffen. Die festgesetzten Grundflaichenzahlen bzw. Geschofiflichen-
zahlen unterstiitzen ebenfalls das Ziel, die Freiflichen der Baugrundstiicke zu erhalten. AuBler-
dem sind die festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen so groBziigig bemessen, daf} auf
den einzelnen Grundstiicken ausreichende Bebauungsmaglichkeiten bestehen, die fiir Garagen
und Nebenanlagen genutzt werden konnen (vgl. 3.b) Ruhender Verkehr).
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2. @Gestaltung der Gebaude

Um die Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlagen durchsetzen zu kénnen, wer-
den ortliche Bauvorschriften iiber die duflere Gestaltung der baulichen Anlagen gemalB § 56
NBauO 1.V.m. §§ 97 und 98 NBauO in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie greifen den Be-
stand der Bebauung in Form und Gestalt auf und begrinden sich auch aus Erkenntnissen aus
der Vergangenheit, wenn Baugebiete ohne 6rtliche Bauvorschriften festgesetzt wurden.

Zur Wahrung eines einheitlichen, eingrigsamen Ortsbildes werden

- die Materialien fiir die Fassadengestaltung,
- die Materialien fiir die Dacheindeckung,

- die Dachformen und

- die Hohe der ErdgeschoBebene

festgesetzt. Die Festsetzung der Hohe der ErdgeschoBebene iiber einem Bezugspunkt erfolgt
gemil § 9 Abs.2 BauGB. '

a) Materialauswahl

In Rickbesinnung auf die heimischen Materialien, die beim Bau der Gebaude benutzt worden
sind und den bebauten Ortsteil Klostermoor priagen, sollen diese auch bei der Neubebauung
genutzt werden, weil sie das Erscheinungsbild wesentlich bestimmen. In Nr.1 der ortlichen
Bauvorschrift wird festgelegt, daB3 rotes Ziegelsicht- und Verblendmauerwerk zu verwenden
ist. Aber auch Putzbauten werden zugelassen, Fir beide Falle werden in der ortlichen Bauvor-
schrift die Farbtone festgesetzt. Fiir untergeordnete Gebiudeteile gemaB § 7 b NBauO sowie
fur Garagen und Nebenanlagen gemill §§ 12 und 14 BauNVO ist die Verwendung anderer
Materialien zulissig, da sie fiir das Ortsbild nur eine geringe Bedeutung haben.

b) Dachformen

Die traditionelle Dachform im Ortsteil "Klostermoor" ist das Sattel- und (Kriippel-)Walmdach.
Diese Dachform bestimmt das Erscheinungsbild. Um das Flachdach und andere Dachformen,
die nicht dem allgemeinen Siedlungsbild entsprechen, auszuschliefen, ist fiir die baulichen An-
lagen festgesetzt, dafl nur Sattel- oder (Knippel-)Walmdicher zuldssig sind. Die Dachneigung
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ist mit 35°-50° bestimmt. Zu beachten ist, daB3 die Dachneigungen beidseitig gleich sein miissen
und einhiftige Dachformen unzulassig sind, da sie das Ortsbild beeintrachtigen.

]
H

Die Diécher von Garagen gemill § 12 NBauO sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sind im gesamten Planbereich ebenso als Sattel- oder (Kriippel-)Waimdach auszubil-
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¢) Hohe der Erdgeschoflebene Giber Straflenkrone

Die vorhandene Bebauung weist fast keine Gebiude mit deutlichen Geb#udesockeln auf. Im
Regelfall werden Erdgeschofibereiche iiber ein bis drei Differenzstufen erreicht. Diese Bauwei-
se soll beibehalten werden. Daraus ergibt sich eine besondere Beziehung zwischen der Stra-
Benfliche und den noch fast auf gleicher Hohe liegenden angrenzenden ErdgeschoBbereichen.
Aus diesem Grunde wird im gesamten Plangebiet die Oberkante des Erdgeschoffertigfufibo-
dens auf maximal 50 cm tiber Straflenoberkante (StraBenkrone} gemif3 § 9 Abs.2 BauGB fest-
gesetzt.

3. Verkehrsflichen
a) FlieBender Verkehr

Die dullere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die im Westen vorbeifiihrende K 8
(Klostermoorer StraBé). Sie iibernimmt fir einige Grundstiicke auch eine ErschlieBungsfunkti-
on. Die Grundstiicke befinden sich innerhalb der Ortsdurchfahrt von km 2.825 bis km 3.025 in
dem ErschlieBungsbereich der K 8. Von der K 8 gehen in Ostlicher Richtung die Straflen
"Richtpad” und "Am Saatmoor" ab. Sie dienen der ErschiieBung der angrenzenden Baugrund-
stiicke.

Die innere ErschlieBung nehmen dariber hinaus die StraBe "Heideweg", "Richtpad”, "Im
Dorfe" und "Am Saatmoor" wahr. Sie treffen auf die Strafle "Landwehr". Die Strafle
"Landwehr" hat fiir das Plangebiet keine ErschlieBungsfunktion.

Die befestigten Breiten der ErschlieBungsstrafen liegen zwischen 2,5 m und teilweise 4,0 m.
Aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur und der ausschlieBlichen Zuléssigkeit von Vorha-
ben in den Bauliicken sowie der weitestgehenden Begrenzung von zwei Wohneinheiten pro
Wohngebiude ist ein Ausbau des Verkehrsnetzes nicht notwendig.
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Dem dorflichen Charakter des Plangebietes entsprechend soll auch der dérfliche Charakter die-
ser der inneren ErschlieBung dienenden StraBen erhalten werden. Die StrafBenridume sind fiir
Mischverkehr auszulegen und mit Bdumen zu begriinen. Weiterhin ist es angestrebtes Ziel ver-
kehrsberuhigte Bereiche zu schaffen. Diese Vorgaben sind in der StraBenausbauplanung zu kla-
ren und durch verkehrsbehordliche Bestimmungen umzusetzen.

Der vom Richtpad nach Osten verlaufende Weg ("Hinkenweg") erschlieft filnf Wohngrund-
sticke. Aus Griinden der nicht weiter einzuleitenden Verdichtung sowie der hier tatsichliich
vorzufindenden Wohneinheiten (unter 10 WE) wird diese private Zuwegung betbehalten. Sie
1st deshalb im Bebauungsplan als eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche
zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstriager festgesetzt. Damit ist eine ausrei-
chende ErschlieBung der Baugrundstiicke sichergestellt.

Sichtdreiecke sind gemiB der Richthinie RAS-K1 nur in den Einmiindungspunkten
K 8/Richtpad sowie K 8/Am Saatmoor aufgenommen. Ansonsten wurden, bezogen auf das
untergeordnete StraBennetz, keine Sichtdreiecke im Bebauungsplan beriicksichtigt. Sie sind
auch aus Griinden des geringen Verkehrsaufkommens nicht erforderlich und brauchen gemsB
der o.g. Richtlinie (Punkt 3.4.5) an StraBenknotenpunkten mit der aligemeinen Vorfahrtsregel
"rechts vor links" nicht vorgesehen werden.

b) Ruhender Verkehr

Der Flachenbedarf fir den ruhenden Verkehr richtet sich nach Art und Maf3 der baulichen Nut-
zung der Grundstiicke. Er ist aus dem zu erwartenden Bedarf der Anlieger (Bewohner und Be-
schaftigte), Besucher und Kunden zu ermitteln und im Bebauungsplan durch eine angemessene
Verteilung auf Stellplatze im 6ffentlichen Bereich und auf Steilplitze im privaten Bereich
(Einstellplatze) zu beriicksichtigen. (vgl. § 47 NBauO und die Richtzahlen fiir Einstellplatze in
der Fassung vom 25.02.1988).

Dazu sind auf den Baugrundstiicken gemi8 § 9 (1) Nr.4 BauGB innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen entsprechend § 47 NBauO 1.V. mit Nr.1.1.2 der Ausfithrungsbestimmun-
gen zu § 47 NBauO pro Wohneinheit Flichen fiir mindestens 2 Stellplidtze oder Garagen vor-
zuhalten. Kann der Nachweis iiber die Stellplitze/Garagen gemaBl § 47 NBauO nicht innerhalb
der uberbaubaren Flachen erfolgen, so sind Stellplitze/Garagen gemaRl § 12 (6) BauNVO auch
auBerhalb der Gberbaubaren Flichen ausnahmsweise zulissig. Die Herstellung der Stellplitze
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ist nur auf Schotterrasen, Rasengittersteinen 0.4, Materialien zuldssig. Die Zufahrten zu den
Steliplatzen/ Garagen dirfen nur als Fahrspuren hergerichtet werden.

e

4. Immissionsschutz

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und die Belange des Umwelt-
schutzes erfordern die Vermeidung schidlicher Umwelteinwirkungen.

Fiir den Immissionsschutz im Plangebiet ist der eingelagerte landwirtschaftliche Vollerwerbsbe-
triecb {Am Saatmoor 53) von besonderer Bedeutung. Der Betrieb betreibt Viehzucht sowie
Ackerbau. Hier ist deutlich herauszustellen, daB nach Westen und Norden neben der landwirt-
schaftlichen Hofstelle in der Vergangenheit weitere wohngenutzte Grundstiicke genehmigt
worden sind. Nach Osten hin liegt die Wirtschaftsstelle ohne schutzwiirdige Nutzung. Erst im
Siiden, unmittelbar stidlich der StraBe Am Saatmoor, sind wieder Wohngebaude entstanden.
Von dieser gewachsenen Situation ist auch bei der stidtebaulichen Beurteilung der Zuldssigkeit
von schutzbediirftiger Wohnnutzung und landwirtschaftlichen Strukturen auszugehen. In bezug
auf die landwirtschaftliche Betriebsstelie und aus Griinden der raumlichen Nihe wird eine Ab-
stufung der umliegenden Wohnbebauung von Dorfgebiet (MD) - allgemeines Wohngebiet
(WA) - reines Wohngebiet (WR) vorgenommen. Die unmittelbar westlich, nordlich und siidlich
benachbarte Wohnbebauung wird daher als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dartiber hin-
aus besteht hier das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme. '

Zur Absicherung der landwirtschaftlichen Betriebe beiderseits der Strae Im Dorfe sind diese
ebenfalls als Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Der auslaufende Vollerwerbsbetrieb - Im Dorfe 27 -
betreibt ausschlieBlich Ackerbau, so dafl im unmittelbaren Einzugsbereich der Wohngebaude
im reinen Wohngebiet (WR) keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die anderen im Dorf-
gebiet liegenden Betriebe werden als Nebenerwerb gefiihrt. Durch die rdumliche Nahe von
Wohnen und landwirtschaftlicher Nutzung sind zusitzliche MaBnahmen nicht zu treffen.

Entsprechend der tatsichlichen und zielsetzenden Nutzung ist zur K 8 ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) zugeordnet. Aufgrund des derzeitigen Verkehrsaufkommens auf der K 8 kann es
zu Beeintrachtigungen durch Verkehrstdrm fiir die anliegende Wohnbebauung kommen. Mit
einer schalitechnischen Untersuchung, der eine durchschnittliche Verkehrsstirke von 6.000
Kfz/24 h entsprechenden Immissionen zugrunde liegt, werden Beurteilungspegel von 69 dB(A)
tagsiiber und 58 dB(A) nachts ermittelt (vgl. nachgehefiete schalltechnische Berechnung und
Graphik "Verkehrsstarken"). Der von auflen in Aufenthaltsriume eindringende Schall mufl
durch geeignete MaBnahmen soweit abgesetzt werden, daBl der Mittelungspegel tagsiiber




Schalltechnische Berechnun?
nach RLS-90 - Richtliinien fir den Larmschutz an StraBen

Objekt: Lilienthal, Klostermoorer StraBe (K8)

Abschnitt/Bereich: B-Plan Nr. 88

Immissionsort:

Berechnungsmodus: : Langer, gerader Fahrstreifen -
Durchschnittliche fég]. Verkehrsstérke ' DTV

€000 Kfz/24h
maBgebender Lkw-Anteil, Tag (6.00 - 22.00 Uhr) bp,T %

) Nacht (22.00 - 6.00 Uhr) p,N = 10 %
zulédssige Hochstgeschwindigkeit Pkw vPkw = 50 km/h
_ Lkw vLkw = 50 km/h
StraBencberfliche:
- Korrektur fir StraBenoberfliche DStro = 0 dB(A)
Steigung/Gefdlle der StraPe 0%
- Korrektur flr Steiquna/Gefilile DStg 0 dB(A)
Emissionspegel Tag im,E,T 63,60 dB(A)
Nacht Lm,E,N 52,57 dB(A)
Abstand Fahrstreifenmitte - Immisionsort S_ 10,200 m
Abstands- und LuftabsorptionsmaRi Ds_. . 5,60 dB(A)
Hohendifferenz Immissionsort - StraBenniveau H 2,00 m
mittl.Abstand Grund - Emissions-/Immissionsort hm “1.50 m
Boden- u., Meteorol.dampfungsmaR DBM -0,13 dB(A)
Beurteilungspegel Tag tr, T 69,07 dB{A;
Nacht Lr,N 58,05 dB{A
Abschirmeinrichtung
Hohe Uber StraBenniveau h 0,00 m
Dampfungsmai durch top.Gegebenheiten
und bauliche MaBnahmen pbe 0.00 dB(A)
Mindestiberstandslinge di 0,00 m
Beurteilungspegel Tag Lr,T 69,07 dB%A;
Nacht LryN 58,05 dB(A
Immissionsgrenzwerte gemds 16, BImSchv Tag dB(A)
Nacht dB(A)
Stadtebaul. Orientierungswerte (DIN 18005) Tag dB(A)
Nacht dB(A)
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35 dB (A) und nachts 30 dB (A) nicht iiberschreitet. Dieses ist erreichbar durch Fenster der
Schallschutzklasse 2 gemdfl VDI 2719. Die zu treffenden Mafinahmen sind aber im Einzelfall
u.a. abhingig von der Exposition und vom Abstand zur StraBe. Im Rahmen von An-, Aws-
oder NeubaumaBnahmen sind deshalb an den betreffenden Gebauden passive Schallschutzmal-
nahmen erforderlich. Die Bebauung ist durch Schallschutzfenster, Mafinahmen an der Fassade,
_ immissionshemmende Ausfiihrung von AuBenwinden eines Gebaudes u.4. an den im Sinne der
16. BImSchV vom 12.06.1990 betroffenen, raumumschlieBenden Teilen zu sichern. Dies ist
mit einer entsprechenden textlichen Festsetzung beriicksichtigt. Zusammen mit der
Vermeidung von Neuausweisungen von Baugebieten ist damit den Belangen des Immissions-

schutzes ausreichend Rechnung getragen.

In dem Bereich, in dem die Baugebiete aneinander stoBen, sind keine Gliederungen der Nut-
zungen oder andere MaBnahmen notwendig. Allgemeines Wohngebiet (WA) und reines
Wohngebiet (WR) kénnen aneinandergrenzen, ohne daB Beeintrachtigungen entstehen.

5. Grinflichen, Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Spielplatz

a) Grunflachen - Spielplatz

Nach § 3 des Niedersdchsischen Gesetzes tiber Spielplidtze vom 06.02.1973 ist eine nutzbare
Flache fiir das Spielen im Freien von ca. 876 m? notwendig.

Berechnung des Spielplatzbedarfs:

WA, GFZ0,25 { 12.200 m? x0,25) = 3.050 m? GeschoBfl.

WR, GFZ 0,25 (142.100 m? x0,25)=  35.525 m? Geschof3fl.

WR, GFZ0;3 ( 2.650 m? x0,3 )= 795 m? GeschoBfl.

MD, GFZ03* ( 22100m?x2/3 x0,3 )= 4.420 m? GeschoBfl.
gesamt = 43.790 m?

davon 2 % = notwendiger Bedarf 876 m?

Diesem errechneten Bedarf entsprechend sind Spielplatzflichen vorzusehen.

*}  Unter der Annahme, daB 1/3 der GeschoBfldche im Dorfgebiet (MD) einer anderen Nutzung als dem Wohnen zuge-
rechnet werden kann, erfolgt eine entsprechende Reduzierung der mafigeblichen GeschoBfliche.
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Der auflerhalb des Geltungsbereichs gelegene Spielplatz am Wacholderweg hat als Einzugsbe-
reich u.a. den nordlichen Teil des Bebauungsplans Nr. 88. Fiir die siidlichen und 6stlichen Teil-
bereiche werden daher weitere Spielplédtze auf den Flurstiicken 99/1 (Am Saatmoor) und 62/2
(Im Dorfe) festgesetzt. Die mit der Zweckbestimmung "Spielplatz" ausgewiesenen Griinflichen
haben eine GroBe von ca. 750 m? bzw. ca. 650 m2 Der 0.g. rechnerisch ermittelte Bedarf wird
damit gedeckt.

b} Grinflichen

Innerhalb des Plangebietes sind private Griinflichen als vorhandene Geholzbestinde festge-
setzt; sie sind durch private Grinflichen zur Sicherung von gliedernden Freirdumen
(Garten/Wiese) ergiéinzt worden. Sie stellen im Randbereich auch den Ubergang zur freien
Landschaft und zu den landwirtschaftlichen Flichen dar.

So wird auf dem Flurstiick 107/6 der westliche, 10 m breite Randstreifen und auf den Flur-
stiicken 107/6, 101/22 und 101/27 werden an den nordlichen Randern der Baugrundstiicke 3 m
breite Streifen als "Flichen zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern” festgesetzt. Hier hat
eine dichte, flichenhafte Abpflanzung mit einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen zu
erfolgen. Sie sind im Zusammenhang mit Bauvorhaben auf den betroffenen Grundstiicken spéa-
testens in der darauffolgenden Pflanzperiode durchzufiihren.

c) Flichen mit Erhaltungsbindung und Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen

Innerhalb des Plangebietes ist eine stirkere Durchgriinung vorhanden. Es ist eine detaillierte
Bestandsaufnahme der Gehélze in der Ortlichkeit unter Auswertung von Luftbildern
(Bestandskarte I) durchgefithrt worden (Bestandskartierung vom 13.08.1991).

Die besonders ortsbildpriagenden und festsetzungswiirdigen Baume sind mit Bindung fiir die
Erhaltung festgesetzt. In anderen Bereichen des Plangebietes sind Flichen mit Erhaltungsbin-
dungen von Baumen und Strauchern aufgenommen. Diese Festsetzungen insgesamt solien das
heute vorhandene Erscheinungsbild mit der Vielzahl an GroBgriinanteilen erhalten. Sie gliedern
die Baugebiete und fiigen sie besser in die umgebende Bebauung und angrenzende Landschaft
ein. -
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Die Flichen mit Erhaltungsbindungen liegen abgesetzt von den iberbaubaren Flachen. Die
vereinzelt stehenden und festsetzungswiirdigen Baume sind so beriicksichtigt, daB auch hier die
Baugrenzen abgesetzt gefihrt wurden. - t

6. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Landschafispflege gemaf §§ 1 und 2 des
Niedersichsischen Naturschutzgesetzes werden bei dieser Planung beriicksichtigt: Fiir die vor-
handenen Geholze werden Erhaltungsbindungen festgesetzt und durch die Festsetzung der Fla-
chen fiir die Landwirtschaft werden groBe Raume von einer Versiegelung ausgenommen. Der
damit gewihrleistete Erhalt der vorhandenen Griinstrukturen sichert die Einbindung des Plan-
gebietes in die umgebende Landschaft.

Die derzeit nicht baulich genutzten Flachen im Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt.
Thre Inanspruchnahme fiir eine bauliche Nutzung fordert das Wohnen breiter Kreise der Bevol-
kerung und dient der Eigentumsbildung. Demgegeniiber sollen die Belange der Landwirtschatt,
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die durch die Inanspruchnahme von Freiflachen
fiir eine bauliche Nutzung beeintriachtigt werden, zuriickgestellt werden. Das ist bereits bei der
Aufstellung des Flichennutzungsplans mit den zustindigen Trigern offentlicher Belange abge-
klart worden. Deshalb erfolgte seinerzeit die Darstellung als Wohnbaufliche (W).

Die Gemeinde Lilienthal hat 1982 einen Landschafisplan aufgestellt, der auf die Belange der
Landschafispflege in besonderer Weise eingeht. Er bildet bereits eine Grundlage fir weiterge-
hende Planungen. Danach soll in Zonen mit lockerer Bebauung, wie in dem Bereich Kloster-
moor, der derzeitige Siedlungsrand nicht in die umgebende Landschaft hineingeschoben wer-
den. GroBere zusammenhingende Freiflichen sind von einer Bebauung freizuhalten. Dariiber
hinaus sind insbesondere Obst- und Bauerngirten zu erhalten. Diesen Anspriichen kommt der
Bebauungsplan mit seinen Festsetzungen nach.

Auf den landwirtschafilich genuizten Flichen sind die Empfehlungen des Landschafisplans zu
beachten, wonach u.a. die hier vorhandenen Einzelbdume und Geholzbestinde zu erhalten sind
und eine Griinlandnutzung beibehalten werden sollte. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes
ist dariiber hinaus im August 1991 eine detaillierte Bestandsaufnahme (vgl. Bestandsplan)
durchgefithrt worden. Sie wurde im Februar 1994 erginzt und um die Erfordernisse gemiB
Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen (Stand Oktober 1992) aktualisiert.
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Im Bebauungsplan sind besonders priagende Landschafiselemente wie Geholzstreifen, einzelne
Baume u.a. gemifB § 9 Abs.1 Ziffer 25 b BauGB festgesetzt, die in dieser offenen, aus Griin-
und bedingt Ackerland bestehenden Landschaft eine Biotopvernetzungsfunktion haben. Dar-
iiber hinaus sind Flichen fiir Geholzstreifen und Garten- sowie Wiesenflichen zur Unterstiit-
zung dieser Funktion und zur schonenden Einfligung der baulichen Anlagen und Verkehrswege
in die umgebende Landschaft festgesetzt worden. Zur besseren Absicherung der Geholzstrelfen
sind die als private Griinflichen festgesetzt. '

Weiterhin sind fiir den Naturschutz besonders wertvolle Bereiche (gemidB § 9 (1) Nr.20
BauGB) als "Fliche fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft" festgesetzt. Hierbei handelt es sich um die Baumhecke und die Obstwiese
zwischen "Heideweg" und "Im Dorfe" sowie um den Geholzbestand auf dem Flurstiick 71/1.
Die auf diesen Flachen vorhandenen Geholzbestinde sind dauerhaft zu erhalten. Abgingige
Obstbaume diirfen gerodet werden, wenn sie durch Neuanpflanzungen ersetzt werden.

GemiB den Neuregelungen des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes (IWG)
vom 22.04.1993 ist die Eingriffsregelung abschlieBend im Bauleitplanverfahren abzuhandeln.
Eingriffe sind Verinderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen, die die Leistungsfi-
higkeit des Naturhaushaltes oder das Landschafisbild erheblich beeintrichtigen kénnen. Da-
nach ist der Verursacher eines Eingriffs gemidB § 8 (2) BNatSchG zu verpflichten, "vermeid-
bare Beeintriachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Be-
eintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschafispflege auszugleichen." Alle kiinftigen Eingriffe in Natur und Landschaft,
die mit der gegenstindigen Planung erméglicht werden, unterliegen daher der Eingriffsrege-
lung. Zur Umsetzung und Sicherstellung von Ausgleichsmafinahmen sind textliche Festsetzun-
gen getroffen worden.

Danach ist fiir neue Bauvorhaben auf schon bebauten Grundstiicken bestimmt, daB bei Neu-
versiegelung von Béden durch Bebauung, Pflasterung o.4. je angefangene 30 m? neu iiberbaute
Grundstiicksfliche mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum oder Obstbaum
zu pflanzen ist.

Bei Versiegelung von Boden durch Bebauung, Pflasterung o.4. ist auf neu zu schaffenden
Baugrundstiicken je angefangene 30 m? neu tberbaute Grundstiicksfliche ein einheimischer,
standortgerechter und groflkroniger StraBenbaum zu pflanzen.

Unter Beachtung des vorhandenen Baumbestandes im StraBenraum des Plangebietes sind diese
wechselseitig innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsfliche "M" einzubringen. Der
Abstand der Béume ist mit 15 m bis 20 m vorgegeben. Die genauen Pflanzstellen werden durch
die Gemeindeverwaltung zugewiesen. Diese Bidume sind als Hochstamm mit einem Stammum-
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fang von mindestens 10-12 cm fachgerecht zu pflanzen. Damit wird gleichzeitig zu einer er-
heblichen Verbesserung des Wohnumfeldes beigetragen.

Dazu ist in einer weiteren textlichen Festsetzung bestimmt, welche Geholzarten zu verwenden
sind. Entsprechend der potentiell natiirlichen Vegetation werden Stieleiche, Sandbirke,
Moorbirke, Eberesche, Zitterpappel, Hainbuche, Faulbaum, Ohrweide, Hasel, Hundsrose,
Schlehe, Weildorn, Holunder oder Gagelstrauch vorgeschlagen, wobei fiir den Straflenraum

auch Linden geeignet sind.

Um bereits mit den AnpflanzungsmafBinahmen einen moglichst frithzeitigen Eingrinungseffekt
zu gewidhrleisten, sind Pflanzqualitaten vorgegeben. Danach sind Béume als Heister, 2 x ver-
pflanzt in 100-150 cm Hoéhe und Straucher 1 x verpflanzt in 70-90 cm Héhe einzubringen.

Die vorgegebenen Eingriinungs- und BepflanzungmaBnahmen sind vom Verursacher des Ein-
griffs, d.h. vom jeweiligen Bauhermn spitestens in der auf die jeweilige Baugenehmigung fol-
gende Pflanzperiodes (Oktober bis April) auszufiihren.

Damit hat die Gemeinde Lilienthal mit dem Bebauungsplan in besonderer Weise die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege beriicksichtigt, indem griinordnerische und an-
dere AusgleichsmaBnahmen getroffen werden. Die tatsdchliche Durchfilhrung der Mafinahme
ist gemaf § 8a BNatSch(G abgesichert.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplans sind die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege beriicksichtigt.

7. Ver- und Entsorgung, OberﬂﬁchenentWéisserung

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und an die Sicher-
heit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung erfordern den Anschluf3 des Plangebietes

- an zentrale Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung,
- an eine zentrale Abfallbeseitigung,
- an die Elektrizitats- und Gasversorgung und

- an das Fernmeldenetz,

Sie erfordern auBerdem eine geordnete Oberflichenentwisserung und eine gesicherte Losch-

Wasserversorgung.
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a) Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung:

Trager der Wasserversorgung im Plangebiet ist der Wasserversorgungsverband-Ost. Er sorgt
auch fur die Loschwasserversorgung. Ergédnzende MaBnahmen zur Loschwasserversorgung
werden von der Gemeinde Lilienthal iibernommen.

Eine ausreichende Trinkwasserversorgung ist gewihrleistet.

Loschwasserversorgung:

Die Anlagen fiir den Brandschutz, insbesondere die Bemessung des Feuerléschwassers mit den
notwendigen Behaltern, Leitungen und Bohrbrunnen werden mit der zustandigen Stelle im ein-
zelnen abgestimmt. Die dazugehorigen Leitungen werden mit Anschiuf an das siidlich vorhan-
dene Netz aufgrund des Trassenverlaufs innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen in der
Kennzeichnung vernachlassigt. Nach den technischen Regeln (Arbeitsblatt W 405 und W 431)
sind weitere Loschwasserbrunnen und Uber- oder Unterflurhydranten im Plangebiet vorzuse-
hen. Falls der Loschwasserbedarf aus dem Wasserversorgungsnetz der Gemeindewerke
Lilienthal nicht ausreichend gedeckt werden kann, wird die Gemeinde im Einvernehmen mit
dem Brandschutzpriifer des Landkreises Osterholz nach Bedarf Loschwasserbrunnen erstellen.

Elektrizitatsversorgung:

Tréger der Elektrizititsversorgung ist das Uberlandwerk Nord-Hannover (UNH). Im Bereich
des Bebauungsplans liegen fiinf Trafo-Stationen, wovon drei Kabeltransformatoren- und zwei
Gittermasttransformatorenstationen sind. Letztere sollen durch Kabelstationen ersetzt werden.
Sollten dariiber hinaus weitere Trafo-Stationen notwendig werden, kénnen gemaf § 14 Abs.2
BauNVO iberall in den Baugebieten zusatzliche Trafo-Stationen zugelassen werden. Im Ein-
vernehmen mit dem UNH werden bei der Realisierung des Bebauungsplans geeignete Stand-
orte festgelegt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Ortsnetze - und 20 kV-Kabel, die zum Teil
iiber Privatgrundstiicke verlaufen. Diese Kabeltrassen miissen erhalten bleiben und sind als mit




25

Leitungsrecht zu belastende Flichen zugunsten des Versorgungstrigers festgesetzt. Die Auf-
nahme zu Gunsten der Versorgungstriger erfolgt falls die Notwendigkeit eine Versorgung fiir
die Baugrundstiicke gegeben und eine andere Sicherung nicht méglich ist. !

Gasversorgung;

Trager der Gasversorgung sind die Gemeindewerke Lilienthal. Das Plangebiet kann bedarfsori-
entiert an das Versorgungsnetz angeschlossen werden.

Fernmeldewesen:

Triger des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Bundespost-Telekom. Fiir den rechtzeitigen Aus-
bau des Fernmeldenetzes und fiir die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaB-
nahmen der anderen Leitungstriiger ist Voraussetzung, daB Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Planbereich so frith wie moglich, mindestens.9 Monate vor Baubeginn
dem zustindigen Fernmeldeamt angezeigt werden. '
Abwasserbeseitigung:

Triger der Abwasserbeseitigung ist die Gemeinde Lilienthal. Das Plangebiet ist an das Kanal-
netz angeschiossen. Das Abwasser wird zur Kliranlage Seehausen nach Bremen gefiihrt; neben
den technischen Voraussetzungen fiir das Ableiten des Schmutzwassers sind auch ausreichende
Klaranlagenkapazititen gegeben.

Abfallbeseitigung:

Triger der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Osterholz. Die Entsorgung des Plangebietes ist
gewihrleistet.

b) Oberflichenentwisserung

Die Oberflichenentwisserung ist Aufgabe der Gemeinde und wird von ihr sichergestellt. Das
auf den Baugrundstiicken anfallende schadlose Oberflichenwasser ist auf diesen zu versickern.
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Dabei ist nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik vorzugehen. Auflerdem ist bei
der dezentralen Versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser das
ATV - Arbeitsblatt A 138 zu beachten. !

Die Ableitung des Niederschlagswassers von den 6ffentlichen Verkehrsflichen erfolgt in die
unbefestigten StraBBenseitenrdume, in denen das anfallende Wasser zur Versickerung gebracht
wird. Bei der dezentralen Versickerung von nicht schidlich verunreinigtem Niederschlagswas-
ser ist das ATV-Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

8. Stidtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GroBe von insgesamt ca. 46,49 ha; davon sind im einzelnen festgesetzt:

- Reines Wohngebiet (WR) 14,21 ha
- Allgemeines Wohngebiet (WA) 1,22 ha
- Dorfgebiet (MD) . 2,21 ha
- Flachen fiir die Landwirtschaft 21,62 ha
- Verkehrsflichen 1,74 ha
- Offentliche Griinflichen 0,20 ha
davon
- Spielplatz 0,14 ha
- pnvate Grinflachen 7 | 5,17 ha

- Wasserflachen 0,12 ha
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IV. Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

1. Denkmalschutz

e

Die chemalige Hofanlage aus dem Jahre 1788 ist nach der Denkmalschutzliste als "Gruppe
baulicher Anlagen" geschiitzt. Sie ist im Bebauungsplan entsprechend nachrichtlich dbernom-
men worden.

2. Wasser- und Bodenverbinde

Das Plangebiet liegt innerhalb des Deich- und Sielverbandes St. Jirgensfeld.

VY. MalBnahmen

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen sind von der Gemeinde Lilienthal nicht durchzufiih-
ren.

Die festgesetzten 6ffentlichen Flichen sind im Eigentum der Gemeinde Lilienthal. Eine Boden-
ordnung nach den Vorschriften des BauGB ist zur Durchfiihrung des Bebauungsplans nicht
notwendig.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans entstehen keine nachteiligen Auswirkungen auf die
personlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen,
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Hinweis

Vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charak-
ter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift
und Text dargestellt.

Lilienthal, den 26.04.1994

gez. Wesselhoft gez. Stormer
Biirgermeister Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von der

Hannover, im April 1993 ' NILEG - Niedersichsische Gesellschaft fiir
‘Landesentwicklung und Wohnungsbau mbH

gez. 1.V. Kreutz gez. 1.A. Behncke

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan gemidB §3 Abs.2 BauGB vom
20.09.1993 bis einschlieBlich 19.10.1993 $ffentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 26.04.1994

gez. Stormer
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan gemafl § 10 BauGB als Satzung und
die Begriindung am 25.04.1994 beschlossen.

Litienthal, den 26.04.1994

gez. Wesselhoft gez. Stormer
Burgermeister Gemeindedirektor




