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1. Vorbemerkung

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Lilienthal beabsichtigt, aufgrund der anhaltend hohen Nachfrage
nach Wohnraum, mit der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Kloster-
moor" weitere Flachen zur wohnbaulichen Entwicklung auszuweisen und damit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die weitere Bebauung zu schaffen. Dabei
soll die stadtebauliche Grundstruktur im Geltungsbereich gewahrt bleiben und die
Nachverdichtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gewahrleistet werden.

Mit der Aufstellung der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Kloster-
moor" werden samtliche értliche Bauvorschriften (OBV) in dem Anderungsverfah-
ren aufgehoben, da im Laufe der Zeit diverse Befreiungen von den Vorschriften
genehmigt wurden und die OBV im Ergebnis nicht ldnger anwendbar sind.

1.2 Alternativenpriifung

Aufgrund der anhaltenden Aufgabe von landwirtschaftlichen Nutzungen in diesem
Bereich und der damit verbundenen Gefahr des Brachfallens von innerdrtlichen
Flachen, sind die in der Planung befindlichen Flachen bereits in der vorbereiten-
den Bauleitplanung als Wohnbauflachen ausgewiesen. Dieser Trend wurde be-
reits im urspringlichen Bebauungsplan Nr. 88 ,Klostermoor" aus dem Jahre 1994
erkannt und wird mit der ersten Anderung eben dieses Bebauungsplanes fortge-
fihrt. Der Anspruch an landwirtschaftliche Flachen kann durch die Entwicklungen
und vorherrschenden Nutzungen im Geltungsbereich der ersten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 88 nicht mehr erflillt werden.

Zudem ist diesem Gebiet im RROP die Schwerpunktaufgabe Sicherung und Ent-
wicklung von Wohnstatten zugewiesen (siehe Kap. 2.2). Auch die bisherige Ent-
wicklung beschrankt sich auf Wohnbauentwicklung. Die Ausweisung von Gewer-
beflachen ware somit nicht zielfUhrend und wiirde zu Konflikten mit der vorhan-
denen umliegenden Nutzung fihren. Daruber hinaus besteht fiir andere Nut-
zungsarten als ,Wohnbauflache" in diesem Bereich kein Bedarf. Somit stellt eine
andere Ausweisung keine echte Alternative dar.

1.3 Lage und Umgebung

Der Geltungsbereich der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 88 ,Kloster-
moor" befindet sich im Norden der Gemeinde und des Ortsteils Lilienthal, dstlich
der ,Klostermoorer StraBe™ (K8) und umfasst Flurstiicke und Teile von Flurstlicken
der Flur 12 der Gemarkung Lilienthal. Insgesamt handelt es sich um eine Flache
von ca. 4,6 ha. Im Norden wird das Plangebiet durch die Uberwiegend einreihige
Bebauung sidlich des ,Heideweges", 6stlich durch die ,1. Landwehr", sidlich durch
die Bebauung entlang der StraBe ,Am Saatmoor" und westlich durch die StraB3e
~Richtpad" begrenzt.
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Der genaue Geltungsbereich der ersten Anderung des Bebauungsplans Nr. 88
~Klostermoor" kann der Planzeichnung enthnommen werden.

1.4 Variantendiskussion

Im Zuge der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 , Klostermoor" wurden meh-
rere ErschlieBungsvarianten gepruft und bewertet. Hierbei wurde die ErschlieBung
ausgehend von der StraBe ,Richtpad" (sidwestlicher Teilbereich) unabhangig von
der ErschlieBung im Nordosten bewertet. Die Bewertung erfolgte in den Kategorien
»~Technische ErschlieBung®, ,,Verkehrsnetz", ,Natur und Umwelt", ,Stadtebau™ und
~Sonstiges” mit einer Bewertungsskala von -1 bis +1. Die Bewertungen der ein-
zelnen Kategorien wurden aufaddiert und bildeten in ihrer Summe die Gesamtbe-
wertung der jeweiligen Variante. Fir die ErschlieBung des studwestlichen Teilberei-
ches wurden insgesamt vier Varianten, fir den norddstlichen Teilbereich zehn Va-
rianten geprift.! Nach politischer Diskussion hat der Verwaltungsausschuss am
04.03.2014 auf Empfehlung des Ausschusses flir Bau, Planung, Umwelt und Wirt-
schaft vom 17.02.2014 aus allen mdglichen Varianten eine Vorzugsvariante gebil-
det und ausgewahlt.? Diese bildete die Grundlage flir das stadtebauliche Konzept.

1.5 Fachbeitrage

Im Zuge der Aufstellung der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 wur-
den folgende Fachplanungen und Fachbeitrage erarbeitet, die in den Planungs-
prozess eingeflossen sind:

o Gemeinde Lilienthal - 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 88 ,Klostermoor" -
Verkehrsgutachten -, Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal,
17.09.2015.

o ErschlieBung, Kleberg + Partner, Ritterhude, 2012 - 2016.

. ErschlieBung - Bewertung der ErschlieBungsvarianten, Grontmij GmbH
(Sweco GmbH), Ingenieurbiro Kleberg + Partner, Verkehrs- und Regional-
planung GmbH, 2015 - 2016.

o Biotoptypenkartierung, Sweco GmbH, Bremen, April = Juni 2009 / Juli 2012,
aktualisiert Marz 2016.

o Umweltbericht, Sweco GmbH, Bremen, 2009 / 2011 / 2012 / 2016-2018,
aktualisiert 28.08.2020.

. Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 88 , Klostermoor, 1.
Anderung®, in der Gemeinde Lilienthal, Bonk - Maire — Hoppmann GbR,
Garbsen, 06.03.2017; erganzt durch die Rasterlarmkarte ,,Neuberechnung
mit Lohmann™ zur Beurteilung der Gerauschbelastung tags durch Landwirt-
schaft vom 02.04.2019

! Siehe Anhang: Bewertung der ErschlieBungsvarianten: Sweco GmbH, Ingenieurbiro Kleberg und
Partner, Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, September 2015.

2 Siehe Anhang: Variantendiskussion und ErschlieBungsvariante - Vorzugsvariante, 26. Oktober
2015.
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o Immissionsgutachten - Zur Einwirkung von Geruchsimmissionen aus land-
wirtschaftlichen Betrieben in Lilienthal Klostermoor auf Flachen des Bebau-
ungsplanes Nr. 88 ,Klostermoor® 1. Anderung - 1. Uberarbeitung mit korri-
gierten Tierplatzzahlen und verschobenen Emissionsquellen, Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen, 02.04.2019

o Orientierende Erkundung der Anderungsfladchen und der Versickerungsmég
lichkeiten - Ergebniskurzbericht, Dipl.-Geologe Jochen Holst, 17.05.2016

o Erfassung der Brutvogel (RL- und streng geschiitzte Arten), Potenzialerfas-
sung von Fledermausen sowie artenschutzrechtliche Prifung (saP) flr die
Anderung des Bebauungsplans Nr. 88 Klostermoor in Lilienthal, Landkreis
Osterholz, BIOS, Januar 2015

o Aktualisierung des Biotoptypenbestandes und Einschatzung zum Waldcha-
rakter, Sweco, 26.06.2019

1.6 Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB): in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
August 2020 (BGBI. I S. 1728) geandert worden ist.

- Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-VO) 2017: in der Fas-
sung vom 8. Mai 2008 (Nds. GVBI. S. 132), zuletzt geandert und erganzt am
16.02.2017 (Nds. GVBI. Nr. 3/2017); Anderung und Ergédnzung in Kraft getreten
am 17.02.2017.

- Regionales Raumordnungsprogramm (RROP), Landkreis Osterholz, Osterholz-
Scharmbeck, in Kraft getreten am 27. Oktober 2011.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO): in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanzV): in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057) geandert worden ist.

- Niedersachsische Bauordnung (NBauQ): in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Art. 7 G zur And. niederséchsischer Rechts-
vorschriften aus Anlass der COVID-19-Pandemie vom 15.7.2020 ( Nds. GVBI.
S. 244)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG): in der Fassung
vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 10 G
zur And. niederséchsischer Rechtsvorschriften aus Anlass der COVID-19-Pande-
mie vom 15.7.2020 ( Nds. GVBI. S. 244).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290
Elfte ZustandigkeitsanpassungsVO vom 19.6.2020 (BGBI. I S. 1328)

- NAGBNatSchG - Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutz-
gesetz - Niedersachsen - vom 19. Februar 2010 (GVBI 2010 S. 104), geandert
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durch Art. 3 § 21 G zur And. des Niedersichsischen G Uber die 6ffentliche Si-
cherheit und Ordnung und anderer Gesetze vom 20.5.2019 (Nds. GVBI. S. 88).

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19. Februar 2010, zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 § 19 des Gesetzes vom 20.05.2019 (Nds. GVBI. S. 88).

- Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vom 30. Mai 1978, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersichsischen
Denkmalschutzgesetzes vom 26.5.2011 (Nds. GVBI. S. 135).

2. Entwicklung aus iibergeordneten Planungen

2.1 Landesraumordnungsprogramm (LROP-VO) 2017

Im Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm 2017 (in der Fassung vom
8. Mai 2008, zuletzt geandert und erganzt am 16.02.2017 (Nds. GVBI. Nr.
3/2017); Anderung und Ergdnzung in Kraft getreten am 17.02.2017) werden fir
den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Klostermoor"
u.a. folgende Aussagen getroffen:

e ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild,
die Lebensweise und Identitat der Bevoélkerung pragende Strukturen sowie
siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berilicksichtigung der stadtebauli-
chen Erfordernisse weiterentwickelt werden.

e Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die
Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge
fur alle Bevdlkerungsgruppen gewahrleistet werden; sie sollen in das 6ffentli-
che Personennahverkehrsnetz eingebunden werden."3

Das Plangebiet befindet sich im Verflechtungsbereich zum Oberzentrum Bremen
in der Ortslage Lilienthal und in der Nahe zur Nahverkehrsachse Bremen -
Worpswede und Bremen - Zeven und ist in dieser Hinsicht zur Sicherung von
Wohnraum geeignet.

2.2 Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Os-
terholz

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osterholz (2011)
konkretisiert das Landesraumordnungsprogramm (LROP 2012) auf regionaler
Ebene und weist flr das Plangebiet , Standort Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten — mit Abgrenzung" aus.

3 LROP, 2017, Kapitel 2.1 ,Entwicklung der Siedlungsstruktur®.
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Abbildung 1: Regionales Raumordnungsprogramm 2011 mit der Angabe

des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 88, ohne MaBi-
stab.

Die ,Ziele und Grundsatze der Raumordnung" unter Kapitel 2.3, Siedlungsstruktur,
Wohnstandorte und Standorte der gewerblichen Wirtschaft" formulieren unter:

Pkt. 03: ,Die Siedlungsentwicklung ist im Rahmen der Bauleitplanung vorrangig
auf die als Zentrale Siedlungsgebiete raumlich naher festgelegten Zentralen
Orte und auf die raumlich néher festgelegten fur eine Siedlungsentwicklung be-
sonders geeigneten Orte oder Ortsteile auszurichten.™

Pkt. 08: ,Die bedarfsgerechte Entwicklung und Umgestaltung vorhandener
Siedlungsflachen (Innenentwicklung) soll Vorrang vor einer Inanspruchnahme
von Freiraumen haben. Die Méglichkeiten des Flachenrecycling, die Wiedernut-
zung von Brach- und Konversionsflachen und die SchlieBung von Baullicken sind
bei der Siedlungsentwicklung vorrangig zu nutzen."

Pkt. 10: ,Bei der Siedlungsentwicklung soll auf eine effiziente und somit insge-
samt flachensparende Bodennutzung hingewirkt werden. Im Rahmen der Bau-
leitplanung sollen dazu Festsetzungen getroffen werden, die eine entsprechend
hohe Grundstlicksausnutzung sowie eine flachensparende ErschlieBung bewir-
ken.“4

4 RROP, 2011, Teil A, Seite 8ff.
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Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine Angebotsplanung, die sowohl
den kurzfristigen Wohnbedarf deckt, als auch langfristig eine nachhaltige Sied-
lungsentwicklung sichern soll. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes fallt da-
bei in der Abwagung ins Gewicht. Auf der anderen Seite stehen jedoch die Wohn-
raumnachfrage, die Notwendigkeit zur Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzepts
angesichts der zunehmenden Aufgabe landwirtschaftlicher Betriebe, die Erhaltung
der siedlungsnahen Freiraume und eine nachhaltig konzentrierte Siedlungsent-
wicklung, die eine gute Erreichbarkeit von Infrastruktureinrichtungen sowie des
OPNV fiir diesen Raum sichert.

Im Bereich Klostermoor richtet sich das Wohnangebot vor allem an Familien mit
Kindern. Die Darstellung von Wohnbauflachen schlieBt andere Wohnformen nicht
aus, weitere Regelungen sind dafur nicht erforderlich. Zudem werden Wohnkon-
zepte flr altere oder mobilitatseingeschrankte Personen in Lilienthal an anderen
zentralen Orten bereits angeboten und zuklinftig erweitert. Dieser Standort ist be-
sonders flur die Entwicklung von Wohnangeboten (Einzel- und Doppelhauser), die
sich an Familien mit Kindern richtet, geeignet.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 88 ,Klostermoor" entspricht somit den
Vorgaben aus der Raumordnung.

2.3 Flachennutzungsplan Lilienthal 1981

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lilienthal 1981 inklusive
der 40. Anderung , Klostermoor" (wirksam seit dem 18.09.2013) stellt fiir den Gel-
tungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 88 ,Klostermoor* Wohn-
bauflache dar. Der Bebauungsplan ist somit aus den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes entwickelt.
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Flachennutzungsplan 40. Anderung MaRstab: 1 : 5.000
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Abbildung 2: Wirksamer Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Lilien-

~<Dﬁ_\\\‘/:}//‘oy
thal 1981 (Geltungsbereich: 40. Anderung , Klostermoor"
wirksam seit dem 18.09.2013).

Abbildung 3: Ausschnitt des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde
Lilienthal 1981 mit Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 88 ,Klostermoor" - 1. Anderung.
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2.4 Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz 2000

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz 2000 ist die Flachennutzung
fir den Geltungsbereich mit ,vorherrschend Siedlung" bezeichnet.®> Spezifische
Entwicklungsziele definiert der Landschaftsrahmenplan flr das Plangebiet nicht.

2.5 ErschlieBungskonzept

Die Fldchen im Geltungsbereich der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88
~Klostermoor" sind bereits an die bestehenden Verkehrsflachen angebunden. Die
Haltepunkte der Linien 630 (Bremen - Lilienthal - Zeven) und 670 (Bremen -
Lilienthal — Worpswede) liegen vom Geltungsbereich ca. 350 m entfernt in stdli-
cher Richtung an der Trupermoorer LandstraBe (K 18). Die Haltestelle der Stra-
Benbahnlinie 4 am Falkenberger Kreuz, welche Lilienthal mit Bremen verbindet
und Uber den Hauptbahnhof bis zum Stadtteil Arsten flihrt, liegt ca. 1,2 km ent-
fernt in stddstlicher Richtung (siehe auch Kap. 3.4).

3. Inhalt des Bebauungsplans

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 88 ,Klostermoor", dienen zur Umsetzung der angestrebten Siedlungs-
struktur und ermdglichen eine maBvolle stadtebauliche Entwicklung.

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den stadtebaulichen Vorgaben sind im Plangebiet 8 Teilquartiere (Q1
- Q8) mit dem Schwerpunkt Wohnnutzung vorgesehen. Insgesamt sollen ca. 51
Bauplatze flr Einzel- und Doppelhduser entstehen.

3.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Die Teilquartiere Q1 bis Q8 werden als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Entsprechend der BauNVO werden Nutzungsbeschrankungen (T.F. Nr. 1.1) vorge-
nommen, die den Wohngebietscharakter unterstreichen und Nutzungskonflikte mi-
nimieren. Tankstellen sind wegen der damit im Zusammenhang stehenden Emis-
sionen (Larm, Geruch, Beleuchtung etc.), Problemen bei der ErschlieBung und we-
gen ihrer stadtebaulich oft unbefriedigenden Gestaltung ausgeschlossen. Garten-
baubetriebe entsprechen aufgrund ihres hohen Flachenbedarfs nicht den Planungs-
zielen. Die Errichtung von Anlagen flr Verwaltungen fuhrt aufgrund ihrer Flachen-
anspriche zu einer Verdrangung der geplanten Wohnnutzung und ist an anderer
Stelle im Gemeindegebiet zu entwickeln. Darlber hinaus werden im Geltungsbe-
reich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 die in Allgemeinen Wohnge-
bieten ausnahmsweise zuldssigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes

5 Landkreis Osterholz (Hrg.), Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Osterholz 2000, Dezember
2001, Abb. 2.
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ausgeschlossen. Diese Betriebe wiirden zu einem erhdhten Verkehrsaufkommen
(sowohl des ruhenden als auch des flieBenden Verkehrs) beitragen, welches von
die vorhandenen WohnstraBen nicht aufgenommen werden kann. Die Einschran-
kungen nach Art der zuldssigen Hauptanlagen ermdglichen es, schutzwuirdige
Wohnfunktionen zu sichern. Die Plankonzeption steht der Realisierung der weite-
ren allgemein zuldssigen Nutzungsarten eines Allgemeinen Wohngebietes gem. §
4 BauNVO nicht entgegen. Diese, unter Berlcksichtigung der weiteren Festsetzun-
gen, als allgemein gebietsvertraglich zu bewertenden Nutzungsarten dienen der
Versorgung.

Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) sowie Anlagen gem. § 12 Abs. 1 BauNVO
(Garagen und ahnliche) kénnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden
(T.F. Nr. 1.2). Damit wird sichergestellt, dass weitere unterschiedlich erganzende
Nutzungsanforderungen (z. B. Gartenhaus, Fahrradschuppen) umgesetzt werden
kdnnen. Darlber hinaus sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenan-
lagen (gem. § 14 Abs. 2 BauNVO) ausnahmsweise zuldssig (T.F. Nr. 1.3). Hier-
durch wird gewahrleistet, dass die zukilinftig notwendigen Versorgungsanlagen in
den einzelnen Quartieren hergestellt werden kdénnen, ohne die Ausgestaltung der
Quartiere (Aufteilung der Grundstiicke, Verortung von Zufahrten, etc.) im Rahmen
des vorliegenden Bauleitplanverfahrens einzuschranken.

Flr die Quartiere Q4 und Q5 wird die zuldassige Anzahl an Wohnungen je Wohnge-
baude auf 2 festgesetzt. Dadurch wird das Ziel gestarkt, die stadtebauliche Grund-
struktur und den dorflichen Charakter zu bewahren und gleichzeitig eine auf die
Umgebung angepasste Nachverdichtung zu gewahrleisten.

Fir das Quartier Q7 wird festgesetzt, dass nur eine Wohnung je Wohngebaude
zulassig ist. Ein Ausbau der Wegeparzelle, die das Quartier Q7 erschlieBt, ist auf-
grund fehlender Flachenverflgbarkeit nicht moéglich. Durch die Limitierung der An-
zahl der Wohneinheiten wird der zusatzliche motorisierte Individualverkehr be-
grenzt.

3.2 MaB der baulichen Nutzung

3.2.1 Grundflichenzahl und Uberschreitung

Das MafB der baulichen Nutzung wird in den allgemeinen Wohngebieten im We-
sentlichen durch die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt und auf 0,3 begrenzt. Hier-
durch soll eine zeitgemaBe hdhere Grundstiicksnutzung gegenltiber dem urspring-
lichen Bebauungsplan Nr. 88 ,Klostermoor" vom 27.04.1994 erreicht werden. Die
Obergrenze gemaB § 17 BauNVO wird jedoch nicht erreicht.

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundfldchenzahl ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO madglich. Es gilt die Héchstgrenze nach § 19 Absatz 4 BauNVO, die eine
Uberschreitung der GRZ um 50 von 100 durch Nebenanlagen, Stellplitzen, Gara-
gen und den Zufahrten zuldsst. Diese Erhdhung der GRZ liegt in den teilweise
geringen FlachengréBen der einzelnen Grundstlicke begriindet. In den Quartieren
Q1, Q2, Q3 und Q4 wird die Erhéhung dartber hinaus notwendig, da innerhalb der
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Wohnbauflachen zusatzliche Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt werden,
die auf die GRZ angerechnet werden.

3.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

In allen Quartieren ist maximal ein Vollgeschoss zuldassig und die Firsthéhe (FH)
ist auf 9 m beschrankt. Diese Hohenbegrenzung ermdéglicht die Umsetzung von
Einzel- und Doppelhdusern in maximal eingeschossiger Bauweise, wie sie auch in
den angrenzenden Siedlungsbereichen vorherrschend sind.

Die Hohen der baulichen Anlagen werden wie folgt bestimmt:

Die in der Planzeichnung flr die allgemeinen Wohngebiete festgesetzte maximal
zulassige Firstoberkante (FH) und ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) hat als Be-
zugspunkt die Oberkante Mitte fertiger StraBe vor den jeweiligen Gebduden.

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFH) darf, gemessen von der Ober-
kante Mitte fertiger StraBBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoB3fuBboden, in der Mitte
des Gebaudes an der StraBenseite max. 0,30 m nicht Uberschreiten. Damit soll
vermieden werden, dass Sockelgeschosse, die weiter als 0,3 m tUber der Oberkante
der fertigen StraBe liegen, das Ortsbild stéren (T.F. Nr. 2.1).

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise durch Technikaufbau-
ten, Aufzuglberfahrten, Anlagen zur Warmerickgewinnung, zur Nutzung regene-
rativer Energien und eingehauste Treppenausstiege um bis zu maximal 1,5 m
Uberschritten werden, wenn die Gestaltung des Gesamtbaukdrpers und das Orts-
bild nicht beeintrachtigt werden (T.F. Nr. 2.3). Technische Aufbauten sind einzu-
hausen. Mit dieser Festsetzung soll sichergestellt werden, dass baulich-technische
Nebenanlagen nicht die Gestaltung pragen.

Fir die Entwasserung der StraBenverkehrsflachen sowie der gesamten privaten
Flachen mittels Versickerung ist eine Gelandeaufhdhung vorzunehmen. Es ist eine
allgemeine Gelandeaufhéhung mindestens auf das Niveau der PlanstraBBe bzw. der
vorhandenen StraBen vor dem jeweiligen Baugrundsttick vorzunehmen. Zusatzlich
muss durch die Gelandeaufhéhung ein Mindestabstand zum mittleren maximalen
Grundwasserstand von 1,0 m gewahrleistet sein. Die Gelandeaufhéhung wird ein-
geschrankt durch die Vorgaben des § 39 WHG sowie die Satzung des GLV Teufels-
moor (siehe Hinweis H8 sowie Kap. 4.4 und 4.5).

3.2.3 Vollgeschosse

Im gesamten Geltungsbereich wird eine eingeschossige Bauweise festgesetzt.
Diese Bauweise fligt sich in die vorhandene Bebauung und das Ortsbild ein und
wird entsprechend fortgefiihrt.
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3.3 Bauweise und Grundstiicksausnutzung

3.3.1 Bauweise

In allen Quartieren wird die abweichende Bauweise und - mit Ausnahme der Quar-
tiere Q2 und Q7 - Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. In den Quartieren
Q2 und Q7 ist eine Einzelhausbebauung festgesetzt. Flir Einzelhdauser gilt die Re-
gelung, dass diese eine maximale Lange von 20,0 m aufweisen dirfen. Fir Dop-
pelhduser gilt eine maximale Lange von 25,0 m. Ansonsten gelten die Bestimmun-
gen der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO. Diese Festsetzungen ent-
sprechen dem stadtebaulichen Ziel, eine bauliche Struktur mit Einzel- und Doppel-
hausbebauung zu entwickeln, die auch in der raumlichen Nachbarschaft vorzufin-
den ist und sich somit gut in die Umgebung einfigt.

Die festgesetzten Baugrenzen ermoglichen eine flexible Ausgestaltung. Zu den an-
grenzenden Verkehrs- und Grinflachen sowie zur baulichen Nachbarschaft wird
ausreichend rdumliche Distanz gewahrt.

3.4 Verkehrsflachen / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Rahmen der Entwicklung des ErschlieBungskonzeptes sind unterschiedliche

ErschlieBungsvarianten fur das Plangebiet untersucht worden (siehe Kapitel 1.4
und 2.5). Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt fur die Quartiere Q1, Q2 und Q3
von der ,1. Landwehr" und fir Q1 und Q3 zusatzlich Uber die StraBe ,Im Dorfe".

Fur das Quartier Q2 ist ein Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungs-
trager zur Anbindung an den ,Heideweg" vorgesehen. Die Anbindung an die 1.
Landwehr erfolgt Uber eine private StraBenverkehrsflache. Um zusatzliche Stell-
platzméglichkeiten fir den ruhenden Verkehr innerhalb des Quartieres zu schaf-
fen, wird eine private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,PKW-Stell-
platze" festgesetzt. Die vorgenannte Flache darf je Baugrundstick flr eine
Grundstiuckszufahrt von maximal 4,0 m Breite unterbrochen werden, um die Er-
reichbarkeit der Baugrundstlicke zu gewahrleisten (T.F. Nr. 4.1). Am Ende der
Zuwegung wird darUber hinaus eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung , Feuerwehraufstellflache" festgesetzt, die der Feuerwehr bei Rettungs-
einsetzen als Aufstellflache fur die Einsatzfahrzeuge dient.

Im Quartier Q4, welches entlang der StraBe ,Im Dorfe" liegt, ist zusatzlich eine
Zuwegung vorgesehen, die direkt dstlich an das Grundstiick Hausnummer 34 (Im
Dorfe) angrenzt und mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger festge-
setzt wird. Diese Festsetzung sichert die Erreichbarkeit der stidlich an das Quar-
tier Q4 angrenzenden landwirtschaftlichen Flache.

Eine weitere Zuwegung mit Geh- und Fahrrechten ist zwischen den Quartieren
Q1 und Q3 im nérdlichen Bereich festgesetzt. Hierdurch werden die Zugange zu
den dahinterliegenden landwirtschaftlichen Flachen sichergestellt. Dartuber hinaus
wird die innere ErschlieBung in den vorgenannten Quartieren Uber die ,Plan-
straBe A" als Offentliche StraBenverkehrsflache gesichert. Als gestalterische MaB3-
nahme sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache 30 heimische Laubbdume
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als hochstammige StraBenbdaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (T.F. Nr.
5.7).

Die ErschlieBung des stidlichen Bereiches des Quartieres Q5 erfolgt Gber den Pri-
vatweg ,Hinkenweg". Der nérdliche Bereich wird Uber die StraBe ,Richtpad" er-
schlossen. Die Zuwegung, die an die StraBe ,Richtpad" grenzt, sowie der Bereich
des ,Hinkenweges", der sich im Geltungsbereich der 1. Anderung befindet, wer-
den als private StraBenverkehrsflache festgesetzt.

Abbildung 4 zeigt die vom Bliro Kleberg + Partner empfohlene Aufteilung des
Quartieres Q5 sowie die Zufahrten zu den einzelnen Grundstlcken.

Abbildung 4: Innere ErschlieBung des Quartiers Q5

Der Fachgutachter empfiehlt eine ErschlieBung der Grundstlcke A, B und C Uber
die StraB3e ,Richtpad". Die Grundstlcke D und E sollen Gber die StraBe ,Hinken-
weg" erschlossen werden (Abbildung 4). Diese ErschlieBungsvariante ist insbe-
sondere deshalb zu empfehlen, da so ein notwendiger Millbehaltersammelplatz
innerhalb von 130 m Entfernung zu den einzelnen Grundstiicken zu realisieren ist
(siehe auch Kapitel 6.5). Da die endgliltige Aufteilung der Baugrundstlicke im
Quartier Q5 erst zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen wird, wird auf die Festle-
gung der inneren ErschlieBung im Bauleitplanverfahren verzichtet. Die innere Er-
schlieBung muss 6ffentlich-rechtlich Gber Baulasten bzw. privatrechtlich Gber
Grunddienstbarkeiten gesichert werden.
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Der ,Hinkenweg" wird im Einmlindungsbereich einseitig aufgeweitet, um die Er-
reichbarkeit des Quartiers Q8 durch Miillfahrzeuge und Einsatzfahrzeuge der Feu-
erwehr zu gewahrleisten. Zudem ist im Verlauf des Hinkenweges eine private
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Feuerwehraufstellflache™ festge-
setzt, die der Feuerwehr bei Rettungseinsetzen als Aufstellflache flr die Einsatz-
fahrzeuge dient (siehe Abb. 4, gelb-weiB schraffierte Flache). Diese Flache dient
als Bedarfsflache, solange das Quartier Q8 nicht realisiert wird. Der ,,Hinkenweg"
dient zudem als ErschlieBung des Quartiers Q8. Am &stlichen Ende des Hinken-
weges (innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung) ist eine Wendeanlage
vorzusehen, um den Rettungsfahrzeugen der Feuerwehr sowie den Miillfahrzeu-
gen das Wenden zu ermdéglichen. Die Herstellung dieser Wendeanlage ist jedoch
erst erforderlich, wenn das Quartier Q8 bebaut wird.

Das Quartier Q6 wird lUber eine Zuwegung an die StraBe ,Am Saatmoor" ange-
bunden. Die Zuwegung wird als private StraBenverkehrsflache festgesetzt und
mundet in einer Wendeanlage. Im Einmundungsbereich der Zuwegung wird sel-
bige einseitig aufgeweitet, um die Erreichbarkeit durch Millfahrzeuge und Ein-
satzfahrzeuge der Feuerwehr zu gewahrleisten. Die innere ErschlieBung des
Quartieres erfolgt in westlicher Richtung mittels eines Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechtes zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorger. In &stlicher Rich-
tung wird die private StraBenverkehrsflache weitergefiihrt, die in ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger sowie der Ver- und Entsorger Uber-
geht, um eine weitere Bebauung zu ermdglichen. Um zusatzliche Stellplatzmdég-
lichkeiten fir den ruhenden Verkehr innerhalb des Quartieres zu schaffen, wird
nordlich der Wendeanlage eine private Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
~PKW-Stellplatze" festgesetzt. Im Bereich der Wendeanlage wird dartber hinaus
eine private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,, Feuerwehraufstellfla-
che" festgesetzt, die der Feuerwehr bei Rettungseinsetzen als Aufstellflache fir
die Einsatzfahrzeuge dient.

Das Quartier Q7 wird verkehrlich Gber den ,Heideweg" mittels der vorhandenen
Wegeparzelle zwischen den Grundsticken Hausnummer 28 und 30 erschlossen,
indem diese als private StraBenverkehrsflache festgesetzt wird.

Diese ErschlieBungsvariante fuBt auf einer Variantendiskussion (siehe Kapitel
1.4). An diesem Prozess waren sowohl Vertreter der Gemeinde Lilienthal, als
auch die Sweco GmbH, das Ingenieurblro Kleberg + Partner sowie die Verkehrs-
und Regionalplanung GmbH beteiligt. Die beschriebene Vorzugsvariante wurde
nach einer politischen Diskussion ausgewahlt und bildete die Grundlage flr das
stadtebauliche Konzept.

3.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Die am ndrdlichen Rand des Quartiers Q7 verortete Flache fur Versorgungsanla-
gen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat / Trafostation dient der Versorgung
des Quartiers mit Elektrizitat und ist aus dem urspringlichen Bebauungsplan Nr.
88 ,Klostermoor"™ ibernommen.
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3.6 Griinflachen und Spielplatze

Die 6ffentliche Grinflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Spielplatz®™ im
Quartier Q3 dient der Naherholung der Wohngebiete und gleichzeitig als Spiel-
platz fir Kinder. Direkt 6stlich angrenzend wird eine 6ffentliche und weiter in
Richtung Osten fiihrend eine private Grinflache jeweils mit der Zweckbestim-
mung ,Gehdlzbestand" festgesetzt. Auch auf der nérdlichen Seite der PlanstraBe
A wird eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdélzbestand" fest-
gesetzt. Auf diesen privaten, sowie auf der direkt an den Spielplatz angrenzen-
den offentlichen Grinflache werden zusatzlich Flachen mit Bindungen fiir Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, sowie von Gewassern festgesetzt, um den dort vorhandenen Ge-
hélzbestand (mit Ausnahme der Gehdlzart Spatblihende Traubenkirsche
[Prunus serotina]) zu sichern und bei Abgang zu ersetzen (T.F. Nr. 5.8, siehe
auch Kap. 3.8.2).

3.7 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

¢ 1. Landwehr (Gewadsser III. Ordnung)

Die Graben direkt 6stlich angrenzend an Q1, Q2 und Q4 werden als Flachen fur
die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-
flusses festgesetzt und dienen der Regelung des Wasserabflusses.

« Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten

Die Quartiere Q5, Q6, Q7, Q8 sowie Teile des Quartiers Q3 liegen innerhalb eines
Risikogebietes, welches bei Hochwasserereignissen, die seltener als alle 100
Jahre auftreten, Uberflutet werden kann, sofern die Deiche der Weser und der
Wimme, bzw. der Hamme brechen sollten (sog. geschiitzte Bereiche). Die Was-
sertiefen kénnen hierbei zwischen 1,0 m und 4,0 m betragen (siehe Abbildung
5). Die Ubrigen Teile des Plangebietes liegen auBerhalb des vorgenannten Risiko-
gebietes.

Das Risikogebiet ist der Weser zugeordnet. Es handelt sich somit um ein Gebiet,
das Uberwiegend von den Gezeiten beeinflusst ist. Die Bestimmungen nach § 78b
Abs. 1 Ziffer 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG), wonach ,,... bei der Aufstellung,
Anderung oder Ergénzung von Bauleitpldnen fiir nach § 30 Absatz 1 und 2 oder
nach § 34 des Baugesetzbuches zu beurteilende Gebiete insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der
Abwdagung nach § 1 Absatz 7 des Baugesetzbuches zu bertcksichtigen [sind]"
gelten somit nicht flr das vorliegende Risikogebiet (vgl. § 78b WHG Satz 1).
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Abbildung 5: Darstellung der Wassertiefen (geschiitzte Bereiche) bei
Hochwasserereignissen, die seltener als alle 100 Jahre auf-
treten (HQExtrem) (Plangebiet markiert)®

3.8 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fuir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

3.8.1 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Die Darstellung der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft sichert zum einen den nérdlichen Bereich der
vorhandenen Baumhecke zwischen ,Heideweg" und ,Im Dorfe".

Im Planteil A ist dartuber hinaus eine Ausgleichsflache (A1) dargestellt. Die Plan-
teile B und C stellen die festgesetzten externen Ausgleichsflachen (A2, A3 und
A4) dar. Die hier durchzuflihrenden KompensationsmaBnahmen sind spatestens
zeitgleich mit den Eingriffen, deren Kompensation sie dienen (Beginn der jeweili-
gen BaumaBnahme), zu verwirklichen. Trager der jeweiligen MaBnahme ist der
Grundstuckseigentimer (T.F. 5.3). Weitere Ausflihrungen zu den vorgenannten
Ausgleichsflachen bzw. zu den durchzufihrenden KompensationsmaBnahmen

6 Quelle: NLWKN (2013) Wassertiefenmodellierung fir seltene (extreme) Flutereignisse. Eigene
Darstellung.
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sind dem Kapitel 6 des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 88 , Klostermoor"
- 1. Anderung zu entnehmen.

Die Umsetzung der MaBnahmen wird Uber vertragliche Vereinbarungen zwischen
den Grundstickseigentimern und der Gemeinde Lilienthal gesichert.

Zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen werden folgende MaBnahmen
bestimmt (siehe auch Kapitel 6.1 des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 88
,Klostermoor" - 1. Anderung):

- Das Entfernen von Gehdlzen darf gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen
dem 1. Oktober und dem 28. Februar vorgenommen werden (siehe Hinweis
H6),

- Schutz von Baumen bei Bauvorhaben gemaB RAS - LP 4,

- Erhaltung der Grundwasserneubildung durch Versickerung des anfallenden Re-
genwassers im Plangebiet,

- Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist der vorhandene
Baumbestand zu erhalten und bei Abgang mit den Gehdélzarten, die unter der
textlichen Festsetzung Nr. 5.1 gelistet sind, zu ersetzen (T.F. Nr. 5.2).

3.8.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewdssern

Fir die Kompensation der unvermeidbaren Eingriffe werden folgende Ausgleichs-
maBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches der ersten Anderung des B-Planes
Nr. 88 ,Klostermoor™ (Planteil A) durchgefthrt:

In den Allgemeinen Wohngebieten werden in allen Quartieren (mit Ausnahme von
Q7) zur offenen Landschaft mindestens einreihige Hecken mit heimischen Gehdlz-
arten mit den in der Textlichen Festsetzung Nr. 5.1 genannten Gehdlzarten ge-
pflanzt, um die Quartiere einzugrtinen und zugleich einen Teil der unvermeidbaren
Eingriffe innerhalb des Plangebietes zu kompensieren. Entlang des Landwehrgra-
bens I ist dabei die maschinelle Raumfahigkeit des Gewassers zu gewahrleisten
und ein Abstand von 1 m zur Béschungsoberkante einzuhalten (siehe auch Hinweis
H8).

Die Pflanzungen gem. Textlicher Festsetzung Nr. 5.1 sind unmittelbar nach In-
nutzungnahme der unmittelbar zugehérigen Baugrundstiicke durch den Eigentl-
mer anzulegen, dauerhaft zu erhalten und eventuelle Abgange sind zu ersetzen.

Um den vorhandenen Gehdlzbestand zu sichern, werden Gehdlzbestande innerhalb
der Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern festgesetzt. Der
Gehdlzbestand auf diesen Flachen ist - mit Ausnahme der Gehdlzart Spatblihende
Traubenkirsche (Prunus serotina) - zu erhalten und bei entstehenden Bestandsli-
cken vom Grundstlckseigentimer zu ersetzen (T.F. Nr. 5.8).

0310-13-016, ABSCHRIFT Stand: 04.09.2020 - 16 -



Zur Sicherung des vorhandenen Baumbestandes wird mit der Textlichen Festset-
zung Nr. 5.2 festgesetzt, dass auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz" der Baumbestand dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit den Ge-
hoélzarten, die unter der Textlichen Festsetzung Nr. 5.1 gelistet sind, vom Grund-
stickseigentimer zu ersetzen ist.

GemaB der Textlichen Festsetzung Nr. 5.5 sind die Graben zur 1. Landwehr der
Eigenentwicklung zu Uberlassen, soweit der ordnungsgemaBe Wasserabfluss nicht
beeintrachtigt wird. Die Entnahme von Gehdlzen ist nicht gestattet. Dies gilt nicht
fir die durch die Instandhaltungs- und ReparaturmaBnahmen notwendigen Ge-
hélzentnahmen durch den GLV Teufelsmoor.

GemaB der Textlichen Festsetzung Nr. 5.7 wird festgesetzt, dass eine Pflanzung
von 30 heimischen Laubbaumen als hochstammige StraBenbdaume auf der Ver-
kehrsflache zu erfolgen hat. Die MaBnahme ist vom ErschlieBungstrager unmittel-
bar nach Fertigstellung der StraBe durchzuflihren und wird durch einen noch ab-
zuschlieBenden ErschlieBungsvertrag abgesichert.

Zum Erhalt des Orts- bzw. StraBenbildes werden die im Geltungsbereich der vor-
liegenden Bebauungsplananderung vorhandenen pragenden Einzelbdume und die
vorhandenen (jungen) StraBenbdaume direkt nérdlich des Quartieres Q4 zum Erhalt
festgesetzt. Als Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB dlrfen letztgenannte Baume
ausnahmsweise entnommen werden, wenn die Entnahme zur Anlage von Grund-
stickszufahrten notwendig ist. Die Breite der Grundstlickszufahrt darf 4,0 m nicht
Uberschreiten und es ist je Baugrundstlick nur eine Zufahrt zuldssig, um Uberma-
Bige Eingriffe zu vermeiden (T.F. Nr. 5.10).

Bei tatsachlichem Verlust von Fledermausquartieren oder Bruthdhlen sind im Ver-
haltnis 1:3 kilnstliche, artspezifische Fledermaushoéhlen / Brutvogelnisthilfen an
geeigneten Stellen (Geholze, Gebdaude) im Umfeld des Vorhabens vor Beseiti-
gung der Quartiere (CEF-MaBnahmen) anzubringen. Die klinstlichen Quartiere
sind so lange zu erhalten und jahrlich auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren, bis
die Ersatzpflanzungen in dieser Hinsicht funktionsfahig sind (T. F. Nr. 5.6).

3.8.3 Interner und externer Ausgleichsbedarf

Trotz der formulierten MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft verbleibt ein Kompensationsdefizit (21.640 m?), das in-
tern und extern ausgeglichen wird (siehe Umweltbericht Kap. 6 und T.F. Nr. 5.11
bis 5.17).

Die Umsetzung der MaBnahmen wird Uber vertragliche Vereinbarungen zwischen
den Grundstuckseigentimern und der Gemeinde gesicher__t. Uber die Inanspruch-
nahme der Kompensationspools fuhrt die Gemeinde eine Ubersicht.
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Interne Ausgleichsflache

Ausgleichsflache Al

Die Flache innerhalb des Planteils A dient der Entwicklung einer naturnahen Ge-
hélzflache mit Initialpflanzung von 200 Gehélzen im nordwestlichen Flurstlicksteil
(ca. 800 m?2, Gehdlzarten und -qualitaten sowie Ubrige Anforderungen s. Kap.
6.2 des Umweltberichtes). Die Ubrige Flache bleibt der Sukzession (iberlassen.
(siehe Planteil A, T. F. 5.11 und Umweltbericht Kap. 6.2.1 und 6.2.2).

Externe AusgleichsmaBnahmen

Ausgleichsfldache A2 (Planteil B)

Entwicklung von mesophilem Grinland durch Nutzungsextensivierung (s. Planteil
B, T. F. 5.12 und Umweltbericht Kap. 6.3.1 und 6.3.2).

Ausgleichsflache A3 (Planteil C)

Entwicklung von mesophilem Griinland durch Ansaat mit regionaltypischer arten-
und krauterreicher Saatgutmischung und extensiver Unterhaltung (s. T. F. 5.13
und Umweltbericht Kap. 6.3.1 und 6.3.2).

Ausgleichsflache A4 (Planteil C)
Anlage einer einreihigen Feldhecke (s. T. F. 5.14 und Umweltbericht Kap. 6.2,
6.3.1 und 6.3.2).

Flachenpool II

Naturnaher Ausbau der Alten Wdérpe, Entwicklung eines Mosaiks aus mesophilem
Grinland maBig feuchter Standorte, Nasswiese, Landrdéhricht und Sumpf sowie
Entwicklung von naturnahen Gehdlzflachen (s. T. F. 5.15 und Umweltbericht Kap.
6.3.1 und 6.3.2). Die MaBnahmen wurden bereits umgesetzt.

Flachenpool III

Entwicklung einer naturnahen Waldflache durch Entfernung der Deck- und Trag-
schicht der ,,Ehemaligen GemeindestraBe Moorhausen™ (s. T. F. 5.16 und Um-
weltbericht Kap. 6.3.1 und 6.3.2).

Okokonto ,,Otterdurchlass"
Das Okokonto , Otterdurchlass" diente zum Bau eines Otterdurchlasses an der

Falkenberger LandstraBe im Rahmen der BaumaBnahe der StraBenbahnlinie 4.
(s. T. F. 5.17 und Umweltbericht Kap. 6.3.1 und 6.3.2).
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3.8.4 Artenschutz

Bei tatsachlichem Verlust von Fledermausquartieren oder Bruthdhlen sind im Ver-
haltnis 1:3 klnstliche, artspezifische Fledermaushdhlen / Brutvogelnisthilfen an
geeigneten Stellen (Gehdlze, Gebaude) im Umfeld des Vorhabens vor Beseitigung
der Quartiere (CEF-MaBnahmen) anzubringen. Die kilinstlichen Quartiere sind so
lange zu erhalten und jahrlich auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren, bis die Er-
satzpflanzungen in dieser Hinsicht funktionsfahig sind (T.F. Nr. 5.6).

3.9 Von Bebauung freizuhaltende Flachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 88 , Klostermoor" - 1. Anderung
werden Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
10 BauGB festgesetzt. Innerhalb der Flachen sind Garagen und Stellplatze mit ih-
ren Zufahrten i. S. d. § 12 BauNVO, Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie
Lagerflachen und Abgrabungen Uber 30 cm nicht zulassig. Bodenauffiillungen
sind ausschlieBlich mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien mit einer Hohe
von maximal 0,2 m zuldssig (T.F. Nr. 5.9). In den Quartieren Q1, Q2 und Q4
werden diese Flachen festgesetzt, um die Bebauung von der 1. Landwehr und
der dahinter liegenden offenen Landschaft abzuriicken. Dariliber hinaus stellen
die vorgenannten Flachen die Raumstreifen entlang dem Gewasser III. Ordnung,
der 1. Landwehr dar, die zur Gewasserunterhaltung nétig sind. Die Ubrigen Fla-
chen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Q3, Q4 und Q6), dienen dem
Schutz der Kronentrauf- und Wurzelbereiche der jeweils im direkten Umfeld be-
findlichen Baume.

3.10 Immissionsschutz

Zur Vermeidung von immissionsrechtlichen Konflikten wurden sowohl ein Ge-
ruchsgutachten als auch ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Das von der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen erstellte Gutachten zu Geruchsimmissio-
nen’ kommt zu dem Ergebnis, dass die zuldssigen Immissionswerte von 10 %
Geruchsstundenhaufigkeit flir Wohngebiete eingehalten werden und daher aus
immissionsrechtlicher Sicht nicht zu erwarten ist, dass durch die auf das Plange-
biet einwirkenden Geruchsimmissionen an Wohnhausern schadliche Umweltein-
wirkungen hervorgerufen werden.

Dem Geruchsgutachten vom 02.04.2019 ist zu entnehmen, dass der Landwirt
des Betriebes ,Im Dorfe 34" seine Silage zukinftig komplett umwickelt als Wi-
ckelballensilage lagern wird. Der zuklnftige Lagerort hat damit keine Bedeutung
fur die Beurteilung des Immissionsschutzes®.

7 Immissionsgutachten — Zur Einwirkung von Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrie-
ben in Lilienthal Klostermoor auf Fldchen des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Klostermoor" 1. Anderung
- 1. Uberarbeitung mit korrigierten Tierplatzzahlen und verschobenen Emissionsquellen, Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen, 02.04.2019, S. 15 f

8 Immissionsgutachten — Zur Einwirkung von Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrie-
ben in Lilienthal Klostermoor auf Flachen des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Klostermoor® 1. Anderung
- 1. Uberarbeitung mit korrigierten Tierplatzzahlen und verschobenen Emissionsquellen, Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen, 02.04.2019, S. 4f.
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Es ist somit kein Konflikt bzgl. der Immissionen ,Geruch™ durch die landwirt-
schaftlichen Betriebe im Einwirkungsbereich der durch die Planung vorbereiteten
Wohnnutzung zu erwarten.

Die Berechnungen des schalltechnischen Gutachtens® (auch unter Berlicksichti-
gung der erganzten Rasterlarmkarte vom 02.04.2019) zeigen, dass am Tage in
den Quartieren Q1 bis Q3, Q6 und Q8 die Gerauschbelastung zwischen 40 und 50
dB(A) liegt, so dass der Orientierungswert flir Reine Wohngebiete eingehalten
bzw. unterschritten wird. In den Quartieren Q5 und Q7 liegt die Gerauschbelas-
tung sogar unterhalb von 40 dB(A). Im westlichen Drittel des Quartiers Q4 koén-
nen Beurteilungspegel zwischen 55 und 65 dB(A) auftreten.

Im Sinne der Konfliktvermeidung wird daher im westlichen Bereich des Quartiers
Q4 den Empfehlungen des Schallgutachters gefolgt. Es wird eine von Bebauung
freizuhaltende Schutzflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 aufgrund der mdglichen
LarmuUberschreitung durch landwirtschaftliche Maschinen festgesetzt. Die Schutz-
flache ist mit einer zeitlichen Bedingung verbunden: Die Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet auf dieser Flache kann erst nach Aufgabe des angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebes erfolgen (T.F. 6.1). Dieser temporare Nutzungsaus-
schluss erlaubt eine Erweiterung der Baugrenze nach Westen, unter Berlcksichti-
gung der Landesabstandflachen.

Die festgesetzte temporare Schutzflache wurde auf Grundlage der Empfehlung
des Gutachters verortet. Dieser empfiehlt mit der Bebauung einen Abstand von
20 m zu der Grundstlicksgrenze der angrenzenden Hofstelle einzuhalten?®.

Die hieran angrenzende Bebauung liegt in einem Abstand um ca. weitere 20 m
im Einwirkungsbereich von bis zu 58 dB(A), gem. der Anlage 1 ,Gerauschbelas-
tung tags durch Landwirtschaft, Lage der Gerauschquellen® zum vorliegenden
schalltechnischen Gutachten. Dies entspricht nach dem Beiblatt zur DIN 18005
den schalltechnischen Orientierungswerten eines Dorfgebietes (MD) gem. § 5
BauNVO bzw. eines Mischgebietes (MI) gem. § 6 BauNVO, die flr die stadtebauli-
che Planung aufgeflihrt sind.

Die angeflhrten Orientierungswerte der DIN 18005 sind aus der Sicht des Schall-
schutzes im Stadtebau erwinschte Zielwerte, die im Rahmen der Abwagung
gem. § 1 (7) BauGB in bestimmten Fallen zurtickgestellt werden kénnen, wenn
andere Belange Uberwiegen.

Bei Festsetzung eines Mischgebietes (MI) ware eine Wohnnutzung, wie vorlie-
gend geplant, zulassig. Die schalltechnischen Orientierungswerte nach dem Bei-
blatt zur DIN 18005 wlrden eingehalten werden. Da vorliegend aus

9 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 88 ,Klostermoor 1. Anderung" in der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Mdrz 2017, S. 15 f.; erganzt durch die Raster-
larmkarte ,Neuberechnung mit Lohmann® zur Beurteilung der Gerdauschbelastung tags durch
Landwirtschaft vom 02.04.2019

10 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 88 ,Klostermoor 1. Anderung® in der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Marz 2017, S. 15; ergdnzt durch die Rasterlarm-
karte ,Neuberechnung mit Lohmann" zur Beurteilung der Gerduschbelastung tags durch Landwirt-
schaft vom 02.04.2019
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stadtebaulichen Griinden die Ansiedlung einer Wohnnutzung im Sinne des § 4
BauNVO angestrebt wird, wird von der Festsetzung eines Mischgebietes (MI)
gem. § 6 BauNVO abgesehen.

Das Allgemeine Wohngebiet wird wesentlich durch die Betriebsablaufe der land-
wirtschaftlichen Nutzungen im Umfeld mitgepragt. Die Abwagung zwischen Ein-
wirkungs- und Schutzinteressen ergibt, dass Beeintrachtigungen durch ortsubli-
che Immissionen, die sich aus der Nachbarschaft der landwirtschaftlichen Nut-
zungen zu dem vorliegend geplanten Allgemeinen Wohngebiet ergeben, flr die
geplante Wohnnutzung zumutbar sind (siehe auch Kap. 6.3).

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet i.S.d. BauGB werden
durch die vorliegende Planung sichergestellt.

4. Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme

Es wird auf den Denkmalschutz, den Umgang mit Kampfmitteln, Altlasten, die
Zulassigkeit von Sichtdreiecken, den Umgang mit Niederschlagswasser, die Sat-
zung des GLV Teufelsmoor und Ubergeordnete Gesetze zum Artenschutz hinge-
wiesen.

4.1 Denkmalschutz

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden (dies kdnnen u.a. sein:
TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch in geringen Spuren), bei denen Anlass
zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist
dies unverziglich dem Landkreis Osterholz als unterer Denkmalschutzbehérde,
dem Nds. Landesamt fuir Denkmalpflege oder der Gemeinde anzuzeigen (§ 14
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Zur Anzeige von Bodenfun-
den ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, und vor Gefahren fur
die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen.

4.2 Kampfmittel

Im Rahmen der Beteiligung zur 40. Anderung des Flachennutzungsplanes , Klos-
termoor" wurden die vorhandenen alliierten Luftbilder von der Zentralen Polizei-
direktion, Dezernat 55 - Kampfmittelbeseitigung, ausgewertet. Mit Schreiben
vom 17.05.2010 wurde mitgeteilt, dass die Aufnahmen keine Bombardierung im
Planungsbereich zeigen. Daher ist nicht davon auszugehen, dass noch Bomben-
blindganger vorhanden sein kédnnen, von denen eine Gefahr ausgehen kann.
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Abbildung 6: Kampfmitteluntersuchung

4.3 Abfallwirtschaft und Bodenschutz

GemaB Altlastenverzeichnis des Landkreises Osterholz sind im Planungsgebiet
Altablagerungen und Altlasten nicht bekannt.

Bei Feststellung von Mullablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorten (kon-
taminierte Betriebsflachen) oder sonstigen Boden- bzw. Grundwasserverunreini-
gungen im Zuge von BaumaBnahmen ist die untere Bodenschutzbehérde sofort
zu benachrichtigen.

4.4 Regelungen zur Wasserwirtschaft

Die Oberflachenentwasserung ist gemal § 96 Abs. 3 NWG Aufgabe der Grund-
stlickseigentimer und wird von ihnen sichergestellt. Das anfallende Oberflachen-
wasser ist dabei so auf dem Grundstlick zu beseitigen, dass ein Ablauf auf die
Nachbargrundstlicke verhindert wird. Eine Versickerung ist i.d.R. auch bei &rtlich
anzutreffenden, relativ hohen Grundwasserstanden mdglich. Eine Einleitung von
Oberflachenwasser der Baugrundstlicke in das Entwasserungssystem der Ge-
meinde (StraBenentwasserung) ist nicht zuldssig. Es wird darauf hingewiesen,
dass bei Einleitung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen in das
Grundwasser das Regelwerk der deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu beachten ist (Hinweis H5).

0310-13-016, ABSCHRIFT Stand: 04.09.2020 - 22 -



Auch nach Anhebung des Gelandes ist nur eine oberflachige Versickerung Gber
z.B. Mulden mdglich. Unterirdische Versickerung Uber Rigolen oder Versicke-
rungsschachte sind nicht zulassig, da sie die Anforderungen der Regelwerke der
DWA nicht erflillen. Der Hinweis H5 regelt dartber hinaus detailliert die Gelan-
deaufhéhung der privaten Grundstiicke. Diese Aufhéhung ist erforderlich, um
eine ordnungsgemaBe Versickerung mit einem ausreichenden Abstand zum
Grundwasser fur die privaten Flachen zu gewahrleisten. Gewasserrandstreifen
dirfen nicht aufgeflillt werden (siehe Hinweis H8 sowie Kap. 4.5).

Der Abstand zum Grundwasser zwischen Sohle der Versickerungsanlage und dem
mittleren maximalen Grundwasserstand darf weiterhin das Mindestmaf von 1,00
m nicht unterschreiten. Die damit durchzufiihrende Mindestaufhéhung der Bau-
grundstlicke ergibt sich aus dem groBten dieser Werte. Die Einhaltung der Gelan-
deh6éhen mit Bezug zum StraBenniveau ist zu beachten.

4.5 Riaumstreifen am Landwehrgraben

Entlang des Landwehrgraben I (Gewasser III. Ordnung) ist ein Raumstreifen vor-
zusehen. Innerhalb dieses Raumstreifens sind Anpflanzungen durch den Eigenti-
mer vorzunehmen. Diese mussen einen Abstand von 1 m zur Bdschung einhal-
ten. Die Rdumfahigkeit des Gewéssers einschriankende iberwachsende Aste sind
regelmaBig zuriick zu schneiden. Eine etwaige Beseitigung, die durch die Graben-
instandhaltung bzw. -bewirtschaftung nétig wird, ist durch die Eigentiimer hinzu-
nehmen. Es gilt die Satzung des GLV Teufelsmoor (Hinweis H8). Siehe hierzu
auch Kapitel 3.8.2.

Um die Gewasserunterhaltung gemaB den Vorgaben des § 39 WHG nicht zu er-
schweren bzw. unmadglich zu machen, ist von einer Auffullung des Gewasserrand-
streifens abzusehen. Zudem wiirde die Erhéhung der Boschung am Gewasser
dem Tatbestand einer wesentlichen Umgestaltung entsprechen und damit plan-
feststellungs- bzw. plangenehmigungsbeddirftig sein.

4.6 Artenschutzrechtliche Hinweise
Die Bestimmungen des § 44 BNatSchG sind grundsatzlich einzuhalten.
GemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren.

Vor der Fallung von Baumen und Strauchern sind diese auf Nester und Bruthdh-
len von gefahrdeten Vogelarten und Quartiere von Fledermdusen zu Uberprifen.
Soweit besetzte nicht dauerhafte Nester, Bruthdhlen oder Quartiere von gefahr-
deten Vogelarten oder Fledermdusen gefunden werden, sind, um die Zerstérung
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten und eine Tétung und Stérung von Tieren
zu vermeiden, Baume und Straucher auBerhalb der Brutzeit und Aufzucht zu fal-
len. Werden dauerhafte Nester, Bruthéhlen oder Quartiere von gefahrdeten Vo-
gelarten oder Fledermausen gefunden, ist die untere Naturschutzbehérde umge-
hend zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen (Hinweis H7).

5. Aufhebung der Ortlichen Bauvorschrift iiber Gestal-
tung

Die 6rtlichen Bauvorschriften des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 88 , Klos-
termoor" aus dem Jahre 1994 (rechtsglltig) beziehen sich nach § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 56 NBauO (§ 84 NBauO seit 3. April 2012) auf:

e die Materialwahl und -Farbe der AuBenwande,
e die Materialwahl und -Farbe sowie die Form der Dacher,
e die Festlegung einer maximalen Sockelhéhe.

Seit Erlass der ortlichen Bauvorschriften wurden zahlreiche Befreiungen gewahrt.

Damit ist der planerische Grundgedanke der einheitlichen Gestaltung in Form,
Material und Farbe als obsolet anzusehen. Um hier eine Gleichstellung aller
Grundstickseigentimer erreichen zu kénnen, wird die 6rtliche Bauvorschrift flr
das gesamte Plangebiet des Anderungsbereiches aufgehoben. Auch durch den
Wegfall der Bauvorschriften bleibt Gber die weiterhin bestehenden Festsetzungen
(Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, festgesetzte Landschaftsele-
mente, ErschlieBungsformen, etc.) die gewiinschte ortstbliche Gestaltung und
Einbindung in Ortsbild und Landschaftsbild sichergestelit.

6. Auswirkungen der Planung

Durch die erste Anderung des Bebauungsplans Nr. 88 , Klostermoor" werden
landwirtschaftliche Flachen umgenutzt. Es erfolgt somit eine innerértliche stadte-
bauliche Verdichtung, die der Wohnraumnachfrage in Lilienthal gerecht wird. Die
bestehende Infrastruktur kann mit genutzt werden.

Die Belange des Umweltschutzes inkl. der Ermittlung, Beschreibung und Bewer-
tung der Umweltauswirkungen sowie die umweltbezogene Zielkonzeption sind im
Umweltbericht, der als gesonderter Teil der Begriindung mitgefltihrt wird, doku-
mentiert.
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6.1 Ortsbild

Durch die Planung von Wohnbaufldchen im Geltungsbereich der ersten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 88 kénnen zentrumsnahe Bauplatze bereitgestellt und
eine Zersiedelung der Landschaft verhindert werden. Die angestrebten Baufor-
men (Wohnungsbau als Einzel- und Doppelhausbebauung) orientieren sich an
dem Bestand und fligen sich in das Ortsbild ein.

Darlber hinaus fligen sich die einzelnen Quartiere gut in den Siedlungszusam-
menhang ein. Durch die beabsichtigte bauliche Entwicklung kann der Gefahr des
Brachfallens von Flachen im Siedlungsgeflige des Ortsteiles Lilienthal entgegen-
gewirkt und der Siedlungskdérper an dieser Stelle sinnvoll verdichtet werden.

Auch durch den Wegfall der Bauvorschriften bleibt Gber die weiterhin bestehen-
den Festsetzungen (Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, festgesetzte
Landschaftselemente, ErschlieBungsformen, etc.) die gewinschte ortslibliche Ge-
staltung und Einbindung in Ortsbild und Landschaftsbild sichergestellt.

6.2 Verkehr

Die verkehrliche Anbindung der Quartiere Q1, Q2 und Q3 erfolgt Uber zwei neue
PlanstraBen, welche an die ,1. Landwehr" bzw. an die StraBe ,,Im Dorfe" ange-
schlossen sind und Uber die Falkenberger LandstraBe (L 133) bzw. die Kloster-
moorer StraBe (K 8) in das Uberortliche Verkehrssystem einleiten. Die Erschlie-
Bung des Quartiers Q4 ist Uber die StraBe ,Im Dorfe™ gegeben. Fir die Quartiere
Q5 und Q8 ist die ErschlieBung bereits Uber die StraBen ,Richtpad" und ,Hinken-
weg" bzw. flir das Quartier Q6 Uber die StraBe ,Am Saatmoor" und flr das Quar-
tier Q7 Uber die StraBe ,Heideweg" gesichert. Durch die vorgenannte Erschlie-
Bung werden die angrenzenden StraBen einer noch vertraglichen Mehrbelastung
ausgesetzt, welche sich auf die StraBen ,Richtpad", ,Am Saatmoor", ,Heideweg",
,Im Dorfe" und ,1. Landwehr" verteilt.

GemaB des vorliegenden Verkehrsgutachtens sind einzelne StraBenabschnitte
bereits heute Uberlastet. Die geringe, auf viele StraBen verteilte Mehrbelastung
durch Neubebauung spielt dabei kaum eine Rolle. Dies gilt nicht fir die 1. Land-
wehr, die Richtpad und die StraBe ,Am Saatmoor" (vor K 8), Uber die starkerer
Mehrverkehr aufgenommen werden muss, damit andere angebaute StraBen nur
geringen Mehrverkehr aufnehmen miussen. Flr diese Ausbaunotwendigkeit ist die
Neubebauung jedoch nur zu ca. 25 % urséachlich. 11

6.3 Immissionen und Emissionen

Durch die kinftige Nutzung des Plangebietes werden nur Gerausche und Staub-
belastungen verursacht, die aus der Nutzung der Wohnbauflachen typisch und

ortsiiblich sind. Dadurch entstehen keine Beeintrachtigungen in den benachbar-
ten Siedlungsbereichen. Da die benachbarten Baugebiete (iberwiegend als Reine

11 Gemeinde Lilienthal - 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 88 ,Klostermoor® - Verkehrsgutachten -,
Verkehrs- und Regionalplanung GmbH, Lilienthal, 17.09.2015, S. 20.

0310-13-016, ABSCHRIFT Stand: 04.09.2020 - 25 -



und Allgemeine Wohngebiete ausgewiesen werden, sind von diesen flir das Plan-
gebiet nur vertragliche Gerauschimmissionen und Staubbelastungen zu erwarten.

Durch die umliegenden ErschlieBungsstraBen werden nur die gebietsiblichen Im-
missionen verursacht.

Sudlich des Quartiers Q4, an der StraBe Am Saatmoor, befinden sich zwei land-
wirtschaftliche Betriebsstandorte. Ein weiterer landwirtschaftlicher Betrieb grenzt
im Osten an das Quartier Q4 an. Um moégliche Nutzungskonflikte zwischen den
landwirtschaftlichen Betrieben und der Wohnnutzung im Geltungsbereich der vor-
liegenden Bebauungsplananderung zu minimieren, wurde sowohl ein Geruchs-
gutachten, als auch ein schalltechnisches Gutachten erstellt (siehe auch Kapitel
3.10). Das Gutachten zur Einwirkung von Geruchsimmissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben kommt zu dem Schluss, dass ,die zuldssigen Immissions-
werte von 10 % fiir Wohngebiete eingehalten [werden]. Es ist daher aus immis-
sionsrechtlicher Sicht nicht zu erwarten, dass durch die verursachten Ge-
ruchsimmissionen an Wohnh&usern im Bebauungsplan Nr. 88 ,Klostermoor" 1.
Anderung schédliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen hervorge-
rufen werden."*?

Zum Ausschluss einschrankender Auswirkungen durch die vorliegende Planung
auf den 6stlich an das Quartier Q4 angrenzenden landwirtschaftlichen Betrieb,
sind im Quartier Q4 entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen

getroffen worden (siehe auch Kapitel 3.10).

Sudlich des Quartiers Q4 befindet sich zudem ein privat genutzter Reitplatz, der
der Bewegung von zwei Pferden dient. Dieser ist zugehdrig zu der angrenzenden
landwirtschaftlichen Hofstelle. Die Hofstelle ist durch das vorliegende Geruchs-
gutachten und durch das vorliegende schallschutztechnische Gutachten erfasst
worden. Seitens der Gutachter wurden keine zu beachtenden Emissionen, ausge-
hend von dem privaten Reitplatz, erkannt.

Dartber hinaus kénnen auf das Plangebiet zeitweilig ortslbliche landwirtschaftli-
che Immissionen (z.B. durch Gullleausbringung, Silagelagerung und Transport)
einwirken, die im Rahmen der ordnungsgemaBen Landbewirtschaftung von den
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen und Betrieben ausgehen kénnen.
Diese Immissionen sind im Rahmen des gegenseitigen Rlcksichthahmegebots zu
tolerieren. Daruber hinaus ist es auf Verweis des vorgenannten Gebotes landwirt-
schaftlichen Betrieben zuzumuten etwaige temporare Lagerflachen flr Stroh, Heu
oder Silage, die auf unbefestigtem Grund verortet sind, an anderer Stelle einzu-
richten, um Konflikte zu vermeiden.

Die Berechnungen des schalltechnischen Gutachtens!? (auch unter Berlicksichti-
gung der erganzten Rasterlarmkarte vom 02.04.2019) zeigen, dass am Tage in

12 Immissionsgutachten - Zur Einwirkung von Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrie-
ben in Lilienthal Klostermoor auf Flachen des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Klostermoor® 1. Ande-
rung, Landwirtschaftskammer Niedersachsen - 1. Uberarbeitung mit korrigierten Tierplatzzahlen
und verschobenen Emissionsquellen, Landwirtschaftskammer Niedersachsen, 02.04.2019

13 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 88 ,Klostermoor 1. Anderung® in der Ge-
meinde Lilienthal, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Marz 2017, S. 15 f.; erganzt durch die
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den Quartieren Q1 bis Q3, sowie Q6 bis Q8 der Orientierungswert flir Reine
Wohngebiete eingehalten bzw. unterschritten wird.

Im westlichen Drittel des Quartiers Q4 kdnnen Beurteilungspegel zwischen 55
und 65 dB(A) auftreten. Auf Grundlage der Empfehlungen des Schallgutachters
wird im Sinne der Konfliktvermeidung eine von Bebauung freizuhaltende Schutz-
flache festgesetzt. Diese ist mit einer zeitlichen Bedingung verbunden, die eine
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet auf dieser Flache erst nach Aufgabe des an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betriebes (T.F. 6.1) erlaubt (siehe auch Kapitel
3.10).

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet sind durch die vorliegende
Planung sichergestellt.

6.4 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung wird Uber das vorhandene Kanalnetz bzw. ein se-
parates Kanalnetz mit Anschluss an das zentrale Schmutzwasserkanalnetz der
Gemeinde Lilienthal sichergestellt. Der Anschluss erfolgt in dem Fall Gber die
neuen (Plan-) straBBen.

6.5 Abfallentsorgung

Im Bereich der Zuwegungen zu den Quartieren Q2 und Q7 sowie im Bereich der
nérdlichen Zuwegung zum Quartier Q5 ist jeweils ein Stellplatz fur Abfallbehalter
festgesetzt, da in diesen Quartieren keine Wendemaéglichkeiten fir ein dreiachsi-
ges Millfahrzeug bestehen.

6.6 Brandschutz und Loschwasserversorgung

Am 21.06.2017 und am 24.08.2017 haben Abstimmungsgesprache zwischen den
betroffenen Vorhabentragern, der Gemeinde Lilienthal, der Feuerwehr Lilienthal-

Falkenberg sowie dem Bauordnungsamt des Landkreises Osterholz (Brandschutz)
zum Thema Brandschutz stattgefunden.

Die Inhalte wie z.B. Feuerwehraufstellflachen und aufgeweitete Einmindungsbe-
reiche von StraBen (siehe Kap. 3.4) werden bereits auf der Planungsebene der
verbindlichen Bauleitplanung durch entsprechende Festsetzungen berilcksichtigt.
Im Rahmen der nachfolgenden Detail- und ErschlieBungsplanung sind dann ent-
sprechende Vorgaben aus Verordnungen, DIN-Vorschriften und Richtlinien zu be-
achten.

Die Lage und Standorte fir die Hydranten/Léschwasserentnahmestellen zur
Loschwasserversorgung werden mit der Feuerwehr im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung abgestimmt. Es werden ca. 4 Hydranten /

Rasterlarmkarte ,,Neuberechnung mit Lohmann" zur Beurteilung der Gerdauschbelastung tags
durch Landwirtschaft vom 02.04.2019
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Léschwasserentnahmestellen erforderlich sein (zwei entlang der PlanstraBBe A, ei-
ner im Quartier Q2 und ein weiterer im Quartier Q4).

6.7 Wald

Im Bereich des Quartiers Q5 befindet sich eine rd 0,25 ha groBe Flache, die be-
reichsweise mit durchgewachsenen Resten einer ehemaligen Weihnachtsbaum-
kultur bestanden ist. Die Flachen, welche den Wohnhausern Nr. 36-42 am ,Richt-
pad" zugeordnete und eingefriedete Gartengrundstiicke darstellen, wurden ge-
maB den Vorgaben des ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen™ (v.
Drachenfels 2016) als Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ), teilweise als Fichtenforst
im Nebencode (WZF), teilweise Obst- und Gemisegarten (PHO) mit einzelnen
Fichten und verschiedenen Laubbaumen und mit kleineren Flachen aus Grabe-
land (Gemiusebeet) kartiert4. Eine Einstufung als Waldbiotoptyp wurde nicht vor-
genommen, da sich aufgrund der geringen FlachengréBe des meist lickenhaften
Baumbestandes, zahlreicher abgestorbener Baume, der i. W. fehlenden Kraut-
schicht und stark zuriickgeschnittener Randgehdlze sowie der angrenzenden ge-
hélzarmen bzw. -freien Hausgarten- und Ackerflachen kein von der Umgebung
verschiedenes Waldinnenklima entwickeln konnte und auch zukinftig nicht zu er-
warten ware.

Gleichwohl wurde die Flache im Rahmen der Stellungnahme vom 20.12.2018 des
Landkreises Osterholz, vorgelegt im Rahmen der Beteiligung gemaBi § 4 (2)
BauGB, gemaB dem Niedersachsischen Gesetz Uber den Wald und die Land-
schaftsordnung (NWaldLG) als Wald bewertet, dessen Beseitigung eine Waldum-
wandlungsgenehmigung erfordert.

Nach derzeit glltigem Planungsrecht (Bebauungsplan Nr. 88 , Klostermoor") ist
die Flache als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten/Wiese fest-
gesetzt. Auf dieser Grundlage ware eine Beseitigung des Baumbestandes unter
Bertcksichtigung der naturschutzrechtlichen Vorgaben (Fallzeit, Artenschutz)
planungsrechtlich zulassig.

Die mit der 1. Anderung planerisch vorbereiteten naturschutzrechtlichen Eingriffe
(Anderung der privaten Gartenfladche in allgemeines Wohngebiet mit den damit
verbundenen Uberbauungsméglichkeiten) im Rahmen des Verfahrens wurden bi-
lanziert und sind entsprechend zu kompensieren (siehe Kap. 6.4 im Umweltbe-
richt).

Nach juristischer Prifung des Sachverhalts im Juni und August 2019 wird Folgen-
des ausgeflhrt:

GemdB § 8 Abs. 2 Nr. 1 NWaldLG bedarf es einer Genehmigung der Waldumwand-
lung nicht, soweit die Umwandlung erforderlich wird durch Regelungen in einem Be-
bauungsplan. GeméaB § 8 Abs. 2 S. 3 NWaldLG miissen daher im Rahmen des Plan-
verfahrens die sinngemaB anzuwendenden materiell-rechtlichen Voraussetzungen
der waldrechtlichen Waldumwandlungsgenehmigung des § 8 Abs. 3 bis 8 NWaldLG
erflllt sein. Dies ist Bestandteil des Abwdgungsmaterials.

14 Biotoptypenkartierung, Sweco GmbH, Bremen, April - Juni 2009 / Juli 2012, aktualisiert Mérz
2016
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Im Rahmen der Abwdgung wurde daher lberpriift, ob die materiell-rechtlichen Vo-
raussetzungen flr eine Waldumwandlung vorliegen.

Dies ist der Fall, wenn die Waldumwandlung den Belangen der Allgemeinheit dient
und diese Belange das oOffentliche Interesse an der Erhaltung der Waldfunktionen
geméaB § 8 Abs. 3 Nr. 2 NWaldLG Uberwiegen.

Insoweit hat die Gemeinde die folgenden Erwdgungen angestellt:

Mit der beabsichtigten Entwicklung wird ein dringender Bedarf an Wohnbaufldchen
gedeckt. Die Waldumwandlung dient daher den Belangen der Allgemeinheit.

Bei der Waldflache handelt es sich um eine durchgewachsene Weihnachtsbaumkul-
tur, die keine erhebliche Schutz-, Erholungs- oder Nutzfunktion hat.

Die Nutzfunktion im Sinne der wirtschaftlichen Nutzbarkeit ist aufgrund des
lickigen und geschadigten Bestandes von untergeordneter Bedeutung. Eine
wirtschaftliche Nutzung des Geholzbestandes wird von den Grundstiickseigen-
timern nicht verfolgt. Sie fand bislang nicht statt und ist auch zuklnftig nicht
beabsichtigt.

Die Schutzfunktion bezeichnet die Funktionen fiir den Naturhaushalt (Regulie-
rung des Wasserhaushalts, Funktionen fir Klima und Luftreinigung, Biotop-
und Artenschutz). Auch in dieser Hinsicht weist der betreffende Bestand nur
einen geringen Grad der Funktionsauspragung auf. Die Biotoptypenkartierung
weist den PHZ-Flachen mit dem Nebencode WZF die Wertstufe I (von gerin-
ger/ohne Bedeutung) und den Einzelexemplaren die Wertstufe II (von allge-
meiner bis geringer Bedeutung) zu (finfstufige Bewertungsskala: I von gerin-
ger/ohne Bedeutung - V von besonderer Bedeutung). Es handelt sich insge-
samt um anthropogen lUberpragte Flachen im Siedlungsbereich mit geringer
Bedeutung flr den Naturhaushalt.

Die Erholungsfunktion bezeichnet die Eignung eines Waldes flir Erholungszwe-
cke fur die Bevélkerung. Die Erholungsfunktion ist umso hochwertiger, je
starker der Wald zum Zwecke der Erholung frequentiert wird. Da der betref-
fende Bestand nicht 6ffentlich zuganglich ist und lediglich von den Bewohnern
der zugeordneten Wohnhauser aufgesucht wird, ist auch hier der Grad der
Funktionsauspragung gering.

Die o6ffentlichen Belange lberwiegen daher im vorliegenden Fall das Interesse an
der Walderhaltung.

In der Abwéagung ist damit weiter zu priifen, ob und welche ErsatzmaBnahmen er-
forderlich sind.

GeméB § 8 Abs. 4 S. 1 NWaldLG soll eine Waldumwandlung nur unter Auflage einer
Ersatzaufforstung genehmigt werden, die mindestens den gleichen Flachenumfang
hat.

Da es sich insoweit um eine Soll-Vorschrift handelt, kann in besonders gelagerten
Ausnahmeféllen insoweit eine Abweichung erfolgen.

Insoweit hat die Gemeinde im Rahmen der Abw&gung folgende Erwdgungen ange-
stellt:
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Wie vorstehend ausgefiihrt, handelt es sich um eine Waldfldche ohne besondere
Schutz-, Erholungs- oder Nutzfunktion.

Zudem kann der Eigentiimer die Waldfldche ohne Genehmigung beseitigen. Einer
Waldumwandlungsgenehmigung bedarf es nicht, soweit die Umwandlung in einem
Bebauungsplan vorgesehen ist (Thomas a.a.O., § 8 NWaldLG, Ziffer 3 m. w. N.). Da
der Bebauungsplan eine Nutzung einer privaten Griinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Garten/Wiese" vorsieht, ist bereits jetzt die Beseitigung der Aufforstung zu-
lassig.

Unter Abwédgung dieser Umsténde - die bereits jetzt eine ersatzlose Beseitigung des
Waldes gestattet - hélt es die Gemeinde in diesem besonders gelagerten Ausnah-
mefall fiir zuldssig, auf eine Ersatzaufforstung zu verzichten.

Flr den Ausgleich gelten damit die folgenden Erwdgungen:

Aufgrund des Verzichts auf eine ErsatzmaBnahme nach § 8 Abs. 4 NWaldLG ist § 8
Abs. 6 NWaldLG nicht einschlagig. Es ist daher der erforderliche Ausgleich nach
dem Naturschutzrecht vorzunehmen.

Insoweit gilt jedoch die Bestimmung des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB. Hiernach ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt waren.

Die Beseitigung des Waldes ist - wie ausgefiihrt - bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zuldssig gewesen. Insoweit besteht daher keine Ausgleichspflicht.

Ausgleichspflichtig ist demgegeniiber, dass abweichend von der urspriinglichen
Festsetzung (privates Griinland mit der Zweckbestimmung ,Garten/Wiese") die Fl&-
che der Bebauung zugefiihrt wird. Die hiermit verbundenen Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
sind auszugleichen. Dies wird im Rahmen der Ermittlung der AusgleichsmaBnahmen
sowie im Umweltbericht vollstdndig beriicksichtigt.

7. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
/ Abhandlung der Eingriffsregelung

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden im beigefligten
Umweltbericht ausflhrlich dargestellt. Auch die naturschutzrechtliche Eingriffsre-
gelung ist dort in Kapitel 6 abgehandelt.

8. Kosten

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 88 , Klostermoor" entstehen der
Gemeinde Lilienthal keine Kosten. Die anfallenden Kosten werden mittels stadte-
baulicher Vertrage durch die Investoren getragen.
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O. Stadtebauliche Werte

Die folgende Tabelle stellt eine Ubersicht {iber die in Anspruch genommenen Fl&-
chen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Klostermoor" dar. Der

Bebauungsplan ist in mehrere Planteile unterteilt (siehe Planzeichnung).

Bebauungsplan _
Nr. 88 , Klostermoor" - 1. Anderung
m? %
Gesamtflache Planteil A 52.662 100
1. Allgemeine Wohngebiete 36.456 69,2
(inkl. Anpflanzungsflachen, Geh-
Fahr- und Leitungsrechten, Fla-
chen fur Stellplatzanlagen)
2. Verkehrsflachen 9.293 17,7
3. Grunflachen 905 1,7
4. Flachen fir die Wasserwirtschaft 526 1,0
5. Flachen fir Ver- und Entsorgung 2 0,0
6. Flachen fir Natur und Landschaft 5.480 10,4
(Ausgleichsflache A1)
Gesamtflache Planteil B 2.923 100
Flachen fir Natur und Landschaft 2.923 100
(Ausgleichsflache A2)
Gesamtflache Planteil C 3.639 100
Flachen fir Natur und Landschaft 3.639 100
(Ausgleichsflachen A3 und A4)
KompensationsmalBnahmen innerhalb
von Flachenpoolen und Okokonto 11.031 m2
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10. Verfahrensvermerke
Hinweis

Vorstehende Begriindung gehért zum Inhalt des Bebauungsplans Nr. 88 , Kloster-
moor"- 1. Anderung hat aber nicht den Charakter von Festsetzungen. Festsetzun-
gen enthalt nur der Bebauungsplan. Die Festsetzungen sind im Bebauungsplan als
Text und Zeichnung dargestelit.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 88 ,Klostermoor"- 1. Anderung und
die Begrindung dazu wurden ausgearbeitet von der

Sweco GmbH

Bremen, den 06.01.2021 gez. Christina Treber
(Treber)

Die Begriindung des Bebauungsplans Nr. 88 ,Klostermoor"- 1. Anderung hat
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.11.2018 bis einschlieBlich 21.12.2018

offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan Nr. 88 ,Kloster-
moor" - 1. Anderung am 15.12.2020 gemaB § 10 BauGB als Satzung be-

schlossen mit Begrindung.

Lilienthal, den 10.02.2021 gez. Kristian W. Tangermann
Der Blrgermeister
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Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

a7

Qs

a1
Q3

Varianten Richtpad |Technische Verkehrsnetz Natur und Umwelt Stadtebau Sonstiges Fazit
vom ErschlieBung
26.08.14/02.09.15
sonst
26.09.14/02.09.15
Richtpad 1 X - |breitere []- |Die Lésung erfordert |[] - X - |(-) funktionsrdumliche|[] - []- [Mit
[] o |StraBe=mehr Platz | 0 |zwei groBe Wende- [[X] 0 Xl 0 |Trennung durch zwei |[] 0 (Jo |-1,5
[ + [flr Versickerung | 4 |anlagen oder Ran- | + [] + |nicht miteinander ver-|[] + [] + |bewertet

erforderlich.

gierfahrten von Ver-
und Entsorgungs-
fahrzeugen. Die ge-
ringe Mehrbelastung
verteilt sich auf den
Richtpad und ,Am
Saatmoor".

bundene ,Teilquar-
tiere"

(+) ,Teilquartiere® in
zwei Bauabschnitten
entwickelbar.

(-) Zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahme
durch Wendeanlage.




Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

a7

Qs

a1
Q3

Versickerung.

weg bleibt in beiden
Richtungen befahr-
bar, der Ubrige Stra-
Benzug kann fla-
chensparend als Ein-
bahnstra3e ausge-
fihrt werden. Die
geringe Mehrbelas-
tung verteilt sich auf
den Richtpad und
,Am Saatmoor". Die
EinbahnstraBe fuhrt
zu keiner wesentli-
chen Mehrbelastung.

Quartier als Einheit
angebunden,

Varianten Richtpad |Technische Verkehrsnetz Natur und Umwelt Stadtebau Sonstiges Fazit
vom ErschlieBung
26.08.14/02.09.15
sonst
26.09.14/02.09.15
Richtpad 2 []- |EinbahnstraBe = |[] - |Die Lésung lasst ei- |X] - |GroBere Flachenin-|[] - |(+) Durch Umfahrung |[] - []- [Mit
[]0 |schmal = [] 0 |nen gefahrlosen Ver-|[] 0 |anspruchnahme |[] 0 |Entlastung der an- []o []Jo |+2
X + |ausreichend Platz |X] + |und Entsorgungsver-|[] + |als die Variante X + |grenzenden Wohnbe- [[] + [] + |bewertet
far kehr zu. Der Hinken- »+Richtpad 1" reiche. Gesamtes




Anlage:

erwehr erhalten.
Ohne Wendeanlage
muss Mll bis zum
stdlichen Weg ge-
bracht werden.
Breite der sudli-
chen ErschlieBung
inkl. Sickerflache
definieren.

Rangierfahrten bei
der Ver- und Entsor-
gung oder zum
Transport der Ent-
sorgungstonnen
durch die Bewohner
an die durchgehen-
den StraBen. Die ge-
ringe Mehrbelastung
verteilt sich auf den
Richtpad und ,Am
Saatmoor".

tiere"

(-) Zusatzliche Fla-
cheninanspruchnahme
durch Wendeanlage.

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -
Varianten Richtpad |Technische Verkehrsnetz Natur und Umwelt Stadtebau Sonstiges Fazit
vom ErschlieBung
26.08.14/02.09.15
sonst
26.09.14/02.09.15
Richtpad 3 []- |Der Stichweg in []- |Die Lésung erfordert |X] - |GréBere Flachenin- |X] - |(-) funktionsrdumliche|[] - []- [Mit
X 0 |Nordsuid-Richtung |X] 0 |eine groBe Wende- |[] 0 |anspruchnahme |[] 0 [Trennung durch zwei |[]0 (1o |-2
[] + |muss eine Aufstell-|[] + |anlage und fihrtin |[] + |als die Variante [] + |nicht miteinander ver-|[] + [] + |bewertet
flache flr die Feu- zwei StichstraBen zu »+Richtpad 1" bundene ,Teilquar-




Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

a7

a1
Q3

Richtpad 4

|:|_
o
X

+

Wenn als Einbahn-
straBe ausgelegt
Bewertung wie
Richtpad 1. Stra-
Benbreite inkl. Ver-
sickerung!

Die Losung ermdg-
licht einen gefahrlo-
sen Ver- und Entsor-
gungsverkehr. Der
Hinkenweg bleibt in
beiden Richtungen
befahrbar, der ib-
rige StraBenzug
kann flachensparend
als EinbahnstraBe
ausgefihrt werden.
Die geringe Mehrbe-
lastung verteilt sich
auf Richtpad und
~Am Saatmoor". Die
Wendemaoglichkeit
fir Ver- und Entsor-
gungsfahrzeuge im
Hinkenweg ist abzu-
stimmen (wie Vari-
ante Richtpad 2.)
Die EinbahnstraBe
fuhrt zu keiner we-
sentlichen Mehrbe-
lastung.

GroBere Flachenin-
anspruchnahme
als die Variante
»~Richtpad 1"

(+) Durch Umfahrung
Entlastung der an-
grenzenden Wohnbe-
reiche. Gesamtes
Quartier als Einheit
angebunden,

Mit
+2
bewertet

Variante 1

Im Q7: Zuwegung
nur bis max. PKW;
Grundstlicksbreite

der Zuwegung fur

In der Variante 1
sind alle vier Quar-
tiere ausreichend er-
schlossen. Die

Hecke am Weg
zwischen Im Dorfe
und Heideweg teil-

weise gefahrdet;

(+) jedes Teilquartier
wird einzeln an beste-
henden Siedlungskon-
text angebunden,

Mit
0
bewertet




Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

ar)
Q3

Qs

a

Varianten Richtpad

vom
26.08.14/02.09.15
sonst
26.09.14/02.09.15

Technische
ErschlieBung

Verkehrsnetz

Natur und Umwelt

Stadtebau

Sonstiges

Fazit

Versickerung kaum
ausreichend; An-
schluss SW-Kanal
nicht im Freigefélle
an den Heideweg

Im Q2: Anschluss
SW-Kanal nicht im
Freigefalle an den
Heideweg

Im Q1/3: gute
Verteilung der Ver-
kehrsstrome, SW-
Pumpwerk erfor-
derlich, da nur zur
Halfte an "Im
Dorfe" im Freige-
falle; parallele An-
bindung zur "1.
Landwehr" extra
Verriegelung.

Mehrverkehre vertei-
len sich auf die tan-
gierenden StraBen
Heideweg und ,Im
Dorfe". Die parallel
zur 1. Landwehr ge-
fihrte ErschlieBung
des Quartier 1 ver-
hindert nicht die
Mehrbelastung der
1. Landwehr. Sie
ware als flachenzeh-
rende Parallelfiih-
rung zu vermeiden.
Es werden nur zwei
Wendeanlagen beno-
tigt.

groBer Flachenver-
brauch

schrittweise Teilreali-
sierung maoglich.

(+) Teilquartier nérd-

lich ,Im Dorfe" auch
schrittweise entwi-

ckelbar, dreifache An-

bindung an ,Im
Dorfe" entlastet Kno-
tenpunkte.




Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

a7

Qs

a1
Q3

der Zuwegung fur
Versickerung kaum
ausreichend; An-
schluss SW-Kanal
nicht im Freigefélle
an den Heideweg.

Im Q2: Anschluss
SW-Kanal nicht im
Freigefalle an den
Heideweg.

Im Q1/3: SW-
Pumpwerk erfor-
derlich; viel Ver-
kehr durch einzige
Zuwegung.

tangierenden Stra-
Ben Heideweg und
,Im Dorfe" verteilt.
Die ErschlieBung der
Quartiere I und III
Uber nur eine StraBe
fihrt zu héheren
Verkehrsmengen flr
die Anwohner ,,Im
Dorfe". Es werden
vier Wendeanlagen
bendétigt. Eine Ver-
besserung ware eine
Verlangerung der Er-
schlieBung fir Quar-
tier III bis zu Mitte
der StraBBe ,Im
Dorfe".

weg).

text angebunden,
schrittweise Teilreali-
sierung maoglich.
(-)Teilquartier nérd-
lich ,Im Dorfe": Kon-
zentration der Anbin-
dung ,Im Dorfe" auf
einen Knotenpunkt.
Randliche Baugrund-
stiicke entlang der
Wendeanlagen stadte-
baulich isoliert.

Varianten Richtpad |Technische Verkehrsnetz Natur und Umwelt Stadtebau Sonstiges Fazit
vom ErschlieBung
26.08.14/02.09.15
sonst
26.09.14/02.09.15
Variante 2 X - |m Q7: Zuwegung |X - |In der Variante 2 [] - |Eingriff nur bei Ge-|[] - |(+) jedes Teilquartier |[] - []- [Mit
(] 0 |nur bis max. PKW; |[X] 0 |werden die Verkehre |X] 0 |biet 1 (Verlust X 0 |wird einzeln an beste-|[] 0 (]o |-1
[] + |Grundstiicksbreite |[] + |vorrangig auf die [] + |Graben am Heide-|X] + |henden Siedlungskon-|[] + [] + |bewertet




Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

a7

a1
Q3

Variante 3

Im Q7: keine Be-
lastung der vor-
handenen Wohn-
straBen durch Zu-
wegung Uber 1.
Landwehr aber Sa-
nierung der StraBe
"1. Landwehr" er-
forderlich; lange
kostenintensive
Zuwegung

Im Q2: keine Be-
lastung der vor-
handenen Wohn-
straBen durch Zu-
wegung Uber 1.
Landwehr aber:
Sanierung der
StraBe "1. Land-
wehr" erforderlich;
hohe Kosten durch
Anschluss an Q1/3

Im Q1/3: keine
Belastung der vor-
handenen Wohn-
straBen durch Zu-
wegung Uber 1.
Landwehr aber Sa-
nierung der StraBe

In der Variante 3 wer-
den die Verkehre aus
drei Baugebieten aus-
schlieBlich zur 1. Land-
wehr geftihrt. Dies
fihrt nicht nur zu ho-
heren Belastungen auf
der 1. Landwehr, son-
dern auch zu vermeid-
baren Belastungen von
Anwohnern der ostwar-
tigen Abschnitte ,Im
Dorfe™ und Heideweg,
durch Verkehre vor al-
lem in Richtung Sud-
westen die den Weg
zur Lilienthaler Allee
(Ortsmitte Lilienthal
und Bremen) suchen.
Gunstig ist, dass nur
eine Wendeanlage ge-
braucht wird. Unglins-
tig ist, dass bei dieser
ErschlieBung die Ziel-
findung (Besucher, Ret-
tung) auBerst schwierig
ist.

OOX

Hoher Flachenver-
brauch und Versie-
gelung; Hecke am
Weg zwischen Im
Dorfe und Heide-
weg gefahrdet.
Graben wird durch
Verrohrung beein-
trachtigt.

(+) rédumliche und
stadtebauliche Ver-
netzung der Neubau-
bereiche
(+)Entlastung der Be-
standswohngebiete.
(-) durch notwendige
Querung der landwirt-
schaftlichen zentralen
Flachen Zerschnei-
dung der Freiflachen
(--) Anbindung aus-
schlieBlich Gber die 1.
Landwehr: erhdhte
Ausbaukosten und
funktionsraumliche
Isolation insbesondere
der Quartiere stdl.
Heideweg.

Mit
-3
bewertet




Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

a7

Qs

Q3

a

Varianten Richtpad
vom
26.08.14/02.09.15
sonst
26.09.14/02.09.15

Technische
ErschlieBung

Verkehrsnetz

Natur und Umwelt

Stadtebau

Sonstiges

Fazit

"1. Landwehr" er-
forderlich




Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

a7

a1
Q3

Variante 4 []- |ImQ7: gute Ver- |[]- |Der Verkehr wird vor- |X] - [Hecke am Weg []- |(+) geringe Belastung|[] - []- [Mit
X 0 |teilung der Ver- K] 0 |rangig auf ,Im Dorfe" |X] 0 |zwischen Im Dorfe |[X] 0 |der StraBen Heideweg|[] 0 (]Jo |0
[ + |kehrsstréme durch |F] 4+ |u. 1. Landwehr ge- |1 + |und Heideweg ge- | + |und Im Dorfe, Kon- |J + [] + |bewertet
',?‘Ir;r?'gill:'%% :ltJ)gr] an lenkt. Der Heideweg fahrdet. Graben zentration der Er-
lange kosteninten- muss nur einen gerin- wird durc_h V"erroh— schlieBung auf den
sive Zuwegung gen, rickflieBenden r_ung beeintrach- Knotenpu_nkt Im Porfe
Verkehr aufnehmen. tigt. (-) ErschlieBung Uber
Im Q2: kleinst- Parallele Doppelfiih- die 1. Landwehr erfor-
mogliche Ver- rungen werden ver- derlich.
kehrsflache aber mieden. Vorteilhaft:
Sanierung der der hauptséchliche
StraBe "1. Land- Verkehr wird aus den
wehr" erforderlich Q I und III herausge-
halten, erst ab dem
Im Q1/3: gute mittleren Abschnitt
Verteilung der Ver- die StraBe ,Im Dorfe"
kehrsstrome durch .
Anbindung auch an nutzen V_V'rd' Es wer-
"Im Dorfe" aber den zwei Wendeanla-
Sanierung der gen bendétigt. Eine Be-
StraBe "1. Land- ruhigung in der Er-
wehr" erforderlich schlieBungsstraBe
zwischen Quartier I
und Quartier III
misste daflir sorgen,
Gebietsfremden Ver-
kehr herauszuhalten.
Variante 5 []- |Im Q7: sehrlange |X] - |Die Variante 5 ent- |X] - [Hoher Flachenver- |[X] - |(-) Anbindung der ]- []- [Mmit
X 0 |kostenintensive X 0 |lastet &hnlich wie []0 |brauch und Versie- [[] 0 |sidl. Heideweg o (1o |-2,5
[] + |Zuwegung [] + |Variante 4 den [] + |gelung. Graben O]+ O]+ (] + |bewertet




Anlage:

a7

Qs

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

Varianten Richtpad |Technische Verkehrsnetz Natur und Umwelt Stadtebau

vom ErschlieBung

Sonstiges Fazit

26.08.14/02.09.15
sonst
26.09.14/02.09.15

Im Q2: Einsparung
von Wendeanla-
gen; Trasse fir
SW-Kanal enthal-
ten aber Kosten
wegen Anbindung
an Q3t

Im Q1/3: Ost:
Wendeplatz erfor-
derlich, da Weg bis
Q7 zu lang; West:
Sanierung "1.
Landwehr" erfor-
derlich

Heideweg, bringt
aber Ver-kehre aus
Quartier I und III
(tlw.) auf den ostli-
chen Abschnitt der
StraBe ,, Im Dorfe",
der dann wieder in
Richtung Ortsmitte
und Bremen auf die-
ser StraBe zu-riick-
flieBt. Die Zielfin-
dung fur Quartier VII
ist erschwert. Es
wird nur eine Wen-
deanlage bendétigt.

wird durch Verroh-
rung beeintrach-
tigt.

gelegenen Teilquar-
tiere teilw. Uber Im
Dorfe.

(-) Zerschneidung des

zentralen Freiraumes
ohne Anbindung der
bestehenden Sied-
lungsstrukturen an
die ErschlieBung.




Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

a7

Qs

a1
Q3

sammen mit Q2-
West durch Anbin-
dung an "Im
Dorfe" aber lange
kostenintensive
Zuwegung

Im Q2: kleinst-
mogliche Ver-
kehrsflache aber
lange Druckrohrlei-
tung Uber StraBen
oder extra Trasse
zum Heideweg er-
forderlich

Im Q1/3: Auftei-
lung der Verkehrs-
strome aber (Teil-)
Ausbau "1. Land-
wehr" erforderlich

riante 4 zu beurtei-
len, hat aber noch
den kleinen Nachteil,
einige richtungsbe-
zogene Verkehre
teilweise Uber die 1.
Landwehr und die
gesamte StraBe ,Im
Dorfe" zu verteilen.
Es werden zwei
Wendeanlagen beno-
tigt.

fahrdet. Graben
wird durch Verroh-
rung beeintrach-
tigt.

inneren Verkehre und
damit Minderbelas-
tung der Neubaube-
reiche.

(0) Ausbau 1. Land-
wehr erforderlich.

Varianten Richtpad |Technische Verkehrsnetz Natur und Umwelt Stadtebau Sonstiges Fazit

vom ErschlieBung

26.08.14/02.09.15

sonst

26.09.14/02.09.15

Variante 6 []- |Im Q7: gute Ver- |[]- |Die Variante 6 istin |X] - |Hecke am Weg []- |(+) Quartiersteilent- |[] - []- [Mit
X 0 |teilung der Ver- X 0 |der Verkehrsvertei- |[]0 |zwischen Im Dorfe [[] 0 |wicklung méglich []o (]o |+0,5
X + |kehrsstréme zu- [ 4 \jung &hnlich wie Va- |[] + |und Heideweg ge- |X] + |(0) Reduzierung der |J + (] + |bewertet




Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

a7

Qs

a1
Q3

sammen mit Q2-
West durch Anbin-
dung an "Im
Dorfe" aber lange
kostenintensive
Zuwegung

Im Q2: langere
Zuwegung

Im Q1/3: verteilte
Verkehrsstrome;
abschnittsweise
ErschlieBung ohne
Beeintrachtigung
der anderen Berei-
che

recht glinstig auf alle
drei tangierenden
StraBen. Unglnstig
ist, dass sechs Wen-
deanlagen bzw.
Stichwege mit ge-
fahrden-den Situati-
onen bei Ver- und
Entsorgung vorgese-
hen sind. Die parallel
zur 1. Landwehr ge-
fihrte ErschlieBung
des Quartieres I ist
zu vermeiden. Sie
fihrt u. a. zu einem
schwierig zu gestal-
tendem Knotenpunkt
(,Im Dorfe"/1. Land-
wehr).

(Gewasser und Ge-
hélze); Hecke am
Weg zwischen

Im Dorfe und Hei-
deweg gefahrdet.

inneren Verkehre und
damit Minderbelas-
tung der Neubaube-
reiche.

Varianten Richtpad |Technische Verkehrsnetz Natur und Umwelt Stadtebau Sonstiges Fazit
vom ErschlieBung
26.08.14/02.09.15
sonst
26.09.14/02.09.15
Variante 7 X - |Im Q7: gute Ver- |[X] - |Die Variante 7 ver- |X] - |Weg entlang 1. []- |(+) Quartiersteilent- |[] - []- [Mit
[J o [teilung der Ver-  |[T] 0 |teilt den neuen [J0 |Landwehr beein- [X] 0 |wicklung méglich. Jo (1o |-3
[ + |kehrsstréme zu- [ 4 |\wohngebietsverkehr |[] + |tréchtigt Biotope |1 + |0) Reduzierung der |(J + (] + |bewertet




Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

a7

Qs

a1
Q3

Im Q1/&3: hoher
ErschlieBungsauf-
wand durch groB3e
StraBenlangen;
Wegeverbindung
auch fur SW-Lei-
tung trotzdem er-
forderlich

kehre auf die tangie-
renden StraBen auf.
Die Vielzahl der
Wende-anlagen und
Stich-wege (insge-
samt sechs) ist aber
un-gunstig. Die pa-
rallel zur 1. Land-
wehr geflihrte Er-
schlie-Bung des
Quartieres I (teil-
weise) ist zu vermei-
den (s. Variante 7).
Hinzu kommt die
schnelle Folge von
Einmindungen auf
die StraBe ,Im
Dorfe".

cke am Weg zwi-
schen Im Dorfe

weise gefahrdet.

(Gewasser und Ge-
hélze); hoher Fla-
chenverbrauch und
Versiegelung; He-

und Heideweg teil-

Bungsaufwand.

Varianten Richtpad |Technische Verkehrsnetz Natur und Umwelt Stadtebau Sonstiges Fazit

vom ErschlieBung

26.08.14/02.09.15

sonst

26.09.14/02.09.15

Variante 8 X - |Im Q2: langere X - |Die Variante 8 weist |X] - |Weg entlang 1. []- |Wie ErschlieBungsva- |[] - []- [Mit
[]0 |Zuwegung X 0 |eine Verteilung der |[] 0 |Landwehr beein- |X] 0 |riante 7 jedoch mit |[]0 []Jo |-2,5
L]+ [] + |Wohngebietsver- [] + |tréchtigt Biotope |[] + |erhéhtem Erschlie- |[] + [] + |bewertet




Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

a7

Qs

a1
Q3

Varianten Richtpad |Technische Verkehrsnetz Natur und Umwelt Stadtebau Sonstiges Fazit
vom ErschlieBung
26.08.14/02.09.15
sonst
26.09.14/02.09.15
Variante 9 X - |Gleiche Bewertung |[] - |Die Variante 9 weist |[] - |Geringer Flachen- |[]- |(+) Quartiersteilent- |[] - []- [Mit
[]0 |wie V2, da nur X 0 |eine Verteilung der |[] 0 |verbrauch; Biotope|[X] 0 |wicklung méglich o (]o |-0,5
[] + |Wendeanlage von |[] + |Wohngebietsver- X+ |(Graben, Hecke) |X + |(-) Konzentration der |[] + (] + |bewertet

Q3 an 1. Landwehr
geschoben

kehre nur auf die
StraBen ,Im Dorfe"
und Heideweg aus.
Die direkte Ver-
kehrsaufnahme
durch die 1. Land-
wehr ist nicht vorge-
sehen. Vier Wende-
anlagen sind fir die
ErschlieBung und
Zielfindung ungins-
tig.

werden erhalten.

inneren Verkehre auf

wenige Knotenpunkte.




Anlage:

- Bewertung der ErschlieBungsvarianten - Stand Sept 2015 -

a7

Qs

a1
Q3

schlieBung=Ilan-
gere Erschlie-
Bung= keine Wen-
deanlage erforder-
lich; SW-Anschluss
an Heideweg mdg-
lich.

Q3: besser als V9

lung der Wohnge-
bietsverkehre auf die
tangierende StraBe
(Heideweg, 1. Land-
wehr, Im Dorfe) auf.
Ein kleiner Teil des
Verkehrs des Bauge-
bietes (Quartier III)
befahrt noch den
norddstlichen Ab-
schnitt der StraBe
»~Im Dorfe", wenn er
in Richtung Bremen
fahrt. Es bleiben
zwei Wendeanlagen
notwendig.

als Variante 9;

trachtigt.

Graben wird durch
Verrohrung beein-

inneren Verkehre und
damit Minderbelas-
tung der Neubaube-
reiche.

(0) Ausbau 1. Land-
wehr erforderlich.

Varianten Richtpad |Technische Verkehrsnetz Natur und Umwelt Stadtebau Sonstiges Fazit
vom ErschlieBung
26.08.14/02.09.15
sonst
26.09.14/02.09.15
Variante 10 X - |Q7: nicht anfahr- |[] - |Die Variante 10 X - |Hbherer Flachen- |- |(+) Quartiersteilent- |[] - []- [Mit
X 0 |bar mit LKW [] 0 |weist eine recht X 0 |verbrauch und Bo- |[] 0 |wicklung méglich []o []0 |+1
[] + |Q2: Zweiseitige Er-|X] + |gleichm&Bige Vertei- |[] + |denversiegelung |X] + [(0) Reduzierung der |[] + (] + |bewertet

[J-=-1/0J0=0/0]+ =1 Punkt in der Bewertung, Zwischenstufen werden interpoliert




Anlage:

- ErschlieBungsvariante - Vorzugsvariante - Stand Oktober 2015 -

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 88 "Klostermoor"

Meter

N

Erschlielungsvariante - Vorzugsvariante BPUW 15.10.2015

typ. Grundstucksgrolie 600-800m?

mogliche Erschlielung

Parzellierungsvorschlag

Anbindung Landwirtschaft [ 6 Grontmij ___
26.10.2015



