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Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Art der baulichen Nutzung

Unzulassigkeiten von Nutzungen in den WA-Gebieten (Allgemeinen
Wohngebieten):
GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten
folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzungen
ausgeschlossen:
. Anlagen fur Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Einrichtungen und
Neben- anlagen nach § 14 BauNVO sowie Stellplatze nach § 12 Abs. 1
BauNVO zulassig.

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO sind in allen Baugebieten
ausnahmsweise zulassig.

Im Quartier Q7 wird die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden auf
eine Wohneinheit, in den Quartieren Q4 und Q5 auf je zwei
Wohneinheiten begrenzt.

MaB der baulichen Nutzung

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens (EFH) darf, gemessen von
der Oberkante Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger
ErdgeschossfuBboden, in der Mitte des Gebdudes an der StraBenseite 0,30
m nicht Uberschreiten.

Die maximale Firsthéhe (FH) (gemessen von der Oberkante fertiger
ErdgeschossfuBboden, in der Mitte der Gebaude) darf max. 9,00 m nicht
Uberschreiten.

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen darf ausnahmsweise durch Technik-
aufbauten, Aufzugiberfahrten, Anlagen zur Warmerlickgewinnung, zur
Nutzung regenerativer Energien und eingehauste Treppenausstiege um bis
zu maximal 1,50 m uberschritten werden. Technische Aufbauten sind
einzuhausen. (Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB)
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3. Bauweise
3.1 Es wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO),

in der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhdauser oder
Doppelhauser zu errichten sind. Die Lange der Einzelhauser darf héchstens
20,00 m und die der Doppelhdauser 25,00 m betragen.

4, Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

4.1 Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Pkw Stellplatzflache"
in Quartier 2 darf je Baugrundstick flr eine Grundstickszufahrt
unterbrochen werden. Die maximale Breite einer Grundstlckszufahrt darf
4,00 m nicht Uberschreiten. Es ist je Baugrundstick nur eine
Grundstuckszufahrt zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

5.1 In den Quartieren Q1 - Q6 sowie Q8 sind zur offenen Landschaft hin

mindestens einreihige Hecken mit folgenden heimischen Gehélzarten zu
pflanzen. Die Pflanzungen sind unmittelbar nach Innutzungnahme der
unmittelbar zugehérigen Baugrundstlicke durch den Eigentimer
anzulegen, dauerhaft zu erhalten und eventuelle Abgange zu ersetzen.

Gehdlzarten:

. Sorbus aucuparia - Eberesche
Alnus glutinosa - Erle
Salix aurita - Ohr-Weide
Rhamnus frangula - Faulbaum
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Prunus spinosa - Schwarzdorn
Viburnum opulus - Wasser-Schneeball
Carpinus betulus - Hainbuche
Rosa canina - Hundsrose
Crataegus monogyna - WeiBdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Corylus avellana - Hasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhttchen

Als Mindestqualitat sind Heister, 1,50 bis 2,00 m und leichte Straucher,
0,60 bis 1,00 m anzusetzen. Der Pflanzabstand betragt 1,30 m. Der
Baumanteil an der Pflanzung betragt 25 %.

5.2 Auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz ist der
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

vorhandene Baumbestand dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit den
Geholzarten, die unter der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 gelistet sind,
durch den Grundstick- seigentimer zu ersetzen.

KompensationsmaBnahmen auf den festgesetzten Kompensationsflachen
sind spatestens zeitgleich mit den Eingriffen, deren Kompensation sie
dienen (Beginn der jeweiligen BaumaBnahme), zu verwirklichen. Trager
der jeweiligen MaBnahme ist der Grundstuckseigentlimer.

Durch den erheblichen Eingriff in Natur und Landschaft entsteht trotz der
unter der textlichen Festsetzung Nr. 5.1 festgesetzten MaBBnhahmen ein
Defizit an Kompensationsflache von 21.640 m2. Der Ausgleich dieses
Defizits erfolgt durch die AusgleichsmaBnahmen A1, A2 (anteilig), A3,
A4, durch die Flachenpools II (anteilig) und III der Gemeinde Lilienthal
sowie dem Okokonto "Otterdurchlass" der Kommunalen Wohnungsbau-
und Entwicklungsgesellschaft Lilienthal mbH (vgl. T.F. 5.11 bis T.F.
5.17).

Die auf den Grundstlicken vorhandenen Geholzbestande sind zu erhalten
und die natlrliche Sukzession ist zuzulassen, soweit der
ordnungsgemaBe Wasser- abfluss nicht beeintrachtigt wird.

Bei tatsachlichem Verlust von Fledermausquartieren oder Bruthohlen sind
im Verhaltnis 1:3 kilinstliche, artspezifische Fledermaushdéhlen /
Brutvogelnisthilfen an geeigneten Stellen (Gehdlze, Gebaude) im Umfeld
des Vorhabens vor Beseitigung der Quartiere (CEF-MaBnahmen)
anzubringen. Die klinstlichen Quartiere sind so lange zu erhalten und
jahrlich auf Funktionsfahigkeit zu kontrollieren, bis die Ersatzpflanzungen
in dieser Hinsicht funktionsfahig sind.

Auf der mit T.F. 5.7 gekennzeichneten Verkehrsflache (PlanstraBe A) sind
30 heimische Laubbdume als hochstammige StraBenbdaume zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die MaBnahme wird vom ErschlieBungstrager
unmittelbar nach Fertigstellung der StraBe durchgeftihrt.

Die auf der nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache
vorhandenen Gehdlzbestande sind - mit Ausnahme der Gehdlzart
Spatblihende Trauben- kirsche (Prunus serotina) - zu erhalten. Abgange
sind bei entstehenden Bestandslicken in gleicher Gehdlzart durch den
Grundstlckseigentimer zu ersetzen.

Innerhalb der gesondert gekennzeichneten Flachen sind Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten i. S. d. § 12 BauNVO, Nebenanlageni. S.
d. § 14 BauNVO sowie Lagerflachen und Abgrabungen Uber 0,30 m nicht
zulassig. Bodenaufflllungen sind ausschlieBlich mit wasser- und
luftdurchldssigen Materialien mit einer Hé6he von maximal 0,20 m
zulassig.
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5.10

5.11

5.12

5.13

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume auf der gekennzeichneten
StraBenver- kehrsflache kénnen nach § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise
entnommen werden, wenn die Entnahme zur Anlage von
Grundstlckszufahrten notwendig ist. Die maximale Breite einer
Grundstuckszufahrt darf 4,0 m nicht Uberschreiten. Es ist je
Baugrundstlck nur eine Grundstickszufahrt zuldssig.

Ausgleich Al auf der Flache Gemarkung Lilienthal, Flur 12, Flurstlck
62/6

Auf der 5.480 m2 groBen Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine naturnahe
Gehdlzflache durch Initialpflanzung von 200 Gehdlzen im nordwestlichen
Flurstlcksteil zu entwickeln. Gehdlzarten, Pflanzqualitaten und
Pflanzabstande erfolgen gemaB den Vorgaben in TF 5.1. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch den Eigentiimer zu
ersetzen.

Die Ubrige Flache bleibt der Sukzession Uberlassen. Die Flache wird mit
Eichenspaltpfahlen dauerhaft abgegrenzt. Die MaBnahmen werden durch
den Eigentimer bei Beginn der BaumaBnahme in den Quartieren Q1 und
Q2 umgesetzt.

Externer Ausgleich A2 auf einer Teilflache Gemarkung Lilienthal, Flur 9,
Flurstiick 234/10

Auf der 2.923 m2 groBen Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist mesophiles Grinland
zu entwickeln.

Es gelten folgende Vorgaben: Jahrlich einmalige Mahd ab Juni mit Abfuhr
des Mahgutes; Verzicht auf Entwas- serungsmaBnahmen, Dingung,
Kalkung oder Einsatz von Pflanzenschutzmitteln. Die Flache wird mit
Eichenspaltpfahlen dauerhaft abgegrenzt. Die MaBnahmen werden durch
den Eigentimer bei Beginn der BaumaBnahme in dem Quartier Q8
umgesetzt.

Externer Ausgleich A3 auf der Flache Gemarkung Worphausen, Flur 5,
Flurstiick 180/1

Auf der 3.189 m2 groBen Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist mesophiles Griinland zu
entwickeln.

Es gelten folgende Vorgaben:

Ansaat mit regionaltypischer arten- und krauterreicher Saatgutmischung
und extensiver Unterhaltung: einmalige Mahd ab Juni mit Abfuhr des
Mahgutes oder maximal einmonatige Beweidung mit maximal 2 GVE und
Nachmahd der Flache; Verzicht auf Entwasserung, Dlingung, Kalkung oder
Einsatz von Pflanzenschutz- mitteln. Die Flache wird mit
Eichenspaltpfahlen dauerhaft abgegrenzt. Die MaBnahmen werden durch
den Eigentimer bei Beginn der BaumaBnahme in den Quartieren Q3 und
Q7 umgesetzt.
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5.14

5.15

5.16

Externer Ausgleich A4 auf einer Teilflache Gemarkung Worphausen, Flur

5, Flurstick 310/204

Auf der 450 m2 groBen Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist eine 2,5 m breite
Gehdlzhecke auf einer Lange von 180 m anzulegen. Gehdlzarten,
Pflanzqualitaten und Pflanzabstande erfolgen gemaB den Vorgaben in TF
5.1. Die MaBnahmen werden durch den Eigentimer bei Beginn der
BaumaBnahme in den Quartieren Q3 und Q7 umgesetzt.

Externer Ausgleich auf den Flachen zwischen Viehgraben und dem 4.

Bauabschnitt der Lilienthaler Allee (Flachenpool II) auf von der Gemeinde
bereitgestellten Flachen
MaBnahmen auf einer Gesamtflache von 40.031 m2

1) Naturnaher Ausbau der Alten Wérpe auf einem ca. 200 m langen und
des Viehgrabens auf einem ca. 490 m langen Gewasserabschnitt.

2) Entwicklung der derzeitigen Grinlandflaichen zu einem Mosaik
vielfaltiger, artenreicher, feuchtegepragter Griinlandbiotope (Biotoptypen
Mesophiles Grinland maBig feuchter Standorte, Nasswiese, Landréhricht,
Sumpf).

3) Entwicklung von 4.000 m2 naturnahen Gehoélzflachen. Diese sind als
Initial- pflanzungen raumlich verteilt als jeweils 300-500 m=2 groBe
Feldgehdlze anzulegen.

Alle MaBnahmen wurden nach wasserrechtlicher Genehmigung bereits
durch die Gemeinde umgesetzt.

Fiir den externen Ausgleich wird dem vorliegenden Bebauungsplan
von der Gesamtflache des Flachenpool II eine Teilflache von 8.207
m2 durch die Gemeinde bereitgestellt.

Externer Ausgleich auf der Flache ,Ehemalige GemeindestraBe
Moorhausen" (Flachenpool III) auf von der Gemeinde bereitgestellter
Flache

MaBnahmen auf einer Gesamtflache von 1.950 m2

1) Entwicklung der entsiegelten Flache zu einer naturnahen Waldflache.
2) Wurzelschonende Entfernung des StraBenunterbaues aus Sand.

3) Entwicklung von zwei jeweils 5 x 12 m groBen Dornengebischen als
Wald- mantel an den ehemaligen StraBeneinfahrten. Hierzu werden
Dornengebische als Initialpflanzungen gesetzt. Es werden 14
Schlehen (Prunus spinosa), 10 WeiBdorn (Crataegus monogyna), 5
Rosen (Rosa canina) und 3 Haselstrauchern (Corylus avellana)
vorgesehen. Die Pflanzen werden vierreihig im Verband 1,5x 1,5 m
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5.17

6.1

gepflanzt. Die Arten werden jeweils in Gruppen von 3-7 Stick
zusammenge- pflanzt, wobei die Hasel nur in den mittleren Reihen
gepflanzt werden. Die Pflanzenqualitdt betragt ,verpflanzter
Strauch, 100-150 cm".

4) Pflanzung von 5 jeweils ca. 100 m2 groBen Baumgruppen mit
standortheim- ischen Baumarten auf der inneren Flache. Sie
bestehen aus jeweils 12 Baumen, die im Verband ca. 3 m x 3 m
gesetzt werden. Es werden jeweils 4 Eschen (Fraxinus excelsior), 2
Stieleichen (Quercus robur), 2 Hainbuchen (Carpinus betulus), 2
Traubenkirschen (Prunus padus) und 2 Vogelbeeren (Sorbus
aucuparia) je Art zu 2 Pflanzen gepflanzt. Die Pflanzenqualitat
betragt ,verpflanzter Heister, 150-200 cm". Die restlichen Flachen
sollen der natlrlichen Vegetationsentwicklung Uberlassen bleiben.

Alle MaBnahmen sind gleichzeitig durch die Gemeinde, spatestens mit
Beginn der BaumaBnahmen in den Baugebieten umzusetzen.

Fiir den externen Ausgleich wird dem vorliegenden Bebauungsplan
die Gesamtflache des Flachenpool III von 1.950m2 durch die
Gemeinde bereitgestelit.

Externer Ausgleich durch Okokonto ,Otterdurchlass® (auBerhalb des
Geltungsbereiches)

Das Okokonto ,Otterdurchlass® besitzt ein Kompensationspotenzial,
welches einem Flachenwert von 25.563 m?2 entspricht.

Flir den externen Ausgleich wird dem vorliegenden Bebauungsplan
eine Teilfliche des Okokonto , Otterdurchlass™ von 2.910 m2 durch
die Komm- unale Wohnungsbau- und Entwicklungsgesellschaft
Lilienthal mbH bereitgestelit.

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir
Vorkehr- ungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes. (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Angrenzend an das Quartier Q4 befindet sich ein landwirtschaftlicher
Betrieb. In dem gekennzeichneten Bereich koénnen deshalb die
schalltechnischen Orientierungswerte nach dem Beiblatt zur DIN 18005
Uberschritten werden. Deshalb ist eine Nutzung des gekennzeichneten
Bereiches als Allgemeines Wohngebiet nicht zuldassig. Die Nutzung als
Allgemeines Wohngebiet kann erst nach Aufgabe des landwirtschaftlichen
Betriebes erfolgen.
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Hinweise

H1

H2

H3

H4

H5

Einfiigen in bestehende Rechtsverhaltnisse

Mit  Bekanntwerden dieses Planes treten innerhalb seines
Geltungsbereiches samtliche Festsetzungen und o&rtliche Bauvorschriften
Uber Gestaltung bisheriger Bebauungsplane auBer Kraft.

Denkmalschutz

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden (dies kénnen u.a.
sein: TongefaBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch in geringen
Spuren), bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie
Kulturdenkmale (Boden- funde) sind, so ist dies unverziglich dem
Landkreis Osterholz als unterer Denkmalschutzbehérde, dem Nds.
Landesamt fir Denkmalpflege oder der Gemeinde anzuzeigen (§ 14
Niedersachsisches Denkmal- schutzgesetz - NDSchG). Zur Anzeige von
Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, und vor Gefahren flr
die Erhaltung des Bodenfundes zu schitzen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das
Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu
benachrichtigen.

Zulassigkeiten in den Sichtdreiecken

Bezogen auf die Fahrbahnoberkante sind in den Sichtdreiecken nur solche
bauliche Anlagen, Pflanzen und Gehodlze zulassig, die eine H6he von 0,80
m nicht Uberschreiten.

Niederschlagswasser

GemaB § 96 Abs. 3 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) sind die
Grundstlckseigentimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an
Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss
an eine offentliche Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder
ein gesam- meltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

GemalB Deutscher Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA), Arbeitsblatt DWA-A138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser" darf der Abstand zwischen der
Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren maximalen
Grundwasserstand das MindestmaB von 1,00 m nicht unterschreiten.
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H6

H7

H8

Entfernung von Gehdlzen

Um die Beunruhigung, Verletzung oder Tétung von wild lebenden Tieren
zu vermeiden, darf die Entfernung von Baumen, Hecken, lebenden
Zaunen, Gebulschen und anderen Gehdlzen nur in der Zeit vom 01.0ktober
bis 28.Februar vorgenommen werden. Weitere Vorgaben sind den §§ 39
und 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) zu entnehmen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Vor der Fallung von Baumen und Strauchern sind diese auf Nester und

Bruthdhlen von gefahrdeten Vogelarten und Quartiere von Fledermausen

zu Uberprifen. Soweit besetzte nicht dauerhafte Nester, Bruthdhlen oder

Quartiere von gefahrdeten Vogelarten oder Fledermausen gefunden

werden, sind, um die Zerstérung der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten

und eine Tétung und Stérung von Tieren zu vermeiden, Baume und

Straucher auBerhalb der Brutzeit (Anfang Marz bis Ende August) und

Aufzucht zu fallen. Werden dauerhafte Nester, Bruthéhlen oder Quartiere

von gefahrdeten Vogelarten oder Fledermausen gefunden, ist die untere

Naturschutzbehdérde umgehend zu benachrichtigen und das weitere

Vorgehen abzustimmen.

Riaumstreifen am Landwehrgraben

Entlang des Landwehrgraben I (Gewasser III. Ordnung) ist ein
Raumstreifen vorzusehen. Innerhalb dieses Raumstreifens sind
Anpflanzungen vorzunehmen. Diese mussen einen Abstand von 1 m zur
Bdschung einhalten. Die Raumfahigkeit des Gewassers einschrankende
Aste sind regelmé&Big zuriick- zuschneiden. Eine etwaige Beseitigung, die
durch die Grabeninstandhaltung bzw. -bewirtschaftung ndétig wird, ist
durch die Eigentimer hinzunehmen. Es gilt die Satzung des GLV
Teufelsmoor. GemaB den Vorgaben des § 39 WHG ist von einer Aufflllung
der Gewasserrandstreifen abzusehen.
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H9 Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Bei Feststellung von Millablagerungen, Altablagerungen bzw.
Altstandorten (kontaminierte Betriebs- flachen) oder sonstigen Boden-
bzw. Grundwasserverunreinigungen im Zuge von BaumaBnahmen ist die
untere Bodenschutzbehoérde sofort zu benachrichtigen.

H10 Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse), insbesondere die folgenden, in der Planurkunde in Bezug
genommenen DIN-Vorschriften und sonstigen Vor- schriften, kdnnen im
Rathaus der Gemeinde Lilienthal, Fachbereich 1III -Baudienste-,
KlosterstraBe 16, 28865 Lilienthal wahrend der Dienstzeiten eingesehen
werden: - Arbeitsblatt DWA-A 138, "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser"”, Ausgabe April 2005



