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BEGRUNDUNG
' zum Bebauungsplan Nr.86 "Klosterweide/Im Orth"
der Gemeinde Lilienthal, OT Klostermoor

L Allgemeines
1 Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplans, Erfordernis der Planaufstellung

. Allgemeines Ziel des Bebauungspian‘é Nll'.8‘6‘ist die Einleitung einer stidtebaulichen Entwick- -
lung nach Umsiedlung eines Gewerbebetriebes in Zentrallage des rdumlichen Geltungsbereichs.

- Das Plangebiet ist im Fl;ichennutiungspléﬁ im wesentlichen als Gewerbegebiet (GE) darge-
stellt. In diesem Gewerbegebiet Klosterweide liegt die Kabelfabrik OZET mit rd. 360 Beschif-
 tigten.- Aufgrund der Lage des Betriebes ergeben sich Beeintrachtigungen zu den benachbarten |
: .Wohngebieie'n zur 'Gutenb’efgstraﬁe und Im Orth. Sie entstehe_n-weniger durch den a_ilgerheinen
. Betriebslarm, als vielmehr durch das An- und Abfahiren des Schwerlastverkehrs. Das Betriebs-
‘gelinde ist von allen _Seitehadurch andere Nutzungen unigeb_gn, so daB keine_.Entw_iéIdungs-.
- moglichkeit fir den expandierenden Betrieb besteht. Da das Betriebsgrundstiick schon hétite '

__nicht ausrezchend Raum fiir alle Nutzungen und Funktionsabliufe einschiieBlich der Rangier-

und Zufahrtsflichen bereitstellen kann, werden die. Sextem'aume der umhegenden StraBen_'i_ '
zwangslauﬁg aIs Pkw~Abste[IpIatze crenutzt ' -

Bedmzt durch diese \/thtande hat dneser Betneb FIachen 2ur Um51edlung im Bebauungsplan .
- Nr.66 "Gewerbegeb;et Moocrhausen”, 1. Anderung gekauﬁ Die Baugenehmigung ist auf der
Basis des Entwurfes des o.g. Bebauungsplans ergangen und es ist: bereits mit dem Bau der
neuen. Bemebsaniaoen begonnen worden. Bedingt durch diese verinderte stidtebauliche Si-
~ tuation bletet sich der Gemeinde L11:enthal eine einmalige Chance zur Entflechtung der beste-
 henden Konflikre, Deshalb soll die Flache fiir eine vereinbarende Nutzung planungsrechthch
aufbereitet und der unmittelbare Nahbere:ch im Rahmen der Konﬂlktbewalthung n den Neu--

- ordnungsbereich embezogen werden

o Mit der Aufstellung des Bebauungspians Nr.86 "K}osterWeidefEm Orth” erfolgt eine Teilaufhe-
bung der Bebauungsplane Nr.18 und Nr.26. Der Bebauungsplan Nr.18 "Gewerbegebiet Klo-
sterweide” ist seit dem 10.09.1968 und der Bebauungsplan Nr.26 "Gewerbegebiet Kloster-

- ~ werde II" seit dem 14.07.1982 rechtsverbindlich. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr.36

sind d1e Festsetzunoen in den betroffenen Texlberexchen der Bebauungspidne Nr.18 und Nr.2¢&




gegenstandslos. Die Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereichs sowie der Teila’uﬂxebung’s—
flichen ergeben sich aus dem nachgehefteten Kartenausschnitt. ' '

Im Bebauungsplan Nr.26 "Gewerbegeblet Klosterwexde II" erfolgte berelts die Festsetzung von
Gewerbegebieten, die deckungsglezch im Bebauungsplan Nr.86 iibenommen sind. Dement—

-sprechend werden also keine zusétzlichen _Gewerbeﬁachen agsgemesgg

Durch die Umsiedlung des gewerblichen Betriebes CKabelfabrik OZET) werden zwar Flichen
frei, jedoch sollen diese zur Entﬂechtung der bestehenden Konflikte bestimmt sein; sie werden

- daher den vorgesehenen Nutzungen entsprechend als Mischgebiet und allgememe Wohngeblete
: festgesetzt ' :

‘Die Gemeinde L111enthal hat deshalb die Aufstellung des- Bebauungsplans Nr.86 “Kloster-
weide/Im Orth" beschlossen

2 -_AbgrénZung des'rﬁuml__ich.en'Geltungsbereichs' -

Die genaue Abgrenzung des caumlichen Geltﬁn_gsbereichs des Bebauungsplans. Nr.86
"Klosterweide/Im Orth" ergibt sich aus der‘Planzeichnung In der verbindlichen Bauleitplanung -
- gilt der Gmncisatz, daB von einem Bebauungsplan d1e Bewaltlgung der 1hm anzurechnenden

- Konﬂ1kte verianzt werden muB

- An das Plangebiet schiiefien smh im Norden Gewerbegeb1ete an. Sie sind durch den rechtsver-

~ . bindlichen Bebauunosplan Nr.26 "Gewerbeaeblet Klosterweide II" festgesetzt Nachtetlige .

. Auswirkungen sind deshalb bel der geplanten Nutzung des Plangebletes als Gewerbegeblet '
nicht zu erwarten. '

Zur‘Vermeidun_g von Nutzungskonflikten sind die Nﬁtzungszulﬁssigkéiteh im Plangebiet neu
geordnet. Dies erfolgte auf der Basis einer schalltechnischen Berechnung zur Feststellung der
- Abgrenzungen-der Baﬁgebiéte'untereinander und der bestehenden Art der baulichen Nutiung,
 die es zu wahren gilt. Mit der zu treffenden Festsetzung werden nachteilige Auswirkungen |
- nach Osten und Siiden zu dem angrenzenden thngebiet vemﬂeden-_ o -

Der Grundsatz der Konﬂlktbewaitigung ist damit be1 der Abgrenzung des Geltungsberelchs'
- eingehaiten: '
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‘Der rdumliche Geitungsberei.ch des Bebauungsplans wird

- * im Norden durch bestehende Gewerbebetriebe,
| ~ - im Osten durch die "Gutenbergstrafe” und der StraBe “Klosterwexde
- imSiiden durch die StraBe "Im Orth" und |
- imWesten von der Rexthalle und der Verlingerung der StraBe "Im Orth"

 begrenzt.

3. Entwickluﬁg aus deni‘Fliichennutzungsplan

- Der F]achennutzungsplan der Gememde Lilienthal i in der Fassung der 8. A.nderung ist mit Be-

| kanntmachunq vom 17.11.1988 wirksam geworden stchenzemg wurden die 9. und

1. Anderung des Flachennutzungsplans rechtsverbmdhch Weltere Andemngen beﬁnden sich
oin Aufsze!lung beruhren aber mcht den riumlichen Geltungsberelch dleses Bebauungsplans

= Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangeblet Gewerbegeblete und im Suden aligemeine B
Wohngebiete dar. Im Rahmen der 15. Anderung des Flichennutzungspians im Parallelverfah— o
- ren erfolgt eine Uberarbextung der derzemgen Plandarstellung, um das gewunschte stadtebauh- E
" che Ziel einer Betbehaltunz von Bebauung und Freiflichen unter Beachtung der rmttleren, ge- '
‘ pIanten Nutzung' als germschte Bauﬂachen Damlt 1st em "Entmckeln" gemaﬁ §8 Abs 2
o .BauGB gewiahrietstet.” ‘ |

© Soweit die Festsetzungen des Bebauungspians nicht exakt mxt den Darstellungen im Flichen- -
_nutzungsplan (bereinstimmen, sind sie das Ergebnis der Konkretisierung von Art und MaB der
- baulichen Nutzung bei den unterschiedlichen Maﬁstaben (Flachennutzungsplan M 1 5.000 im’
. Texlplan I und \/I 1 10.000 im: Texlplan 2, Bebauungsplan M. 1:1.000).




IL Rahmenbedingungen fiir den Bebaﬁungsplan

Die im réumlichen Geltungsbereich und in der unmitteibaren Umgebung vorliegenden Verhalt-
nisse wurden nach einer Bestandsaufhahme (Ortsbesichtigung, Luﬁbilldahswertung,, Gespriche
iber Planungsabsichten) analysiert (siehe Bestandsaufnahme vom November 1990). Diese
'Analyse diente dazu, raumlich-funktionale Zusammenhinge zu erkennen und zweckmaBige
Nutzungsabgrenzungen zu finden. Die wesentlichen Ergebrisse werden im folgenden darge- :
steflt. ' '

- 1. Bodenbeschaffenheit, Altlasten
Das Plangebiet ist eben.

EntSprechend der Zielsetzung geht es in erster Linie um die Eignung des Bodens fiir die Be- .
bauung Im Plangeblet kommt nzhe der Erdoberfliche sandiger Boden vor. Nach den Erfah-
rungen auf den bebauten Grundstucken in der Nachbarschatft ist eine Bebaubarkeit hinreichend
gegeben. Trotzdem sind sorgfiltige Baugrunduntersuchungen vor der Durchfiihrung von Bau- _
vorhaben zweckmaBig. ) ) | |

Nach den Iﬁfonnatibnen, die die Gemeinde Lilienthal besitzt, sind im Plangebiet keine Altla-
sten bekannt. Grundsatzlich sollte aber nach Aussiedlung emnes Gewerbebetriebes zur Realisie-
rung der Folgenutzung eine Prufuncr bezughch eventueller Bodenbelastungen erfoigen.

Nach Angaben der Polizeidirektion Hannover wurden die vorhandenen -alliierten Luftbilder
ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen keine Bombardlerung des Baugeliindes. Gegen die vorge-
- sehene: Nutzung bestehen in bezug auf Abwurfkampfmittel (Bomben) keine Bedenken. Sollten
bei Erdarbeiten Landkampﬁmttel (Granaten Panzerfiuste, Minen etc.) geﬁmden werden, ist
umgehend die zustindige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der KBD dlrekt zu be-
nachrichtigen.

2. Grofe des Geltungsbe_reiﬁ:hs, Eigentumsstruktur |
Der Geitungsbereich des Bebauungsplans umfait exne Fliche von rd. 4,04 ha. Dle Flachen 1m -

Plangebier sind wetltestgehend in Privateigentum. Der Gemeinde gehoren die offentlichen Ver-
kehrsflachen. '




~

3. -Baulich genutzte Flichen, Freiflichen, Zustand von Natur und Landschaft

Das Untersuchungsgebiet mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans_‘ Nr.86 "Kloster-
weide/Im Orth" liegr im Nordwesten der Gemeinde Lilienthal in einem ehemals land-

o - wirtschaftlich genutzteri Bereich im Anschiuf} an die Landst_raﬁe, die nach Moorhausen verbin-

d_et.

Aufgrund des ehemaligen Niedermoorbereichs, der durch Entwisserungen fiir die Landwirt- _
- schaft auf Teiiflichen abgesackt ist, liegen die Verkehrsflichen meist hoher als das urspriingli-
che Niveau. Die StraBenfreiraume westlich der GutenbergstraBe wirken durch mangelhafte,
_r_auml_;che Begrenzungen durch StraBenbiume oder Abpflanzungen, insbesondere im Bereich
der Gewerbegebiete, kahl und ungegliedert. Die betrieblichen Flachen der Gewerbebetriebe _
sind ‘weitgehend versmcrelt Die vegetationsfihigen - Flachen beschrinken sich auf intensiv ge-
- ‘pflegte Rabatten, Rasen und Komferen/Abstandsgrun mit geringem Wert.

Weiter wesﬂi‘ch Offnet  sich der Landschaﬂsraum' u Iandwu'tschaﬂhch als Grun-' |
‘ land/WeidefPferdekoppel genutzten, groBflachigen Grimnlandbereichen. Hier wird das Land-
| schaftsbild durch geschiossene, landschaftstypische Geholzsdume mit Erien als Hauptbaumart
bestimmt. Diese Gehélzstreifen ziehen sich bis in die Bebauung am "Pooigraben” sowie ostlich
der ‘R.ferblndunfr "Gutenbergstraﬁe" Zum Wohngeblet "Klosterweide”. Hier gliedert sich die -

- em.c_reschosswe Wohnbebauung mit ausgebautem Dachgeschoﬁ durch Hausgarten und Stra-

Benbiume. In den Hausgirten sichen unter anderem Eichen und prtza.hom. Die Strae
"Klosterweide" ist als verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut.

' Sudwestiich angrenzend sind die Wohnbauflichen als grofie Grundstiicke mit pa.rkartlgern Cha-
_ ,rakter ausszebﬂdet ' _ _

Auch innerhalb und am Rande der Grundstiicke im Bereich der StraBen an der Nordgrenze des
7 Ortes sind noch neben den typischen Zief- und Nadelgehblzen sowie Obstb4umen eine Vielzahl -
von ortsbildprigenden Exchen und vor aflem Birken festgestellt worden. Die StraBenraume der
LandstraBen sind von Birken und Eichen bestanden sowie die’ Querrexhen von zahlrexchen
'Laubgeholzen alleeartig eingefafit. '

.Der hohe Anteil der sowohl im privaten als auch &ffentlichen Bereich stockenden Baumgrup-
pen. Ge'hi')lzsr;eifen und Heckenstrukturen, haben sowohl eine Bedeutung fiir 'das Land-
schaftsbild ais auch fiir den Narwrhaushalt und das Kleinklima. Besonders die ilteren Gehélz-

bestande. aber auch die inzwischen eingewachsenen jiingeren Pflanzungen, tragen in Verbin-




| dung mit den in der Uzﬁgebung des Plangebietes vorhandenen Graben und gehéizbestandenen
Wege, zur Biotopvernetzung bei. -

Der Versiegelungsgrad ist durch breite Griinstreifen an den StraBen, durch "griine" Exnsteﬂ-
. platze 2.B. an den Sportaniagen (Rexthalle) weitgehend gering gehalten worden

Die Sudgrenze des anschheﬁenden Ortsrandes wird gepragt durch einen fast geschlossenen

 'Geholzsaum, an den in Weztlauﬁges Grunlandzebmt anschliefit. Dazu sind waldartige Laubge-

hélzstreifen (Eichen-Birkenwald), Sofitirbiume und Baumgruppen vorhanden. Diese Eichen,
Kastamen und zahlreichen Birken sind ais Gr_oBbéiumé ‘auf den Gartengrundstiicken erfaft
worden; dazu gehoren Baumarten wie Eiche, Erie, Hainbuche, Kirsche und Weiﬁdqrh. '

Im Geltungsbereich des aufzusteﬂéhdeh Bebauungsplans sind keine Griben vorhanden. Ledig- -

lich die landwirtschaftlich genutzten Flichen in der Umgebung des Plangebietes werden von ei-
nem wextlauﬁgen Grabennetz entwassert Das traditionelle Entwisserungssystem: der Moor- -
und Niederungslandschaft ist hier in Teilen noch ablesbarl. Neben mehreren verlandeten und
~verfiillten Grében sind es vor-allem der Poolgraben _tind deﬁ' Neue Graben an der Gértnerei, de-
nen neben der Funktion der Vorflut eii_le landschaftsbildprigende Bedeutung zukommt. In'die-
sen Griben 1aBt sich trotz angrenzender, intensiver landwirtschaftlicher :NUtzung béreichsweise

. noch eine artenreichere Grabenrandvegetanon beobachten. Griben und Grabenrénder bieten:

_ Lebensraum und Ruckzugsmoghchkexten fiir Fiora und Fauna in der sonst intensiv genutzten
- :Landschaft. In Abhanglgkext von Wasserstand und Wasserqualitat sind die Graben Lebensraum

- von Amphibien und Libellen durch die blithenden, artenreich entwickelten Hochstaudenﬂuren |
Im Zusammenhang mit angrenzenden Feld- und ertschaﬂswegen ermoghchen die Graben-
. 'strukturen vzeierlez \Iaturbeobachtungen | '
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- IL Stidtebauliche Ziele und Zwecke des Bebauungspians

Die Festsetzungen des Bebauungspians dienen dazu, die in Abschnitt L.1. dargeiegtén allg'emei-

~nen Ziele und Zwecke des Bebauungsplans zu erreichen. Sie sollen eine geordnete stadtebauli- .

che Ennwicldung im Plangebiet gewf_.ihrleisten.' Welche stidtebaulichen Ziele und Zwecke mit
den Festsetzungen erreicht werden sollen und welche privaten und 6ffentlichen Belange bei der

‘ Verw:rkhchung der Festsetzungen zu beriicksichtigen sind, wird fiir die wesentlichen Festset—
B zungen des Bebauungsplans im folcenden daroelegt (Bestandsaufnahme D). '

- 1. Baugebiete
a)  Art der baulichen ,‘Nu'tzung‘

Nach den Ergebnissen der Bestandsaufnahme teilt sich das Piangebiét in drei Teile. Nach den

.allgémeinen Zielen und Zwecken des BebauungSPIans soll die vorhandene Bebauung in dem

Bestand weiterhin erhalten und die fretwerdenden Bauﬂachen nach Ums:edlung des blshengen‘ .
" Betriebes planungsrechtlich gesichert werden. Das g11t insbesondere. unter 1mnnssmnsschutz- _
~ rechtlichen Aspekten, um eine Emﬁlgung konﬂxkrﬁ'ex gewahrielsten zu konnen.

Das nordweStlich vorhandene Gew_erbegebiet ist gemﬁB § 8 BauNVO festgesetit und greift die
F_e_sts.etzuﬁgen in bezug auf die Art der baulichen Nutzungen dés 'rechtsyer_bindlichen Bebau-
' ungsplans Nr.26 auf Es ist aus Gritnden des Immissionsschutzes gegliedert worden (vgl. Ab-
schnitt II1.3.). Aufgrund der vorhandenen Struktur sind in den GeWert_faegebieten_,(GE’l,' GE,

~und GE3) aile. Nutzungsarten ‘mit Ausnahme von Tankstellen und ailge'mein dienenden )

- ._Zwecken {§:8 Abs.3 Ziffer 2 ‘BauNVO0) zuldssig. Der Ausschluﬁ der genannten Nutzungen er- )
folgt aus stadtebauhchen Grinden zur Erhaitung der vorhandenen Struktur um diese ver-
kehranzxehenden Emnchtungen wie Tankstellen, kuiturellen und sportlichen Zwecken dienen- -

- “den Anlagen u.i., zu vermeiden. Sie wiirden dariiber hinaus die bereits schon vorbelasteten

- Geblete zusatzhch beeintrichtigen.

- Zur Beachtung der in Teilen verbleibenden Grundstruktur der Art der baulichen Nutzung, aber
auch zur Abstufung der Baugebiete. ist siidlich der Gewerbegebiete ein Mischgebiet (MI) ge-
maB § 6 BauNVO festgesetzt. Es umfaBt Teile des ehemaligen Betﬁebsgelﬁndes. Hier sollen
- “Nutzungen ancrésiedelt werden, die eine Dufchmischurio der Nutzﬁrigen erfauben, aber Riick-
sicht auf den umgebenden Gebletscharakter zu nehmen haben. Aus diesen Griinden ist die Nut- .

' 'zunospalette emoeschrankt Der Stérungsgrad der in einem \/hschaeblet zulassmen Betriebe |

~ darf hochstens "nicht wesentlich storend” sein und wird erfiillt. wenn sie in der Nacht zwischen




~22.00 und 6.00 Uhr nicht von Lkw's oder Lieferfahrzeugeﬁ angefahren werden. Aufgrund der
Randlage des Plangebietes zum Ortskern sollen neben anderen Nutzungen auch Emzeihandeis-
groBbetriebe ausgeschiossen werden.

* Nach Siiden anschlieBend ist, nach der gewiinschten 'sﬁdte_baulichen und vorhandenen Art der
- baulichen Nutzung, ein allgemeines Wohngebiet gemif § 4 BauNVO festgesetzt. Im Laufe des '
Jahres 1993 soll der derzeit noch vorhandene Betriebsteil der OZET Kabelfabrik ausgesiedelt
werden. Hier soll neben der Sicherung und Schaffing von Wohnraum nur eine dem Gebiet die-
nende Struktur zuldssig sein. Das entspricht dem vorhandenen aﬂgememen Wohngeblet sowie 7
der Zielvorsteflung im geplanten Baugeblet
Die daritber hin_aus im Zuléssigkeitskatalog des § 4 BauNVO aufgefiihrten ausnahmsweise zu- -
lassigen Nutzungen sind nicht Inhalt des Bebauungsplains Bedingt durch die stidtebaulich ge-
wiinschte Absicherung der bereits entstandenen Wohngebiete, sind diese méglichen nachfol-_l i
~ genden Strukturen gebietsuntypisch und deshalb auszuschheﬁen ' o

b) - Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, tiberbaubare Grundstiiékéﬂéghen

Das Dichtekonzept_des Bebauungsplans ist unter Wahrung dés entstandeﬁen Ortsbildes und
der Vertraglichkeit so aufgebaut, daB die- stidtebauliche Zieivorstellung._ﬁlr die- gewiinschte -
" Bebauung gegeben ist und in den gewachsenen Bereichen dennoch ein hinreichender Entwick- -
* lungsrahmen fiir die privaten Eigentimer besteht. Das Maf} der baulichen Nutzung entspricht
. der allgemein vorhandenen Bebauung; und die gewiinschte Dichte fur die vorgesehene Bebau-
- ung im mirtleren Plangebiet. Mit der Aufstellung des Bebauungspians ist fiir sémtliche Grund-
- stiicke die Grundﬂachenzahl {GRZ) und die Geschofflichenzahl (GFZ) berechnet worden. Die -
festgesetzten Werte orientieren sich am Bestand sowie an der stadtebaufich gewunschten Lo-
sung und geben das stadtebauhch_ vertretbare MaB3 der baulxchen_Nutzung wieder. Bei dem
mittleren Plangebiet handelt es sich um einen Bereich in dem eine Erhéhung der Ausnutzﬁng .
- aufgrund der stidtebaulichen Vorgabewerte zu rechtfertigen ist. Im sidlichen Bereich zur .
- StraBe "Im Orth" gilt, aufgrund der schutzwiirdigen Bebauung, die Aspekte zur Denkmalpﬂege_
- durch das rmtemander von Bebauung und Freiflichen zu erhalten

Die iiberbaubaren Flichen sowie dle Geschossxgkett onentleren sich am katastennaﬁlg erfaBten
Bestand unter Beachtung des derzeitigen und zukiinitig gewiinschten Ortsbildes (SchheBung
' von Bauliicken, Umnutzung von Bauflichen, Erhaltung von Frexraumen) Dabei ist die beson-
. dere Situation der denkmalgeschiitzten (vgl. [V, 1.), ehemaligen Hofanlage auf dem Flurstiick
~ 169/1 berucksichrigr. Die Hofanlage ist Teil einer denkmalwerten Gruppe, zu der weiteren
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Anlagen auf der gegeniiberliegenden StraBenseite, auBerhalb des Plangebietes gehoren. Es gilt,
" dem Charakter dieser freistehenden Hofe zu erhalten. Eine nachfolgende zusitzliche Bebauung
' wiirde eine umfangreiche Beeintrichtigung darstellen. Daher ist die iberbaubare Fliche mit -

Baulinien auf die durch das Baudenkmal (Im Orth Haus-Nr.2) vorgegebene Fliche festgelegt.

Diese zielsetzenden Vorgaben haben sich in-der festgesetzten stadtebaulichen Dichte (Grund-
und GeschoBflichenzahl) niedergéschlag'en Eine weitere Verdichtung soll verhindert werden,
da sie aus Sicht der Gememde L111enthal diesen Bereich des Ortsteils eher beetntrichtigen als
fordem wiirde. ' '

" Die Bauweise wird in Anlehnung an die vorhandene Situation im Mischgebiet (MI) und allge-

meinen Wohngebiet (WA) grundsétzlich als-"offene Bauweise" festgesetzt. Durch die Festset-

zung der offenen Bauweise sind neben Einzel- und Doppelhauser auch Hausgruppen
| (Rexhenhauser) zulissig, die dem in der Nachbarschaft vorhandenen, stidtebaulichen Charakter i

' 'des Plangebietes entsprechen Fir die Gewerbegebiete ist die Notwendxgkext der Bauwe:se
'_.mcht zweckmaﬁlg, da die Gebaudelangen schon heute mehr als 50 m bezragen

'_Um aber ihre Eingliederung in die_~baulich_ genutzte"Nachbarschaﬁ: zu erle‘ichtem und ﬁm den - . :
- Ubergang in die lindlich strukturierte Umgebung zu erm_c‘jglichén, sind Festsetzungen u dgn
Gebaudehohen getroffen worden. Danach sind in den Gewerbegebieten GE, und GE, als Ge-
baudehdchstmad 8,0 m und im GE, 10,0 m festgesetzt. Bezugspunkt ist jeweils der nichste
Punkt der Stré.Benkrone vor dem Gebiude. Im I\/[ischgebiét'i'st auBerdem die. Firsthéhe (FH) '
“der Gebaude auf maximal 10,0 m bestxmmt Als Bezugspunkt gﬂt dazu die Oberkante der
Strafle "Klosterwelde"

" _. 2. Offentliche Verkehrsflachen

a) FlieRender Verkehr
“Der Bebauunqspl'an mull die. notwendigen Flichen fir eine geordnete VerkehrserschiieBung
_der geplanten Gewerbegmndstucke aber auch die Erreichbarkeit der Baugmndstucke in .den
'_Mlsch- und- Wohngebxeten sichern. ‘

~ Die duflere Verkehrsei'schlieﬁung des Plangebietes erfolgt iber die K8 und L 133. Sie ver-'.

binden die Gemeinde Lilienthal mit der Stadt Bremen sowie dem westhchen und osthchen
Umiand. Die L 133 erhilt bei Homn- Lehe eine Verknupfung mit der Autobahn A 27.




"

Die innere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die Gutenbergstrale und die -
StraBe "Klosterweide”. Sie hat im Siidosten eine Verkniipfung mit der K 8 (Moorhauser Land-
straBe). Von der StraBe "Klosterweide" geht die StraBe "Im Orth" ab.

Die StraBen "Klosterweide" bis zur Einmindung der "GutenbergstraBe” und "Im Orth" sind in
jiingster Ve;gangenheit bedaxfsgei‘ebht ausgebaut worden. Dariiber hinaus hat die Gemeinde
Liliesithal fiir den sidlichen Abschnitt der Gutenbergstraﬁe mit dem Einmﬁndungsbereich ‘
Klosterweide bis zur K 8 (Moorhauser Landstraﬁe) den Ausbau fir 1994 vorgesehen Im -

Rahmen des Ausbaus ist der StraBenzug verkehrssicherer mit einer fiir die ErschlieBung eines o |

Gewerbegebietes erforderlichen Breite mit gleichzeitigen Gestaltungselementen fiar eme ver-
kehrsberuhlgende und oeschmndtgkextsmmdemde MaBnahme umzubauen.

Die vorhandenen dr:is} Plangebiet im Osten und Sitden umschﬁeﬁenden StraBen, reichen aus SO
daf¥- offenthche Verkehrsﬂachen zur Erschheﬁung der Baugrundstucke in den unterschledhchen
Baugebletsarten nicht notwendlg sind. - '

S Umam verdeuthchen, daf} die Verlangerung der StraBe "Im Orth” nicht der ErschheBung der
festgesetzten Gewerbegebxete dient, ist hier gemaB § 9 (1) Nr4, 11 BauGB ein Berexch ohne _

“Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

- Sichtdreiécke sind an den Eihmi}ndungspunkten nicht aufgencmmen, da sie auBerhalb des Gel-

rungsberelchs laoen Bezogen auf das: untergeordnete StraBennetz sind keine Sichtdreiecke u'n‘__ P

Bebauungsplan berticksichtigt. Sie sind auch aus Gmnden des Verkehrsautkommens und der
bereits getroffenen verkehrsregelnden Maﬂnahmen nicht erforderhch

Im Generalverkehrspian'der Gémeihde Lilient_hal ist im Verlauf der. G_utenbergstfaﬁé eine
‘Sammelstrafie dargeSteIIt. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.26 ist dies inhaltlich
festgelegt und damit planungsrechtlich abgesichert. Weiteres ist in der StraBenplanung

umzusetzen. Eine westliche Anbindung der Gewerbegebiete an dle im GVP geplante B

Umszehunvsstraﬁe ist daher mcht erforderlich,

' b) ~ Ruhender Verkehr

- Der Flﬁéhehbedarf fiir den ruhenden Verkehr richtet sich nach Art und Mal3 der baﬁlichen Nut-- .
Zung der Grundstucke Erist aus dem zu erwartenden Bedarf der Anlieger (Bewohner und Be-
schaﬁme) Besucher und Kunden zu errmtteln und im Bebauungsplan durch eine angemessene '
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Vertezlung auf Stellplitze im &ffentlichen Bereich und auf Stellpiatze im pnvaten Bereich
(E:nsteﬂplatze) zu beruck51cht1gen

! - Die erforderlichen Einstellplétze mussen auf den Ba.ugundstucken geschaﬁ'en werden (vgl
§ 47 NBauO und die Richtzahlen fiir Emstellplatze in der Fassung vom 25.02. 1988). -

3. Immissions_schutz

Zur Klirung der Imrmssmnsprobleme und Konﬂﬂctbewaitlgtmg ist vor dem exgenthcheu Betei- |
ligungsverfahren gemdll § 4 Abs.1 BauGB eine Abstunmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt
Cuxhaven erfoigt. Es wurden drei. Alternativen zur Nutzungsvertexlung im Plangebiet erarbeitet

| - 'und mit der betreffenden Behorde abgeklart Mit Schreiben vom 19.06°1992 hat das Gewerbe-

: .aufswhtsamt mxtgetexlt daB der Losungsvorschlag 2 aus immissionsschutzrechtiichen Griinden .

sowie auch aus stadtebauhchen Aspekten - weiter. verfoigt werden kénnte. Dieser Vorschlag.

 wurde unter Versc}uebung des allgememen Wohngebletes nach Nordwesten Inhalt des Bebau-
ungSplans - ‘ '

‘Durch die Gewerbebemebe entstehen im Plangeblet und in setner Umgebung zusatzhche Ge- _‘ -

i rdusche. Im Gewerbegebiet entsteht Gewerbelarm durch die An]agen auf den Betnebsgrund- _
‘stiicken und Verkehrsiarm durch d_en_Zu- und Abgangsverkehr _ |

Die Nutzungen im Gewerbegebiet einschlieBlich der Betnebswohnungen miissen den fiir das
Gebiet typischen Lirm hinnehmten. Nachtexhge Ausmrkungen durch den’ Gewerbelarm konnen"
- sich daher nur fiir die schutzbedirftigen Nutzungen.in der Umgebung des Gewerbegebletes er-
E geben. Um sie zu vermeiden, miissen die im Gewerbegebiet zulissigen Nutzungen SO einge-
- schrankt werden, daB keine unzumutbaren . Belastlgungen; entstehen konnen. Andererseits
- mitssen die Abgrenzungen von Gewerbegébiet Mischgebiet und 'Wohngebie't"voneihander S0
, vorgenormnen werden, daB die "schalltechnischen Onentlerungswerte ﬁll‘ die stadtebauhche
‘ Planung" (gemaﬂ DIN 18005) emgehalten werden. - |

_'Schutzbedﬂrﬁige-Nutzungcn in der Umgebung des Gewerbegebietes sind das angrenzende
Wohnquartier an der "Klosterweide”. Nach dem Beiblatt 1 zur DIN 18 005 geitén fiir Flachen
.omit Wohnbebauung “schalltechnische Onentlemngswerte ﬁ.lr die stadtebauhche Planung von
.55 dB(A) tagsuber und 40 dB(A) nachts !

Aufgrund der Umsiedlung der Kabe!fabrik’_OZET als Gewerbestandort bieiet_ sich fir die _
- Gemeinde Lilienthal die einmalige Chance zur Entflechtung und Konfliktbereinigung der bisher
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" bestehenden Situation, Im Hinblick auf das nach Norden anschlieBende Gewerbegebiet ist

deshalb eine schalltechnische Berechnung erfoigt. Danach ist im Gewerbegebiet unter
Berticksichtigung der Wohnbebauung 6stlich der GutenbergstraBe eine Einschrinkung der
zulassigen Gerauschemissionen notwendig. Deshalb sind im unmittelbar westlichen Bereich zur
GutenbergstraBe nur Betriebe im Gewerbegebiet zulissig, die nach dem Stérungsgrad in einem
.Mischgebiet zulissig wiren. Diese Art der Festsetzung wird zur Einleitung einer
Konfliktbewiltigung getroffen, aber auch um andere zulissige Nufzungen, die in’einem
Mischgebiet erlaubt sind, auszuschlieBen. |

Zu beachten war, daf im eingeschrankten Gewerbegebiet Be_tﬁebéteile der Firmen Wilbri und
Brinckmann liegen. Diese beiden Betriebe sind im Hinblick auf den Stérungsgrad nicht mehr
als Betriebe einzustufen, die in einem Mischgebiet zuliissig wiren. Deshalb erfoigt auf der |
Basis des § I Abs.10 BauNVO die Aufnahme der textlichen Festsetzung Nr.2.a). Da-die
- Baugrundstﬁcke der angesprochenen Betriebe auf den Flursticken 168/34 und 168/30
durchgehende Grundsticke habén, entstehen keine. Hirtefille, weil im eingeschrénicﬁen- _
Gewerbegebiet im wesentlichen die Buros und Betriebswohnungen sowie nur 'I'exle der
‘eigentlichen gewerblichen Emnchtungen liegen.

Der mittlere Planbereich ist entsprechend der schalltechnischen Berechnung als Mischgebiet

S (MB festgesetzt Es misssen flichenbezogene Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m* tagsiiber |

und 45 dB(A)/m- nachts eingehalten werden. In die Berechnung wurden die' Schallemissionen
aus dem Plangebxet und dartiber hinaus aus dem nordwestlich anschheﬁenden Gewerbegebiet
mit gebietstypischen Schalleistungspegeln eingefiihrt:

GE, = 60 dB(A)/m?
GE und GE = 55 dB(A)Ym? (gem. Festsetzung)
MI = 55 dB(A)/m?

Zur Kennzeichnung der Immissionsverhiltnisse wurde nach Vorermittiungen ;c_i@Izmnissionsort
nahe der Nordwestecke des'der'zeit zu Wohnzwecken genutzten Flurstiicks 168/21 ausgewdhit.
Die geplante Grenze zwischen W_ohngebiet' und Mischgebiet veriduft entlang der Nordwest-

grenze dieses Grundstiicks und der Verlingerung nach Siidwesten. | |

* Bei der Berechnung des Béurteilungspege!s wurde die Hohe der Schallquelle einheitlich als bo-
dennah (1'm iber Gelinde) und der Immussionsort in Hohe der Erdgeschoﬁdecke (3 m iiber .
Ge!ande) angenommen. Es wurde eine zusdtzliche Schalldimpfung durch Bebauung zwischen
Schallqueile und Aufpunkt mit einer mittleren Dichte von 4/ 10 fir das Mischgebiet und das an-

T schheﬁende GE-Gebier- emoestellt




Schalltechnlsche Berechnung
nach DIN 18005 (1987) - Schallschutz im Stidtebau

Ermittlunc des Beuriteilungspegels Lr fir achallem1551onen cgewerblicher
Baufldchen {GI/GE)

Oort, Lage:

Plangebiet:
Sebietsart:

Lilienthal, Guitenbergstrafie

Klosterweide / Im Orth
GE, GEe,

Immissionsort:

Teilfl. GroBe S Abstd.s.

Nr.

129

30
it

52

34
35
36
37
38
39
40
41
42

2
J

44
45
46
47
43
49
50

LILIEN 2:WK3 - 19.10.92/20:5

N N N R

33

an

9
15
24
45
63

15
45

63

- 102
- 25

40°

. 7 c
120
25
.40
75

120

170

35
56

105
148
35
: 56
-~ 105

168 -

238

100
130
270

40
100
150
270
260
100
150
270

90
100
150
270
160
100
130
z70
120

e

MI. WA

]
7

14
24
42

14
24
42
- 69
11
14

2
rs

14
23

78

17
19

26

43

19
26
43
71

25

31

46
60

31

46
70

35
39
32
66

35

39
. 52
89
45
48
'59
73
45

41
11

17 -

25

Lw"
d8

55
55

35

85
55
33
35
55

.55
55 -

33
33
55

55

55
35

35
55
55

(B-Fline Nr.

Beurteilungszeitraum:

Lw
aB
64 .54
66,76
68,80
71.53
72.99
&4 ,54
66.76
, 68.80¢
71.53
72.99%
75.0%
68.98
71.02

73,75
75.79

&8.98

71.02-

73.75
75.79
77.30
70.44
72.48
75,21
77.25
0. 44
72.48
75.21
77.25
75.77

75.00
76.76
79.31
71,02
75.00
76.76
79.31
79.15
75.00
76.76

79.3L

74,54

75.00

76.76
79.31
77.04
- 75.00
76.764
79,31
- 75.79
75.00

DLs’
d8

24,04
26,02
30,09
35,43
40.70
24,04
26,02
30.09
35.43
40.70
45.77
28,03
30.21
34,89
40.55

28.03

30.21
34,89
£0.55
- 45.84
31.90
32.99
- 36.15

41.00

~31.90
32.99
36.15
41.00

46.01 :

- 3585
37,57
41.59
44,21

. 35.85

37.57

41.59
45.82
39.01
40.00
42.85
45.27
39.01

40,00
42.85
© 45,79

41,45
42,09
44.16
46 .36
41.45

DLz

~dB

a,00
0.00
0.00

18.26.86)

6.00 - 22.00 uhr

Westecke dés Flurstiicks 168/21 {Klosterweide 21)

DLG

a8

0.00
0.00

- 0.00

8,00

.0.00

0,00

0.00
0.00
0.00
0.00
.00

0.00
0.00

- -0.00
- 0.90

0.90
0.00
0,00

- 0.00

0,00

0.00

- 0.00

0.00
0.00
0.00
0,00
0.00

0.00
L D.0G

0.00 -

. 0.00
.00
0.00
.00

- 0.00

g,00
0,00

- ir

0,00
.00
0.00

0,00 -

0.00
0.00
.00
-0.00
Q.00

0,00

0,00

0,00

0.00
0,00
0.00
- 0.00
g.00
0,00
0.00
0.00

Q.60

0.00 . -

o000 O0O0
. b .

0.00
.00
0.00
.00

-0.00

0.00
0.00
0.00
0.00

0.00
0,00

0.00
0.00

0.00 -

0.00
Q.00
0.00

0,00

1]
- " .
RN MR RN R

ODOCJ
» * L)
O‘*O\O‘O"
(= N aw it ¥

0.60

0.60
1.00
1.00
1.00

1.00
1.00 -

ODoOO0OO@oDO0D

Lr
dB

40.30
40,74
38,71
36,10
32.29
40,350
40,74
38.71
36,10

132,29

29.32
40,95
40.81

38,86

35.24

40.95

40,81
33.86

©35.24

31.46
38.54
39.49
39.086

36,25
38,54

59,49

"39.06.
36,25

32,75
53,11

38.93
356.99
37,533
26,61

38,95

38,99
37,53

- 33.13

35,39
3616
35,87
28.67
35,39

dB(A)

36,16

"35.87

30,65
32,55
33.67
34,16
28.43
32,55

Seite !




51 150
52 270 59 55
53 140 74 - 85
24 320 57 S5
55 350 74 55
56 320 57 55
57 320 73 55
30-57
‘55 350 74 60 -
58 120 b4 &0
59 300 77 -
60 120 -y &0
é1 246 75 55
62 400 74 - 60
- 63 650 101 - - &0
64 180 72 - 6D
63 400 81 55
66 1980 ‘101, 60
67 3080 127 60
&8 T %94 ‘98 60
69 . 1804 102 55
70 2200 144 60
71 2992 145 &0
72 1496 143 " 35
58-72
73 4699 . 209 60
74 7940 310 160
75 2970 318 60
76 34272 424 - 60
77 5510 - 384 60
.78 7920 434 - &0
79 5214 - 212 &0
g0 4960 275 60"
81 6762 - 3585 &0
. 73~81
Iusammenfassungen '
- Lw'
Teilflachen a8
. 1-29 " MI : 55
_30-57 ML 55
Sg8-72 GEe/GE  55/60
GE 60

72-81

LILIEN. 2_WK3

“Beurteilungspegel fiir den Immissionsort

48 35

76.76
79.31

76,46

80,05
80, 44
80.05

80,05

85.44
80.79
84.77

‘80,79

78,91
86.02

88,13

82,55
81,02

92,97
94,89

85,98

" 87,56

93.42
94.76
86.75

98.26
99,00

94,73
95,34
97 .41

98,99

87.17

96,95

98.30

42.09
44 .16
46,48
43.82
46,45
43,82
46,31

46,45
44,92
46,92
4492

46,57

46,41
49,76
46,10
47,33
49,66
52,11
49,40
49,85
53.53
55,00
53,44

57,62 -
62,07

62.37
65.74

64 .33

© 65.98

57,77
60,73
63 .64

0,00
0,00
0,00
0.c0Q
0.00
0.00
0,00

0.00
0,00
8.00
0.00
0.00
0,00
0.00

0.00°
0,00

0,00

10.00
0,00
0,00

0.00
0,00
0.08

0.00

--0,00
0.00

0,00
0.00
0.00
0,00

.0.00

0.00

Lr

1.00

1.00
1.00
1,40
1.40
1,40
1,40

1.490
1,80
1.80
1,80
1.80
Z2.04
2.04
2.04
2.04
2,44
2,44

2,44

Lr

Lr

Lr

2.44

4,20
4,20
4.20

0.00

‘0,00

0.00

0.00
0.00 .

0.00
0.00
0.00
0.00

33,67

34,15

28,99
34.83

34,83

32.33

49.68 dB(A)

37,59

34.07
36.05
34,07
30.54
37.57
36,33
34,42

31.65

40.87
40,33
34,14
35.27
35,70
35,5¢
29,1t

48.28

40.64

dB(A

36,93 .

32.36
2961

32 .86

33.01

- 39,40

36,23
34 66

45,790

Lr
dg

53.11
49,68
48.28

43,90
56,06 dB(A)

dB(A

dB(A

)

y

)
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- Nach dem Berechnungsergebnis wird der fiir allgemeihe Wohngebiete (WA) geltende Orientie-
rungswert von 55 dB(A) im Beur‘teilungszeitrauﬁ 6.00 bis 22.00 Uhr (Tag) bei 5 m Abstand
von der MI-Grenze mit rd. 56 dB(A) geringfiigig iiberschritten. Diese Uberschreitung besteht
jedoch nur im grenznahen Bereich. Bei VergroBerung des Abstandes auf 10 m wird der stadte-
bauliche Orientierungswert bereits eingehalten. Eine Berechnung fiir den Beurteilungszeitraum
Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr) wurde nicht durchgefiihrt, da kein Nachtbetrieb stattfindet.- Unter

. ,Beachtur'lg dieser Vorgabewerte werden die-stadtebaulichen Orientierungswerte im allgemei-
~ nen Wohngebiet (WA) eingehalten. . | L

Um zu gewihrleisten, daf} auch durch zukiinftige Ansiedlungen von Gewerbgbetﬁeben im GE;
' keine unzumutbaren Beeintrichtigungen fiir die benachbarten Wohhr_lui_zungeh ausgehen,
wurde die textliché Festsetzung Nr.2.b) aufgenommen. Danach ist durch Gebéiudestéllungen
und bautechnische Ausfithrungen der betrieblichen Anlagen im Gl-?.3 sicherzustellen; daB der -
| Schalldruckpegel an den Grenzen zum benachbarten Mischgebiet den Irnnusswnsschutzwerten

nach der DIN 18005 von tagsuber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht iberschreitet.

Zusitzliche Festsetzungen von Einschrankungen der zuiéssigen Schallenﬁssionen im GE sind-
-~ nicht erforderlich. Betriebe konnen sich im GE,, GE,, GE, und MI nur ansiedeln, wenn sie die
festgesetzten Schalleistungspegel bzw. nach Lirmschutzbestimmungen vorgegebenen Werte
einhalten. Jedem Bauantrag ist daher ein Schailschutz- und Emissionsgutachten beizufligen, aus
| 'dem heworgeht, daf} die textlichen Festsetzung_en Nr.2.a) und b) eingehalten wexfden '

Der Verketr, der durch das Plangebiet entsteht, verursacht imnerhalb des Gewerbegebiets keme
- unzumutbaren nachteiligen Auswirkungen. Dazu sind die Gewerbegebiete nicht 'schUtzbed'iix'_f'-
tig genug. Die schutzbediirftigen Wohhgebiete (WA) werden von dem zusitziichen Verkehr
nur bédimzt beriihrt, wobei festzuhalten bleibt, daB nachts an den Grenzen des Miséhgebietes’ .

zum al]gememen Wohngebiet die “schalltechnischen Onentzerungswerte fir die stidtebauliche , -

- Planung" von 40 dB(A) emzuhalten smd (vgl DIN 18005)

4, Grﬁnﬂﬁchén, ‘Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Striuchern, Sbie_lplatz
a) Griinflachen - Spielplatz

Nach § 3 des Nxedersachsmchen Gesetzes ber preiplatze vom 06.02. 197: ist'eine nutzbare
- Fléche fiir das prelen im Freien von ca. 241 m? notwendig.
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Berechnung des Spielplatzbedarfs *);

4160 m? GeséhoBﬂﬁche
4480 m?* (Geschoffliche

WA GFZ 04 (10400m* x 0.4)
WA GFZ 08 (5.600m* x 0,8) ] '
MI* GFZ 1,2 ( 6.400 m*x 2/3x 0,8) 3.414m* GeschoBfliche

gesamt 12.054 m?
davon 2 % = notwendiger Bedarf 241 m?

Innerhalb des raumlichen ‘Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist fur das Sp:elen der Kinder
im Freien ein Spielpiatz geplant Er liegt siidwestlich der StraBe "Klosterwexde" und hat eine
-Gr6Be von rd. 400 m* Die Erreichbarkeit des prelpla.tzes ist durch ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Aﬂgemeinheit ausgehend von der StraBe "'KIosterweide“ sichergestellt. Der ge-
plante Spielplatz ist ausreichend bemessen und hegt etwa mittig der im Plangeb:et festgesetzten
Baugebiete mit der zuIassnzen Wohnnutzung ' '

b). Grﬁnﬂéichen

) Innerhalb des PIangebletes sind private Grunﬂachen als vorhandene Geholzbestande festge—
- setzt. Siestellen im Randbereich auch den Ubergang zur ﬁ'exen Landschaft und zu den land-
wirtschaftlichen Flachen dar. ‘ -

‘ Innérhalb der Gewerbegebiete (GE, und GE3) diirfen auf den "Flachen mit Bindungén fiir Be- |
pﬂanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen so- -
wie von Gewissern” zur ErschheBung der Baugrundstiicke auf den Flurstiicken 186/2 107 und-
186/3 | je eine Zu- und Abfahrt in einer maximalen Breite von 6,0 m angelegt werden.

" Daneben ist zwischen dem Ge'werbegebiet und Mischgebiet eine private Griinfliche als be-
pflanzte Fliche festgesetzt. Diese dient auch zur GIiedérung der Baugebiete. | '

 Diese Funktion wird aufgegriffen und gemiB § 9 (1) Nr 25 a BauGB mit der Festsetzung einer
anschlieRenden privaten Grunﬂache zum Anpﬂanzen von Biumen , Strduchern und sonstigen
‘Bepflanzungen fortgesetzr. Unter Bemcksxchtxszung des Bestandsschutzes fiir das Gebiude Gu- :
'tenbergstraﬁe Nr 3 ist hier fir die Zukunﬁ eine durchgamzzge Begrunung vorgesehen '

*) _ Unter der Annahme, da.ﬁ 1/3 der Gﬁchoﬁﬂache im stchgeb:et (MI) einer anderen Nutzung als dem
Wohnen zugerechnet werden kann. erfolgt eine °msprechende Reduzierung der maBgeblichen Geschol-
flache. . _
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¢) Flachen mit Erhaltungsbindung und Flachen fiir das Anpflanzen von Béumen

Innerhaib des Plangebietes ist eine Durchgriinung vorhanden. Es ist eine detaillierte Bestands- |
aufnahme der Geholze in der Qrtlichkeit unter Auswertung von Luftbildern (Bestandskarte I) -
durchgefiihrt worden (Bestandskartierung vom 15.11. 1990 erginzt am 28.02.1994 und ak-
tualisiert gema Kamerschlussel fiir Biotoptypen). '

. Die besonders ortsbildprigenden und fes_tsetzungswﬁ_rdigen Baume sind mit Bindung fiir die
Erhaltung festgesetzt. In anderen Bereichen des Plangebietes sind Flachen mit Erhaltungsbin- -
dungen von Bdumen und Striuchern éufgenommen. Diese Festsetzungen insgesamt sollen das
‘heute vorhandene Erscheinungsbﬂd mit der Vielzahi an Grofigriinanteilen erhaiten. Sie gliedern
die Baugebiete und fiigen sie besser in die umgebende Bebauung und angj'enzende'Landschaﬁ -

em.

Die Flichen mit Erhaltungsbinduhgen liegen abgesetzt von den iberbaubaren Flichen. Die -
| vereinzelt stehenden und festsetzungswiirdigen Baume sind so berticksichtigt, dal auch hier die -
_ 'Baugrenzen abgesetzt geﬁlhrt wurden. '

5. Natﬁx‘sc'hutz und Lands'chaftspﬂege :

Die Gememde Lilienthal hat 1982 einen Landschaﬁsplan aufgesteﬂt, der auf die Belange der '
_ Landschaﬁspﬂege in besonderer Weise gingeht. Er bildet bereits eine Grundlage fir weiterge-
hende Planungen Fir die Aufste!!ung des Bebauungsplanes ist dariiber hinaus eine detaillierte o
Bestandsauﬁ'lahme (vgl Bestandsplan) durchaeﬁxhrt worden. '

Die Ziele und Gmndséitze' des Naturschutzes und der Landschaﬁs‘pﬂe'g'e' sind gemaB §§ 1 und 2
des Niederschsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) bei der Bauleitplanhng zu beriicksichti-
" gen. Die Flichen im Pl‘angeb’\ietr stehen laut wirksamen Flachennutzungsplan als Bauflachen Zur N
" Verfiigung und werden grofitenteils bereits béulich" genutzt. Mit den Festsetzungen im Bebau-
* ungsplan erfolgt nur eine Umnutzung von gewerbﬁithéri Nutzung in Mischgebiete und dem
* Wohnen dienende Baugebiete. Die bauliche ‘Nu'tzx.-mg' erhilt und fordert die Arbeitsstatten und
schafft Wohnraum fiir breite Kreise der Bevélkerung. Das ist. bereits bei der Aufstellung des
Hachennutzunzsplans mit den zustandlgen Tragem oﬂ‘enthcher Belange abgeldart worden.

Im Ra.hmen d'er Realisierung _des Bebauungsp!ans ist gemfa'.B des InVéstitionsg:rleichtemri‘gs- und:
Wohnbaulandgesetzes (InvWoBG) seit dem 01.05.1993 die Eingriffsregelung im Sinne des
'§ 8 a BNatSchG abschliefiend zu behandein. Eingriffe sind Veranderungen der Gestalt oder o
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« 'Nﬁtzung von Grundflichen, die die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaites oder dasx

‘Landschafisbild erheblich beeintrichtigeh konnen. Im vorliegenden Fall des Bebauungsplans

Nr.86 giit es dabei grundsitzlich zwei Fille zu unterscheiden:

1)

' Im,sudhchen Teil des B.ebauungsplans Nr.86 war bls dato iiber die Zuldssigkeit von

GemialB § 8 a (2) BNatSchG sind auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplinen die

Vorgaben nach § 8 (2) Satz | BNatSchG (Der Verursacher eines Eigriffs ist zur Ver-

- meidung und zum Ausgleich von Beeintrichtigungen verpflichtet) und die Vorschriften

iber ErsatzmafBnahmen im Sinne des § 8 (9) BNatSchG nur anzuwenden, soweit der

‘Bebauungsplan (hier: die re_chtsverbindﬁ'chen Bebauungspline Nr.26 und Nr.18) ent-
- sprechende Festsetzungen vorsieht; im ﬁbrigen ist § 8 BNatSchG nicht anzuwenden.

' Der Bebauungsplan Nr. 26 tnfft Festsetzungen zu Art und MaB der baulichen Nutzun- -
gen, die im voriiegenden Bebauungsplan Nr.86 aufgegriffen bzw. Bezug auf die mogli--

che Versiegelung unterschritten werden. Der gemif} § 9 (2) 25 a BauGB festgesetzte

~ Grilnstreifen wird in der Neuaufstellung iibernommen. Lediglich der im Siidosten des
Flurstiicks Nr.167/8 bestimmte Pflanzstreifen ist zur Uberbauung vorgesehen. Nach den

Festsetzungen dés"Bebauunesplans werden hier Neuversiegelungen von Boden ermdg--
licht, die einerseits’ den Bodenwasserhaushalt beemﬂussen und anderersexts das Land-
schaftsbild beexnﬂussen :

o AuBerdem wird gegenuber dem jetzt vorhandenen Bestand auf Tellen der Flurstiicke

168/17 und 167/8 der hier stockende Erlen-Birken-Bestand von einer méglichen Uber--
bauung beeintrachtigt. In diesen Fillen werden die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege gezenuber denen der Wirtschaft und der Arbeitsplatzsicherung zurtickge-.
stellt, da hier eine bauhche Nutzung, die der Mlschgebxetsstmktur entspricht, vorgese—.

- henist.

. Der Bebauungsplan Nr. 18 trifft keme Festsetzungen von Grunﬂachen oder von 1 \/Ia.ﬁ-‘

nahmen zum Anpﬂanzen von Geholzen. In thm ist ein Gewerbegeblet mit einer Grund-
flachenzahl von 0,8, einer GeschoBflichenzahl von 1.2 und einer Zwexggs_chosagkext
festgesetzt. Demgegeniiber werden mit den vorliegendem Bebauungsplan Nr.86 eine

i Grundflichenzahi von 0.8, eine GeschofBflichenzahl von 1,6'und eine maximale Gebau--
. dehéhe von 8.0 m bzw. 10,0 m bestimmt. Auflerdem wird eine Griinfliche und 5 zu er-
haltende Einzelbsume festgesetzt. Der Versiegelungsgrad und damit die Beemtrachtx-

~ gung von Natur und Landschaﬁ wird also rncht vergroBert

Vorhaben nach § 34 BauGB zu entscheiden. Fiir diesen Bereich wire der § 8 a (7) an-

zuwenden, wonach Entschetdungen iber die Errichtung von baulichen Anlagen ein Be- -

nehmen mit den flir Naturschutz und Landschaftspflege zustéindigen Behérden ergehen.

. ‘Gema.B § 10 NNatG sind die vom qunﬁ" betroﬁ’enen Grundﬂachen S0 herzunchten, daﬁ keine
~ erhebliche Beamtrachtlgung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites oder des Land- -

schaﬁsbllde_s zuriickbleibt, Daher sind im Bebauungsplan auf den_o.g. Flurstiicken gemil § 9

Abs.2 Ziﬁ"er"?_i a BauGB breite Pflanzstreifen festgesetzt. die mit standortgerechterL heimi-

schen Laubgehdizen zu bepflanzen sind. Die Anpflanzung sollte mit rriindés;ens 6 verschiede-
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nen Gehblzm¢n als Baumhecke erf'olgén, die durchgehend jeweils in Gruppen von 5-10 Pflan-
zen im Ein-Meter-Verband gesetzt werderi. Folgende Geholzarten sind zu verwenden:

Erle. Esche, Exche Birke, frithblithende Traubenkirsche, Hambuche, Holunder
Schneeball, Hundsrose, Eberesche, Saiweide, Grauweide, Ohrweide.

~Dabei sind Biume als 2 x verpflanzte Heister (Hohe - 100-150 cm) und Straucher in
1 x verpflanzter Form einzubringen. Die Anpﬂannmgen sind als Ausgle:chsmaﬁnahmen gemil

§ 10 NNatG in den textlichen Festsetzungen Nr.5 und Nr. 9 bestimmt. Sie sind von dem jewei-

ligen Bauhertn spatestens in der auf den Abschiuf der Baumafinahme folgenden Pflanzperiode
- (Oktober bis April) durchzufithren. Damit wird das Plangebiet in die umgebende Landschaft
. eingebund_en und eine Kompensation der Eingriﬁ'e in Natur _und Landschaft ges_chaﬂ'en. '

,Eme entsprechende Festsetzung wird fir die Inanspruchnahme des auf den Flurstucken 168/ 17
-~ und '167/8 -vorhandenen Geholzbestandes getroffen.  Als AusglexchsmaBnahme wu'd ein
- < 70 m* grofler Grunstrexfen mit Anpﬂanzbmdung festgesetzt. -

Dariiber hinaus wei‘den auch in den Misch- und allgeme’inen Wohngebieten die ermoglichten-
-Emgnﬁ'e quahtatw kompensxen Die AusgleichsmaBnahmen sind in den textlichen

Festsetzungen Nr. 5,6 und 8 bestimmt und vom jeweiligen Bauherrn spitestens in der auf den ' -

' .Ab‘scthB der BaumaBnahme folgend_en Pflanzperiode (Oktober bis April) durcljlzuﬁxhren.

 Zur Sicherstellung von AusgleichsmaBnahmen fiir neue Baﬁvdrhaben ist eine weitere textliche
Festsetzung getroffen worden, Danach wird bestimmt, daf bei Neuversiegelung von Bédén _
durch Bebauung i nm Gewerbegebxet (GE,. GE; und GEj) je angefangene 100 m* Grundfliche
mindestens ein exnhexmlscher standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist. Die unversxegelte'

- Flache um den Baum‘(Baumsche:be) hat mindestens 15 m? zu betragen.

Dariiber hinaus sind im Bebauungsplan besonders prigende Landschaftselemente wie Gehélz- -
streifen, einzelne Biume .4, gemaf § 9 Abs.1 Ziffer 25 b BauGB festgesetzt, die in dieser of-

fenen, vorwiegend aus Griin- und zum Teil Ackerland bestehenden Landschaft eine Biotopver-

netzungsfunktion haben. Weiterhin sind Flachen fiir Gehélzstreifen und Gartenflachen zur Un-
terstiitzung dieser Funktion und zur schonenden Einfigung der baulichen Anlager_l und Ver-
' kehrswege in die umgebende Landschaft festgesetzt worden. Zur besseren ABSicherung der
-Gehﬁlzstreifen-sind sie als private Griinflachen festgesetzt. Die gemaB § 9 (1) Nr.25 b festge-
setzten Einzelbiume und Geholzbestinde - smd durchnumenert mit Artenbezeichnung und
’_GroBenancabe auf'"enommen ' '
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‘Zur Einschrénkung des Versiegelungsgrades gemiB § 19 Abs.4 BauNVO entspricht in den
Misch- und allgemeinen Wohngebieten die Grundflichenzahl der zuldssigen Versiegelung. Eine
Uberschreitung fiir Nebenanlagen und Garagen mit thren Zufahrten ist nur bis zu 15 % erlaubt.
- Damit verbleiben die Hauptanteile der Grundstiicksflichen unversiegelt. Zusitzlich ist pro
50 m* Grundstiicksfliche uﬁndestens‘ ein einheimisches Laubgehélz zu pflanzen. Fir die
Auswahl der Pflanzenarten bietet die textliche Festsetzung Nr.5 einen Anhalt. Die Liste ist hier
" nicht abschheBend zu betrachten, so daB3 auch Obstgeholze und Beerensn'aucher eingebracht -
werden konnen ' '

Mit den getroffenen Festsetzungen gemaB § 9 Abs.l Ziffer 25a und b BauGB und den
grinordnerischen ‘Bestimmungen hat die Gemeinde Lilienthal in besonderer Weisé die Belange
des Naturschutzes und der LandschaﬁSpﬂege bemckswhtlgt und die geserzhchen Anforderun-
' gen gemaﬁ InvWoBG erfillt.

6. Ver-und Entsorgung, Obexﬂﬁchenentwﬁssemng’

DIB allgememen Anferderungen an gesunde Wohn- und Arbextsverhaltmsse und an die Slcher-
_ heit der Wohn- und A:be:tsbevolkemng erf'ordern den AnscthB des Plangebxetes _

- an zentrale Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserbesemgung,
- an eine zentrale Abfallbeseitigung, | o

=" an die Elektrizitars- und Gasversorgung und

- an das Fernmeldenetz. '

Sie erfordern auBerdem eine. geordnete Oberﬂachenentwasserung und eine gesxcherte Losch-
| wasserversorgung. - ’

.-a) -"Ver- und Entsorgung

Wasserversorwu ng:
. Trager der Wasserversorgung im Plangebiet ist der Wasserversorgungsverband-Ost. Er sorgt
~auch fir die Loschwassenersomung Ergidnzende Maﬁnahmen zur Loschwasserversorzung -
werden von der Gemeinde Lilienthal ibernommen. ‘ '

Eine ausreichende Trinkwasserversorgung ist gewahrleistet.
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Loschwasserversorgung:

Die Loschwasserversorgung nach § 42 NBauO, §2 NBrandSchG in Verbindung mit den
_ :'I'echnischen Regeln Arbeitsblatt W 405 und 331 ist sicherzustellen. In dem Gewerbegebiet
_ “sind mindestens 2 Loschwasserbrunnen vonuhalten Die Loschwasserbrunnen smd nach der
'_ DIN 14220 zu errichten und mussen eine Ergiebigkeit von 800 I/min. haiten. '

Werden in dem Gewerbegeblet Betriebe errichtet, die der Verordnung brennbarer Flussmkexten-;
(VBF) oder der Gefahrstoffverordnung unterliegen oder Stoffe verarbe:ten, lagern oder her-

- stellen, die sehr giftig, glﬁxg minder giftig, dtzend, brandférdernd oder explosxonsgefahrhcht

' smd so ist eine zweite Feuenwehrzufahrt fir diese Betriebe zu erstellen. Die Feuerwehrzufahrt

o rnuB den Anforderungen nach §§ 6 und 20 N'BauO und der DIN 14090 entsprechen ‘

Die Anlagen ﬁir den Brandschutz in'sbesondere die Bemessung des Feuerlgschwassers 'fnit den- .
; notwendlcen Behaltem Leitungen und Bohrbrunnen ‘werden mit der zustandlgen Steile i im ein-

 zelnen- abcestlmmt Die dazugehoncen Lextungen werden mit AnschiuB an das vorhandene

Netz aufgnind des Trassenverlaufs innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen in der Kenn-
 zeichnurig vernachlassigt. Falls der Lﬁsch_Was_seifBedarf aus dem "Wasserversqrgung‘snetz der
Gemeindewerke Lilienthal nicht aﬁsreif:hend gedeckt werden kann, wird die Gemeinde im Ein-
~‘vernehmen mit dem Brandschutzprufer des Landkreises Osterholz nach Bedarf Loschwasser— ’

brunnen erste!len

Elektriznitsversorgung;

Trager der Elektrizitétsversorgung ist das Uberlandwerk Nord- Hannover (UNH). Im Bereich.
~des Bebauungspians liegen keine Trafo-Statidne_n. Sie konnen jedoch notwendig werden. Thre '
“Standorte konnen zur Zeit noch nicht béstimmt werden. Das ist auch nicht erforderlich, da die
Trafo -Stationen 'Gefniﬁ § 14 Abs.2 2 BauNVO aberall in den Baugebieten zugelassen werden |
kdnnen. Im Einvernehmen mit dem UNH werden be: der Reahslerung des Bebauungsplans ge-
eigniete Standorte festgelegt. '

‘Dariiber hinaus ist bei der Realisierung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen, daB bei Neu-.
anpﬂanzunzen von’ Geho!zen ein Schutzabstand von 0,5 m auf jeder Seite der vorhancienen
- Kabeltrasse einzuhaiten ist. der mcht bepﬂanzt werden darf. a
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Gasversorgung:

Triger der Gasversorgung sind die Gemeindewerke Lilienthal. Das Plangebiet kann bedarfsori-
entiert an das Versorgungsnetz angeschlossen werden.

~ Fernmeldewesen:

. Trager des Fernmeldenetzes ist die Deutsche Bundespost-Telekom. Fiir den rechtzeitigen Aus-
bau des Fernmeldenetzes und fur die Koordinterung mit dem StraBenbau und den BaumaB-
nahmen der anderen Leitungstrager ist Voraussetzung, dafB. Beginn und Abiauf der Erschlie-
Bungsmaﬁnahmen im Planbereich so friih wie moglich, mindestens 9 Monate vor Baubegmn '
dem zustandxgen Femmeldeamt anzezelgt werden

' Abwasserbeseitigung:

Tréger der Abwasserbeseitigung ist die Gemeinde Lilienthal. Das._Plangebilet" ist an das Kanal-
netz Iangeschlossen Das Abwasser wird zur Kléranlage Seehausen nach Bremen gefiihrt; neben

- den technischen Voraussetzungen fur das Ablerten des Schmutzwassers sind auch ausrelchende '
_ -‘Klaranlaaenkapaznaten gegeben. ' |

Abfallbesertigung:

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Osterholz. Die En_tsdx_'gung des Plangebietes ist
gewihrieistet. - ‘ .

b) Oberflichenentwisserung

- Die Oberflichenentwisserung ist gemaB § 149 Abs.3 NWG Aufgabe der Grundstiickseigentii-
mer bzw. der Tréger offentlicher Verkehrsaniagen und wird von ihnen sichergestellt. Das auf
* den Baugrundstiicken anfallende Oberflichenwasser ist auf diesen schadlos zu versickem‘ (vel.
textliche Festsetzu‘nu'Nr 10). Dabei ist nach den aIIqemein anerkaxmten'R'egeln'der 'I'echm'k
vorzugehen. Bei der dezentralen Versickerung von mcht schadlich verunrexrugtem Nieder-
schlagswasser ist auBerdem das ATV- Arbeitsbiatt A 1.38 Fall beachten
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Um die Versickerung von Oberflichenwasser im Plangebiet zu gewdhrleisten, wurde von: der
Gemeinde Lilienthal das Grundbaulabor Bremen veraniat, Aussagen zum Grundwasserstand
und zur Versickerungsfihigkeit des anstehenden Bodens zu treffen. Nach Auswertung der.
Sondierungen vom 09.02.1994 wurde ein Grundwasserstand von 0,80 m Tiefe unter Gelande

ermittelt. Mit diesem recht hoch anstehendem Wasserspiegel und den nachgewiesenen Sanden '_ B

ist die Versickerung zwar prinzipiell méglich, aber als problematisch anzusehen. Daher ist ein
"Notuber!auf in einen Vorfluter oder in die Kanahsanon erforderlich. Dazu bedarf es einer Ein-
'lextungseriaubms nach § 4 NWG.

'Der Anschiuf an einen Vorfluter ist nach Aussage der Gemeinde bereits vorhanden. Damit ist .
die Versickerung von anfallendem Oberflichenwasser sichergestellt. Der hydraulische Nach-

weis ist im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der jeweiligen Bauvorhaben auf den Gewer-

- .begrundstiicken zu erbringen. Eventuell erforderliche Gmﬁdwasserabsenkungen bediirfen der -
Erlaubnis nach § 10 ‘NWG und wenn das Niederschlagswasser auf den Gruﬁdstﬁcken iber
Sickerschichte oder Vers:ckemngsanlagen versmkert werden soll, st hmrﬁu‘ ebenfalls eine Er-’
laubnis nach § 10 NWG erforderhch ' '

GemiB § 12 des Nds. Wassergesetzés darf eine Erlaubnis fir eine AbWa_ssereixﬂeitung in ein
* oberirdisches Gewdsser oder in das Grundwasser nur dann erteilt werden, wenn die Fracht an
- Schadstoffen so gering gehalten wird, wie dies nach den jewexls anzuwendenden ailgemem ‘an-
erkannten Regeln der Technik méglich i ist. o
7. Stidtebauliche Werte

Das Plangebiet hat etne Gréfle von insgesémt cd. 4,04 ha; davon sind im einzelnen festgesetzt:

-, Mischgebiet (MI) _ | S - _ 0,64 ha

- Allgemernes Wohngebxet (WA) _ - . ' 1,62 ha
- Gewerbegeblet : : _ o | ‘1,38 ha -
- offentliche Griinflache - - o . 0,04 ha
- private Granflachen s . 036ha
davon Flichen gema3 § 9 (1) 252 BauGB R  0,18ha |

davon Flichen gemaB § 9 (1)25bBauGB 0,16 ha




23

IV. Nachrichtliche {bernahmen, Kennzeichnungen

| 1. Denkmalschutz

Die ehemalige Hofanlage "Wurt" aus dem Jahre 1783 ist laut Verzeichnis der Baudenkmale
entsprechend § 3 (3) NDSchG als "Gruppe baulicher Aniagen" geschiitzt- (Hurstuck 169/ 1)
Sie ist im Bebauungsplan entsprechend nachrichtlich ubernornmen worden.

Eine Emeiterungsmﬁglichkeit der baulichen Anlagen ist gemﬁB der Stellungnahme der Be-
Zirksregierung Liineburg vom 01.06.1994 durch Festseﬁzungen von bebaubaren Flichen auf
~dem Flurstiick 169/1 nicht maglich und in der Bauleitpla_ming nicht weiterzuverfolgen. Wei-
terhin sind die Belange der Bau- und -KunStdenkmalpﬂege 2u beniicksichtigen.

‘_ Eine Ver'a‘.nderung der ‘ba.ulichen Anlagen ist im Einvernehmen mit der zustﬁndigen Denkmal;' _
schutzbehorde zu kliren. Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) insbesondere
die §§ 3, 8 und 10, sind im Rahmen eines Baugenehnngungsverféhrens zu beachten. R

2. Wasser- und Bodenverbinde

‘Das Plangebiet liegt innerhalb des Deich- und Sielverbandes St. Jirgensfeld.

V. MaBnahmen

Bodenordnende und sonstige Maﬁna_hxhen sind von der Gemeinde Lilienthal nicht duréhzuﬁih-
ren. ' : o _ _

Die festgesetzten 6ffentlichen Flichen sind im Eigéntum der Gemeinde Lilienthai' Eine Boden-
- ordnung nach den Vorschriften des BauGB ist zur Durchfiihrung des Bebauungsplans nicht -
notwendxg _

Durch die Rea.[isierung des Bébauungsplans enitstehen keine 'ﬁachteiﬁgen Auswirkungen auf die
- personlichen Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen.
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Hinweis

Vorstehende Begriindung gehdrt zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charak-
ter von Festsetzungen. Festsetzungen enthilt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift
und Text dargestellt. ' -

Lifienthal, den 22,11, 1994

gez. Wesselhoft ' _ , P  gez. St'ormer._‘
(Wesselhoft) ' ' ' o (Stormer)
- Biirgermeister R o ' - Gemeindedirektor
" Verfahrensvermerke

. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Bearundung dazu wurden ausgearbextet von der -

Hamnover, lmOktcber 1994 ' - - NILEG- Nledersachsmche Gesellschaft fir |
: L oo - Landesentwickiung und Wohnungsbau mbH

gez. .V. Kreutz E gez. i.A. Behncke
@V. Kreutz)' (LA Behnt:ke)_ ‘

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan gernaB §3 Ab52 BauGB vom: |
12 08.1994 bis emschheﬁhch 12.09.1994 oﬁ'enthch ausgelegen. R

Lxlxgntha_l, den 22, 1 1, 1994

gez. Stormer
(Stormer).
Gemexndedlrektor

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungspla.n gemif § 10 BauGB als Satzung und
die Begriindung am 08.11.1994 beschlossen

Lilienthal, den 22.1 1.1994

- gez. Wesselhoft S . LS. o - gez.r-Stoﬁner
(Wessethott) - _ ' - - (Stormer)
Biirgermeister | R o . Gemeindedirektor -
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Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift fiberein.

Lilienthal, den 10, Juni 1097







