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1. Allgemeines

1. Allgemeines

Das Plangebiet ist Teil der im Zusammenhang bebauten Ortslage Lilienthals. Mit seiner Lage an
der Falkenberger Landstrafe ist es auBenseitig erschlossen und teilweise schon bebaut.

Auf den Flurstiicken 22/2,22/3, 22/4, 23/2 und 129/16 (teilweise) besteht ein rechtskriftiger
Bebauungsplan Nr. 11 vom 31.05.1965. Dieser Bebauungsplan wird mit diesem Verfahren
aufgehoben und durch den Bebauungsplan Nr. 84 ersetzt.

Durch Aufgabe einer Gértnerei besteht das Interesse, diese Flidche zur Bebauung freizugeben.
Durch Aufstellung des Bebauungsplanes soll dieser Bereich bauleitplanerisch gesichert werden.
Anzeigefreier Bebauungsplan entsprechend § 2 Abs. 6 BauGB-MaRnG

Der Bebauungsplan Nr. 84 "Moorhausen, Teil 2 soll zur Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
der Bevélkerung dienen und ist der hdheren Verwaltungsbehdrde deshalb nicht anzuzeigen.

Bei der Gemeindeverwaltung werden tiglich Wohnungsnachfragen bzw. Nachfragen nach ent-
sprechenden Wohnungsbaugrundstiicken gestellt. Auch Wohnungsbauunternehmen suchen stéin-
dig Baufldchen fiir die Errichtung von Einfamilien- und Doppelhdusern und fiir den GeschoR-
wohnungsbau. Fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Moorhausen", Teil 2 ist bereits ein Investor
vorhanden.

Fiir das Gemeindegebiet liegt ein giiltiger Flaichennutzungsplan aus dem Jahre 1981 vor. Im Rah-
men der Voruntersuchungen zur Neuaufstellung des Fldchennutzungsplanes wurden zur Ermitt-
lung des verfiigbaren Baulandes in Lilienthal eine Bauflichenerhebung aller Flichennutzungs-
plan-Darstellungen, Bebauungsplidne und unbebauter Innenbereiche durchgefiihrt. Bei einer ange-
nommenen durchschnittlichen Grundstiicksgréfie von 600 gm besteht ein Baulandpotenzial von
821 Wohneinheiten oder 49 ha.

Zur Abschitzung der Siedlungsentwicklung wurde zudem eine Modellrechnung durchgefithrt, um
Aufschluf3 iiber mogliche Gréfenordnungen in Lilienthal zu bekommen. Notwendig ist dabei die
Gegenliberstellung von Baulandpotenzial und kiinftiger Nachfrage, bezogen auf die Einwohner-
zielzahl von 18.000 im Jahr 2000. Entscheidende EinfluBgréfen bei der Berechnung sind die Be-
legungsdichten sowie der Flachenbedarf je Wohneinheit. Dabei wird von der Annahme ausgegan-
gen, daf} das Bevolkerungswachstum Lilienthals auf Zuwanderung beruht und die Anzahl der
zuziehenden Haushalte auch der Zahl der Bauwilligen entspricht.

Die Einschitzung der Belegungsdichte beeinflufit wesentlich den Umfang der Baulandnachfrage.
Aufgrund neuester Erkenntnisse in der Sozialforschung liegen die Belegungsdichten im Ballungs-
randgebieten (wie Lilienthal) durch tiberwiegend kleine Haushaltsgréf3en bei 2,0.

Bei der Berechnung ergab sich bei einer Belegungsdichte von 2,0 EW/WE ein zusétzlicher Bedarf
von 2850 WE bis zum Jahr 2000 oder einen Fldchenbedarf von 148 ha (bei 80% Einfamilien-
hausbau und 20% Mietwohnungsbau). Gegeniiber 49 ha Baulandpotenzial fehlen 99 ha Wohn-
baufldchen bis zum Jahr 2000.
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1. Allgemeines

Aus der Berechnung zur Bevélkerungsentwicklung ist damit ersichtlich, daB weitere Bebauungs-
pldne im Gemeindegebiet aufgestellt werden miissen, um einen Teil des dringenden Wohnbedarfs
der Bevélkerung zu decken.

1.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt zwischen der Falkenberger Landstrafie (L 133) und dem Jan-Reiners-Weg,
der hier nur fiir den nichtmotorisierten Verkehr zugelassen ist. Das Gebiet bildet einen Teil der
Flur 6 und 9 der Gemarkung Lilienthal. Der Planungsbereich wird begrenzt:

- im Sudwesten:
durch einen Weg mit der Flurstiicksnummer 22/2,

- im Nordwesten:
durch die Flurstiicke 111/4 und 111/5 des Jan-Reiners-Weges

- im Nordosten:
durch die Flurstiicke 739/24, 24/20, 24/19, 24/6, 24/16 und 24/15,

- im Siidosten:
durch die "Falkenberger Landstrafie"

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den folgenden Gesetzesgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F. v.08.12.1986
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes v. 01.05.1993
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F.v.23.01.1990

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-

und Wohnbaulandgesetzes v. 01.05.1993
- Planzeichenverordnung (PlanZVO) i.d.F.v. 18.12.1990
- Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) 1.d.F. v. 06.06.1986
zuletzt gedndert v.07.11.1991

Der Bebauungsplan ist auf einer Katasterunterlage von 1994 im Mafstab 1:500 gezeichnet.

1.3 Stddtebauliche Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet das Gelidnde einer ehemaligen Gértnerei mit
einem dazugehdrigen stark renovierungsbediirftigen und untergenutzten Wohngebidude sowie
angeschlossene Nebengebdude. Von den alten Gewéchshidusern stehen z. Z. noch die abgingigen
Metallrahmen.
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1. Allgemeines

Im Stidwesten des Geltungsbereiches liegen zwei Mehrfamilienhduser in dreigeschossiger Bau-
weise. Neben diesen Gebduden sind zwei Wohngebédude in zweigeschossiger Bauweise errichtet
worden. Diese Gebdude werden tiber eine befestigte Zuwegung an der stidlichen Plangrenze er-
schlossen.

Die auflerhalb des Plangebietes gelegene StraBe Am Schafskoben wird durch freistehende Ein-
familienhduser in unterschiedlicher Bauart und Bauzeit geprigt. Dort sind iiberwiegend 1 1/2
geschossige Hauser mit Sattel- oder Walmdécher vorzufinden.

Denkmalgeschiitzte Einzelgebdude oder eine Gesamtanlage im Plangebiet sind nicht bekannt.

1.4 Zustand von Natur und Landschaft
Das Planungsgebiet liegt im Naturraum Hamme - Wiimme - Marsch (Meisel, 1961).

Die Boden sind Anmoorgleye, ortlich flachgriindiges Niedermoor, Gley und Podsol (Landschafts-
plan Lilienthal, 1982). In kleinrdumigem Wechsel bildete sich bei oberflichennahem Grundwas-
serstand als Bodentyp Gley heraus, die grundwasserfernen Béden sind als Podsol ausgebildet.
Das Fehlen starkerer Deckschichten begiinstigt die Trinkwasserverunreinigung.

Das Planungsgebiet gehdrt zum maritim gepridgten Klima, mit kithlen regnerischen Sommern und
milden Wintern. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 9° C. Die vorherrschende Windrichtung ist
Stidwest, im Frithjahr Nordwest.

Die Siedlungsbereiche des Geltungsbereiches sind den Standortverhiltnissen entsprechend dem
feuchten bis trockenen Eichen-Buchenwald im kleinflichigen Wechsel zuzuordnen. Typische
Geholzarten dieser Vegetationseinheit sind:

Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Frangula cartharticus - Faulbaum
Ilex aquifolium - Stechpalme

Am Jan-Reiners-Weg breitet sich in den Niederungen der Traubenkirschen-Erlenwald mit Uber-
géngen zum Birken-Eichenwald aus. Hauptholzarten sind:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche

Betula pubescens - Moorbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weildorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Rhamnus catharticus - Faulbaum

Das Planungsgebiet liegt im besiedelten Bereich mit dorftypischen Landschaftsstrukturen im Nor-
den. Es werden folgende Biotoptypen unterschieden:

W)
1
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1. Allgemeines

Geholze

Einzelbdume, Baumgruppe

Die im Geltungsbereich gelegenen Gartengrundstiicke weisen nur auf dem Grundstiick der Mehr-
familienhduser Einzelhduser mittlerer Altersstufe auf.

Baumreihen, Gehdlzstreifen, Hecken

Am Jan-Reiners-Weg ziehen sich auf der Seite der Griinlandbereiche ca. 4 m breite Gehdlzstrei-
fen (Erlen, Eschen und Eichen) mittlerer bis #lterer Entwicklungsstufen mit Unterwuchs
(Holunder, Brombeere) und zum Teil einer ausgepriagten Krautschicht entlang. Die Gehélzstreifen
ibernehmen eine wichtige Funktion der Ortsrandeingriinung und betonen den Jan-Reiners-Weg
als libergeordneten landschaftlich reizvollen Erholungsweg.

An der Falkenberger Landstrafe sowie am ,,Weg“ sind wenige Grundstiicke mit Schnitthecken
aus Hainbuchen oder Liguster eingefriedet.

Wegeseitenrdume

Die Wegeseitenrdume ziehen sich hauptsidchlich entlang dem Jan-Reiners-Weg und sind von un-
terschiedlicher Artenzusammensetzung, je nach Standort und Pflegeintensitét. Es kommen fol-

gende Krautfluren vor:
- Krautfluren mittlerer, ndhrstoffairmerer Standorte mit Schafgarbe, Rainfarn
- Krautfluren frischer, nihrstoffreicher Standorte mit iiberwiegend Brennessel

- intensiv gepflegte Grasstreifen.
Brachland

Siidlich der Siedlung "Am Schafskoben" befindet sich das Geldnde einer ehemaligen Gértnerei.
Auf der Wirtschaftsflache hat sich eine Ruderalvegetation im Pionierstadium entwickelt, die
vorwiegend auf sandigen Bdden vorkommt. Auf einem grofen Teil der Fldche haben sich Birken

selbst ausgesit.
Girten
Es gibt insgesamt vier unterschiedliche Gartentypen:

- An der Falkenberger Landstraf3e und vereinzelt in der Siedlung "Am Schafskoben" weisen die
Vorgérten viele stddtische Elemente wie Zierrasen und Koniferen auf. Die riickwértige Garten-
front zeigt zunehmend ldndliche Strukturen wie Obstbdume und Nutzgérten.

- Inder Siedlung "Am Schafskoben" sind auch in den Vorgirten standortgerechte Gehdlze und
Stauden zu finden. Insgesamt fiigen sich diese Gérten mit einem gréBeren Anteil an Obst- und
Nutzgidrten zwischen den Grundstiicken auf der nérdlichen Straflenseite in das dorftypische
Ortsbild ein.
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1. Allgemeines

- Vereinzelt treten an der Falkenberger Landstrafie reine Ziergrten mit einem hohen Anteil
versiegelter Flachen, Koniferen und Zierrasen auf,

Auf dem ehemaligen Geldnde der Gértnerei ist eine grasreiche Brache mit Gehélzanflug vorzu-
finden. Den Abschluf bilden einige Wohnhausblécke mit groBen Rasenfl4achen.

Insgesamt wirkt dieser Bereich aufgrund unterschiedlicher drflicher und stidtischer Siedlungse-
lemente sehr unruhig. Nur der nérdliche Bereich mit den angrenzenden Weiden und Wiesen, Ge-
holzreihen und dem Jan-Reiners-Weg bildet eine in sich geschlossene Einheit.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

2.

hngebiet

Der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet als Allgemeines Wo

mit einer Geschoffldchenzahl von 0,8 dar.

Die Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung ist somit gege-

ben.
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3. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

3. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Durch die Aufgabe der Gértnerei wurde es notwendig, eine fiir die Entwicklung der Ortslage Lili-
enthal angemessene Nutzung zu entwickeln. Unter Berlicksichtigung der Lage des Plangebietes,
der steigenden Attraktivitit Lilienthals als Wohnstandort wurde der Bebauungsplan aufgestellt.

Durch die Lage des Plangebietes an der L 133 innerhalb der geschlossenen Ortschaft soll das
Plangebiet zur Schaffung von z.T. dringend ben&tigtem Wohnraum beitragen. Zudem soll die
vorhandene Bebauung in ihrem Bestand gesichert werden. Flir eine stddtebaulich geordnete Ent-
wicklung und die Sicherung vorhandener Strukturen soll das Gebiet nach Maflgabe des Bauge-

setzbuches vorbereitet werden.
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4. Begriindung der Festsetzungen im Bebauungsplan

4. Begriindung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Auf der innerhalb des Geltungsbereiches gelegene Freifliche (ehemalige Gértnerei) soll eine zum
Jan-Reiners-Weg abgestufte Planung erfolgen, die keine iberméBige Verdichtung erméglicht.
Tiefgaragen als Alternative zu oberirdischen Stellpldtzen wurden aus dem Entwurfskonzept des
kiinftigen Bautrdgers iibernommen.

Die vorhandene dreigeschossige Bebauung sowie die angrenzende Wohnbebauung sollen in ih-
rem Bestand gesichert werden.

Im Bebauungsplanbereich wird eine Verdichtung von Wohneinheiten angestrebt: die Anzahl der
Wohneinheiten wird deshalb nicht begrenzt.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Ausweisung im Fldchennutzungsplan wird das Plangebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemdf § 4 BauNVO festgesetzt. Damit soll der zum Teil schon vorhandenen
Situation eines allgemeinen Wohngebietes entsprochen werden.

Um dieser iiberwiegend durch Wohnbebauung geprégte Situation zu entsprechen und um Nut-
zungskonflikte zu vermeiden, schlieft der Bebauungsplan auf der Grundlage von § 1 Abs. 6
BauNVO folgende als Ausnahme zuldssigen Nutzungen aus (vgl. textl. Festsetzungen 1):

- Anlagen fiir Verwaltung
- Gartenbetriebe

- Tankstellen

4.2 Mafl der baulichen Nutzung und Bauweise

Um den unterschiedlichen Bebauungsanspriichen zu geniigen und die vorhandene Bebauung zu
berticksichtigen, sind verschiedene Festsetzungen notwendig.

Grundflichenzahl (GRZ), Geschofifliichenzahl (GFZ), Zahl der Vollgeschosse

Fiir den Gebdudebestand am "Weg" Flurstiicksnummern 22/4 und 22/3 148t sich eine Grund- und
GeschoBfliachenzahl von 0,3 bei einem Vollgeschof festsetzen.

Die dreigeschossige Wohnbebauung wird mit einer Grundflichenzahl von 0,2 sowie einer Ge-
schofflachenzahl von 0,5 festgesetzt.

Die vorhandenen Wohngebdude an der Falkenberger Landstrale erhalten eine Grundfldchenzahl
von 0,3 sowie eine GeschoBflachenzahl von 0,4, da eine zweigeschossige Bauweise festgelegt
wird.

Dies entspricht dem bestehenden Verhiltnis zwischen bebauter bzw. versiegelter Fliche und den
Grundstiicksfldchen, ohne angepalite Entwicklungsmdglichkeiten auszuschlief3en.
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4. Begriindung der Festsetzungen im Bebauungsplan

Fiir das neue Gebiet WA @ am Jan-Reiners-Weg wird eine Grundfldchenzahl von 0,35 festge-
setzt, bei eingeschossiger Bauweise. Die anderen Grundstiicksflachen WA @ sind mit einer
Grundfldchenzahl von 0,4 festgesetzt, bei einer zweigeschossigen Bauweise. Es erfolgt dadurch
eine Abstufung der Nutzung zum Jan-Reiners-Weg.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohenvorgaben fiir bauliche Anlagen sollen gebietsuntypische Hohenentwicklungen vermei-
den. Die Firsthdhen der umgebenden Bebauungen sollen nicht tiberschritten werden (vgl. textl.

Festetzung 4).

Am Jan-Reiners-Weg wird flir das neue Baugebiet eine maximale Firsththe von 9,0 m festgesetzt,
in Richtung Falkenberger Landstrafie eine Firsththe von 11,5 m unter dem Aspekt der Ausnutz-
barkeit und der Nédhe der dreigeschossigen Wohngebdude. Diese Hohen erméglichen ein Einfligen
in die Umgebung und kénnen auch nach den Entwiirfen von Investoren verwirklicht werden. Der
Gebidudebestand an der Falkenberger Landstra3e erhilt eine max. Firsthohe von 10,5 m.

Bezugsebene der Hohenvorgaben ist die Hohenlage der L 133 in den Schnittpunkten der Straflen-
begrenzungslinien mit den HaupterschlieBungswegen der Wohnbebauung.

4.3 Bauweise und Baugrenze

Die offene Bauweise sowie Einzel-und Doppelhausbebauung ist gebietstypisch und wurde ent-
sprechend festgesetzt. Tiefgaragen sind in geschlossener und damit wirtschaftlicher Bauweise
umzusetzen.

Die Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen erfolgte unter Beriick-
sichtigung der vorhandenen Bebauung. Gleichzeitig wird auf den bebauten Grundstiicken ausrei-
chend Entwicklungsspielraum ermdoglicht.

Auf der iiberbaubaren Grundstiicksfliche am Jan-Reiners-Weg werden, nach den Entwiirfen der
Investoren, zwei Baukoérper mit Léangen von ca. 21 m entstehen. Auf den anderen Fldchen entste-
hen insgesamt drei Bauk&rper von ca. 28 m Léange.

Entlang der Falkenberger LandesstraBe wurden die Baugrenzen enger am Bestand gezogen, um
nicht zusitzliche Bauentwicklungen zur L 133 zuzulassen.
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4. Begriindung der Festsetzungen im Bebauungsplan

4.4 Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung baulicher Anlagen

In Verbindung mit § 56 NBauO werden Festsetzungen zur Baukorpergestaltung getroffen (vgl.
textl. Festsetzungen). Die ortliche Bauvorschrift {iber die Gestaltung soll einen Rahmen setzen,
in dem sich zukiinftige Bauvorhaben bewegen kénnen. Dadurch soll sich eine am vorhandenen
Siedlungsbild orientierte Gestaltung weiterentwickeln.

zu 2. Dachformen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind iiberwiegend geneigte Dédcher auf den Wohnge-
bduden vorhanden. Die Bauformen sollen erhalten bleiben und eine ortstypische Dachlandschaft
ermdglichen.

zu 3. Dacheindeckung

Eine alternative Energieversorgung soll unterstiitzt werden.

4.5 Verkehrsfldchen

Im Zuge der Entwurfserstellung werden verschiedene ErschlieBungsmoglichkeiten erwogen. Die
jetzt vorliegende Erschlieung erméglicht unter Beachtung der notwendigen Grenzabsténde der
kiinftigen Bebauung eine optimale Ausnutzung des Grundstiickes. Weiterhin war abzuwigen, ob
eine Stérung der Gérten Am Schafskoben durch die kiinftige Bebauung oder durch die Erschlie-
Bung anfillt. Durch die kiinftig nur gering befahrenen Erschlieungsstraf3e, die zudem noch durch
einen Pflanzstreifen von den Gérten abgesetzt wird, entsteht ein Abstand zwischen neuer Bebau-
ung und Gérten mit geringerer Entwicklung, Ldrm, Verschattung.

Mit Geh-,Fahr- und Leitungsrechten soll die ErschlieBung des zur Bebauung vorgesehenen Berei-
ches gesichert werden. Mit einer entsprechenden Ausfiihrung des Straflenprofils ist eine gestalte-
rische Aufwertung des Freiraumes zwischen zukiinftiger Gebduden moglich.

In der ersten Entwurfsphase lag als ErschlieBungskonzept eine 6ffentliche Planstrafie vor. Nach
der Beteiligung eines Bautridgers wurde zugunsten einer privaten ErschlieBung entschieden, da der
Bautriger die ErschlieBung selbst durchfithren méchte. Dabei ist zu beriicksichtigen, dal} die Er-
schlieBungsflache nach § 19 BauNVO nicht auf die Grundstiicksgréfie angerechnet wird.

Der fuBldufige Anschlufl an den Jan-Reiners-Weg bleibt erhalten und wird entsprechend festge-
setzt.

Die Plan- bzw. Grundstiicksgrenze zum Jan-Reiners-Weg wird eindeutig nach dem Bestand als
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Der Jan-Reiners-Weg dient als drtlicher und iberort-
licher Rad- und Fufiweg
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4. Begriindung der Festsetzungen im Bebauungsplan

4.6 Gemeinschaftsstellplitze, Garagen, Stellpliitze

Innerhalb der mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen sind im Seitenraum
Moglichkeiten vorhanden, Stellpldtze zu schaffen. Da im Entwurfskonzept die private Erschlie-
Bung gewihlt wurde, ist hier nach der Bauleitplanung eine privatrechtliche Regelung der Begiin-
stigten zu erzielen.

Ein Teil der notwendigen Gemeinschaftsstellplitze wurde festgesetzt. Weitere Stellplitze werden
in den vorgesehenen Tiefgaragen untergebracht. Der genaue Stellplatznachweis ist in Bauge-
nehmigungsverfahren zu priifen.

Die Errichtung von Tiefgaragen in geschlossener Bauweise ist zuldssig.

In den bebauten Bereichen sind teilweise Garagen in der nicht {iberbaubaren Grundstiicksflache
entstanden. Dort sollen deshalb auch Stellpldtze und Garagen in der nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche zuldssig sein. In dem WA © und dem WA @ Gebiet sind Garagen und Stellpldtze
auflerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuldssig. Die vorhandenen wenigen Freifli-
chen sollen dadurch so weit wie moglich freigehalten werden (vgl. textl. Festsetzung 2).

4.7 Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen Bereiche sollen dazu beitragen, das Orts-
bild zu verbessern und eine landschaftsgerechte Gestaltung und Verbesserung des Wohnumfeldes
zu erreichen. Im Landschaftsplan Lilienthal wird im Rahmen der allgemeinen Planungsgrundsitze
vorgeschlagen,"..ein System von Griinverbindungen in den Ortsteilen sicherzustellen", "Erhal-
tenswerte Geholzbestdnde ...bei der verbindlichen Bauleitplanung als zu erhalten darzustellen”
und "..Entwicklung der Siedlungsgriinflichen.." . Zur Erginzung des Griinbestandes im Plange-
biet wurden die PflanzmaBinahmen fiir die entsprechenden Fldchen, einschl. Pflanzempfehlung fiir
B4ume und Gehdlze in den textlichen Festsetzungen erfaf3it. Alle Mafinahmen tragen dazu bei,
Bebauung und Freifldchen zu einem stddtebaulich hochwertigen Wohnumfeld zu entwickeln.

- Um die Versiegelung zu reduzieren, sollen die notwendigen Stellpldtze sowie die Ful- und
Radwege mit wasserdurchldssigem Material, wie z.B. grof3fugiges Pflaster, wassergebundene
Decke oder Grasstreifen, befestigt werden (vgl. textl. Festsetzung 5.3).

- Entlang des Jan-Reiners-Weges wurde der Griinbestand entlang der Bebauung bis zum Ende
des Plangebietes weitergefiihrt. Diese Festsetzung ist die Aufnahme von regionaltypischen
Windschutzpflanzungen mit ihren 6kologischen Funktionen und triagt zur Verbesserung des
Siedlungsbildes entlang des Rad- und Wanderweges bei (vgl. textl. Festsetzung 5.1).

- Die Birke und Esc he am Gebdude Falkenberger Landstra3e 9a werden als erhaltenswert fest-
gesetzt, da sie eine ho he Bedeutung fuir das Ortsbild haben.

- Die Griinverbindungen und Einzelbdume im Plangebiet sind nicht nur als gliedernde Sicht-
schutzpflanzungen im Bereich der 1 und 2-geschossigen Bebauung zu betrachten, sondern sie
dienen einer ortsbildverbessernden und einer skologischen Aufwertung des Siedlungsberei-
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4. Begriindung der Festsetzungen im Bebauungsplan

ches. Geholzstreifen und Hecken tragen zum Schutz und Stabilisierung des Wasserhaushaltes
und des Bodens bei. Sie steigem die Vielfalt der Tier- und Pflanzenwelt auch innerhalb von
Siedlungsbereichen. Um jedoch zu diesen positiven Effekten zu kommen, ist es notwendig,
standortheimische Arten fiir Geholzstreifen und Einzelbdume zu verwenden. Diese Arten sind
nach Verwendungszweck mit den entsprechenden Pflanzbedingungen in den textlichen Fest-
setzungen enthalten.

- Zur Begriinung der neuen Erschliefungsstraie und an der Falkenberger Landstrafie werden
insgesamt 14 Biume festgesetzt (vgl. textl. Festsetzung 5.2).

- Auf dem in unmittelbarer Ndhe zu dem geplanten Baugebiet gelegenen Flurstiick 117/4 soll
ein Feldgeholz angelegt werden, um hier einen Ausgleich fiir die mit der Baumalinahme ver-
bundenem Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu schaffen. Gleichzeitig soll mit der Ge-
holzflache das Ortsbild in diesem Bereich aufgewertet werden und ein Beitrag fiir eine gesun-
de Wohnumwelt geleistet werden. Zum Schutz der Pflanzung, zum Ausschluf stérender Nut-
zung sowie zur Markierung der Flachengrenze soll die Flache fur einige Jahre eingeziunt wer-
den. Dariiber hinaus sollte zumindest fiir die Anwuchsphase (ca. 2 Jahre) eine Unterhaltungs-
pflege (Méhen des krautigen Konkurrenzwuchses, Wassemn bei Bedarf, Nachpflanzung abge-
storbener Geholze) vorgesehen werden.

Spielplatz

Ein Spielplatz wurde im Teil 1 dieses Bebauungsplanes festgesetzt (siche Ubrsichtsplan). Er ist in
héchstens 400 m Entfernung zu erreichen.

Der Spielplatz im Teil 1 des Bebauungsplanes hat als 6ffentliche Grinflache eine Bruttogréfe
von 400 m". Diese GréBenordnung ist nach dem Niederséchsischen Spielplatzgesetz (NSpPG)
ausreichend.

Emmittlung der notwendigen Mindestgréfe nach § 3 NSpPG:

EinzugsgrifBle x Gescholifliche GFZ
GFZ 0,3 15.100m*x 0,3 = 4540 m®
GFZ 0,4 6.120 m*x 0,4 = 2.448 m*
GFZ 0,5 12.830m*x 0,5 = 6.415m’
= 13.393 m’

2 von Hundert = 13.393 m* x 0,02 = 268 m? min. Spielplatzfliche

Auf der 400 m® Griinflache ist ausreichend Raum fur Spielplatz und Geholzpflanzungen bzw. die
Kombination. Die Grundlage der Berechnung bilden die Geltungsbereiche fiir den Bebauungsplan
Nr. 84, Teil 1 und Teil 2.

Aufgrund des Ausbaus der Stralle am Spielplatz als verkehrsberuhigter Bereich ist davon auszu-
gehen, daB auf der Strale nur sehr langsam gefahren werden kann. Zudem wird die Spielplatzfla-
che eingefriedet, so daB die Kinder beim Spielen nicht auf die StraBe laufen kénnen.
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3. Auswirkungen

5. Auswirkungen

Mit der Ausweisung von zusétzlichen Wohnbauflichen innerhalb der Ortslage Lilienthal wird
eine verkehrsgiinstige Anbindung (auch im Sinne des OPNV) eines Wohngebietes moglich.
Gleichzeitig werden bisher weniger intensiv genutzte Fldchen verplant und innerértliche Freifld-
chen nachverdichtet.

Da im Plangebiet die Hochstgrenze fiir das Maf} der baulichen Nutzung nicht in allen Bereichen
erreicht und umfangreiche Mafinahmen Griinbestdnde sichern und entwickeln kénnen, kann von
einer angepaften innerértlichen Siedlungsentwicklung ausgegangen werden. Dieses Ziel wird
durch die Gestaltungsvorschrift fiir bauliche Anlagen ergiénzt.

Der baurechtliche Bestandsschutz bleibt gewahrt. Reparatur- und Umbauarbeiten kénnen im
Rahmen des Bestandsschutzes durchgefiihrt werden. Werden Gebdude oder Gebdudeteile von
einer Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze dann einzuhalten, wenn erhebliche Umbau-

ten vorgenommen werden.
Siidlich angrenzend an das Plangebiet liegt ein Lebensmittelmarkt.
Vom Schallschutzgutachter wurde die 6rtliche Situation wie folgt eingestuft:

Der Schutzanspruch der bisherigen Wohnbebauung wird durch den jetzigen Zustand des Marktes
eingehalten. Der Publikumsverkehr ist abgewandt von der jetzigen Bebauung; Ladeverkehr findet
an der Nord-Westseite des Marktes statt. Wenn der bisherige Schutzanspruch gegeniiber der vor-
handenen Bebauung eingehalten wird, dndert sich auch durch den neuen Bebauungsplan nichts an
dieser Situation. Die betriebliche Situation bleibt unverdndert und die Einstufung als Wohnbebau-
ung (WA) in der Bestandsiiberplanung und Neuplanung bleibt gleich.
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6. Kennzeichnung v. Flichen =~/ 7. Stddtebauliche Werte / 8. Kosten

6. Kennzeichnung von Flichen, deren Boden erheblich mit umweltge-
fihrdenden Stoffen belastet sind

Innerhalb des Plangebietes sind Belastungen nach § 9 Abs. 5 Ziffer 3 BauGB nicht bekannt. So
sind z.B. keine Miillablagerungen, Produktionsriickstéinde oder ehemalige Kampfstoffe im Boden
enthalten.

7. Stiadtebauliche Werte
m’ Yo
1. Gesamtfldche Teil 2 14.700 100
2. Allgemeines Wohngebiet (Neuplanung) 4.300 29,25
ITI-geschossige Bebauung 2.640 17,96
II-geschossige Bebauung 1.640 11,16
I-geschossige Bebauung 1.220 8,30
3. Verkehrsflidche 600 4,08
4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1.250 8,50
5. Gemeinschaftsstellpldtze 200 1,36
6. Pflanzstreifen 850 5,79
7. Fldchen zur Entwicklung von Natur und Landschaft 2.000 13,60
8. Kosten

Der Gemeinde Lilienthal entstehen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Kosten, da
die Erstellung der ErschlieBungsstralle als private Mafnahme erfolgt.

GfL-Nr. 310 00592 23 -15-



9. Ver- und Entsorgung

9. Ver- und Entsorgung

Durch Lage des Plangebietes in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil Lilienthal kann die
Ver- und Entsorgung in 6konomisch giinstiger Weise erfolgen.
9.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Gemeindewerke Lilienthal sichergestellt.

9.2 Léschwasserversorgung

Durch den direkten Anschlufl an die L 133 kann die notwendige Léschwassermenge im Bedarfs-
fall sichergestellt werden.

9.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung fiir das Plangebiet wird ab 1. Oktober 1994 von den Gemeindewerken Lili-
enthal ibernommen.

9.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung wird zukiinftig durch die Gemeindewerke Lilienthal bereitgestellt.

9.5 Schmutzwasser- und Oberflichenwasserbeseitigung

In der Falkenberger LandstraBe ist ein Abwasserkanal vorhanden. Ein Anschluf der neuen Plan-
stralle an diesen Abwasserkanal ist méglich.

Ein Regenwasserkanal flir die neue ErschlieBungsstraBe ist nicht geplant. Grundsitzlich ist die
Entsorgung des Oberfldchenwassers iiber eine Versickerung méglich. Hierzu wurde fiir Teil 1 des
Bebauungsplanes Nr. 84 "Moorhausen II" eine Begutachtung erarbeitet! | welche eine Versicke-
rung als moglich feststellte. Da dhnliche geologische Verhiltnisse im Teil 2 dieses Plangebietes
vorhanden sind und im Plangebiet sowie auf den Flichen der angrenzenden Siedlungsbereiche
bereits Regenwasser versickert wird, ist auch hier eine Versickerung gewihrleistet.

9.6 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Osterholz. Die Abfallstoffe werden von der zentra-
len Abfallbeseitigung des Landkreises abgefahren und zum Entsorgungszentrum des Landkreises
verbracht. Es besteht AnschluBzwang laut Satzung.

1 Hochschule Bremen, Labor fiir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau, 17.08.1994
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9.7 Telekommunikationsnetz

Die Deutsche Bundespost Telekom Bremen teilt mit, da zur fernmeldetechnischen Versorgung
des Planbereiches die Verlegung neuer Fernmeldeanlagen erforderlich ist. Fiir den rechtzeitigen
Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit den Strafenbau und den BaumafBnah-
men der anderen Leitungstriager ist es notwendig, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnah-
men im Planbereich dem Fernmeldeamt 2, so frith wie méglich mindestens 6 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen.

9.8 Kampfmittelbeseitigung

Die Bezirksregierung Hannover, Kampfmittelbeseitigung, teilt mit, daf die alliierten Luftbilder
ausgewertet wurden und die Aufnahmen keine Bombardierung des Baugelidndes zeigen.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefunden werden.
ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder der KBD direkt zu benach-

richtigen.
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10. Hinweis, Verfahrensvermerke

Abschrift

10. Hinweis, Verfahrensvermerke
Hinweis

Vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charakter
von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift und Text
dargestelit.

Lilienthal, den

gez. Stormer
(Stormer)
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von der

Bremen, den 06.11.1995 GfL Planungs- und Ingenieur-
gesellschaft GmbH

gez. Wiwjorra
(Wiwjorra)

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan gemiB § 3 Abs. 2 BauGB vom
30.08.1995 bis einschlieBlich 29.09.1995 &ffentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 27.02.1996

gez. Stormer
(Stormer)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung und
die Begriindung am 14.11.1995 beschlossen.

Lilienthal, den 27.02.1996

gez. Wesselhoft gez.Stormer
(Wesselhoft) (Stormer)
Biirgermeister Gemeindedirektor

Die Abschrift stimmt mit der Urschrift iiberein.

Lilienthal, den Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:

GfL-Nr. 310 00592 23 - 18-



Gemeinde Lilienthal

Eingriffsbeurteilung

zum Bebauungsplan Nr. 84
,Moorhausen IT%, Teil 2

im Auftrag der
Gemeinde Lilienthal
Landkreis Osterholz

GfL Planungs- und Ingenieur-
gesellschaft GmbH

Postfach 34 70 17
28339 Bremen

Friedrich-Mikler-Strale 42
28211 Bremen

Telefon {0421) 20 32-6
Telefax (0421) 20 32-747



' GfL

Impressum

Auftraggeber:

Bearbeitung:

Bearbeitungszeitraum:

Bremen, November 1994

Gemeinde Lilienthal
Landkreis Osterholz

GfL Planungs- und Ingenieurgesellschaft GmbH
Friedrich-MiBler-Strafle 42
28211 Bremen



1. Veranlassung, gesetzliche Grundlage und Aufgabe

1. Veranlassung, gesetzliche Grundlage und Aufgabe

Die Gemeinde Lilienthal beabsichtigt, einen Bebauungsplan fiir den Bereich zwischen Falken-
berger Landstrafie und Jan-Reiners-Weg im Bereich Moorhausen zur Ausweisung von Wohnbe-
bauung aufzustellen.

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Naturschutzes und des Landes-
pflege insbesondere des Naturhaushaltes zu beriicksichtigen (vgl. § 1 (5) BauGB).

Im Bebauungsplan kénnen u.a. nach § 9 (1) BauGB folgende Festsetzungen getroffen werden:

- Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Pflanzungen

- Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den Erhalt von Biumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewissern.

Die Aufstellung des B-Planes gilt nicht als Eingriff im Sinne von § 7 NNatG. Erst bei der Aus-
fithrung des B-Planes kann es zu Eingriffen im Sinne des Naturschutzgesetzes kommen.

Nach dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz ist die Eingriffsregelung plane-
risch im B-Plan abzuarbeiten, Festsetzungen zur Vermeidung der Beeintrichtigungen bzw. Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen haben hier zu erfolgen. Die vorliegende Eingriffsbeurteilung hat
folgende Inhalte:

1. Bestand und Bewertung unter den Bewertungsaspekten
- Arten- und Biotopschutz
- Landschaftsbildschutz
- Boden, Wasser, Luft

2. Zusammenfassende Darstellung der Bestandsaufnahme und Bewertung in Text und Karte,
M. 1:500

3. Darstellung des Umganges der zu erwartenden Beeintrichtigungen (Eingriffe)
4.  Gegeniiberstellung Eingriff, Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

5. Beschreibung der landespflegerischen Mafinahmen. Diese konnen in Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gemif § 9 (1) BauGB Nr. 20 (Schutz, Entwicklung, Pflege von Natur und
Landschaft) Nr. 25 (Anpflanzung von Gehdlzen, Schutz von Gehdlzen) festgeschrieben
werden.

Gegebenenfalls wird auf die Notwendigkeit weiterer Mafinahmen auflerhalb des B-Planes, soge-
nannte Ersatzmafinahmen, hingewiesen.
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2. Naturraum und Landschaftscharakter

2, Naturraum und Landschaftscharakter
Das Planungsgebiet liegt im Naturraum Hamme - Wiimme - Marsch (Meisel, 1961).

Die Boden sind Anmoorgleye, 6rtlich flachgriindiges Niedermoor, Gley und Podsol
(Landschaftsplan Lilienthal, 1982). In kleinrdumigem Wechsel bildete sich bei oberflichenna-
hem Grundwasserstand als Bodentyp Gley heraus, die grundwasserfernen Béden sind als Podsol
ausgebildet. Das Fehlen stdrkerer Deckschichten beglinstigt die Trinkwasserverunreinigung.

Das Planungsgebiet gehort zum maritim geprigten Klima, mit kithlen regnerischen Sommern
und milden Wintern. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 9° C. Die vorherrschende Windrich-
tung ist Stidwest, im Friithjahr Nordwest.

Die Siedlungsbereiche des Geltungsbereiches sind den Standortverhéltnissen entsprechend dem
feuchten bis trockenen Eichen-Buchenwald im kleinflichigen Wechsel zuzuordnen. Typische
Geholzarten dieser Vegetationseinheit sind:

Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Frangula cartharticus - Faulbaum
Illex aquifolium - Stechpalme

Am Jan-Reiners-Weg breitet sich in den Niederungen der Traubenkirschen-Erlenwald mit Uber-
gdngen zum Birken-Eichenwald aus. Hauptholzarten sind:

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fraxinus excelsior - Esche

Betula pubescens - Moorbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus padus - Traubenkirsche
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Weifiddorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Rhamnus catharticus - Faulbaum

2.1 Biotoptypen

Das Planungsgebiet liegt im besiedelten Bereich mit dorftypischen Landschaftsstrukturen im
Norden. Es werden folgende Biotoptypen unterschieden:

Gehoélze

Einzelbdume, Baumgruppe

Die im Geltungsbereich gelegenen Gartengrundstiicke weisen nur auf dem Grundstiick der
Mehrfamilienhduser Einzelhduser mittlerer Altersstufe auf.
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2. Naturraum und Landschaftscharakter

Baumreihen. Geholzstreifen. Hecken

Am Jan-Reiners-Weg ziehen sich auf der Seite der Griinlandbereiche ca. 4 m breite Gehdlz-
streifen (Erlen, Eschen und Eichen) mittlerer bis élterer Entwicklungsstufen mit Unterwuchs
(Holunder, Brombeere) und zum Teil einer ausgepréigten Krautschicht entlang. Die Gehélzstrei-
fen ibemehmen eine wichtige Funktion der Ortsrandeingriinung und betonen den Jan-Reiners-
Weg als iibergeordneten landschaftlich reizvollen Erholungsweg.

An der Falkenberger Landstralle sowie am ,,Weg* sind wenige Grundstiicke mit Schnitthecken
aus Hainbuchen oder Liguster eingefriedet.

Wegeseitenrdume

Die Wegeseitenrdume ziehen sich hauptsichlich entlang dem Jan-Reiners-Weg und sind von
unterschiedlicher Artenzusammensetzung, je nach Standort und Pflegeintensitit. Es kommen
folgende Krautfluren vor:

- Krautfluren mittlerer, nahrstofférmerer Standorte mit Schafgarbe, Rainfam
- Krautfluren frischer, nahrstoffreicher Standorte mit tiberwiegend Brennessel

- intensiv gepflegte Grasstreifen.
Brachland

Siidlich der Siedlung "Am Schafskoben" befindet sich das Gelinde einer ehemaligen Girtnerei.
Auf der Wirtschaftsflache hat sich eine Ruderalvegetation im Pionierstadium entwickelt, die
vorwiegend auf sandigen Béden vorkommt. Auf einem groBen Teil der Fliache haben sich Bir-
ken selbst ausgesit.

Gérten
Es gibt insgesamt vier unterschiedliche Gartentypen:

- An der Falkenberger Landstrale und vereinzelt in der Siedlung "Am Schafskoben" weisen
die Vorgérten viele stadtische Elemente wie Zierrasen und Koniferen auf. Die riickwirtige
Gartenfront zeigt zunehmend landliche Strukturen wie Obstbdume und Nutzgérten.

- Inder Siedlung "Am Schafskoben" sind auch in den Vorgérten standortgerechte Gehdlze
und Stauden zu finden. Insgesamt fligen sich diese Géarten mit einem groBeren Anteil an
Obst- und Nutzgarten zwischen den Grundstiicken auf der nérdlichen StraBenseite in das
dorftypische Ortsbild ein.

- Vereinzelt treten an der Falkenberger LandstraBe reine Ziergirten mit einem hohen Anteil
versiegelter Flachen, Koniferen und Zierrasen auf.
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2. Naturraum und Landschaftscharakter

2.2 Landschaftsbild

Auf dem Geldnde der echemaligen Gértnerei hat sich eine grasreiche Brache ausgebreitet, in der
auch schon Birken heranwachsen. Sehr negativ priagen die Ruinen der Gewachshiuser das
Ortsbild.

Begrenzt wird das Planungsgebiet von Geschofbauten, die von Scherrasenflichen umgeben sind
und von Einfamilienhdusern, mit Obst- und Blumengérten.

Der im Westen des Baugebietes verlaufende Jan-Reiners Wanderweg bildet eine Zisur. Jenseits
des Weges sind noch zusammenhéngende Wiesen- und Weiden als Teil des urspriinglichen
Landschaftsraumes erhalten.

Vom Jan-Reiners Wanderweg fillt der Blick auf die ehemaligen Hofe auf den Warften. Die alten
Eichen an den Hoéfen, die Gehélzreihen im Griinland und der Gehodlzbestand am Wanderweg
geben dem Raum einen parkartigen Charakter.
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Jan-Reiners-Weg
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GfL-Nr. 31107-81 -5-
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3. Bewertung des Plangebietes aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspfege

3. Bewertung des Plangebietes aus der Sicht von Naturschutz und
Landschaftspflege

Die Bewertung basiert auf den Grundsétzen der Ziele des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege nach dem Niedersichsischen Naturschutzgesetz § 1 (1):

- Bewertung der Landschaftsstrukturen in der Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz
- Bewertung der Landschaftselemente in der Bedeutung fiir das Landschaftsbild

- Bewertung der natiirlichen Grundlagen Boden, Wasser, Luft

3.1 Bewertungsaspekt Biotop- und Artenschutz

Grundlage fiir die Bewertung ist die vorliegende Biotoptypenkartierung. Die Bedeutung der
Biotoptypen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere ist von folgenden Kriterien abhingig:

o Naturndhe und menschliche EinfluBnahme

Naturnéhe und menschliche Einflunahme ist abhéngig von der Intensitit der Nutzung durch
beispielsweise Betreten, Diingung, Mihen eines Bereiches. Das MaB der Nutzung, Stirke,
Dauer und Hiufigkeit bestimmt den Grad der Naturnidhe. Da naturnahe Fldchen in den heute
intensiv genutzten und dicht besiedelten grofstadtnahen Bereichen selten geworden sind,
bieten diese Biotope flir viele Pflanzen und Tiere einen wertvollen Lebensraum und Riick-
zugsraum. Mit dem Riickgang der intensiven Nutzung und der Zunahme der Naturnihe
nimmt die Bedeutung des Biotoptyps zu.

¢ Alter und Regenierbarkeit

Die Ersetzbarkeit eines Biotoptyps ist abhéingig von seinem Alter bzw. seiner Entwicklungs-
stufe. Biotope entwickeln sich je nach Standortverhéltnissen in unterschiedlichen Zeitrdumen
zu einem bestimmten Entwicklungsstadium. Bestimmte Biotoptypen, die einen sehr langen
Entwicklungszeitraum brauchen (z.B. GroBbaumbestand) sind im Falle einer Beeintrichti-
gung und Zerstdrung nicht mehr ersetzbar und als besonders hoch zu bewerten. Die Bedeu-
tung eines Biotoptyps steigt mit seinem Alter und der Zeit, die bendtigt wird, um eine be-
stimmte Entwicklungsstufe zu erreichen.

e Strukturreichtum und Schichtung

Durch morphologische Ausprigungen von Baum-, Strauch-, Kraut- und Moosschicht oder
durch verschiedene Bliitenaspekte (Frithjahr/Sommer) wird der Strukturreichtum und die
Schichtung eines Biotoptyps bestimmt. Je grofler Strukturreichtum und Schichtung eines
Typs, desto vielfdltiger ist der Lebensraum fiir bestimmte Pflanzen und Tiere. Die Bedeutung
des Biotoptyps nimmt mit seinem Strukturreichtum und seiner Schichtung zu.

Auf eine tabellarische Auswertung der einzelnen Aspekte wurde bei der Bewertung der Biotop-
typen verzichtet. Mafigebend ist der Gesamteindruck und das fiir die Bewertung ausschlagge-
bende Kriterium:
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3. Bewertung des Plangebietes aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspfege

Den Biotoptypen werden 3 Bewertungsstufen zugeordnet:
@ Hohe Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz

@ Mittlere Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz
©) Geringe Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz

In den nachfolgenden Kapiteln werden die einzelnen Biotoptypen einer Bewertung mit entspre-
chender Begriindung durch die maBgebenden Kriterien zugeordnet.

3.1.1 Geholze

@ Die Gehdlze sind standortgerecht und unterliegen extensiven Pflegemal3nahmen. Der Be-
stand zeichnet sich durch Strukturreichtum und Vielschichtigkeit aus. Eine Vielzahl von In-
sekten, Kleinsdugern und Vogelarten finden hier ihren Lebensraum. Die Geholzbestinde
sind aufgrund ihrer hohen Entwicklungsstufe nur schwer unter Riicksichtnahme des Zeitfak-
tors ersetzbar.

Bestand: - Vielschichtige, standortgerechte Gehélzstreifen entlang dem Jan-Reiners-
Weg

- Einzelne alte Eichen auf dem Grundstiick "Am Schafskoben"

@ Mittlere Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz

Die Gehdlze sind standortgerecht und befinden sich in ihrer Entwicklung in einer mittleren
Altersstufe. Es handelt sich dabei um Geholzstreifen an Wiesen und Weiden, um einzelne
Geholze im Gartenbereich der Wohnsiedlungen und des alten Hofgeldndes und um Baumrei-
hen und Gehdlzstreifen entlang des Jan-Reiners-Weges. In Vernetzung mit den Biotoptypen
wie Obstwiesen, extensiven Feuchtwiesen, Wegridndern und den Girten iibernehmen diese
Geholzstrukturen eine wertvolle Funktion fiir den Biotop- und Artenschutz.

Bestand: - Geholzstreifen mit einzelnen Eichen und Holunderstriuchern am Jan-Rei-
ners-Weg

- Einzelne standortgerechte Bdume im Wohnbereich "Am Schafskoben" und
in den Griinflachen der Wohnblocke

- Standortgerechte Baumreihen am Jan-Reiners-Weg
© Geringe Bedeutung flir den Biotop- und Artenschutz
Die Geholze sind nicht standortgerecht (Koniferen) und weisen im Gehdlzbestand nur eine

geringe Strukturvielfalt und kaum eine Schichtung auf.

Bestand: - Koniferenbestand in den Wohnsiedlungen "Am Schafskoben" und an der
Falkenberger Landstrafie

- Koniferen in einem ehemaligen Garten westlich des Jan-Reiners-Weges
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3. Bewertung des Plangebietes aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspfege

3.1.2 Griben, Seitenrdume
@ Hohe Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz

An den vorhandenen Grében hat sich im Bereich extensiv genutzter Obstwiesen und extensiv
genutzten Griinlandes eine grabentypische Vegetation entwickelt, die einer Vielzahl von In-
sekten und Amphibien einen wertvollen Lebensraum bietet.

Bestand: - Graben nérdlich des alten Hofes (Falkenberger LandstraBie 23) mit Geholz-
streifen.

@ Mittlere Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz

Entlang dem Jan-Reiners-Weg haben sich auf den Wegeridndern krautreiche Vegetations-
streifen unterschiedlichster Artenzusammensetzungen, je nach Standortbedingungen, ent-
wickelt, die einen wertvollen Lebensraum insbesondere fiir Insekten bieten.

Bestand: - Krautfluren frischer, ndhrstoffreicher Standorte mit iiberwiegend Brennessel
und Krautfluren mittlerer, ndhrstoffarmerer Standorte mit z.B. Rainfarn,
Schafgarbe am Jan-Reiners-Weg

® Geringe Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz

Griinlandartige Vegetationsstreifen bei intensiver Nutzung und Pflege sind in ihrer Funktion
fiir den Biotop- und Artenschutz eher gering einzustufen.

Bestand: - Parkstreifen "Am Schafskoben"”
- Wegerdnder am Jan-Reiners-Weg
3.1.3 Brachen
@ Mittlere Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz

Die Brachen zeigen typische Pionierarten mittlerer Entwicklungsstadien mit {iberwiegend
Grisern. Teilweise haben sich flachig Birken angesiedelt.

Bestand: - Brache durchsetzt von Gehélzen auf dem Gelidnde der ehemaligen Gértnerei.

3.1.4 Nutzungen

3.1.4.1 Girten

Die Girten sind nicht im einzelnen bewertet worden. Gérten mit stidtischen Elementen erhalten
eine mittlere bis geringe Bewertung.

Hervorzuheben sind die dorftypischen Girten, die fiir viele siedlungsgebundene Pflanzen und
Tiere einen Lebensraum bieten und in ihrer Bewertung hoch eingestuft werden. Dazu gehoren:

- Die dorftypischen Gérten mit Nutzgérten, Obstbdumen und standortgerechten Gehdlzen und
Stauden hinter dem Haus, insbesondere in der Siedlung "Am Schafskoben".
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3. Bewertung des Plangebictes aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspfege

- Hofgeldnde mit extensiv genutzten Obstwiesen, Nutzgérten, altem Baumbestand und einzel-
nen standortgerechten Gehdlzen auf groBflachigen Wiesen mit vereinzelten Ruderalflichen.

3.1.2 Zusammenfassende Bewertung fiir den Biotop- und Artenschutz
Eine hohe Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz haben folgende Biotoptypen:
- Vielschichtige , standortgerechte Gehdlzstreifen entlang dem Jan-Reiners-Weg

- Extensiv genutzte Obstwiese auf dem Hofgeldnde am Jan-Reiners-Weg

Neben diesen Biotoptypen sind die vorhandenen Freifldchen, die Brache auf dem ehemaligen
Gértnereigeldnde und die Wiese mit den angrenzenden dorftypischen Gérten und das struktur-
reiche Hofgeldnde als potentieller Lebensraum fiir viele Pflanzen- und Tierarten in dicht besie-
delten Bereichen hoch zu bewerten. Aufgrund einer zunehmenden Versiegelung durch Bebau-
ung sind viele Pflanzen- und Tierarten zum Ausweichen auf diese Freiflichen angewiesen.

Die krautreichen Wegeseitenrdnder haben als linienhafte Biotoptypen eine Biotopverbundfunk-
tion zwischen einzelnen wertvollen Biotoptypen innerhalb von Siedlungsrandbereichen.

Durch die Einbindung und Entwicklung der wertvollen, landschaftstypischen Biotopstrukturen
kann bei Siedlungserweiterungen der Ortsrandbereich weiterhin eine Bedeutung fiir den Biotop-
und Artenschutz behalten.

3.2 Bewertungsaspekt - Landschaftsbild

Die Bewertung des Landschaftsbildes ergibt sich aus den typischen Landschaftsstrukturen, die
fiir den Lilienthaler Landschaftsraum charakteristisch sind. Anhand der Kriterien Naturndhe,
Vielfalt und Eigenart werden die vorhandenen Landschaftsstrukturen iiberpriift, inwieweit sie
dem vorliegenden Landschaftscharakter entsprechen.

Fiir das Landschaftsbild wertvolle Landschaftsstrukturen sind:
e Dorftypisches Hofgeldnde mit Gro3baumbestand, Obstwiesen, Nutzgirten und Wiesen

» Extensiv genutzte Wiesen mit Gérten und standortgerechten Gehélzstrukturen nérdlich des
Hofgeldndes und am Jan-Reiners-Weg

o Geholzreiche Griinlandbereiche am Jan-Reiners-Weg

Zudem ist der Jan-Reiners-Weg mit seinen begleitenden Gehdlzstreifen mit standortgerechten
Arten eine landschaftstypische Fu3- und Radwegverbindung innerhalb des Ortes und zur Stadt
Bremen hin.
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3. Bewertung des Plangebietes aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspfege

3.3 Boden- und Wasserhaushalt

Die Boden sind im Untersuchungsgebiet durch Bebauung und Bewirtschaftung verandert wor-
den.

Zur Bewertung des Bodens werden der Versiegelungsgrad und die Nutzungsintensitit herange-
zogen. Aufgrund des hohen Sandanteiles der im Untersuchungsgebiet vorkommenden Gleye
und Podsole ist die Durchléssigkeit der Béden hoch. Die Durchlissigkeit der Boden hat zur
Folge, daBl das Grundwasser aufgrund der fehlenden Pufferzone "Boden" durch Schadstoffein-
trag eher gefdhrdet ist.

Den Flachen werden 3 Bewertungsstufen zugeordnet. Da es sich um stark verinderte Boden
handelt mit einer hohen Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag, erhalten diese einzelnen
Flachen in ihrer Bedeutung fiir den Boden- und Wasserhaushalt héchstens eine mittlere Bewer-
tungsstufe. So werden Flachen mit einem geringen Versiegelungsgrad, z. B. Girten, in ihrer
Bedeutung fir den Boden- und Wasserhaushalt mittel eingestuft.

Bedeutung fiir den Boden- Betroffene Flachen/Versiegelungsgrad
und Wasserhaushalt
Mittel Unversiegelte, stark verdnderte Béden mit

Vegetation (Géarten, Ruderalfluren, Griinland)
Gering Teilversiegelte Flachen mit Schotter

Keine Total versiegelte Flachen durch Beton, As-
phalt, Bebauung

3.4 Lokalklima/Luft

Das vorliegende Untersuchungsgebiet liegt im Ortsrandbereich von Lilienthal mit Verbindung
zur offenen Landschaft. Die vorhandenen Griinstrukturen und Freiflichen treten in Form von
Gérten, grof- und kleinflichig, und als Griinland auf.

Die Siedlung wird von der Falkenberger Landstrale begrenzt, die durch die starke Verkehrs-
belastung die umliegenden Wohngebiete mit Schadstoff erheblich beeintrichtigt ist. Die vor-
handenen Gérten, insbesondere am Schafskoben, die Obstwiese am vorhandenen Gehoft und
die Wiesen in Verbindung mit angrenzenden strukturreichen Griinlandbereichen haben fiir das
gesamte Wohngebiet eine wichtige bioklimatische und klimatkologische Ausgleichsfunktion.
Die innerhalb des Wohngebietes liegenden Gérten und Wiesen schaffen einen Ausgleichsraum
zwischen versiegelten Flachen und Vegetation. Sie sind in ihrer Bedeutung fiir das Lokalklima
mittel einzustufen.

Die angrenzenden strukturreichen Wiesen und Weiden jenseits des Jan-Reiners-Weges bringen
Frischluft- und Kaltluft in die besiedelte Bereiche. Diese Flachen haben klimadkologische
Ausgleichsfunktion und deshalb eine hohe Bedeutung.
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4. Beschreibung des Planungsvorhabens

4. Beschreibung des Planungsvorhabens

In Lilienthal-Moorhausen ist zwischen Falkenberger Landstrae und Jan-Reiners-Weg an-
grenzend an vorhandenen GeschoSwohnungsbau eine Bebauung mit weiteren Mehrfamilien-
hédusern geplant.

Die ErschlieBung mit einer privaten Zufahrtsstral3e erfolgt iiber die Falkenberger Landstrafe.

Nach dem stddtebaulichen Konzept soll eine Bebauung des ehemaligen Gértnereigrundstiickes
mit fiinf Gebduden erfolgen.

Die vorhandene Bebauung wird im Bestand gesichert.
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5. Auswirkungen der geplanten Baufldchen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

5. Auswirkungen der geplanten Bauflichen auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild

Die Inanspruchnahme als Baufldche fiihrt zu Beeintrichtigungen innerhalb und auBerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes, die durch geeignete Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen kom-
pensiert werden missen. Grundsétzlich sind vor der Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatz-
mafnahmen, MaBnahmen zu entwickeln, die der Vermeidung bzw. Verminderung der vorgese-
henen Eingriffe dienen.

Die Beeintrichtigungen werden gemaf der Verwirklichung des B-Planes dargestellt und be-
schrieben:

1. Auswirkungen des Baustellenbetriebes
2. Auswirkungen durch die Anlage des Baugebietes

3. Auswirkungen durch Betrieb und Nutzung.

5.1 Auswirkungen des Baustellenbetriebes

Durch die Einrichtung der Baustelle entstehen erhebliche Beeintrichtigungen in Natur und

Landschaft im Planungsgebiet:
- Lérmbeldstigungen wihrend der Bauphase
- Verdichtung des Oberbodens durch Baustellenverkehr

- Belastungen des Bodens und des Bodenwasserhaushaltes durch Materiallagerung und die
Einrichtung von Parkpldtzen

- Lagerung des Bodenaushubes.

Um die Auswirkungen des Baustellenbetriebes méglichst gering zu halten, sollte der Baustel-
lenverkehr auf die geplanten Ringstraflen beschrinkt werden. Die Belastungen des Bodens und
Bodenwasserhaushaltes werden begrenzt,-wenn ein zentrales Materiallager und zentrale Park-
pldtze angelegt werden. Schidigungen des Bodenaushubs vor Verunreinigungen und Verdich-
tungen werden unterbunden, wenn der Aushub am Rande von Bauflichen gelagert wird. Dabei
sind vorhandene Landschaftsstrukturen wie insbesondere die Obstwiese und Gehdlze im Be-
reich des Hofgel4dndes des Jan-Reiners-Weges durch die Einhaltung eines Abstands von 5 -

10 m zu schiitzen. Fiir diesen Baumschutz sind die daflir vorgesehenen Mafinahmen zu treffen.

In der Bilanzierung Eingriff - Landespflegerische Mafinahmen werden die baubedingten Beein-
trichtigungen vernachléssigt, da sie nur auf einen bestimmten Zeitraum begrenzt sind.
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5. Auswirkungen der geplanten Baufldchen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

52 Auswirkungen durch die Anlage des Baugebietes

Zur Deckung des erheblichen Bedarfs an Wohnungen und zur Abrundung der vorhandenen
Bebauung wird der Bebauungsplan Nr. 84 Moorhausen II - Teil 2 aufgestellt. Bei Beachtung der
Aussagen zur Griinordnung und der Hinweise fiir den Arten- und Biotopschutz
(AusgleichsmaBnahmen) ist aus gesamtplanerischer Sicht das Planungsvorhaben positiv zu
beurteilen.

Tier- und Pflanzenwelt

In der Analyse der Auswirkungen der Bebauung auf das Gebiet wird festgestellt, daf3 es durch
die Errichtung der geplanten Bebauung zu erheblichen nachhaltigen Beeintrichtigungen der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes kommt, die nach NNatG zu kompensieren sind.

Im einzelnen:
- Beseitigung von Obst- und Gemiisegérten
- Beseitigung von néhrstoffarmen Brachen, durchsetzt von Gehdlzanflug

- Beseitigung von Koniferen.

Die Eingriffsbeurteiltung wird nach dem Osnabriicker Modell durchgefiihrt, die Auswirkungen
auf die Biotoptypen (Eingriffsflache) ist in der Tabelle 1 dargestellt.

Tabelle 1: Ermittlung des Eingriffsflichenwertes
Biotoptyp Eingriffsfldche Wertfaktor Eingriffstlichenwert
m?
Obst- u. Gemtisegarten 450 1,0 450 WE
nihrstoffarme Brache 4.800 2,0 9.600 WE
mit Gehdlzanflug
Koniferenbestand 75 0,5 40 WE
5325 10.090 WE

Der Eingriffsflichenwert als Werteinheit errechnet sich nach folgender Formel:
Eingriffsflichengrdfe x Wertfaktor = Eingriffsflichenwert

Fiir das Bebauungsplangebiet Moorhausen II Teil 2 sind es
10.090 WE
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5. Auswirkungen der geplanten Bauflichen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Ermittlung des Kompensationswertes:

- Anpflanzung eines Gehélzstreifens am Jan-Reiners-Weg

in 3 m Breite 210m*x 2,5 = 525  WE
- Anpflanzung von Gehdlzstreifen im B-Plangebiet
465m*x2,5= 1.162,50 WE
- Anpflanzung von Gehdlzstreifen im Grenzraum
zur vorhandenen Bebauung 190 m® x 25= 475 WE
- Anlage von Freifldchen (Rasen)
1.200 m* x 0,5 = 600 WE
Kompensationswert 2.762,50 WE

Das Kompensationsdefizit, das sich aus dem Fehlen von Ausgleichsflichen errechnet, ist fol-
gendes:

Eingriffsflichenwert 10.900 WE
Kompensationswert 2.762,50 WE
8.137,50 WE

Als Kompensationsflache auferhalb des B-Plangebietes ist in Abstimmung mit der Gemeinde
Lilienthal eine Griinlandfldche jenseits des Jan-Reiners-Weges ausgewihlt worden. Sie grenzt
an den Weg und einen ehemaligen Garten. Hier wird die Anlage eines Feldgehtlzes vorge-
sehen. Die Fliche hat eine Grofe von 2.000 m”. Die Gestaltung der Flache wird im Abs. 6.3

beschrieben.
Landschaftsbild

Die bisher lockere Bebauung wird verdichtet. Der Ausblick von den GeschoBbauten iiber die
Brachfldchen zum Jan-Reiners-Weg und den Griinlandflichen wird aufgehoben. Eine Aufwer-
tung der Freiflachen an den geplanten GeschofB3bauten ist dringend erforderlich.

Boden- und Wasserhaushalt

Durch die Wohnbebauung einschlieflich Straflenraum werden insgesamt 2.500 m? Boden ver-
siegelt. Der Boden wird dann nicht mehr als Standort und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

zur Verfiigung stehen.

Lokalklima/Luft

Das Lokalklima wird durch die Versiegelung im Ortsrandbereich ebenfalls verdndert. Durch die
Versiegelung vorhandener Freiflichen werden die Frischluftentstehungsgebiete innerhalb des
Geltungsbereiches reduziert.
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5. Auswirkungen der geplanten Baufldchen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

5.3 Auswirkungen durch die Nutzung des Baugebietes

Durch die Nutzung des Gebietes erhoht sich das Verkehrsaufkommen. Es wird davon ausge-
gangen, daf} ein Teil der Anwohner die giinstige Anbindung an den &ffentlichen Personennah-

verkehr nutzt.

Die Nachfrage nach Erholungsflichen wird im Bereich des Jan-Reiners-Weges gedeckt. Aufler-
dem ist die Entfernung zur Worpe und dem Klosterholz nicht groB. Ein Spaziergang dorthin
liegt in Fufigdngerentfernung.

5.4 Konflikte und Ableitung von landschaftspflegerischen und griinordneri-
schen Maflnahmen

In der folgenden Tabelle wird die Konfliktanalyse zusammengefaf3t dargestellt. Die zu erwar-
tenden Beeintrdchtigungen der betroffenen Landschaftsfaktoren werden aufgezeigt und erfor-
derliche Mafinahmen abgeleitet. Ehe es zu Beeintrachtigungen kommt, ist zu priifen, ob der
Eingriff zu vermeiden ist oder wie der Eingriff minimiert werden kann.

Verminderung hat vor Beeintrdchtigung Prioritdt. Unvermeidbare Beeintrdchtigungen sind in
geeigneter Weise auszugleichen.
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5. Auswirkungen der geplanten Baufldchen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

Tabelle 2: Eingriff in Natur und Landschaft
Beeintrachtigung/ - Verlust von Brachfldchen durchsetzt von
Eingriff Geholzen

- Verlust von Obst- und Gemiisegéirten
- Herausl6sen der Fauna, Vogel, Kéfer,
Insekten aus dem Biotopverbund

Vermeidung/Minimierung - Schonung des Raines am Jan-Reiners-Weg
- Begrenzung des Umfangs des Zufahrtswe-
ges
- Erhaltung von Gartenfldchen
Ausgleichbarkeit - Anpflanzung von standortheimischen Ge-

hoizen im Grenzbereich der Bebauung
- Anlage von Grasfldchen an den GeschoB-
bauten
- Anlage eines Feldgeholzes im Nachbarraum
des Baugebietes
2. Betroffener Landschaftsfaktor: Landschaftsbild/Ortsbild

Beeintriachtigung/ - Verlust naturnaher Brachfldchen
Eingriff: - Errichtung von Geschoflbauten auf bisher
erhaltenen Freifldchen
Vermeidung/Minimierung - Erhaltung von Gehdlzen in den benachbar-
ten Gérten
- Begrenzung der Verdichtung der Bebauung
Ausgleichbarkeit: - Pflanzung von Gehdlzen im Grenzbereich

des geplanten Wohngebietes
3. Betroffener Landschaftsfaktor: Boden, Wasser, Luft

Beeintrachtigung/ - Versiegelung von Flachen

Eingriff: - Stoffeintrag in Oberfldchen- und Grund-
wasser

Vermeidung/Minimierung - Begrenzung des Versiegelungsgrades auf
ein Mindestmal

Ausgleichbarkeit: - Schaffung von Versickerungsfldchen flir die

Dachentwisserung auf den Grundstiicken
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6. Landschaftspflegerische Mafinahmen

6. Landschaftspflegerische Mafinahmen

6.1 Schonung des vorhandenen Bestandes
Die vorhandenen Bidume in den Gérten der Einfamilienhduser sind zu erhalten.

Die sich z. Z. entwickelnden Brachflichen durchsetzt von Birkenanflug kénnen leider nicht
erhalten werden. Aufgrund der geplanten, dichten Bebauung miissen sie beseitigt werden. Posi-
tiv wirkt sich die Bebauung dort aus, wo z. Z. die Ruinen der Gewichshéuser stehen. Sie wer-
den abgerdumt und verbessern den Ausblick aus den vorhanenen GeschoBbauten.

6.2 Gestaltung des Bebauungsgebietes

Der Jan-Reiners-Weg ist eine wichtige Griinverbindung in Lilienthal. Zur Einbindung der ge-
planten Bebauung in diese Griinverbindung wird am Weg eine 2-reihige Gehdlzpflanzung vor-
genommen.

Gepflanzt werden Jungpflanzen von Hasel
Eberesche
Hundsrose
Weildorn
Hartriegel
Holunder

im Abstand von 1,0 x 1,0 m.

Des weiteren wird eine 2-reihige Gehdlzpflanzung der genannten, standortheimischen Arten
zwischen den vorhandenen Geschofibauten, Einfamlilienhéiusern und den Neubauten angelegt.

In diese 2-reihige Strauchpflanzung werden 10 Eichen und
10 Birken

als Hochstdmme, & 14-16 cm gepflanzt.
Die Hochstimmme sollen in Gruppen und wechselnden Abstéinden gepflanzt werden.

An der Nordgrenze des B-Plangebietes, im Grenzbereich zu den Gérten der Einfamilienhduser
wird eine 1-reihige Pflanzung von Strduchern der oben genannten Arten als Jungpflanzen ge-

pflanzt.

An dem Zufahrtsweg wird eine Allee von 20 Eichen gepflanzt. Pflanzabstand 10 m,
Pflanzqualitdt & 14-16 cm, Hochstamm.
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6.3 Ausgleichsfliche

In Absprache mit der Gemeinde Lilienthal wird jenseits des Jan-Reiners-Weges ein Feldgehélz
mit der GréBe von 2.000 m? angelegt, siche Detailzeichnung.

Die Pflanzung gliedert sich in: Kernpflanzung
Stieleiche
Rotbuche
Kiefer
Sandbirke
Zitterpappel
Vogelbeere
Hiilze

Strauchmantel
Schwarzer Holunder
Hundsrose
Faulbaum
Hasel
Weilldorn

Saum

Ein ca. 2,5 m breiter Saum soll sich selbst {iberlassen werden. Hier wird sich ein Bestand aus
Hochstauden und Grisern entwickeln.
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