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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB), der §§ 56, 97 und 98 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) sowie des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeord-
nung (NGO) hat der Verwaltungsausschuld der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am
23.03.2001 die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 82 "Heidberger
Strafle" beschlossen. Der Aufstellungsbeschlull wurde gemafll §2 Abs.1 BauGB am
05.07.2001 bzw. 06.07.2001 ortsublich bekanntgemacht.

PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung der vom Katasteramt Osterholz-Scharmbeck
zur Verfugung gestellten Planunterlagen im Mafstab 1:1.000 (Az. L4 276 2001) und
1:5.000 erstellt.

ANDERUNGSBEREICH / ERWEITERUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes beinhaltet das
eigentliche Plangebiet (Teilbereich 1), welches sich im Grenzbereich der Ortsteile
Trupermoor und Heidberg nérdlich der "Heidberger Strale", westlich der Worpe und 6stlich
der Strale "Am Heidberg" befindet sowie die Flache fir Kompensationsmaf3nahmen
(Teilbereich 1l). Lage und Abgrenzung der Flachen sind den nachfolgenden
Ubersichtsplanen zu entnehmen.
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Abb. 2: Ubersichtsplan Teilbereich Il (Kompensationsfliche)

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG

Vorbereitende Bauleitplanung

Mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes 1981 (wirksam seit dem 27.05.1992) wird
der Teilbereich | als Wohnbaufldche bzw. private Griinfliche dargestellt. Sidlich der
"Heidberger Stral’e" sind Flachen fur allgemeine Wohngebiete dargestellt. Westlich des
Plangebietes befindet sich ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Hotel, Gaststétte".
Nordlich und 8stlich schlieBen sich landwirtschaftliche Flachen an.

Der vorliegende Bebauungsplan ist trotz einer geringfiigigen Erweiterung des Teilbereiches |
nach Norden Uber den bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 hinaus, aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt, da aufgrund des Maf3stabes (M 1 : 10.000) des Fla-
chennutzungsplanes eine genaue, parzellenscharfe Abgrenzung der Darstellungen nicht
moglich ist.

Der Teilbereich Il befindet sich im AuRenbereich.
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4.2

Verbindliche Bauleitplanung

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 82 wird der Anderungsbereich des Bebauungs-
planes als allgemeines Wohngebiet bzw. private Griinflache festgesetzt. Angrenzend an die
private Griinflache befinden sich zwei Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen mit der Zweckbestimmung Stellpldtze. Darlber hinaus sind innerhalb
der privaten Griinflache die dort vorhandenen Baume zum Erhalt festgesetzt. Der Erweite-
rungsbereich liegt auBerhalb des bisherigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 82. Hinsichtlich der Darstellung im Flachennutzungsplan als Fldche fiir die
Landwirtschaft ist anzumerken, dall auf dieser Planungsebene eine parzellenscharfe
Abgrenzung nicht méglich ist. Die Erweiterung des Plangebietes nach Norden um ca. 1.320
m? ist als unerheblich zu betrachten.
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SO-"Hotel,Gaststatte’| |

zulassige Nutzungen: |
> | Hotel,Gaststatte, Restaurant,Kegelbahn, | ¢
29 | betriebszugehorige Wehnungen, Anlagen /
fur den Tennissport

) \ 3 e ] \\ . » /.
Abb. 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 82 "Heidberger Strafe™

STADTEBAULICHE SITUATION / ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT

Der Teilbereich | befindet sich am 6stlichen Siedlungsrand des Ortsteils Trupermoor, der
hier durch die Woérpe (Flurstiick 602/3) begrenzt wird. Innerhalb dieses Flurstiickes verlauft
parallel zur Bdschungskante der Worpe ein ebener Gelandestreifen, der auch zur
Gewasserunterhaltung genutzt werden kann. An diesen Gelandestreifen schlie3t sich im
Westen das Plangebiet an.

Sidlich der "Heidberger Stra3e" wird die Bebauung durch freistehende Einfamilienhduser
gepragt. Daran schlieRen sich, ebenso wie 6stlich und noérdlich des Plangebietes, Uberwie-
gend als Grinland genutzte landwirtschaftliche Flachen an. Westlich des Plangebietes
befindet sich eine Gaststatte mit Restaurant und Hotelbetrieb. Auf dem dazugehdrigen
Freigelande sind in grolkeren Abstédnden ein Spielplatz und ein Tennisplatz angeordnet.
Ferner ist das Gelande durch eine Teichanlage und den Baumbestand, der sich
Uberwiegend aus Eichen, Buchen und Linden zusammensetzt, gepragt. Noérdlich des
Plangebietes befindet sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle, die zu einem
Wohnhaus umgebaut wurde.

Der Anderungsbereich wird durch einen umfangreichen Bestand an Gehdlzen gepragt,
insbesondere entlang der Wérpe und z. T. an den Flurstiicksgrenzen sowie im Bereich der
privaten Grunflache, die teilweise auch als zusatzliche Stellplatzfliche und Grundstlcks-
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6.1

6.2

zufahrt genutzt wird. Als Gebaudebestand sind ein freistehendes Einfamilienhaus auf dem
Flurstiick 79/13 und eine Bauruine auf dem Flurstlick 78/2 zu nennen.

Der Erweiterungsbereich ist zur Zeit unbebaut und stellt sich insgesamt als strukturreiches
ruderalisiertes Griinland mit einer geringen Nutzungsintensitat dar. Die Flache wird durch ei-
nen Bestand mit Obstbdumen gepragt, der teilweise auch Totholz aufweist.

ERLAUTERUNG DER PLANUNG

PlanungsanlaB / Planungsziele

Ziel der Gemeinde Lilienthal ist die Beseitigung der zur Zeit auf dem Flurstick 78/2 vorhan-
denen Bauruine, die sich als Einfamilienhaus im Rohbauzustand darstellt sowie die Erweite-
rung des Plangebietes nach Norden. Planungsanlal} ist die vom derzeitigen Eigentimer be-
absichtigte Riickbaumalnahme der Bauruine, die zukiinftig als Nebengebaude bzw. Garage
genutzt werden soll. Auf den angrenzenden Flurstlicken 72/9 und 72/6 ist die Errichtung des
dazugehorigen Wohngebaudes geplant. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die oben genannten Ziele zu schaffen ist eine Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 82 notwendig.

Inhalt der Anderung und Erweiterung

Das Baufenster auf dem Flurstiick 79/13 wird geringfligig geandert und den tatsachlichen
Gebdudeabmessungen angepal’t. Ferner wird innerhalb der privaten Grinflache ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger sowie des Flurstlickes 79/13
festgesetzt.

Das Baufenster auf dem Flurstick 78/2 wird durch ein Baufenster, welches ungefahr
denselben Umfang hat, und sich im noérdlichen Teil des Plangebietes befindet, ersetzt. Um
den Rickbau der Bauruine und die zukinftige Nutzung als Nebengebdude bzw. Garage zu
ermoglichen wird folgende Festsetzung getroffen:

Stellplatze i. S. d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind auch
aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig, soweit landesrechtliche Vor-
schriften nicht entgegenstehen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Um weitere Bodenversiegelungen und somit Beeintrachtigungen der Bodenfunktion und des
Grundwasserhaushaltes zu vermeiden, sind die Flachen von Stellplatzen, Zufahrten und
vergleichbaren Anlagen wasserdurchlassig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster
mit mehr als 25 v. H. Fugenanteil, Rasensteinen, Schotterrasen o. . zu befestigen (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die 2 m breite Flache zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern an der ndérdlichen
Grundstlcksgrenze dient als Kompensationsflache. Die Bepflanzung mit standortheimischen
Laubbdumen und -strauchern (Ohrweide, Korbweide, Schlehe, Hundsrose, Eberesche,
Frihe Traubenkirsche, Faulbaum, Stieleiche) ist spatestens in der auf die Errichtung des
Rohbaus folgenden Pflanzperiode vorzunehmen. Pro angefangene 50 m? Pflanzflache ist
mindestens ein Laubbaum zu pflanzen. Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze pro
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6.3

71

1,3 x 1,3 m und die Mindestpflanzqualitat fir Straucher auf 60 bis 100 cm sowie fur Heister
auf 150 bis 200 cm festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Alle weiteren, fur das Plangebiet geltenden Festsetzungen bleiben unverandert erhalten.

Flacheniibersicht

Teilbereich I:

Allgemeines Wohngebiet 0,34 ha
davon: Flache zum Anpflanzen von Baumen und 0,01 ha
Strauchern

private Griinflache 0,11 ha
davon: Flache mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht 0,01 ha

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen... 0,02 ha

Geltungsbereich 0,47 ha

Der Teilbereich Il hat eine GroRe von 1.200 m?2.

STADTEBAULICHE BELANGE

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Bemessung des Kompensationsumfanges richtet sich nach den "Naturschutzfachlichen
Hinweisen zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (W. BREUER).
Grundprinzip dieser Bilanzierung ist es, den Zustand des Plangebietes vor und nach einer
Bebauung zu bewerten und gegeniiberzustellen, so dal® aufgrund der zu erwartenden
"Wertverluste" (hier: "Wertstufenverluste der einzelnen Schutzgiter") der erforderliche Kom-
pensationsumfang berechnet werden kann. Die Bewertung und Bilanzierung der von dem
Eingriff betroffenen Bereiche erfolgt getrennt nach den Schutzgutern, die fur die Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushalts ausschlaggebend sind.

In der folgenden Tabelle werden die zu erwartenden Beeintrachtigungen innerhalb des Ein-
griffsraumes zusammengefaldt. Als erheblich beeintrachtigt (und damit kompensationspflich-
tig) sind all diejenigen Schutzgiiter zu betrachten, die einem Wertstufenverlust unterliegen.
Gegenstand der Untersuchung ist nur der Erweiterungsbereich des Plangebietes, der eine
GroRe von ca. 1.320 m? hat. Fur die brigen Flachen ist die Eingriffsbilanzierung bereits im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82 durchgefihrt worden, so dal} hier kein
Ausgleich erforderlich ist (§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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Schutzgut Auspragung, Wert und GroBe der betrof-|Ausgleich im Plangebiet Externer
fenen Bereiche Bedarf
Arten und Le-|Teilweise Zerstérung durch Uberbauung und|VermeidungsmaRnahmen:
bensgemein- Beeintrachtigung durch spatere Siedlungs-|Erhebliche Beeintrachtigungen koénnen
schaften (Bio-|tatigkeit, erhebliche Beeintrachtigung durch|nicht vermieden werden.
toptypen/ge- Verlust der Lebensraumfunktion fir ver-
fihrdete Pflan-|schiedene Tier- und Pflanzenarten.
zen- und Tier-|Keine Vorkommen gefahrdeter Arten auf der
arten) Flache bekannt.
Erheblich beeintrachtigt (1.320 m?): Im Plangebiet mégliche Ausgleichs-
unmittelbar  durch  Bebauung zerstérte[mafnahmen:
Obstwiese 290 m? Schaffung von Lebensraum, Aufwertung
Wertstufe vorher 2; nachher 3 von Teilflachen durch Strauch- und
Durch  Siedlungstatigkeit erheblich beein-(Baumpflanzungen (auch Obstbaume)
trachtigte Restflache 1.030 m? (130 m?)
Wertstufe vorher 2; nachher 3
Erhebliche Beeintrachtigungen blei-
ben bestehen.
Kompensationsbedarf(1.190 m?
Boden Bodenversiegelung durch Gebaude und|VermeidungsmaBnahme:
StraBen bzw. undurchlassige Oberflachen-|Festsetzung von wasserdurchlassigen
belage. Materialien zur Befestigung der Zuwe-
gungen.
Erheblich beeintrachtigt (290 m?2): Kompensationsbedarf (1:0,3) 87 m?
anthropogen stark Uberpragter Aueboden|Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
(290 m?) Boden werden mit der Beseitigung des
Wertstufe vorher 2; nachher 3 Nutzungsdruckes im Bereich der exter-
nen Kompensationsflache ausgeglichen.
Keine verbleibenden erheblichen Be-
eintrachtigung.
Kein Kompensationsbedarf 0,0 m?
Landschaftsbild |1.320 m? bereits beeintrachtigte Bereiche,
Wirkung der neuen Bauwerke auf die Land-
schaft wird durch die umgebenden Gehdlze
gemindert.
Keine erhebliche Beeintrachtigung Keine verbleibenden erheblichen Be-
Wertstufe vorher 2; nachher 2 eintrichtigungen.
Kein Kompensationsbedarf| 0,0 m?
Wasser Beeintrachtigung der Grundwassersituation|Die Beeintrachtigungen werden durch
durch Versiegelung (290 m?). die MaRnahmen fiir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften mitkompen-
Keine erheblichen Beeintrachtigungen siert. Weiterhin wird das Oberflachen-
Wertstufe vorher 2; nachher 2 wasser, soweit moglich, auf dem Grund-
stlick versickert.
Keine verbleibenden erheblichen Be-
eintrachtigungen.
Kein Kompensationsbedarf| 0,0 m?
Klima Beeintrachtigung des (Mikro) Klimas durch
Versiegelung (290 m?).
Keine erheblichen Beeintrachtigungen Keine verbleibenden erheblichen Be-
Wertstufe vorher 2; nachher 2 eintrichtigungen
Kein Kompensationsbedarf| 0,0 m?

Als Fazit ist festzustellen, dafl der Kompensationsbedarf nicht vollstdndig innerhalb des
Teilbereiches | gedeckt werden kann. Als Flache fiir Kompensationsmaflnahmen steht in der
Gemarkung Seebergen, Flur 1, eine 1.200 m? groRRe Teilflache des Flurstlickes 92/3 zur
Verfligung (siehe Ubersichtsplan Teilbereich II). Die Flache wird zur Zeit als intensives, z. T.
beweidetes Grunland genutzt und soll als extensiv genutzte Obstwiese entwickeln werden.
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7.2

7.3

Es ist eine Bepflanzung mit Obstbdaumen (alte Hochstammkulturen) laut Pflanzliste vorzu-
nehmen und dauerhaft zu unterhalten. Pro angefangene 70 m? ist mindestens ein Baum
anzupflanzen. Die Flache unter den Baumen ist als Wiese anzulegen bzw. zu erhalten und
extensiv zu pflegen. Die Kompensationsmaflinahme ist vom Eingriffsverursacher spatestens
in der auf den Eingriff folgenden Pflanzperiode durchzuflihren und ist dinglich im Grundbuch
von Seebergen Blatt 465, Abt. A gesichert.

Pflanzliste: Apfel: Gravensteiner, Jacob Lebel, James Grieve, Kaiser Wilhelm, Kriigers
Dickstiel, Roter Boskoop
Birnen: Clapps Liebling, Conferenze, Frihe aus Trévoux, Gellerts Butterbirne,
Williams Christ Birne
Zwetschen: Hauszwetsche

Uberpriifung der UVP-Pflicht

Der vorliegende Bebauungsplan ist als "Stadtebauprojekt flr sonstige bauliche Anlagen fur
den im bisherigen Aufienbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuches ein Bebauungs-
plan aufgestellt wird" (Nr. 18.7 in der Anlage 1 zum UVP Gesetz) einzuordnen. Eine allge-
meine Vorprifung ist bei einer festgesetzten Grundfache von 20.000 m? bis weniger als
100.000 m? durchzufiuihren. Da es sich bei dem vorliegenden Bauleitplanverfahren jedoch
hauptsachlich um eine Plananderung handelt und die festgesetzte Grundflache mit 1.020 m?
(GRZ von 0,2 plus 50 v.H. Uberschreitung bezogen auf die als allgemeines Wohngebiet
festgesetzte Flache von 3.400 m?) weit unter dem Schwellenwert des UVP-Gesetzes liegt,
ist der Bebauungsplan nicht UVP-pflichtig.

Die Uberpriifung bezilglich einer UVP-Pflicht des Bebauungsplanes Nr. 82 "Heidberger
StralRe" stellt sich wie folgt da:

Das Hotel im Sondergebiet "Hotel, Gaststatte" hat einen Bestand von 40 Betten. Der
Schwellenwert des UVP-Gesetzes fur eine allgemeine Vorprifung derartiger Anlagen (Nr.
18.1.2 in der Anlage 1 zum UVP Gesetz) ist mit 100 Betten angegeben.

Als Allgemeines Wohngebiet sind 10.300 m? des Plangebietes festgesetzt. Bei einer Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,2 plus 10. v. H. Uberschreitung ergibt sich eine festgesetzte Grund-
flache von 2.266 m2.

Auch unter Bertiicksichtigung des geltenden Bebauungsplanes Nr. 82 "Heidberger Stralke"
sowie der 1. Anderung und Erweiterung besteht keine UVP-Pflicht.

Verkehr

Der Erweiterungsbereich des Plangebietes grenzt direkt an die Stralle "Am Heidberg"
(Flurstiick 451/279), so dafl} eine Anbindung an das 6ffentliche Stralennetz gesichert ist. Flr
die Ubrigen Bereiche hat sich hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieRung keine Anderung
ergeben.

Dem Uberértlichen Verkehr wird durch folgende, aus dem geltenden Bebauungsplan tber-
nommene Regelungen Rechnung getragen:
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7.4

7.5

Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die L 154 angrenzen, sind entlang der Stra-
Beneigentumsgrenze mit einer llickenlosen festen Einfriedung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien
und § 156 BauNVO), wenn nicht durch andere Malinahmen eine direkte ErschlieBung verhin-
dert wird.

Im Bereich der Einmiindung der StralBe "Am Heidberg" auf die "Heidberger StraBe" (L 154)
werden Sichtfelder (mit einer Schenkelldnge von 13 m auf 70 m) freigehalten (vgl. auch Pkt.
7.4 Sichtfelder).

AuBerhalb der OD-Grenzen ist ein Zu- und Abfahrtsverbot zur "Heidberger Stralle" (L 154)
festgesetzt.

Der vom zusténdigen Stallenbauamt Verden geforderte Abstand der Bebauung von 10,00 m
zur Landesstral3e fiir den Bereich aul3erhalb der OD-Grenzen wird nicht unterschritten.

SchutzmalBnahmen gegen mdégliche, vom Landesstrallenverkehr ausgehende Immissionen
kdnnen nicht zu Lasten der StralBenbauverwaltung erfolgen.

Die im Bebauungsplan mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastete Flache wird auf-
grund der bereits vorhandenen Nutzung festgesetzt. Eine andere ErschlieBung des Flur-
stickes 79/13 ist nicht mdglich, da die anderen angrenzenden Flursticke nicht zur
Verfligung stehen und eine Zufahrt ber die Heidberger Strale aus verkehrstechnischer
Sicht nicht zuldssig ist. In der Baugenehmigung des Landkreises Osterholz vom 26.09.1990
fir das Wohnhaus Heidberger Stralle Nr. 31 wurde ausdricklich festgesetzt, dal3 die
Grundstlickszuwegung ausschliellich Uber die Flurstiicke 243/311 und 451/279 erfolgen
muf.

Sichtfelder

Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m, gemessen ab Oberkante Fahr-
bahnmitte Heidberger Stralle, standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehin-
dernder Nutzung freizuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG).

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen von Gemein-
de und Landkreis bzw. den sonst zustadndigen Versorgungstragern entsprechend der
gesetzlichen Bestimmungen angeschlossen. Die Loschwasserversorgung wird gemal DVG-
Regelwerk W 405 und W 331 sichergestellt.

Entgegenstehende Festsetzungen

Gegenteilige Festsetzungen treten mit der Bekanntmachung aul3er Kraft.

Hinweis
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,

ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordungsamt oder das
Kapfmittelbeseitigungsdezernat umgehend zu benachrichtigen.
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Im Auftrage der Gemeinde Lilienthal gemaf § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:
Bremen, den 26.06.2001 / 31.07.2001 / 03.12.2001 / 18.03.2002 / 06.08.2002

M eSTtamral

Institut fur Stadt- und Raumplanung GmbH

Vahrer StralRe 180 28309 Bremen
Tel.: (04 21)43579-0 Fax: (04 21) 45 46 84

gez. Dr. H. Hautau
(Dr. H. Hautau)

Lilienthal, den 06.08.2002

gez. Réhr gez. Stormer
(Rohr) L.S. (Stormer)
Blrgermeisterin Gemeindedirektor
Verfahrensvermerke:
1.  Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschul der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am
10.02.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
seine offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 21.01.2002 (Aushang) bzw. 23.01.2002
(Wimmezeitung) ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung haben in der Zeit vom 04.02.2002 bis zum 04.03.2002 gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
2. SatzungsbeschluB

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 06.08.2002 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen

Lilienthal, den 06.08.2002

gez. Stormer
L. S. (Stormer)
Gemeindedirektor
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