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durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990
(BGBL I 8. 889/1122) It, Veriligung des
Landkreises Osterholz vom 17.03.1992 Seite 4
AZ.: 611.1-612230-82 berichtigt:

Lilignthal, 06.05.1992

DER GEMEINDEDIREKTOR
PLANAUFSTELLUNG gez. Stormer

(Stormer)
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugeseizbyches (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBL. | S. 2253), zUletzt gedindert am-25:07-+088-{BGBL--8—+093), und des § 40 der Nie-
dersachsischen Gemeindeordnung (NGQ) vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. 8, 229), zuletzt ge-
andert am 27.03.1990 (Nds, GVBI. S. 115), hat der Rat der Gemeinde Lilienthal in seiner
Sitzung am 15.10.1990 beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzusiellen (Planaufstel-

lungsbeschluB).

Der BeschiuB zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 82 ist gemdB § 2 (1) BauGB am
07.11.1990 bekanntgemacht worden.

Die allgemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung {Beteiligung der Biirger
nach § 3 (1) BauGB) wurden im Rahmen einer Bargerversammiung ari 20.12.1890 nach Be-
kanntmachung von Anhdrungszeit und -ort am 11.12.1990 bffentlich dargelegt.

In seiner Sitzung am 23.04.1991 hat der Rat der Gemeinde Lilienthal dem Entwurf des Be-
bauungspianes Nr. B2 - "Heidberger StraBe”, Gemeinde Lilienthal und seiner Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf der Begriindung hat
gemaB § 3 {2) BauGB vom 13.05.1991 bis 12.06.1991 zusammen mit der Planzeichnung
ausgelegen.

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage fiir anstehenden Bebauungsplan ist unter Verwendung der vom
Katasteramt Osterholz-Scharmbeck zur Verfligung gesteliten Rahmenkarte, M. = 1 : 1.000,
(Az.:V 1013) ersteilt worden.
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GELTUNGSBEREICH

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes Nr. 82 betrifft einen Bereich im Grenzbereich
der Ortsteile Trupermoor/Heidberg, gelegen nérdlich der Heidberger StraBe (L 154).

Das Planungsgebiet wird im einzelnen wie folgt begrenzt:

{1) 1m Norden durch die Nordgrenzen der StraBe "Am Heidberg", des Flurstilckes
850/43, Flur 10, Gemarkung Lilienthal, und der Flurstiicke 78/2 bzw. 79/13, Flur 1,
Gemarkung Heidberg,

(2) im Osten durch die Westgrenze der Worpe,

3) im 8{iden durch die Nordgrenze der "Heidberger StraBe” und

(4}  im Westen durch die Westgrenze des "Schiitzenwegas”.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffen werden die innerhalb des Gel-
tungsbereiches liegenden Flurstiicke bzw, Flurstiicksbergiche.

Per Geltungsbereich ist im einzelnen aus der Planzeichnung sowie der nachfolgenden

Ubersicht zu ersehen:
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PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stitzen sich auf die in § 9 BauGB aufgezeigten Leit-
bilder fiir die Aufstellung von Bauleitplénen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungs-

verordning.
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STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Im wirksamen Fiachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal sind fiir das Planungsgebiet

folgende Darstellungen getrofien wordean:

- "WA-Gebiet" mit der GFZ = 0,5, betreffend die vorhandene Bebauung im Eckberelch
“Schiitzenweg'/StraBe "Am Heidberg” sowie im Eckbereich "Heidberger StraBe’/
Warpe,

- "Flache fiir die Forstwirtschaft', betreffend den Streifen an der Strade "Am Heidberg"

zwlschen der Wohnbebauung und der Gaststétte und
- ‘Flache fir die Landwirtschaft”, betreffend den iibrigen Planungsbereich.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan stimmen.nicht mehr mit den tatséchlichen Gege-
benheiten (bestehender Hotel-/Gaststattenbetrieb, kein Waldbestand) und den fiir diesen
Raum inzwischen entwickelten Zielsetzungen (Abrundung der Wohnbebauung entlang des
Schiitzenweges unter Ber{icksichtigung der gegebenen giinstigen ErschlieBungsmogtichkei-
ten, Sicherung des Hotel-/Gaststattenbetriebes und Schaffung der Varaussetzungen fir die

Errichtung eines Wohngebaudes, eines Tennisplatzes und einer Wasserfidche) Gberein.

Demgemaf hat der Rat der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 23.04.1991 die Aufstel-
iung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Die erforderliche Ubergin-
stimmung zwischen vorbereitender und verbindlicherBauleitplanung wird damit sicherge-
stellt. Die 11. Flachennutzungsplan-Anderung stellt auch die Voraussetzungen fir die Auf-

steliung des gegenstandigen Bebauungsplanes dar.

Die Fiachennutzungsplan-Anderung soll gemaB § 8 (3) BauGB im Paralleiverfahren mit dem

Bebauungsplan durchgefiihrt werden.

Dle Durchfiihrung der Flachennutzungsplan-Anderung mit den angestrebten Nuizungsum-
stufungen dient den genannten Zielsetzungen und schafft die Voraussetzungen fir die an-
gestrebte Entwicklung, wie sie den gesamtplianerischen Grundsitzen der Gemeinde Lilien-
thal und den verschiedensten Belangen - in gegenseitiger Abwégung und unter Berfick-
sichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse - Rechning trigt.
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Die Einzetheiten beziiglich Umfang und Art der Nutzungsumstufungen sind aus der Fla-

chennutzungsplan-Anderung und den dazugehérenden Erlauterungen zu ersehen.

ANSCHLUSSPLANUNGEN

An den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 82 bestehen unmittelbar keine An-

schluBplanungen.

STADTEBAULICHE SITUATION

Die stachebauliche Situation wird gepragt durch die vorhandene Wohnbebauung im Eckbe-
reich “Schiitzenweg"/StraBe “Am Heidberg" {4 Wohnhauser mit Nebenanlagen) und den
Hotel- und Gaststattenbetrieb im Osten, im Bereich "Heidberger StraBe”/StraBe “Am Heid-
berg". Ostlich davon, auf dem Flurstiick 78/2, wird z. Z. ein Wohngebzude erstellt.

Die Freiflache im mittleren und westlichen Bereich zwischen "Heidberger StraBe” und
StraBe "Am Heidberg® wird fandwirtschafilich (Wiese) genutzt,

Das Geldnde fallt von Norden nach Siiden leicht ab und hat jm Siidwasten thren tiefsten
Punkt {(Mulde).

Die Freiftichen im siidlichen Bereich zeigen teilwelse feuchte Verhaitnisse. Im tiefsten Be-
reich der Mulde, im Siidwesten, staut sich zeitweise Wasser.

Das Planungsgebiet wird im Siiden von der L 154 ("Heidberger StraBe") berfihrt.
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8.1

8.2

ZUSTAND YON NATUR UND LANDSCHAFT

Vorbemerkungen

Fiir das Planungsgebiet ist im.Jahre 1989 eine landschaftsdkologische Bestandsaufnahme
durchgeihrtworden. Inihr sind alle Landschaftselemente erfaBt und beurteilt worden.

Nutzungen/Landschafishestandteile

innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich folgende Nutzungen und Landschafts-
bestandtaila:

(1) Wiese

Das Flurstick 240/4 wird, ausgenommen die Bereiche des Hotel/Gaststatien-
betriebes im Osten, der Wohristelle im Nordwesten und den straBenseitigen Bereich
zur StraBe "Am Heidberg", landwirtschaftlich genutzt, und zwar als Wiese. Hinsicht-
lich der Tierwelt stellt diese Wiese ein Nahrungsbiotop dar, aus floristischer Sicht
kann jedoch keine besondere Wertigkeilt festgehaiten werden.

{2) Baumbestand, Gebische

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich im groBen Umfang verschiedenartiger

Baum- und Gehdlzbestand;

a)  Baumreihe bzw. Hecke, vorwiegend mit Jungbdumen aber auch tiw. mit groBe-
ren B&umen {Eichen, Holunder, Espen u. a.), im Bereich des *Schiitzenweges",

b}  Eichenbestand im Bereich des Wohnhauses im Nordwesten des Flurstlickes
240/4 mit Baumdurchmessernvon 0,4-0,8m,

c}  flachiger Kiefernbestand im &stfichen AnschluB an die Wohnbebauung an der
Strafe“Am Heldberg®,
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d) Einzelbdume und Baumgruppen entlang der StraBe "Am Heidberg",

e}  Eichenbestand auf dem Flurstiick 243/3 (Stammdurchmesser bis 0,90 m),
f} Lindén- und Buchenreihe im Bereich Hotel-/Gaststatte,

g}  ‘Strauchreihe im Bereich des Flurstiickes 79/13 sowie

h)  verschledenartige Einzelbdume auf dem Flurstiick 240/4 und im Beteich des

"Schiltzenweges".

Der autgezeigie Baum- und Gehélzbestand besteht ‘aus einheimischen und stand-
‘ortgerechten Arten, belebt das Landschaftsbild und stelit eine optische Leitlinie dar.

Zusammen mit den Gebiischstrukiuren bilden sie wichtige Verbreitungswege und

Zufluchtstatien for die heimische Tierwelt.
Cer beschrigbene Baumbestand ist als besonders schutzwilrdig einzustufen.

(3) Graben
Das Flurstick 246/4 wird sidlich und westlich durch Graben begrenzt. Daneben
zieht sich eine 2 - 5 m breite feuchte, griippenartige Mulde durch das Flurstiick. in
dieser Mulde staut sich zeitweise Wasser.

{4)  Brachflache

Die Flurstiicke 78/2 und 79/13 westlich der Worpe unterliegen z. Z. keiner Nutzung
und stellen sich als Brachflgche dar.

Diese Brachflache stellt ein besonders erhaltenswertes &kologisches Potential dar,
dessen Bedeutung durch den westlich angrenzenden Baumbestand und der dstlich

angrenzenden Warpe nach erhdht wird.
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8.3

SchiuBfolgerung

Die dkologische Bestandsaufnahme hat zu dem Ergebnis gefithrt, daf} das Gebiet - insge-
samt gesehen und mit Ausnahme der vorhandenen und schiitzenswerten Landschaftsele:
mente -nicht von einer solch hohen skolegischen Wertigkeit ist, daB aus diesem Grund die
Planungsvorsteliungen nicht zur Durchfiihrung kemmen kénnien, zumal durch die vorgese-
henen BepflanzungsmaBnahmen und die geplante Anlage eines Sees eine Okologische

Aufwertiing des Gesamiraumes erioigt.

PLANUNGSANLASS, PLANUNGSZIELE

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Zielsetzungen ver-

bundemn:

(1)  Sicherstellung des Hotel-/Gaststéttenbetriebes und Schaifung der planerischen Vor-
aussetzungen fiir zusétzliche betrichszugehdrige Nutzungen {(Wohngebéude, Ten-

nisplatz),

(2) Schaffung der Voraussetzungen fiir eine wohnbauliche Weiterentwickiung im stra-

Benseitigen Bereich des "Schiitzenweges” sowie

{3) Bericksichtigung der landschaftspflegerischen Belange I Hinblick auf die erhal-
tens- und schiitzenswerten Landschaftselemente.

PlanungsaniaB und Aufgabensteilung fiir die Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 82 er-
geben sich aus den genannten Kriterien und den sich daraus ergebenden Planungserfor-

dernissen.
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10. INHALT UND RECHTSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebautingspian Nr. 82 enthilt insbesondere Festsetzungen iiber;

a)  Art und MaB der baulichen Nutzung, einschi. Festsetzung der Uberbaubaren bzw.

nicht (iberbaubaren Flichen, der Gaschossigkeit und der Bauwelse,
b)  Verkehrsitachen,
¢) private Grinflache und
d) eine Wasserflache (privat).
Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung zu ersehen.

Durch den Bebauungsplan werden in seinem Geltungsbereich die stadtebaulichen Zielset-
Zungen festgesetzt und die Voraussetzungen fiir die angestrebten Planungsmafinahmen

geschaffen.

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fiir die MaBnahmen, die zum- Volizug
des Baugesetzbuches erforderlich sind.

11. STADTEBAULICHE ERLAUTERUNGEN
111 Verkehrswesen

11.1.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes wird durch die vorhandenen StraBen
("Heidberger StraBe’, "Schiitzenweqg", StraBe "Am Heidberg’) sichergestellt. Die "Heidber-
ger StraBe® und der "Schiitzenweg" sind bereits volistandig ausgebaut, die StraBe "Am
Heidberg® ist bis in Hohe des "Schiitzenweges” ausgebaut, in dessen Verldngerung bis zur
"Heidberger StraBe" hin ist sie jedoch nicht ausgebaut. Die "Heidberger StraBe" ist Landes-
strafie (i 154) und erflilt Gberdrtliche Verkehrsfunktionen.
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11.1.2 Belange des Giberartlichen Verkehrs

Den Belangen des lberdrilichen Verkehrs wird in Bezug auf die das Planungsgebiet im
Sticden tangierende "Heidberger StraBe” durch die Festsetzung von freizuhaltenden Sicht-
fldchen in den StraBeneinmindungsbereichen Rechnung getragen.

Fiir die Sichtflachen gilt die Festsetzung, daf sie von jeglicher Art sichtversperrender Nut-
zZung und Bepflanzung Gber 0,80 m Hbhe, germessen OK-Fahrbahnmitte der "Heldberger
StraBe", ireizubhalten sind.

Von den genannten Festsetzungen werden die Sichttiachen betroffen, die sich aus einem

Sichtdreteck mit Schenkellangen von 70/22 m ergeben.

Des weiteren wird zur L 154 auierhalb der OD-Granzen ein Zu- und Ausfahrtsverbot festge-
setzt. Das Flurstlick 78/2 ist zudem zur LandesstraBe hin geschlossen einzufriedigen;

diese Einfriedigung ist bereits durch eine Aufwallung erfolgt.

Die Bebauung fir den Bereich auBerhaib der OD-Grenzen darf auBerdem elnen Abstand
von 10 m zur Landesstrafie nicht unterschreiten.

11.1.3 Sichtdreieck im Einmindungsbereich Schiitzenweg/ StraBe "Am Heidberg®

Das Sichtdreieck ist mit einem Sichtschenkel von 22 m im Zuge des Schiitzenweges und
- unter Beriicksichtigung der vorhandenen Bebauung - mit verk(irzten Sichtschenkein im

Zuge der StraBe "Amn Heidberg" festgesetzt worden,

11.1.4 Belange des ruhenden Verkehrs

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die zweckentsprechende Festsetzung der
bestehenden Abstellplitze im Einmindungsberelch der StraBe "Am Heidberg"/Heidberger
StraBe als Stellplitze Rechnung getragen.
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Unabhéngig davon ist der Nachweis der Deckung des erforderlichen privaten Stellplatzbe-

darfs im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens Rechnung zu tragen.

11.2 Baugebiete

11.2.14 WA-Gebiete

Fir die varhandene Wohnbebauung im Eckbereich “Schilizenweg"/StraBe "Am Heidberg"
und einem ca. 35 m tiefen Streifen entlang des "Schiltzenweges* zwischen vorhandener
Bebauung und "Heidberger StraBe" sowie im &stlichen Planbergich (Flurstiicke 78/2 und
79/13) Ist dle Festsetziing als "WA-Gebiet" vorgesehen. Mit dieser Festsatzung wird zum
einen den tats&chlichen Gegebenheiten Rechnung getragen (vorhandene Wohnbebacung),
zuym anderen werden ciie bauleitplanerischen Voraussetzﬁngen fiir eine sinnvolie stadte-

bauliche Abrundung in diesem Bereich geschaffen.

Beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung, der Geschossigkeit und der Bauweise sind
fir das WA-Gebiet die folgenden Festsetzungen vorgesehen:

Geschaossigkeit L-Geschossigkeit
Bauweise nur Einzelhduser zuléssig
Man der baulichen Nutzung GRZ = 0,2 GFZ=10,3

Beziigtich der zulassigen Grund- und Gescho8fliche sind unter Berticksichtigung des § 19
Abs. 4 BauNVO "90 und des § 20 Abs. 3 BauNVO 90 erginzend folgende Regelungen vor-

gesehen und planerisch festgelegt warden:

(1)  Die zulassige Grundfiache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplét-
zen mit ihren Zufahirten nur bis zu max. 10 v. H. (iberschritten werden.

(2) Bei der GeschoBflache sind die Flachen far Aufenthaltsraume in Geschossen, die
nicht Voligeschosse sind einschlieBlich der zu fhnen gehdrenden Treppenrdume und

einschlieBlich ihrer Umiassungswénde mitzurechinen.
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Den Festsetzungen fir die geplante Wohnbebauiing beziiglich Geschossigkeit, Bauweise

und MaB der baulichen Nutzung liegen insbesondere die folgenden Planungskritetien zu-

grunde;

a)

b}

c)

d)

e)

Direh die im Bebauungsplan vorgesehene 1-Geschossigkeit, die ihr zugeordnete

Bauweise und die darauf abgesteliten Ausnutzungsziffern soll nicht nur elne gute

stidtebauliche, sondern auch eine den Belangen der Landschafispflege gerecht

werdende Einbindung erreicht und sichergestellt werden. Hieraus begriindet sich
das Bestreben nach einer freistehenden Einzelhausbkebauung. Im Hinblick auf die ge-
gebene Ortsrandliage und den damit verbundenen {bergang zur freien Landschaft
kommt dieser Zielsetzung besondere Bedeautung zu,

Die getrofferieri Festsetzungen beziiglich Geschossigkeit, Bauweise und MaB der
baulichen Nutzung entsprechen - unter Berlicksichitigung der gesamiplanerischen
Zielsetzungen - den bestehenden Siediungsformen. Es wird damit sichergestellt; dal
der Siedlungseharakter und die Siediungsstrukiur In den Grundziigen bewahrt und
auch - im Hinblick auf die WeiterentWick!ung der Bebauung - negative Aspekte in
dieser Richtung ausgeschlossen bleiben. Die Maglichkeit eines Zusammenwachsens
und einer Integrierung zwischen Bestand und geplanter Bebauung sind damit in

hervorragender Weise gegeben.

Durch die getroffenen planerischen Festsetzungen wird nicht nur eine gute Einglie-
derung der kiinftigen Bebauung, sondern. auch in besonderem MaBe den Bestre-
bungen nach sparsamen Umgang mit Grund und Boden, wie sie im BauGB verankert
sind, Rechnung getragen.

Es ist Zielsetzung, daf ausreichende Freirdume verbleiben und damit die Vorausset-
zungen fiir einen lackeren Ubergang zwischen Sledlungsraum und Landschaftsraum
mit sich verwischenden Grenzbereichen geschaffen werden. Die getroffenen stadte-

baulichen Festsetzungen tragen diesen Planungsabsichten Rechnung.

Um eine zu starke Versiegelung der Grundstiicke auszuschlieBen, ist im Hinblick auf
§ 19 Abs. 4 BauNVO einschrinkend die Festsetzung getroffen worden, daB die zu-
lassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen.und Stellplatzen mit ibren

Zufahrten hur bis max. 10 v. H, Gberschritien werden darf.
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f) Ein maglicher Dachausbau soli sich in den bisher {iblichen Dimensionen bewegen,
insofern sind die Flachen fir Aufenthaltsrdume in Geschossen, die nicht Vollge-
schosse sind einschl. der zu thnen gehdrenden Treppenrdume und einschi. ihrer Um-

fassungswande mit In die zuldssige GeschoBflache einzurechnen.

Inrerhalb des Planungsgebietes ist nach-den unverbindlichen stadtebaulichen Yorschiigen
die Maglichkeit fir rd. 7 neus Wohneinheiten mit Einzelhdusern gegeben.

11.2.2 80-Gehiet "Hotel, Gaststatie”

fm Hinblick auf die vorhandene Nutzung und die planerischen Zielsetzungen ist {0r das
Flurstlick 240/4, mit Aushahme des vorgesehenen WA-Gebietes entlang des "Schiitzenwe-
ges”, die Festsetzung "Sondergebiet” mit. der Zweckbestimmung "Hotel, Gaststatte” getrof-
fen worden. Der vorhandenen Nutzung wird damit Rechnung getragen und es werden zu-
gleich die Voraussetzungen fiir die Errichtung von weiteren baulichen Anfagen bzw. elnes

Tennisplatzes geschaffen.

Fir das SO-Gebiet "Hotel, Gaststétte” sind Festsetzungen demgemas iiber die Zulassigkeit

folgender Nutzungen getroffen worden:

{t) Hotel / Gaststitte / Restaurant / Kegetbahn,
(2) betriebszugehdrige Wohnungen und
(3) Anlagen fir den Tennissport.

Zu diesen Festsetzungen ist im einzelnen folgendes auszufiihren:

(1)  Der vorhandene Hotel-/Gaststattenbergich mit zugehdriger Kegelbahn werden er-
faBt und es sollen Mdglichkeiten evtl. Erweiterungen geschaffen werden. DemgemiB
sind fir diesen Bereich beziiglich der Geschossigkeit und der Bauweise die
folgenden Festsetzungen getroffen worden:
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(2)

Geschossigkeit I-Geschossigkeit

Bauweise (a) abweichende Bauweise
{Gebdudelangen fiber 50 m zuiassig)

Mit der Festsetzyng der abweichenden Bauweise wird dem gegebene Gebéudebe-

stand Rechnung getragen.

Auf die Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung (GRZ/GFZ) ist verzichtet wor-
den. Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzten {iberbaubaren

Grundstiicksflachen bestimmt.

Im mittleren Planungsbereich, &stlich des geplanten Sees, soll gin betriebszugehéri-
ges Wohngebiude errichtet werden.

im Hinblick auf eine landschafisgerechte Einbindung ist eine -Geschossigkeit vorge-

sehen.

Auf die Festsetzung einer Bauweise und des Mafles der baulichen Nutzung ist eben-
falls verzichtet worden, da auch hier der Rahmen der Bebaubarkeit durch die festge-

setzten Baugrenzen bestimmi wird.

Im Rahmen das Planungsverfahrens sind seitens des Landkreises gegen die Errich-
tung eines freistehenden Betriebswohngebiudes chne Bezug zu der vorhandenen
Bebauung Bedenken vorgetragen worden. Die landschaftiich reizvolle Situation mit
von Gehodlzen eingerahmter Griinlandfiache wilrde durch die Errichtung eines Wohn-
hauses erheblich beeinrdchtigt. Es wird angeregt, die iberbaubare Grundstiicksfia-
che fiir das betriebszugehérige Wohngeb&ude unmittelbar dem Bereich "Hotel/
Gaststédtte” zuzuordnen. Zudem sollte die Giberbaubare Grundstilcksflache reduziert

werden.

Die vargetragenen Anregungen und Bedenken sind einer eingehenden Uberpriifung
unterzogen worden, diesbeziglich hat auch eine Abstimmung vor Ort mit dem Land-
krels stattgefunden. Das Ergebnis stellt sich folgendermaBen dar:
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Die Uberbaubare Grundstiicksfléche fUr das vorgesehene betriebszugehdrige Wohn-
gebaude wird dem Komplex Hotel /Gaststatte fast unmittelbar zugeordnet, dadurch

" wird auch der Versiegelungsgrad durch die kiirzeren Zufahrten erheblich reduziert,
Das AusmaB der berbaubaren Grundsticksfliche fiir das Wohngebiude wird je-
doch aufgrund betrieblicher Notwendigkeiten nicht verkleinert.

Diesbezliglich ist auch darauf hinzuweisen, daB - im Hinblick auf die Ber{icksichti-
gung des Gebotes eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden - filr das SO-
Gebhiet zusatzlich festgesetzt wird, daB die Errichtung von Nebenanlagen grundsatz-
‘tich nur in den dberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig ist.

{3) Nérdlich des Hotel-/Gaststittenberelchs soll fir die Hotelgéste ein Tennisplatz pa-
rallel zur “Strafle am Heidberg" errichtet werden.

Im Hinblick auf die Anlegung eines Spielfeldes, ist die GroBe der {berbatibaren
Grundstlicksflachen mit 36,57 x 18,27 m festgesetzt worden.

(4)  Zur Minimierung der Versiegelungsfiachen ist zusétzlich festgesetzt worden, daf Ga-
ragen geméB § 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebiuden gemaB § 14
{1) BauNVO in den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig sind.

Zusammenfassend ist festzustellen, daB durch die getroffenen Festsetzungen sicherge-
stellt wird, daB die vorgesehenen baulichen Anlagen - in Bezug auf das sich darstellende
Siedlungs- und Landschaftshlid - keine negativen Auswirkungen hervorrufen und den
Belangen der stadtebaulichen und landschaftlichen Einbindung sowle denen der Orts-
bildgestaltung in dem erforderlichen MaBe Rechnung getragen wird.

11.3 Teich

Imn Bereich des Flurstiickes 240/ 4 ist die Anlegung eines Telches vorgesehen.
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Die Anlegung des Teiches soll unter ékologischen Gesichtspunkten so erfolgen, daB eine
Einfiigung in den Natur- und Landschaftsraum sichergestelit ist. Damit die Teichanlage
eine dkologische Ausgleichsfunktion wirklich erfiflen kann lst hinsichtlich der Positionie-
rung und Gestaltung des Uferverlaufes eine Umgestaltung derart vorgenommen worden,
daB den Gelandeverhilinissen durch die jetzige Konzeption besser Reshnung getragen
wird. Zu der Gestaltung. der Wasserflache sind im einzelnen. folgende MaBgaben fest-

gesetzt worden:

(1)  Form und Umfang der Wasserfldche werden durch die festgesetzte Béschungslinie

bestimmi.

(2) Die Wasserflache wird in drei Zonen (A, B, C) mit unterschiedlichen Mindestwasser-
tiefen unterteiit. im einzelnen sind folgende Mindestwassertiefen, gemessen fiber

Boschungskante, standig zu gewahrleisten:

Teilbereich A: 0,80'm
Tetibergich B: 1,00 mt
Teilbereich C: 1,50 m

(3) Die Boschungsneigungen werden so festgesetzt, daB Steilufer- und Flachwasserzo-
nen in einem aus landschaftstkologischer Sieht ausgewogenen Verhaltnls zueinan-

der stehen.
Es sind deshalh folgende Béschungsneigungen einzuhalten:

Teilbereich A: 1:10bis 115
TeitbereichB:1:5his1.: 10
TeilbereichC:1:3bis1:5

{4) Beziglich der Gestaltung des Uferbereiches ist die Festsetzung getroffen worden,
daB mindestens 10 % des {reiliegenden Béschungsbergiches, einschlieBlich des im
Bebauungsplan gekennzeichneten Uferstreifens mit standortgerechten und einhei-
mischen Gehdlzen (Aschweide, Moorbirke, Ohrweide, Schwarzerle u. a.) in Form von
Einzelbdumen sowie Baum- und Strauchgruppen zu bepflanzen sind. Die Gbrigen Be-
reiche sind als Wildwiese auszubilden,
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11.4

(5) Beziglich der Wasserpflanzen ist festgesetzt worden, daB standortgerechie und ein-
heimische Arten (z. B. Binsen, Froschbifl, Gelbe Teichrose, Laichkriuter, Seggen,
Teichschachtelhalm, WasserhahnenfuB, Wasserschwaden, Weile Seecrose) zu ver-

wendesn sind,

Um zu gewéhrieisten, daB die Teichanlage die vorgesehenen ékologischen Funktio-
‘nen auf Dauér erfilien kann, solt der Teich einschlieBlich Uferstreifen als "Flache fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von MNatur und Landschaft"
festgesetzt werden. Darnit wird eine unerwiinschte Nutzung des Teiches zur Freizeli-

gestaltung ausgeschlossen.

Zusammenfassend st festzusteilen, daB durch die vorgesehenen und planerisch veranker-
ten MaBnahmen beziiglich der Wasserflache eine aus Sicht der Natur- und Landschafts-
pitege besonders positiv zu bewertende Bereicherung des Landschaftsraumes erraicht

wird,

Private Griinflache

Der siidastliche Bereich des. Planungsgebietes zwischen Strafe "Am Heidberg® und dem
festgesetzten WA-Gebiet ist im Bebauungsplan zweckentsprechend als “private Griin-
fliche” festgesetzt worden. Das entspricht der derzeitigen Nutzung dieses Bereiches und
trégt damit auch zum Schutze des hier bestehenden erhaltenswerten Eichenbestandes bei,

Belange des Nds. Spielplatzgesetzes (NSpPG)

Nach dem NSpPG ergibt sich fir die Grofie eines Kindarspielplatzes folgende Bedarfser-
mittlung:
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1. zuldssige GeschoBflache

Allgemeines Wohngehiet (WA)

GFZ.=0,3%0,79 ha 2,370 qm
2. | Kinderspielplatzbedarf |

2v.H.van 2.370gm 47,4 qm
3. Kinderspielplatzbedari in ha (rd.) 0,005 ha

Unter Beriicksichtigung der durchgefiihrien Bedarfermittlungen ist gemaB § 3 NSpPG fiir
die Anlegung eines Spielplatzes die Mindestneitogrdfe von 300 gm zugrundezulegen.

Ben Belangen des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes wird durch die Festsetzung gines
Spielplatzes im Norden des Planungsgebietes mit einer GroBe von ri. 800 gm {brutto)
Rechnung getragen.

Der Spielplatz soll durch umfangreiche Pflanzmafnahmen eingegriint werden, die vorhan-

denen Kisfernbestidnde solieh sowelt wie méglich erhalten werden.

Hinsichtlich der Festsetzung des Spielplatzes sind von Anwohnern Bedenken erhoben wor-
den. Zum einen wird die Notwendigkelt eines Spielplatzes grundsétzlich in Frage gestetlt,

zum anderen werden Bedenken gegen die Lage des Spielplatzes erhoben.
Zu denvorgetragenen Bedenken ist folgendes auszufiihren:

a}  Die Anlegung eines Spilelplaizes fiir Kinder von 6 - 12 Jahren ist nach dem NSpPG

zwingend vorgeschrieben.

Zudem ist darauf hinzuweisen, daB die Einrichtung &ffentlicher Spielplétze und die
mit threr Benutzung einhergehenden Larmbelastungen riach bestehender Rechislage
in allen Wohngebieten generell zuldssig sind. Offentliche Spielplitze gehéren zum

Inbegriff des Wohnens und missen hingenomrmen werden, selbst wenn sié mitunter
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zu gewissen MiBhelligkeiten fiir die Anlieger fiihren. Die Gerduschimmissionen, die
sicherlich im geringen Umfang durch Kindergeschrel entsiehen, sind als sozial-
adiquates Verhalten zu werten und als Auspragung des Gebotes der Riicksicht-

nahme anzusehen,

b)  Durch den vorgesehenen Spielplatz soll nicht nur der vorhandene Spielplatzbedarf
des innerhalb des Planbereiches gelegenen Wohngebietes abgedeckt werden; er
soll auBerdem den im Bereich der "Heidberger StraBe” westlich des Plangebietes
Tebenden Kindern Spielmdgiichkeiten bieten. Durch die vorgesehene Lage des Spiel-
platzes ist sichergestellt, daB eine gute Erreichbarkeit gegeben ist. Ein weiteres Ab-
riicken von der vorhandenen Wohnbebauung ist zudem aus Sicht der Landschafts-

pilege abzulehnen.

¢) Die Lage des Splelplatzes jst so gewdhit worden, daB eine Erreichbarkeit Gber
offentliche Wege leicht erfolgen kann. Als Altemativstandort ist eine Lage an der
"Heidberger StraBe" untersucht worden. Aufgrund der angrenzenden LandesstraBe
und des damit gegebenen Gefdhrdungspotentials ist dieser Standort jedoch nicht

beriicksichtigt worden,

d)  Durch die vorgesehenen Pilanzgiirtel im Westen des Spielplatzes wird zudem eine
Art Pufferzone zwischen Wohnen/Splelplatz geschaffen. Die Bepflanzung soll zudem

auf 7 m Breite erweitert werden.

Im Rahmen der dffentlichen Ausiegung wurden die von den Anwchnern bereits vorgebrach-
ten Bedenken hinsichtlich der Lage des Spieiplatzes wiederholt. AuBerdeém wurde darauf
hingewlesen, daB der vorgesehene Standort des Kindersplelplatzes sich in unmittetbarer
Nahe der Gaststétte "Pein” befindet. Auf Grund der bereits jetzt vorliegenden, negativen Er-
fahrungen als Anziehungspunki in den Abend- und Nachtstunden fiir jugendliche Gaste sel
der Standort ungeeignet. Schon heute werden in diesem Bereich nach den Musikveran-
staltungen zertrimmerte Alkoholflaschen und Spritzutensiiien gefunden. Da davon ausge-
gangen werden miisse, daf sich der Treffpunkt von der StraBe auf den Spielplatz verlagern

wird, bestehe somit eine akute Gefahrdung fir die tagsiiber dort splelenden Kinder.
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Insofern sei es zwingend notwendig, den Kinderspielplatz soweit. wie moglich von der
StraBe "Am Heidberg” hinter die geplanten Neubauten an der StraBe *Schiitzenweg" zu

verlagern, damit eine bessera Aufsicht gegeben sei.

Hinsightlich der Standortirage verweist die Gemeinde Lilienthal erneut auf die obigen Aus-
fuhrungen. Nach AbwAgdung aller Aspekte ist der im Bebauungsplan vorgesehene Standort
fiir den Kinderspielplatz der sicherste. Inwiefern bzw. in welcher Art und Weise der Spiel-
platz.auch anderweitig genutzt werdsn wird, ist rein spekulativ und nicht Gegenstand des

Bebauungsplanverfahren,

11.8 Landschaftspflegerische Belange

11.6.1 Baum- und Gehdlzbestand

Die durchgefiihrte landschaftspilegerische Bestandsaufnahme (s. Pkt. 8) zeigt, daB sich in-
nerhalb des Planungsgebietes schiltzenswerter Baum- und Gehélzbestand befindet.

Grundsétzlich wird angestrebt, die das Orts- und Landschaftshild pragenden Baume zu er-

halten.

Es versteht sich jedoch, daB im Hinblick auf die gesamtplanerischen Zielsetzungen und die
damit verbundenen Erfordernisse, eine sehr eingehende Abwagung zwischen den stédte-
baulichen und landschaftspflegerischen Belangen gegen- und untereinander erforderlich
ist, um planerisch die entsprechenden MaRnahmen vornehmen zu kénnen.

Nach eingehenden Beratungen, érilicher Begehung und fachlicher Stellungnahme ist ver-
sucht worden, den vorgenaninten Betangen durch allgemeine Grundsatze und daraus ent-
wickeite planerische und textliche Festsetzungen Rechnung zu tragen und gerecht zu wer-

den.

Zu den aligemeinen Grundsétzen gehort:
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a) Innerhalb der hicht tberbaubaren Grundstlicksflachen ist der als erhaltenswert fast-
gestellte Baum- und Gehélzbestand grundsétzlich zu erhalten. Die Sichersteliung er-
felgt durch sine entsprechende Kennzeichnung und Festsetzung der in Frage ste-
henden Baume und Gehdlze im Bebauungsplan.

b) Innerhalb der im Bebauungsplan als bebaubar festgesetzten Zonen soll zwar grund-
satzlich angestrebt werden, die Erhaltung von schiitzenswertem Baumbestand
sicherzustelien; es miissen jedoch Regelungen getroffen werden, die Ausnahmen
ermdglichen und planungsrechtlich - im Sinne einer urnfassenden und alle Bereiche

einschlieBenden Abwéagung - sicherstellen.

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten allgemeinen Grundsatze sind im Bebauungsplan
die folgenden Festsetzungen getroffen worden:

(1) Der In der Planzeichnung festgesetzte Baum- und Gehdlzbestand ist geméB § 9 (1)
Ziffer 25 b BauGB zu erhalten.

{2) Bei Abgang eines festgesetzten Baumes ist gemaB § 9.(1) Ziffer 25 a BauGB eine

Néuanpfianzung mit einem Baum gleicher Art vorzunshmen.

(3) Im Rahmen der zulassigen Grundftdche kann innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen eine Entfernung des Baumbestandes nur insofern erfolgen, als dies
durch die zu errichtenden baulichen Anlagen zwingend erforderlich wird. Die Ent-
scheidung erfolgt im Einzelfali durch die Baugenehmigungsbehtirde {§ 31 (1) BauGB).

(4) Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir die Erhaliung von Baumen und Strauchern
ist der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand gemas § 8 (1) Ziffer 25 b BauGB zu

erhalten.

{5) Bei Abgang von Baumen und Strauchern ist gema8 § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB eine
Nachpflanzung mit standortgerechten und landschaftstypischen Laubgehdlzen vor-

zunehmen,
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Im Rahmen und unter Beachtung det vorgenannten, im Bebauungsplan getroffenen Fest-
setzungen ist es Aufgabe in anstehenden Baugenehmigungsverfahren, die Frage der Erhal-
tung schutzwirdigen Baumbestandes eingehend zu Gberpriifen Dabei ist es durch eine ge-
rechte, sach- und fachgemaBe Abwagung zu einer Beurtellung zu gelangen, die alie sich
darstellenden Aspekie berlicksichtigt. Die Prioritat der landschaftspflegerischen Belange
muB dabei eindeutiq im Vordergrund stehen; die Ausnahmemdglichkeiten milssen - im Sin-
ne der vargenannten Planungsgrundsétze - als solche verstanden, beurteilt und entschie-
deri werden. Die Entscheidung fir eine Ausnahme hat die Baugenehmigungsbehdrde zu
traffen.

Durch die getroffenen Festsetzungen wird sichergestellt, daB den landschafispfiegerischen
Belangen im Hinblick auf die Erhaltung der landschaftspragenden Elemente Rechnung ge-
tragen wird, zugleich aber auch Ausnahmeregelungen festgelegt werden, um Konfliktsitua-

tianen in dieser Richtung auszuschiieBen.

Landschaftliche Einbindung

Zur landschaftlichen Einbindung des allgemeinen Wohngebietes werden entlang der West-
grenze des SO-Gebietes zur Wohnbebauung hin ein 7,00 m breiter Bepflanzungsstrelfen
und in den Randbereichen des Spielplatzes und des Tennisplatzes ein 3 m breiter Pflanz-
streifen festgesetzt (§ 9 (1) Ziffer 25 a BauGB).

Fur die im Bebauungspian entsprechend gekennzeichneten Flachen sind Anpflanziing
sowie Unterhaitung von Pflanzstreifen mit standortgerechten und landschaftstypischen

Laubgehdlzen gemaB den folgenden Schemen vorzunshmen;

a) 3 m breite Pflanzstreifen im Bereich des Spielplatzes und des Tennisplatzes als
2-reihige Baumbepflanzung (4 - 5 m Pflanzabstand) mit standortgerechten Arten wie
Stieleichen (Quercus robur, 250/300 h), Eschen (Fraxinus excelsior, 10 - 14 Stu.),
Birken {Betula pendula, 250/300 h)

oder
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11.86.3

als Hecke mit Uberhaltern aus Stieleiche (Quercus robur, 2507300 h), Schwarzerle
(Alnus glutinosa, 10 - 14 Stu), Eschen (Fraxinus excelsior, 10 - 14 Stu.) in Abstanden
vort 6 - 8 'm und Strauchpflanzen wie Faulbaum (Frangula alnus), Ohrweide (Salix
aurita); Kopfweide {Salix alba), Schneeball (Virburnum opulus), Weidorn (Crataegus
monogyna), Pfaffenhiiichen (Euonymus europaeus) in kleinen GréBen und 0,5 - 1 m

groBen Abstdnden vorzunehmen.

b) 7 m breite Pllanzstreifen westlich des WA-Gebietes als 5-reihige Bepflanzung
(Reihenabstand = 1 m, Pflanzabstand = 1 m).

Anteile:
10 % Aschweide (Salix cinerea), 10 % Sandbirke (Betula pendula), 15 % Eheresche
{Borbus aucuparia), 15 % Traubenkirsche (Prunus padus), 15 % Faulbaum (Rhamnus

frangula), 15 % Ohrchenweide (Salix aurita) und 20 % Stieleiche (Quercus robur).

Mit den vorgesehenen BepflanzungsmaBnahmen wird insbesondere auch der Orts-
randgestaltung Rechnung getragen und eine landschaftliche Einbindung sicherge-

stollt.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Es ist bereits in Pkt. 8.3 darauf hingewiesen worden, dad sich zwar innerhalb des Planungs-
gebietes einzelne wertvolle und schiitzenswerte Landschaftselemante und Landschaftsbe-
reiche befinden, insgesamt die Wertigkeit des Gebietes aus. der Sicht des Naturschutzes
und der Landschaftspflege jedoch nicht so hoch einzuschatzen ist, daB sich daraus eine
Unvereinbarkeit mit den von der Gemeinde verfolgten Planungen ergeben kénnte.

Unabhéngig davon ist allerdings davon auszugehen, daf die beabsichtigten PlanungsmaB-
nahmen bei threr Realisterung Eingriffe im Sinne des § 7 NNatG darstellen. Zu nennen ist
insbesondere die sich ergebende Flachenversiegelung durch die vorgesehene Bebauung

und die damit verbundenen Veranderungen von Landschaftsbild und -struktur.
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11.7

Dazu ist festzustellen, daB - unter Beriicksichtigung der PlanungsmaBnahmen und den in
Bezug auf die landschaftspflegerischen Belange getroffenen Fesisetzungen - durch die
Planungskonzeption eine nicht vertretbare Beeintrachtigung fir Landschaftsbild und Na-
turhaushalt ausgeschlossen wird. Es kann vielmehr festgestellt werden, daB durch die vor-
gesehenen griinordnetischen MaBnahmen - zy nennen sind insbesondere die Sicherstel-
lung der Granflache im: dstlichen Pianungsbergich, die planerischen MaBgaben beziiglich
der dkologischen Gestaltung des Teiches sowie die vorgesehenen Bepflanzungsmaf-
nahmen - eine wesentliche Yerbesserung in landschafisékologischer Hinsicht erreicht wird.

Die Gemeinde Lilienthial geht deshalb davon aus, daf durch die im Bebauungsplan vorge-
sehenen MaBnahmen und getroffenen Festsetzungen ein Ausgleich fiir die zu erwartenden
Eingriffe erreicht werden kann, und somit zusétzliche ErsatzmaBnahmen Im Sinne des § 12
NMatG nicht erforderlich sind.

Belange-der Landwirtschaft

Durch die i Bebauungspian getroffenen MaBnahmen werden derzeit noch landwirtschaft-

lich genutzte Flachen Gberplant.
Dazu ist folgendes auszufiihren:

Die derzeit als Wiese genutzte Flache auf dem Flurstiick 240/4 gehort zu dem Hotel/

Gaststittenbetrieb.

Die Verwirklichung der geplanten Wohnbebauuiig entlang des Schilizenweges und der Pla-
nungsvarstellungen betreffend. das SO-Gebiet liegen damit in der Verfligungsgewalt des
Grundstiickseigentiimers. Da von diesem selbst die Reallsierung der Planungsvorstellun-

gen gew{inscht wird, besteht keine Unvertraglichkeit der Nutzungen.

Belange des immissionsschutzes

Belange des Immissionsschutzes werden durch die Verkehrsimmissionen (L 154, Zu- und
Abgangsverlcehr auf benachbarte Wohnbebauurig, Stellpiatz) und den Tennisplaiz berfihri:

Iinstara




Seite 28

(1)

b}

d)

Verkehrsimmissionen

"Heidberger Strafe” (L 154)

Hinsichtlich der Immissionen, die von der L 154 in das Wohngebiet einwirken, ist dar-
auf hinzuweisen, daf'der-Bergich bereits inngrhaib der geschlossenen Ortschaft Und
der formiich festgesetzten Ortsdurchiahrisgrenze und der férmlich festgesetzten

Ortsdurchiahrisgrenze gelegen ist.

Besondere Schutzvorkehrungen werden deshalb nicht als notwendig angesehén, ins-
besondere auch unter Beriicksichtigung der Tatsache,.daf3 bei heutigen Fensterkon-

struktionen im Regelfall SchalldammaBe von 30 dB erreicht werden. Hinzuweisen ist

auch noch darauf, daB wesilich des “Schilizenweges” im weiteren Verlauf der

"Heidberger Strafie" sowie siidiich der Landesstrafe die Bebauung wesentlich ndher

zur Strafle errichtet- worden ist als dies in gegenstandigen Planbereich der Fall ist.

Auswirkungen des Zu- und Abgangverkehrs auf benachbarte Wohnbebatuiing

Durch die vorgesehenen PlanungsmaBnahmen werden die Voraussetzungen fiir le-
diglich finf neue Wohngebaude am "Schiltzenweg” geschaffen. Das mit dieser zu-
sétzlichen Bebauung verbundene erhdhte Verkehrsautkommen ist als so geringfiigig

zU bewerten, daf eine Beeintrachtigung der Anwohner ausgeschlossen ist.

Stellplatziléchen

Die im Bebautnmgsplan festgesetzten Steliplatzildchen sind in ihrem Bestand seit
Jahren vorhanden, insofern wird durch die getroffenen Festsetzungen lediglich den
bestehenden Gegebenheiten Rechnung getragen. Die geplante bzw. vorhandene
Wohnbebauung &stlich der Stellplatzflachen ist zudem durch den vorhandenen Ge-
hélzbestand in der privaten Grinflache ausreichend abgeschirmt.

Im Rahmen der dffentlichen Auslegung wurde vom Schilizenverein Heidberg-Fatken-
berg darauf hingewiesen, dafi das SchigBsportzentrum Heldberg-Falkenberg am
Heidberg an mehreren Tagen in der Woche Trainingsabende (Gewehr und Pistole)
sowie an Wochenenden kleinere und gréBere Meisterschaften und andere Schief3-
sportveranstaitungen hat. Hierdurch sei ein demenisprechendes Verkehrsaufkom-
men unvermeidlich. AuBerdem wird an 4 Tagen im Jahr ein Schiitzeniest mit Festzalt,
Musil und Jahrmarkishetrieb veranstaltet. In der Regel findet das Schiitzenfest von
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Freitags bis etnschlteBlich Dienstagsmorgen am letzten Wochenende im .Juni statt. In
der Varwache reisen die Schausteller mit Fahrgeschaften, Wagen und Zelten an.
Beim Auf- und Abbau der Geschéfte ist mit Ldrm zu rechnen, auch ein groBeres Ver-

kehrsatikommen an den Schitzenfesttagen sei immer gegeben.

Von seiten der Gemeinde Lilienthal wird in diesem Zusammenhang davon ausgegan-
gen, daB durch die zeitweise Nutzung der-SchieBsportanlage keirie unzumutbare Be-
eintrachtigung der vorhandenen und geplanten Wohnnutzung entsteht. Der Hinweis
des Schiltzenvereips Heidberg-Falkenberg v. 1871 e. V. wird hiermit zur Kenntnis

genommen,
Tennisplatz

Der Abstand Tennisplatz/néchste Baugrenze WA-Gebiet betragt rd. 85 m. Aufgrund
der Entfernung ist eine Beeintrichtigung der Wohnnutzung ausgeschlossen. Beson-
dere LarmschutzmaBnahmen sind aufgrund der Entfernung nicht notwendig, elne
Eingrinung des Platzes ist jedoch vorgesehen. Hinsichilich der von dem Tennispiatz

ausgehendern Emissionen ist poch auf folgendes hinzuweisen:

Im Anhang | des "Gemeinsamen Runderfasses vom Minister des Landes Niedersach-
sen” (Hinweise zur Beurteilung der durch Freizeitaniagen verursachten Gerdusche,
Nds. MBI. Nr. 1/1989) wird aus schalltechnischer Sicht der Mindestabstand einer
Tennisanlage mit zwei Piatzen zu dem néchsten Wohnhaus {WR-Gebiet-Abstand =
60 mj im WA-Gebiet mit 35 m angegeben. Da es sich bei dem geplanten Tennisplatz
um einen Privatplatz handelt, ist zudem davon auszugehen, daf Gerauschemissio-

nen, die ansonsten von Zuschauern ausgehen, nicht auftreten.

Unter Beracksichtigung dieser Sachlage und im Hinblick auf die vorgesehenen Ein-
griinungsmaBnahmen ist festzustelien, daB Belastigungen akustischer oder visueilter

Art far die Anwohner mit der Anlegung des Tennispiatzes nicht verbunden sind.

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung werden von Anwohnern gegen den geplanten
Tennisplatz Bedenken erhoben, es sein denn, folgende Punkie werden im Bebau-

ungsplan zwingend festgeschrieben:
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a)  Fine Erweiterung der Anlage um zusatziiche Platze ader Bauten wird ausge-

schiossen.
b}  Die Nutzungder Anlage darf ausschiielich durch Gaste des Hotels erfolgen.

c)  Der Spielbetrieb durch vorgenannte Personen darf ausschiieBlich zu folgen-

den Zelten erfolgen:

werktags: 7.00 Uhr - 13.00 Ubr und 15.00 Ukr - 21.00 Uhr
samstags:  8.00 Uhr - 13.00 Uhr und 15.00 Uhr - 21.00 Uhr
sonntags: 8.00 Uhr - 13.00 Uhr und 15.00 Uhr - 21.60 Uhr
felertags:  8.00 Uhr - 13.00 Uhr und 15.00 Uhr - 21.00 Uhr

Es wird in diesem Zusammenhang auch auf die bestehende Problematik, mit der
Tennisanlage des TCL in der Klosterweide verwiesen.

Von seiten der Gemeinde Lilienthal ist dazu anzumerken, daB die Erweiterung der
Tennisanlage kann nicht generell ausgeschlossen werden kann. Da im gegenstindi-
gen Bebauungsptan lediglich ein Tennisfeld vetbindlich festgelegt ist, bedaif eine Er-
weiterung der Anderung des Bebauungsplanes. In diesem Anderungsverfahren kén-
nen dann Einwénde gegen die Erweiterung der Tennisanlage eingebracht werden.

Eine konkrete Einschrankung des geplanten Tennisplatzes hinsichtlich der Benutzer-
gruppe und der Benutzungszeit wird aus planungsrechtlicher Sicht nicht fiir maglich
bzw. notwendig gehalten. Da der Betrieb der Tennisanlage aufgrund ihrer Entfernung
zu der anschlieBenden Wohnbebauung eine Beeintrichtigung der Wohnnutzung nicht
hervorruft, sind die geforderten Einschrankungen nicht erforderlich. Zudem wird auf

die vorangegangenen Ausfthrungen verwiesen.

{3) Wahrend der &ffentlichen Auslegung auBerten Anwohner Bedenken hinsichtlich der
zu erwartenden Larmbeldstigung im Zusammenhang mit dem geplanten Kinderspiel-
platz. So wiirde fiir die unmittelbaren Aniieger der Kinderspielplatz eine zusétzliche
Larmbeléstigung tagsitber gerade an den Wochenenden bedeuten, da in dieser Zeit
die Nachtruhe ohnehin haufig durch Besucher von Musikveranstaltungen in der
Gaststatte "Pein” stark beeintréachtigt werde.
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1.9

Die Gemeinde Lilienthal weist darauf hin, daB unabhéngig von den Eirmbelastigun-
gen, die durch die Besucher von Musikveranstaltungen der Gaststétte “Pein” mégli-
cherweise ausgehen, die Einrichtung &ffentlicher Spielplétze und die mit ihrer Benut-
ziing einkiérgenden Larmbelastungen nach bestehender Rechislage In allen Wohn-
gebieten generell zuldssig sind. Offentliche Spielplatze gehdren zum Inbegriff des
Wohnens und miissen hingenommen werden, selbst wenn sie mitunter 2u gewlissen
Mithelligkeiten fiir die Anlieger filhren. Die Gerauschemissionen, die sicherlich im
geringen Umfang durch Kindergeschrei entstehen, sind als sozialadaquates Verhal-
‘ten 2u werten und als Auspragung des Gebotes der Ricksichtnahme anzusehen.

Das.es durch die oben angesprachenen "Besucher” und durch den geplanten Kinder-
spielplatz zu eiher doppetten Lérmbelastung komimen kann muB insofern hingenom-
men werden, da es keine bauleliplanerischen Maglichkeiten gibt den Lérm der Be-
sucher der Musikveranstaltungen zu unterbinden, Gleichzeitig besteht aber die gé-
setzliche Verpflichtung zur Antage eines Kinderspielplatzes, der im Rahmen des ge-

genstandigen Bebauungsplanes entsprochen werden muB.

Kampfimnittel

Seitens der Polizeidirektion Hannover-Kampimittelbeseitigung sind folgende Hinweise ge-

geben waorder:

a)  Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel (Bom-
ben) keine Badenken.

b)  Sollien bei Erdarbeiten Landkampimittet (Granaten, Panzerfiuste, Minen etc.) gefun-
den werden, Ist umgehend die zusténdige Polizeldlenststelle, Ordnungsamt oder der
KBD direkt 2u benachrichtigen.
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12.

13.

13.1

FLACHENUBERSICHT
1. Baugebiete
WA-Gebiete 1,063 ha
SO-"Hotel, Gaststatte" 2,18 ha
Summe: 3,21 ha
2. Flache filr MaBnahmenzum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur

urict Landschaft 0,34ha
3. _ Private Griinflache 0,11 ha
4., Verkehrsfldchen

Schiitzenweg {einschl. Flache mit Bin-
dungen {iir ,die Erhaltung von Baumen
und Strduchern und mit

Umformerstation) 0,26 ha
StraBe "Am Heidberg® 0,31 ha
Summe: 0,57 ha
5. Planungsgebiet insgesamt 4,23 ha

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorqung

Das Planungsgebiet hat bzw. erhalt Anschiuf an die zentrale Wasserversorgung. Dies er-
folgt Ober das zentrale Netz der Gemeindewerke Lilienthal.
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13.2 Elt-Versorgung

Das Planungsgebiet erhalt AnschiuB an das Versorgungsnetz des Uberlandwerkes Nord-
Hannover AG (UNH).

Die im Bereich des Schiitzenweges vorhandene Umnformerstation ist als solche zweckeni-

sprechend gekennzeichnet worden.

13.3 Abfallbeseitigung

Das Planungsgebiet erhélt - soweit noch nicht vorhanden - AnschluB an die zentrale Abfall-
beseltigung des Landkrelses Osterholz.

13.4 Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet hat bzw. erhéli AnschluB an die zentrale Kanalisation der Gemeinde.

13.5 Oberflachenentwasserung

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dafl von der Gemeinde Litienthal die Regelung der
Oberftachenentwésserung durch Versickerung angestrebt wird, dies vor allem auch aus
Okologischen Griinden. Die Moglichkeiten dazu sind - wie die Erfahrungen bei der bestehen-
den Bebauung zeigen - auf Grund der vorgesehenen groBen GrundstiicksgroBen auch ge-

geben.

Zudem ist davon auszugehen, daB die Grundsticke am Schiltzenweg aufgrund der hohen
Grundwasserstéinde mit Sand aufgefillt werden. Die Versickerung des anfallenden Nieder-

schlagswassers ist somit sichergestellt.
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Dem Wasserwirtschaftsamt wird vor DurchfGhrung der Planungen der Nachwais (iber die
ordnungsgeméaBe Regelung-der Oberflachenentwisserung vorgelegt. Wahrend der offent-
lichen Auslegung wurden Bedenken hinsichtlich der Oberflichenentwésserung vorge-
braeht. Es wurde angemerkt, daB die Entsorgung des Oberflichenwassers in der Begriin-
dung nicht ausreichend beriicksichiigt sei. AuBerdem werde in der Begriindung von einer
Versickerung auf den Grundstilcken gesprochen, diese sei zwar méglich, werde aber fiir
unwahrscheintich gehalten.

Im Zusammenhang mit diesen Bedenken weist die Gemeinde Lilienthal nochmals darauf hin,
da8 durch das Aufflilen der Grundstiicke eine Versickerung des anfallenden Niederschlag-
wassers sichergestellt ist und somit keine diesbeziiglichen Probleme zu erwarten sind.

Des weiteren bezieht sich die Anregung noch auf die Oberflichenentwésserung der
“Heidberger StraBe”. So wird z. Z. das Oberflachenwasser dieser Strafe durch elnen Re-
genwasserkanal auf der Strecke von Haus Nr. 3 bis Nr. 25 am Schiltizenweg zusammenge-
fiihrt und in das zu bebauende Grundstiick geleitet. Eine Weiterfihrung in einen Grenzgra-
ben zwischen den Grundstiicken Ferst-Haar auf der einen - und Yarrelmann-Otten auf der

anderen Seite war vorgesehen, ist aber wegen zu hoch liegender Durchléisse nicht méglich.

Falls nun eine ordnungsgeméBe Einlgitung des Wassers in diesen Graben vorgesehen sei,
so bestinden erhebliche Bedenken gegen dieses Vorhaben. Es wird darauf hingewiesen,
daB dieser Graben (gehért zum Deich- und Sielverband) nicht in der Lage ist, das Wasser in
vorgesehener Richtung abzufithren. Der Wasserlauf soll durch Trupermoor, Moorhausen
und Truper Blanken erfolgen, ist aber auf dieser Strecke mehrimals unterbrochen oder ver-
stopft. Erstmals z, B. am 'Falkenberger Kreuz". Bei starken Regenfillen und lang anhalten-
der Feuchtigkeit versumpfen die Wiesen in diesem Bereich und sind unbefahrbar. Es ent-
stehe der Eindruck, daB der Deich- und Sielverband sichin dieser Sache gar nicht geduBert
hat, daher wird um erneute Uberprifung der Sachlage gebeten.

Zuir Losung des Problems erfolgt der Hinweis, das Gebiet zwischen Faikenberger Land-
straBe, Heidberger StraBe und Am Heidberg vom Deich- und Sielverband abzukoppeln und
dem Wasser- und Bodenverband Teufelsmoor anzugliedern, so daB eine Entwasserung di-
rekt in-die Worpe moglich wire.
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Die Gemeinde Lilienthal merkt zu den vorgebrachten Bedenken an, daB es nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanes ist, die auBerhalb des Geltungsbereiches llegende Heidberger
StraBe hinsichtlich ihrer Oberflichenentwisserung genauer zu untersuchen. Der Nachweis
einer ordnungsgemafen Obetfldcheneniwisserung dieser StraBe muBte hereits bel deren

Bau erfclgen.

AuBerdem wird dem Wasserwirtschaftsamt wird vor Durchfiihrung der Planungen der
Nachwels (iber die ordnungsgemé&Bie Regelung der Oberflachenentwasserung vorgelegt.
Dabel wird auch die Einleitung der Oberflichenentwisserung der Heidberger Strafe in das
zu bebauende Grundstiick imit berticksichtigt werden, so daB auch nach Reallsierung des
Bebauungspfanes die ordnungsgeméBe Oberflichenentwasserung der Heldberger StraBe

gesichert ist.

13.6 L oschwasserversorgung

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Léschwasserversorgung nach § 42 NBauQ, § 2 Nds.
Brandschutzgesetz in Verbindung mit den technischen Regein Arbeftshiatt W 405 und
W 331 sicherzustellen.

13.7 Fernimeldeverscrgung

Fir den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit dem Stra-
Benbau und den BaumaBnahmen der anderen Laitungsirager ist s notwendig, daB Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt 2 Bremen

frithzeitig angezeigt werden.

14, FOLGEMASSNAHMERN

14.1 Bodenordnende MaBnahmen

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich fiir die Gemeinde Lilienthal

keine FolgemaBnahmen,
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14.2

15.

Soweit sich bodenordnende MaBnahmen im Sinne des 1. Kapitels, Teil IV des Baugesetz-
buches fiir notwendig erweisen, werden diese den jewelligen Gegebenheiten entsprechend
getroffen.

SozialmaBnahmen

Die Notwendigkeit der Durchfilhrung von SozialmaBnahmen bzw. die Darlegung entspre-
chender Grundzige hierzu ist nicht erforderlich, da nachteilige Auswirkungen auf die per-

sonlichen Lebensumstéande der im Planungsgebiet wohnenden und arbeitenden Menschen

nicht zu erkennen sind.

KOSTEN

Aus den PlanungsmaBnahmen enistehen filr die Gemeinde Lilienthal keine Kosten im Sanne
des VI. Teils des BauGB,

I Auftrage der Gemeinde Lilienthal gemaR § 9 (8) BauGB ausgearbeitet:

Bremen den 09.04.1990 / 16.10.1990 / 03.02.1991 / 17.08.1991
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Institut fiir Stadt- vnd Roumplazung GmbH
Vahrer §ir. 180 2800 Bremen 34 Tel. {0421) 450040744

gez. Dr. Hautau
Anerkannt:

Lilienthal, den 12.09.1991

gez: Samy gez. Btormer
{Sammy) (Starmer)
Birgermeisier Gemeindedirektor
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