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éiur_ch den Einigungsvertrag vom
31.08.1990 (BGBL. [1 8. B89/1122)

It. Verfligung des Landkreises

Osterholz vorn 20.61.1992 Selte 3

AZ: 611.1-612230-77 berichtigt:
Lilienthal, 15.05.1992

DER GEMEINDEDIREKTOR

PLANAUFSTEELUNG = gez. Stormer

. {Stormer} L.5.
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI.
18. 2253), zuletzt geﬁndert*'_' e Béll=l-5=-1898) und des § 40 Abs: 1 Nr. 5 der
Niedersachsischen Geffisindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI,
8. 229), zuletzt gedindert vom 27.03.1990 (Nds. GVBI. 8.115), hat der Rat der Gemeiride
Lilienthal in seiner Sitzung am 24.11.1987 beschlossen, den wirksamen Flachennutzungs-

ptan der Gemeinde Lifienthal zu @ndern (9. i!'\nderun_g-F'Ianaufstellungbesch]uﬂ).

Der Beschluf zur Aufsteliung des Bebauungsplanes Nr. 77 ist gemaB § 2 (1) BauGB am
26.11.1987 bekanntgemacht worden.

Die aligemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung (Beteiligung der Birger
nach § 3 (1) BauGB) wurden im Rahmen einer Biirgerversammiung am 16.05.1988 nach
Bekanntmachung von Anhirungszeit und -ort am 03.05.1988 &ffentlich dargelegt.

in seiner Sitzung am 17.08.1989 hat der Rat der. Gemeinde Lilienthal dem Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 77 - "Viehreihe II", Gemeinde Lilienthal und seiner Begrindung zuge-
stimmt und die Sifentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf der Begriindung hat ge-
m&B § 3 (2) BauGB vom 25.09.1989 bis 24.10.1989 zusammen mit der Planzeichnung

ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Lilierithal hat in seiner Sitzung am 28.06.1990 die erneute &ffent-
liche Austegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Entwurf dei Begrundung hat
gem&n § 3 (2) BauGB vorn 10.07.1990 bis 09.08.1990 zusammen mit der Planzeichnung

ausgelegen.

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage for anstehenden Bebauungsplan ist unter Verwendung der vom Ka-
tasteramt Osterhoiz-8charmbeck zur Verfiigung gesteliten Rahmenkarte, M. = 1 : 1.000,
(Az.: V1037) erstellt worden.
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GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanas Nr. 77 betrifft einen Bereich im Sadwesten des
Ortsteiles Trupermoocr, gelegen westlich der StraBe "Viehreihe', zwischen der StraBe "Vieh-
reihe” (im:Bliden) und der "Trupermoorer LandstraBe" { 18) im Norden, im AnschiuB an die

rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 58 und Nr. 41. Nicht eingeschlossen ist der Eck-

bereich "Trupermoorer LandstraBe"/"Viehreihe" im Osten der sich dort befindlichen Hot-

stelle.

Von.den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffen werden im einzelnen die Fiur-
stiicke 6775, 67/6 sowie Teilbersiche der Flurstiicke 67/4, 280/7, 77/4, 45/2, 42/1 und

90/20, alle Flur 13, Gemarkung Lilienthal.

Im Rahmen der Brgerbeteiligung und der 1. und 2. &ffentlichen Auslegung ist angeregt
worden, den stidlichen Planungsbereich (Grundstiick Viehreihe 63) aus der Planung her-
auszunehmen. Die Einbeziehung des Grundstiickes in den Bebauungsplan, nur um den
Baumbestand festzuschreiben, wird als nicht rechtens angesehen {VerstoB gegen Gleich-
heltsgrundsatz). Diesen Anregungen ist nicht gefolgt worden. Das begritndet sich wie folgt:

Grundsétziich hat nach dem Baugesetzbuch (BauGB) die Gemeinde die Verpflichtung iber
das gesamte Gemeindegebiet eine fidchendeckende Bauleitplanung zu betreiben. Der Be-
bauungsplan Nr. 77 grenzt unmittelbar an bestehende, rechtsverbindliche Bauleitplane an.
Schon aus diesem Grunde ist-es sinnvoll und erfarderiich, wegen der gegenseitigen Ein-
wirkung den Anschiufibereich und dessen Entwicklung durch einen Bebauungsplan zu re-

geln.

Das in Frage kommiende Grundstick ist nicht nur wegen des schilizenswerten Baumbe-
standes in den Geltungshereich des Bebauungsplanes einbezogen worden, sondern auch
im Hinblick auf die gesamtplanerische Situation in diesem Bereich. Im (brigen st dafauf
hinzuweisen, daB die Gemeinde bestrebi ist, bei der Aufstellung eines jeden Bebauungs-
planes die varhandenen schittzenswerten Landschafiselemente zu sichern. lnsofern wird

eine Verletzung des Gleichheitsgrundsatzes nicht gesehen.
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Der Geltungsbereich ist im einzelnen aus der Planzeichnung sowie der nachfolgenden

Ubersight zu ersehen:

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf die in'§ 9 BauGB aufgezeigten Leit-
bilder filr die Aufstetiung von Bauleitplénen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungs-

verordnung.
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STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal ist das Planungsgebiet als
"Flache fir die Landwirtschaft" dargestellt.

Die Darstellungen im Flachennuizungsplan stirnmen nicht mehr mit den, filr diesen Raum
inzwischen entwickelten Zielsetzungen {Abrundung der Wohnbebatung - unter Berlick-
sichtigung der gegebenen, ginstigen ErschiieBungsmitglichkeiten -) tiberein.

DemgemaB hat der Rat der Gemeinde'Lilienthai inn sefner Sitzung am 24.11.1987 dle Auf-
steltung der 9. Anderung des Fichennutzungsplanes beschiossen. Die erforderliche Uber-
einstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung wird damit sicher-
gestellt. Die 9. Flachennutzungsplan-Anderung stellt auch die Voraussetzungen fiir die

Aufstellung des gegenstandigen Bebadungsplanes dar.

Die Flachennutzungsplan-Anderung soll gemas § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren mit dem
Bebauungsplan durchgefiihrt werden.

Die Durchfthrung der Flachennutzungsplan-Anderung mit der angestrebten Nutzungsum-
stufung dient den genannten Zielsetzungen und schafft die Voraussetzungen fiir dle ange-
strebte Entwickiung, wie sie den gesamtplanerischen Grundsatzen der Gemeinde Lilienthal
und den verschiedensten Belangen - in gegenseitiger Abwagung und unter Beriicksichti-
gung der stadtebaulichen Erfordernisse - Rechnung tragt.

Die Einzelheiten beziglich Umfang und Art der Nutzungsumstufung sind aus der Fldchen-

nutzungsplan-Anderung und den dazugehdrenden Erlauterungen zu ersehen.

ANSCHLUSSPLANUNGEN

Der Bebauungsplan Nr. 77 - "Viehreihe H" hat im Osten unmittelbar AnschluB an den rechis-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 41 - "Trupermoor V", im Stiden an den rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 53 - "Viehreihe”.
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in den Grenzbereichen bestehen nutzungsgleiche Ubergénge (WA), so daB immissions-

schutzrechiliche Belange in dieser Hinsicht nicht berdhrt werden.

STADTEBAULICHE SITUATION

Der Bereich dstlich und siidlich der StraBe *Viehreihe" ist bereits auf der Grundlage der
dort vorhandenen Bebauungspléne bebaut. Wahrend im nordlichen Bereich eine |- bzw.
Hl-geschossige Reihenhausbebauung anzutreffen ist, setzt sich nach Siiden hin eine i-ge-

schossige, freistehende Einfamilienhausbebauung fort.

Dier Planungsbereich selbst:ist ebenfalls schon in Teilbersichen mit freistehenden Einfami-
lienhdusern besetzt. Die dbrigen Bereiche werden nach landwirtschaftlich, iberwiegend als
Ackerland, 2.T. als Grinland {Bereich stidlich der Trupermoorer LandstraBe, dstlich der

{andwirtschaftlichen Hofstelle) genutzt.

Sidlich der "Trupermoorer LandstraBe”, im westlichen AnschiuB an das Planungsgebiet
befindet sich eine landwirtschaftiiche Hofstelle, fiir die nach dem landwirtschaftlichen
Fachbeitrag zum Flachennutzungsplan von 1977 noch gute Entwickiungsmoglichkeiten

‘bestehen.

Aufgrund der Alterssituation wird der Betrieb heute nur noch als Zuerwerbshetrieb gefithrt

und ist als auslaufend anzusehen.

ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT

Der Zustand von Natur und Landschaft innerhaib des Planungsgebietes wird zum einen
durch die in Teilbereichen noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzfiachen, zurm ande-
ren durch den umiangreichen Baumbestand im siidlichen, z.T. bereits bebauten Planunigs-
bereich, geprégt. Die noch in landwirtschaftlicher Nutzung stehenden Bereiche besitzen

keinen Baum- und Gehdlzbestand.
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Auf dem Grundstiick des Hauses Viehreihe Nr. 77 befinden sich um das Geb#ude herum
viele wertvolle Einzelbdume, (iberwiegend Eichen und Linden, daneben auch Ahorn und
Buche. Nach Norden hin befinden sich dariiber hinaus zwei flaichenmaBige Geholzbestande

aus Ahari, Eiche, Kiefern, Larche und Stechpalme.

Ebenfalls wertvoller Baumbestand befindet sich auf dem Grundstiick Viehreihe Nr, 63

{Tberwiegend Eichen).
Die dkologische Wertigkeit der einzelnen Landschafiskriterien ist wie folgt zu beurieilen.
{1) Baum und Gehdélzbestand, Baumgruppen, Baumreihen, Einzelbaume

bie vorhandenen Baumbestande und Baumgruppen sowie auch die Baumreihen und
Einzeihétime sind hesonders tm Hinblick auf die Bedeutung fiir die Tierwelt als 6ko-
tegisch wertvoll einzustufen. Unabhéngig van den vielen Kieinstlebewesen finden
hier vor allem die Vogel ihren Nist-, Brut-, Nahrungs- und Lebensraum.

Alter und Zustand der Bdume spielen eine entscheidene Rolle bei der Beurteilung
der dkologischen Wertigkeit. Die Baume sind allgemein in einem guten Zustand und
liegen schatzungswelse in einer Altersklasse zwischen 30 und mebr als 200 Jdahre.
Die Baume und Gehdlzbestinde tragen zur besseren landschaftlichen Einbindung
der vorhandenen Gebiude bei. Sie verbessern daneben das Kleinklima durch ihre

schattenwerfende Krone.
{(2) Gronland
Das intensiv genutzie Griinland hat eine gewisse Bedeutung fir die Nahrungssu-

chenden Sing- und Baubvdgel. Infolge der intensiven Nutzung ist jedoch keine
herverzuhebende &kologische Wertigkeit festzustellen.

instara




Seite 9

(3) Ackerflichen
Die Ackerflachen haben lediglich eine geringe dkologische Wertigkeit.
(4) SchluBanmerkung

Im Rahmen der weiteren Planung ist darauf zu achten, daB die dkologisch bedeut-
samen Landschaftsiiestandteile (Biume, Baumgruppen, Baumreihen, ftichenhafter
Baumbestand) in ihrem Bestand gesichert werden. im Gbrigen ist jedoch fastzustel-
ten, daB - insgesamt gesehen - dieser Raum nicht von einer sclchen ékologischen
Wertigkeit ist, daB aus diesen Griinden die Planungsvorsteliungen nicht zur Durch-
fthrung kommen kdnnten, zumal es sich nur um eine Abrundung der Bebauung han-
deit.

Der Landschaftspian Liienthal weist dieses Gebiet zwar als Zone mit gleichrangiger
Funktion fir Erhalung, Land- und Forstwirtschaft aus, eine Parzellenscharfe ist je-
doch nicht gegeben, so daB die Gemeinde in Abwagung zu den stadtebaulichen
Griinden zu dem Ergebnis kommt, daB eine Abrundung der Bebauung in der vorge-
sehenen aufgelockerten Form deﬁ Aussagen des Fandschaftsplanes und den fand-
schaftspflegerischen Belangen nicht entgegensteht iind eine Vereinbarkeit gegeben
ist, gerade auch, wenn es durch die vorgesehenen Bepflanzungsmagnahmen zu
einer deutlichen Abgrenzung und Eingriimung des Siedlungsbereiches zur freien
Landschaft hin kommt.
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PLANUNGSANLASS, PLANUNGSZIELE

Die Planungsziele der Gemeinde Lilienthal sind darauf asgerichtet, die Beb_auung_ auf der
Westseite der StraBe *Viehrelhe" - uniter Beriicksichtigung der bereits vorhandénen Ansét-
ze - abschlieBend zu regeln und zu einem AbschiuB des Siedlungsbereiches und Aushbil-

dung eines ordnungsgemaBen Siedlungsrandes zu kommen.

Durch die PlanungsmaBnahmen soll ein guter und harmonischer Ubargang zwischen Sied-
lungsbereich und freier Landschaft erreicht und sichergestellt werden.

Die Abrundung ist aus stédtebaulicher Sicht richtig und sinnvoll, insbesondere auch im
Hinblick auf die gegebenen ginstigen Ers‘ch}ieﬁungsmijg_[ichkeite‘n-(vorhan_dene SiraBe,
gegebener Anschluf an die Ver- und Entsorgungsaniageny), die u.a. auch den MaBgaben
eines wirtschaftiichen Stadiebaus Rechnung tragen. Darilber hinaus ist die Mdglichkelt fir
eine gute stédtebauliche und landschaftliche Integrierung durch Schaffung eines Sied-
lungsrandes gegeben.

PlanungsanlaB und -begrindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 77 ergeben
sich aus den genannten Kriterien und den sich daraus ergebenden Planungserfordernissen.

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist von einem Anlieger die Notwendigkeit der Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes fiir das gegenstandige Planungsgebiet in Frage gestelit wor-
den. Der vorhandene Bawin- und Strauchbestand kénnte auch durch elne Baumschutzsai-
zung gesichert werden. Die Freifldchen kénnten als Bauliicken nach § 176 (2) RauGB be-
baut werdeh. Hierzu ist folgendes auszufithren:

Dle Erforderiichkeit der Aufstellung des Bebauungspianes Nr. 77 - "Viehreihe II* ergibt sich
vorrangig daraus, eine ordnungsgeméase stédtebauliche Entwicklung fir den anstehenden
Siedlungsbereich sicherzustellen, zumal die ErschlieBung und die Schmutzwasserbeseiti-

gung {durch AnschluB an die zentrale Kanalisation) bereits geregelt ist.

Nach § 1 (3) BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und sowelt es
fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfordertich ist: Die Gemeinde Lilienthal
sieht dieses Erfordernis als gegeben an, insbesondere ir Hinblick darauf, dap ein ffentli-
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ches Intéresse darin besteht, einen stadtebaudich géordneten SiédlungsabischliB sicher-
zustellen. Eine Bebauung der Freiflachen geméB § 34 BauGB - wie gefordert - wiirde zudem
bedeuten, daB die bauliche Entwicklung jeweils von Fall zu Fall durch Einzelentscheidun-
gen-geregelt werden miite. Dieser "Planersat=" entspricht jedoch nicht dem stidtebau-
tichen Entwicklungs- und Ordnungsauftrag den die Gemeinde hat.

10. INHALT UND RECHTSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Der Bebauungsplan Nr. 77 enthalt insbesondere Festsetzungen {iber:

a)  Artund MaB der baulichen Nutzung, einschi. Festsetzungen der (iberbaubaren bzw.
nicht Gberbaubaren Flachen, der Geschossigkeit und der Bauweise und

b)  ErschlieBungsflachen (GFL).
Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung zu ersehen.

Durch den Bebauungsplan werden in seinem Geltungsbereich die stidtebaulichen Zieiset-
zungen festgesetzt und die Voraussetzungen filr die angestrebien PlanungsmaBnakumen
geschaffen. Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fiir die MaBnahmen, die
zum Volizug des Baugesetzbtjches erforderlich sind.

11. STADTEBAULICHE ERLAUTERUNGEN
11.1 Verkehrsweasen

11.1.1 Verkehrliche ErschiieBung

Das Planungsgebiet wird Gber den vorhandenen StraBenzug "Viehreihe" verkehtiich er-

schlossen, Zusatzliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht erforderiich.
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Es ist noch darauf hinzuwelsen, daB der im nordlichen Planungsgebiet, von der Strafe
"Viehreihe” nach Westen abzweigende ErschlieBungsweg fiir die Landwirtschaft weiterhin
gesichert werden soll. Die Fliche ist demgemaB als "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flache" festgesetzt worden.

Die ErschlieBung der landwirtschafttichen Fiachen im rlckwartigen Bereich zum Bebau-
urigsplan-Gebiet hin, wird durch die im Bebauungsplan getroffienen Festsetzungen (Zuwe-
gungen an zwel Stellen {iber "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen®

zugunsten der Eigentiimer) als ausreichend angesehen.

PDabei muB duch gesehen werden, daB es sich hier um durchgehende Grundstiicke handelt
und jeder Eigenttimer bei einer evtl. Abtrennung des straBenseitigen Grundstiickes die
Moglichkeit hat, die Zuwegung zu den rilckwiirtigen Grundstiicksbereichen selbst zu si-
chern. Die Gemeinde sieht deshalb nicht die Notwendigksit, weitere MaBnahmen zur Er-
schlieBung der rilckwartig liegenden landwirtschaftlichen Fléchen vorzusehen.

11.1.2 Sichtflachen
Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtfiachen.gelten folgende Festsetzungen:

‘Die festgesetzten Sichtfldchen sind oberhalb 0,80 m Hihe Uber Fahrbahnoberkante der
angrenzenden $traBe standig von jegticher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder
Nutzung freizuhalten. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist der gemaB § 9 (1) Ziffer
25 b BauGR als zu erhalten festgesetzte Baumbestand.”

11.2 Baugebiete
11.2.1 Art der baulichen Nutzung
Die Baugebiete innerhalb des Planungsgebietes sind - unter Beriicksichtigung der angren-

zenden Siedlungsstrukiuren sowie der {0r diesen Raum entwickelten Planungsvorstellun-

.gen - als "Allgemeine Wohngebiete" festgesetzt worden.

| imstara




Seite 14

1122

Mindestgrundstiicksgrobe, Ma8 der baulichen Nutzung, Geschossigkeit, Bauweise

Beziiglich des MaBes der baulichen Nutzung, der Geschossigkeit und der Bauweise sind im

Bebauungsplan Festsetzungen getroffen worden, die
1. .eine zu starke bauliche Verdichtung verhindern und
2, eine gute stadtebaudiche und landschafiliche Eingliederung sichierstelien.

Im ginizelnen sind dia Festsetzungen wie folgt getroffen worden:

MindestgrundstiicksgréBe 800 gm

Geschossigkeit I-geschossig

Bauweise nur Einzelhauser 2ulassig
MaB der bauiichen Nutzuhg GRZ = 0,2, GFZ = 0,25

Den getroffenen Festsetzungen bezlglich Geschossigkeit, Bauweise und Maf der bau-

lichen Nutzung liegen insbesondere die folgenden Planungskriterien zugrunde:

(1) Unter Berlieksichtigung der planerischen Zielsetzungen (lockere Einzelhausbebau-
ung im Ubergang zur freien Landschaft) ist im Bebauungsplan gem&B § 9 (1) Ziffer 3
BauGB eine MindestgrundstiicksgréBe von 800 gm festgesetzt worden.

(2}  Durch die im Bebauungspian vorgesehene I-Geschassigkeit, die ibr zugeordnete
Bauweise und die darauf abgestellten Ausnutzungsziffern soH var allem eine gute
stadtebauliche Einbindung sichergestellt und die Voraussetzungen dafiir geschaffen
werden, daB ein harmonischer Ubergang zur freien Landschaft hin erfolgt.

{3) Durch die im anstehendem Planungsbereich getroffenen Festsetzungen soll nicht
nur eine gute stadtebauliche, sondern auch eine den Belangen der Landschafts-
pflege gerecht werdende Einbindung erreicht und sichergestellt werden. Im Hinblick
auf die gegebene Ortsrandlage und den damit verbundenen Ubergang zur freien
Landschart kommt diesem Aspekt besondere Bedeutting zu.
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Daraus begriindet sich auch die Festsetzung beziiglich der Bauweise, die auf die Er-
richtung von freistehenden Einzelhdusern ausgerichtet ist und damit auch die Ent-

stehung von Wohnblocks ausschlieBt.

Es ist Ziglsetzung, daB int unmittelbaren Wohnumfeld ausreichende Freirdume ver-
bleiben und damit die Voraussetzungen firr einen lockeren Ubergang zwischen Sied-
lungs- und Landschaftsraum mit sich verwischenden Grenzbereichen geschaffen
werden. Die getroffenen stadtebaulichen Festsetzungen tragen diésen Planungsab-

sichtan Rechnung.

(4)  SchluBanmerkung
Innerhalb des Planungsgebietes sind Méglichkeiten far rd. 7 neue Wohneinhelten

gegeben,

11.2.3 Baugrenzen, iberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen und damit auch die Gberbaubaren Grundstiicksfl&chen im Planungsgebiet
sind so festgesetzt worden, daB - auch in Beriicksichtigung der bereits vorhandenen Be-
bauung - eine kleinteilige Einzelhausbebauung sichergesteilt wird. Die (iberbaubarern
Grundsticksflachen sind deshaib nicht als durchgehende Bereiche festgesetzt worden.
Den planerischen Zielsetzungen, wie sie bereits in Pkt. 11.2.2 dargelegt worden sind, kann
damit in besonderer Weise Rechnung getragen werden. Nicht gewollte Fehlentwickiungen
werden ausgeschlossen und die Voraussetzungen dafiir geschaffen, daB nur Einzelhauser
entstehen kénnen, so daB die Zielsetzung in Richtung einef aufgelockerten Einzelhausbe-

bauung gewdhrlelstet wird.

lm Rahmen des Planungsverfahrens ist von Anliegern gefordert warden, zusitzliche Be-
bauungsmoglichkelten im Norden des Flurstiickes 77/4, im Siiden des Grundstiickes Vieh-
reihe 63 sowie im Bereich des Fiurstiickes 42/1 auszuweisen. AuBerdem ist, bezhiglich des
Grundstiickes Viehreihe 77, eine Ausweitung der iiberbaubaren Grundstiicksfléche im Be-
reich des Wohnhauses, zwecks evtl. baulicher Erweiterungen, gefordert worden. Ebenfalls

soliten die vorhandenen Nebengebdude beriicksichtigt werden.
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Die vargetragenen Anregungen sind einer eingehenden Uberpriifung unterzogen worden.

Die Gemeinde ist dabei zu folgendem Ergebnis gekommen:

- Der Anregung auf Festsetzung einer weiteren Bebauungsmiglichkeit irn Bereich des
Flurstiickes 42/ 1 wird Rechnung getragen.

- Im Stden des Grundstiickes Viehreihe 63 wird eine zusétzliche Baumaglichkeit ge-
schaffen und die dberbaubare Grundstiicksflache wird In den giebelseitiger Berei-
chen des'Hauptgebéudes um jeweils.3 m erweitert. Eing Ausweitung der Baufldche.
an den Traufenseiten wird - wie ebenfalls von dem Eigentiimer gefordert - aus orts-
bildpflegerischen Griinden abgelehnt.

- Hinsichtlich der vorgesehenen Bebauung im Norden des Flurstiickes 77/4 wird den
Anregungen dahingehend Rechnung getragen, daB fiir diesen Bereich nunmehr zwei
{iberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt werden, so daB zwei Baugrundstiicke

mit den allgemein dblichen GroBen gesthaffen werden.

Die (berbaubaren Grundstiicksfléichen werden parallel zur StraBe "Viehreihe” festge-

legt.

Fir das vorhandene Wohngebaude wird die (iberbaubare Grundstiicksfiiche nach
Siden hin erweitert, so daB hierfir eine Anbauméglichkeit gegeben ist.

- Der Anregung beziiglich der planerischen Berlicksichtigung der vorhandenen Stall-
und Scheunengebaude wird durch die Festsetzung von iberbaubaren Grundstiicks-

fldchen fir diese Gebaude Rechnung getragen.

Es ist besonders darauf hinzuweisen, daB mit der Schaffung der zusétzlichen Baumdglich-
kelten keine negativen Auswirkungen im Hiriblick auf die Ortsbi Idgestaltung verbunden

sind.
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11.3 Belange des Nds. Spielplatzgesetzes (NSpPG)

Nach dem NSpPG ergibt sich fiir das Planungsgebiet in bezug auf die GroBe des Kinder-
spielplatzes folgende Bedarfsermittiung:

1.  Aligemeines Wohngebiet (WA) 1,75 ha

2. GeschoBflachenzahl (GFZ) _ 0,25

3. zuldssige GeschoBildchen 4375 qm
4 Kinderspielplatzbedarf

2 v.H. von 4.375 gm rd. 88 gm

|5, Kinderspielplatzbedarfinha  rd. 0,01 ha

Unter Bertlicksichtigung der durchgefiihrten Bedarfsermittiungen ist geméas § 3 NSpPG fiir
die Anlegung eines eigensténdigen Spielplatzes die MindesinettogréBe von 300 gm zu-

grundezulegen.
Im Bereich gegenstandigen Bebauungsplanes ist - in Verbindung mit § 5 (2) des Nds. Ge-
setzes (iber Spielplitze (NSpPG) - jedoch auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes

verzichtet worden. Dies wird wie folgt hegriindet:

Am Ende des Wendehammers des Kastanienweges ist im Rahmen des Bebauungsplanes

Nr. 41 ein Spielplatz festgesetzt und zwischenzeitlich angeleqgt worden.

Unter Einbeziehung dieses Spieiplatzes ergibt sich folgende Bitanz:

1. Spielplatzbedarf
BBauplan Nr. 77 {s. obere Berechnung) 88 gm

2. Spielplatzbedarf
BBauplan Nr. 41
zulassige Geschobfichen:
8.674gm x GFZ = (3,5 =4.837 gm
5879 gmxGFZ = (0,6 =3.527 gm
5.975gmx GFZ = 0,8 =4.780 gm

insgesami 13.144 gm
2v.Hvon 13.144 ¢gm 263 gm
3. Spielplatzbedarf insgesamt (netto) 386 gm
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Aus den Berechnungen geht also hervar, daB der Spielplatz am Wendehammer des Kasta-
nlenweges groBenméBig so bemessen ist, daB er auch zur Versorgung des Planungsgebie-
tes - auch in Anbetracht des nur geringfilgigen Bedarfes - mit herangezogen werden kann,
so daB dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis der Kinder gleichwertig entsprochen werden
kann. Damit wird - auch unter Verzicht auf die Anlegung eines Splelplatzes - den Kritérien
des Spielplatzgesetzes und den damit verbundenen Bestimmungen und Anforderungen

Rechnung getragen.
Der Antrag auf.Ausnahme von den Anforderungean des NSpP@ begriindet sich hieraus.
Im dbrigen ist bezijgiich der Spielplatzversorgung noch folgendes auszufithren:

(1) InAnreshnung gebracht werden kann-auch noch der im Bebauungsplan-Gebiet
Nr. 59 festgesetzte Spielplatz an der StraBe "Viehreihe". Dieser liegt filr den siid-
lichen Planungsbereich noch inngrhalh des 400 m-Umkreises und steht somit auch

Kindern aus dem Planungsgebiet zur Verfligung.

{2) Die Gemeinde Ist innerhalb des Planungsgebietes nicht im Besitz von Flichen, die
fir die Anlegung eines Spielplatzes in Betracht kommen. Ebenso ist der Erwerb
eines geeigneten Grundstiickes aufgrund der gegebenen Besitzverhiltnisse auszu-
schlieBen und auch - langfristig gesehen - nicht zu realisieren. Die Durchfiinrung
einer planerischen Festsetzung fiir einen Spielplatz ist damit praktisch nicht gege-

ben.

(8) Pile Anlegung eines Spielplatzes fiir das Bebauungsplan-Gebiet in der erforderlichen
Mindestgrofenordnung ist stadtebaulich nicht sinnvoll.

(4)  Dem Spiel- und Bewegungsbediirinis der Kinder kann in vielfacher Hinsicht und in
ausreichendem MaBe im Umkreis des Bebattungsplan-Gebietes durch die dort vor-

handeneén Frefflachen Rechhung getragen werden.

{5) Dieinnerhalb des Bebauungspian-Gebietes liegenden Grundstiicke sind von der
geplanten Gréflenordnung her so bemessen, daB groBraumige Gartenbereiche ver-
bleiben, die ihrerseits wiederum vielfaltige Spiel- und Bewegungsmdglichkeiten

bieten.

Instara




Seite 19

11.4 Landschaftspflegerische Belange

11.4.1 Zy erhaltender Baum- und Gehdlzbestand

In Pkt. 8 ist bereits ausgefihrt worden, da8 sich innerhaib des Planungsgebietes, insbe-
sondere in dessen siidlichem Bereich wertvaller, orts- und landschafishildpragender

Baum- und z.T: auch flachenhafter Gehdlzhestand befindet.

Dieser Baum-und Gehdlzbestand ist nach ortlicher Feststellung eingemessen und fiir ikn
zur Erhaltung entsprechende Festsetzungen geméaR § 9 (1) Ziffer 25 b BauGB getroffen

worden.

Der Baum- und flichenhafte Gehilzbestand ist in'vollem Umfang in die nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen einbezogen worden, so daB Beeintrachtigungen durch bauliche

MaBnzhmen nicht eintreten konnen.

Durch die getroffenen MaBnahmen wird die Erhaltung des ortsbildpragenden Baumbe-
standes sichergestellt. Dies wird atich noch durch die Festsetzung unterstiitzt, daB bei Ab-
gang eines Baumes bzw. von Gehdlzen gemén § 9 (1) Ziffer 25 aBauGB éifte Nachpflan-
zung mit einem Baum bzw. Gehdlzen gleicher Art vorzunehmen sind.

11.4.2 Landschaftliche Eingliederung

Um den Belangen der landschaftsgerechten Eingliederung und Einordnung sowie der Ge-
staltung des Ortsbildes Rechnung zu tragen, sind in den Randbereichen des Pignungsge-
bietes im Ubergang zur freien Landschaft hin Festsetzungen getroffen worden, die dieser

MaBgabe Rechnung tragen.

Hierzu gehdren Vorstellungen van MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern im Grenzbereich zwischen demn geplanten Siedlungsbereich und der freien Land-

schaft in einem 5,00 m breiten Streifen.

Gegen die Festsetzung von Pflanzstreifen sind im Rahmen des Planungsverfahrens von den

Anliegern Bedenken vorgetragen worden.
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Die vorgetragenen Bedenken sind eingehend iiberpriift worden. Die Gemeinde ist dabei zu

folgendem Ergebnis gekommen:

(1)  Imnérdlichen Planungsbereich bieibt das Pflanzgebot bestehen, da hierdurch eine
gute Einbindung des Neubaugebietes und gin harmonischer Ubergang 2ur freien
Landschaft sichergestelit wird. Im ithrigen wiirden sicherlich auch ohnePflanzgebot
als Einfriedungsmafnahme Anpflanzungen vergenommen werden, so.das die getrof-

fene Festsetzung keine besondere Einschrankung darstelit.

(2) imsidlichen Planungsgebiet im Bereich der bestehenden Bebauung (bis zu dem
vorhandenen waldartigen Gehdlzbestand im Bereich des Flurstiickes 77/4) wird auf
die Festsetzung des Pflanzgebotes verzichiet, da eine zusaizliche Bebauung nur in
sehr geringem Umfang erfolgen kann (nur zwei zusatzliche Bebauungsmaoglichkei-
ten) und damit nur geringe Auswirkungen auf das Landschafisbild verbunden sind.
Im Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen geméaB § g (1) Ziffer 25 a

BauGB getroffen worden {s. Planzeichnung).
Es ist festgesetzt worden, daB fiir das Anpflanzen nur standortgerechte und landschaftsty-
pische Laubgehoize {z.B. Eiche, Linde, Birke, Vogelbeere, Bergahorn, Hasel,- Schwarzer

Holunder, Feldahern, Roter Hartriegel, Wald- und Heckenkirsche u.a.) zu verwenden sind.

Durch ein entsprechendes Nachpflanzgebot ist der dauerhafte Erhalt der Gehéizpfianzun-

gen gesichert.

Belange der Landwirtschaft
Durch die im Bebauungsplan getroffenen MaBnahmen werden noch derzeit landwirtschaft-
lich genutzte Flachen Uberplant. Ebenso wird die Hofstelle durch die heranriickende

Wohnbehauung betroffen,

Dazu Ist folgendes auszufithren:.
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Die gesamten Flachen im nordlichen Planungshereich zwischen der "Trupermoorer Land-
straBe™ und den von der Strafe “Viehreihe" abzweigenden Wirischafisweg gehdren - ein-
schlieBlich des an der StraBe "Viehreihe" schon vorhandenen Wohngebiudes (Altenteiler-

haus) - zu dem landwirtschaftlichen Betrieb.

Nach Auskunft der Eigentiimer handelt es sich bei dem landwirtschaftlichen Betrieb um
einen auslaufenden Nebenerwerbsbetriet. Neben zwei Pierden werden noch 6 - 7 Rinder
gehaiten, zum Ausgrasen der Weiden. Der Betrieb verfiigt liber keine Milchquoten. Die Ei-
gentamer sind im dffentlichen Dienst und méchten diese berufliche Tatigkeit nicht aufge-

ben.

Von den Eigentiimern ist zudem bekundet worden, daB eine Realisierung der Planungs-

maBnahmen in der jeizigen Fassung begriift wird.

Unabhéngig davon genieBt der Betrieb im Rahmen der auf der Hofstelle betriebenen land-

wirtschaftlichen Produktion bauplanungsrechtlich Bestandsschutz.

Um somit von vornherein immissionsschutzkonflikte auszuschiieBen, ist auf Anregung der
LandbauauBenstelle Osterholz der unmittelbar Gstlich an die Hofstelle anschlieende Be-
redch in einer Tiefe von 60 m, gemessen von der “Trupermoorer LandstraBe’, - entgegen
den urspriinglichen Vorstellungen - nicht mehr in die Planung einbezogen worden. Damit
wird ein zu dichtes Heranrlicken der Wohnbebauung verhindert und ein ausreichender Ab-

stand gewahrt.

Das Wohnen im l&ndlichen Bereich ist unter dem Aspekt zu sehen, daB unmittelbare Beriih-
rungspunkte mit der Landwirtschaft bestehen und deshalb in bezug auf die immissions-
schutzrechtlichen Belange andere BeurteilungsmaBstibe anzusetzen sind als z.B. im stéd-
tischen Bereich. Auch Im Rahmen einer ordnungsgemaien Bewirtschaftung Ist nicht zu
verhindern, daB von der Landwirtschaft zeitweilig Emissionen ausgehen kénnen. Wegen
der (berwlegend gegebenen landwirtschaftlichen Struktur sind jedoch von der Wohnbe-
bauung diese Immissionen - unter Beachtung des Gebotes der gegenseitigen Riicksicht-
nahme - hinzunehmen. Das bedeutet, daB im landlichen Raum auch Bewohnern von Wohn-
gebieten im Einzelfall ein verminderter Schutz var landwirtschaftlichen Emissionen zuge-
mutet werden kann, Die Schutzabstinde kdnnen deshalb auf dasven der Landwirtschafis-

kammer geforderte MindesimaB reduziert werden.
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Im Rahmen des Planungsverfahrens sind seitens der Bezirksregierung die Bedenken zum
Heranriicken der W-Fl&che an eine landwirtschaftliche Hofstelle aufrechterhalten worden.

Bie Bedenken beziehen sich auf folgende Aspekte:

- Art der Immigsionen fir die W-Flache,
- Abstandsfrage und

- magdlicher Konitikt darf nicht der "Verfligungsgewait" des Landwirtes iiberlassen

werdern.
Zu den vorgetragenen Bedenken der Bezirksregiefung Ist folgendes auszufihren:

Berelts im Rahmen der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Ist die Sltuation der

landwlrtschaftlichen Hofstelle eingehend Giberpriift worden.

Auf Anregung der LandbauauBenstelle als landwirtschaftliche Fachbehérde ist die Wohn-
baufidche so reduziert worden, daB Immissionsschutzkonflikte ausgeschlassen werden.
Das bestatigt sich auch darin, daB von der landwirtschaftiichen Fachbehdrde nunmehr

keine Bedenken vorgebracht worden sind.

Planerische Auswirkungen

Mit der Aufsteliung des gegenstandigen Bebauungsplanes sind nachteilige Auswirkungen

nicht erkennbar.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzuweisen, daB die inanspruchnahme der der-
zeit noch in landwirtschafilicher Nutzung stehenden Fidchen in Ubereinstimmung it den
Wiinschen und Bestrebungen des betroffenen Eigentiimers steht,
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12.

13.

13.1

13.2

3.3

13.4

FLACHENUBERSICHT

1. Baugebiste
Aligemeines Wohngeblet {WA) 1,75 ha

2. Flachen fir die ErschlieBung
mit Geh-, Fahi- und Leitungsrechten zu
belastende Fischen 0,05 ha

3.  Gesamtfléche _ 1,80 ha

VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Das Planungsgebiet hat bzw. erh&lt AnschluB an die zentrale Wasserversorgung. Dies

erfolgt-liber das zentrale Netz der Gemeindewerke Lilienthal.

Elt-Versorgung

Das Planungsgebiet erhait AnschiuB an das Versorgungsnetz des Uberfandwerkes Nord-
Hannover AG (ONH).

Mullbeseitigung

Das Pltanungsgebiet erhilt - soweit noch nicht vorhanden - AnschiuB an die zentrale Mill-

abfubr des Landkreises.

Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet hat bzw. erhalt AnschluB an die zentrale Kanalisation der Gemeintle.
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1358 Oberflachenentwasserung

Grundsétzlich ist darauf hinzuweisen, daB von der Gemeinde Lilienthal die Regelung der
-Oberflachenemwiésserung durch Versickerung angestrebt wird, dies vor aliem auch aus

Skologischen Grilnden.

Es ist hierbei auch zu sehen, daB derzeit die Oberflichenentwasserung im gesamten Be-
reich der StraBe "Viehreihe" durch Versickerung erfolgt. Es sind hierbei noch keineriei

Schwierigkeiten aufgetraten.

Sofern sich herausstellt, daB wegen der Bodenverhélinisse eine Versickerung nicht erfol-
gen kann, so besteht die Moglichkeit, das Planungsgebiet iiber Graben oder Kanalleitun-
gen an den westlich verlaufenden Wasserzug "Viehgraben" anzuschlieBen. Die Kapazitét
dieses Wasserzuges ist ausreichend bemessen. Die Einleltungsgenehmigung wird dann
bei der unteren Wasserbehdrde zu gegebener Zelt eingeholt.

Eine Einleitung in den Viehgraben darf jedoch nur nach ausreichender Riickhaliung erfol-

gen.

Bei einem Nachwels liber die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers ist dabei
nicht nur dig Leistungsfahigkelt des Viehgrabens an der Einfeitungsstelle, sonderi die des

gesamten Gewdssersystems (u.a. die Alte Worpe) zu betrachten.

Dem Wasserwirtschaftsamt wird vor Durchifihrung der Planungen der Nachwaeis (ther die
ordnungsgemate Regelung der Oberflachenentwésserung vorgelegt.

13.6 Loschwasserversorgeng

Innerhalb des Planungsgebietes ist die Loschwasserversorgung nach § 42 NBauQ, § 2
Nds. Brandschutzgesetz in Verbindung mit den technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 und

W 331 sicherzustelen.
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13.7 Belange der Bundespost

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planungsgebletes ist die Verlegung neuer bzw.

die Anderung verhandener Fernmeldeanlagen erforderlich.

For den rechizeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fiir die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leltungstrager ist Voraussetzung, daf
Beginin und Ablauf der ErschiieSiingsmaBnahmen im Neubaugebiet so {rith wie méglich
dem Fernmeldeamt 2 Brermen angezeigt werden.

14. FOLGEMASSNAHMEN

141 Bodenordnende MaBniahmen

Aus den Festseizungen des Bebauungsplanes ergeben sich fiir die Gemeinde L.ilienthal

keine FolgemaBnahmen.

Soweit sich bodenardnende MaBnahmen im Sinne des 1. Kapitels, Teil IV des Baugesetz-
buches flir notwendig erweisen, werden diese den jewelligen Gegebenheiten entsprechend

getroffen.

14.2 SozialmaBnahmen

Die Notwendigkeit der Durchfithrung von Sozialmafnahmen bzw. die Darlegung entspre-
chender Grundzige hierzu ist nicht erforderlich, da nachteilige Auswirkungen auf die per-
sonlichen Lebensumstinde der im Planungsgebiet wohnenden und arbeitenden Menschen

nicht zy erkennen sind.

imst=ra




Sealte 26

15.

KOSTEN

Aus den PlanungsmaBnahmen.entstehen fiir die Gemeinde Lilienthal keine Kasten imi Sinne
des VI. Teils-des BauGB.

Im Auftrage der Gemeinde Lilienthal gemaB § 9 (8) BauGB ausgearbeitet:

Bremen, den 21.11.1988 / 20.06.1989 / 06.06.1990 / (1.03.1991

Emsﬁ@m@

FOIFISS T FrRCBEELSEA
Bipl. Ing, Gartei- und Landschafisarchitekt
Garten-und Landschaftsplanung - Stifdiebau
Vahrer Sir. 189 2800 Bramen 44 Yel. {0421) 550040/4D

gez. 1.V. B. Frolich

Anerkannt:

Lilienthal, den 23.04.1991

.gee: sammy .gea. Stormer
(Sammy) (Stormer)
Biirgermeister Gemeindedirektor
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