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1. Vorbemerkung 2. Ziel und Zweck der Anderung

1. Vorbemerkung

Dieses Bebauungsplanidnderungsverfahren betrifft 2 Teilflachen des seit 6.12.1995 rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 "Ossenhofe I".

Zum Zeitpunkt der Durchfithrung dieser Anderung ist das Plangebiet noch nicht bebaut; die Er-

schliefungsanlagen werden erstellt.

2. Ziel und Zweck der Anderung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 soll das Plangebiet den zwischenzeitlich ge-

anderten Rahmenbedingungen angepaf3t werden.

Die bisher festgesetzte Fliche fiir Gemeinbedarf, Feuerwehr an der Planstralle A/Moorhauser
Landstraf3e kann entfallen, da die Gemeinde Lilienthal im angrenzenden Gewerbegebiet einen

neuen Standort gefunden hat.

Auch die angrenzende bisher festgesetzte Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestim-
mung "Fernwirme" kann entfallen. Hier war der Standort eines Blockheizkraftwerkes flir die
Fernwirmeversorgung vorgesehen. Diese Konzeption ist inzwischen aufgegeben worden.

Diese Flachen sollen durch die Anderung des Bebauungsplanes als Wohnbaufldchen festgesetzt
werden. Die neue Wohnbebauung soll der Deckung des dringenden Wohnbedarfes in der Ge-
meinde dienen. Der Bebauungsplan ist demgeméf nach § 2 Abs. 6 BauGB-Malinahmengesetz
der hoheren Verwaltungsbehérde nicht anzuzeigen.

Im Zusammenhang mit der neuen Wohnbaufldche soll auch die bisherige Spielplatzflache des
Bebauungsplangebietes Nr. 75 verlegt werden. Die bisherige Spielplatzfldache soll als private

Griinflache festgesetzt werden.

Weiter ist vorgesehen, im Quartier 4 des Bebauungsplanes Nr. 75 (Im Uhlenbrook) geringe
Anderungen vorzunehmen, um den Neubaubereich besser an vorhandene Nutzungen anzupas-

SEIL.

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 fiigen sich die Anderungsbereiche besser in
das bereits festgesetzte Wohngebiet ein.
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3. Entwicklung aus dem Flidchennutzungsplan

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im giiltigen Flichennutzungsplan von 1981 werden die Anderungsbereiche iiberwiegend als All-
gemeines Wohngebiet mit einer GFZ von 0,5 dargestellt. Entlang der Moorhauser Landstrafle ist
ein Streifen Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Die bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 75 sind aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt worden. Die 1. Anderung sieht keine grundsitzlich gednderten Bauflichen gegeniiber
den rechtsverbindlichen Festsetzungen vor; so daB die 1. Anderung aus den Darstellungen des
Fldchennutzungsplanes entwickelt werden kann.
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4, Inhalt der Anderung

4., Inhalt der Anderung

4.1 Art der baulichen Nutzung

Wohngebiete

Die Gemeinde Lilienthal hat fiir den Standort der Feuerwehr ein anderes vorteilhafter zuge-
schnittenes und gelegenes Grundstiick erworben. Die frei werdende Fldche von rund 5.750 m’
(ohne MafBnahmenfldche fiir Natur und Landschaft) eignet sich sehr gut fiir eine Erweiterung der

umgebenden Wohnnutzung.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 75 dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfes in
der Gemeinde. Diesem Planungsziel entsprechend wurden nur Wohnnutzungen und die der Ver-
sorgung des Gebietes dienende Einrichtungen festgesetzt. Eine zusitzliche Wohnbauflache
wiirde diesem Planungsziel entsprechen und die umgebende Nutzung vorteilhaft ergénzen.
Gleichzeitig ist mit einer Festsetzung als Wohnbaufldche eine Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan gegeben. Aus diesen Griinden wurde von anderen Nutzungsarten flir die frei

werdende Fldche abgesehen.

Spielplatz

Aufgrund der Nichtverfiigbarkeit der Spielplatzflache im Bebauungsplan Nr. 75, wurden Alter-
nativen zu dem festgesetzten Standort untersucht. Bei der Standortsuche wurde deutlich, daf es
keinen Alternativstandort gibt, der die gleichen Qualitdten aufweist wie der im Bebauungsplan
Nr. 75 festgesetzte. Daher mufte ein stddtebaulich geeigneter, verfiigbarer Standort gefunden
werden, der annihernd die Qualitdten des bisherigen Standortes erfiillt. Vor dem Hintergrund,
daf das Baugebiet bereits realisiert wird und weil in absehbarer Zeit fiir das neue Wohngebiet
keine Spielplatzfliche zur Verfiigung gestanden hatte, wurde bei der Abwigung dem Kriterium
"kurzfristige Flichenverfiigbarkeit" ein hohes Gewicht beigemessen. Der Alternativstandort
wurde auf das Ziel hin ausgew#hlt, daf er sich stddtebaulich in den Gesamtplan einfligt. Im
sitdwestlichen Teil dieses Anderungsgebietes wird der neue Spielplatzstandort als &ffentliche
Griinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Uber einen Verbindungsweg, der
ebenfalls als 6ffentliche Griinfliche festgesetzt ist, erhélt der Spielplatz einen Anschluf3 an das
6ffentliche Wegenetz. Zur Moorhauser LandstraBe (K8) ist er durch einen 10 m breiten Graben-

streifen abgetrennt.

Durch die Festsetzung eines 2,5m hohen Larmschutzwalles sowie eines Zaunes zur Abgrenzung
der Spielplatzfliche gegeniiber der K8, wurde der gew#hlte Standort zudem optimiert. Eine
sichere Begrenzung des Spielplatzes zur Kreisstrae K8 wird durch den 1,5m hohen Zaun auf
dem Wall gewidhrleistet.

Die neu festgesetzte Spielplatzflache hat eine Gréfe von ca. 1.400 m®. Im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 75 betrdgt diese Flachengréfe 1.600 m?. Nach dem Niedersédchsischen Spiel-
platzgesetz sind 975 m? fiir eine ausreichende Versorgung des neuen Wohngebietes im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 75 mit Spielplatzflachen erforderlich. Durch die
Neuausweisung von Wohnbaufldchen durch diese Anderung (ca. 4.300 m? Nettowohnbaufldche)
ergibt sich ein zusitzlicher Bedarf von ca. 50 m? Spielplatzflache; insgesamt also ein Bedarf von
ca. 1.025 m2. Durch die festgesetzte Spielplatzflache von 1.400 m* ist der gesetzlich geforderte

- Bedarf gedeckt.

(U8
'
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4, . Inhalt der Anderung

Durch die Verlegung des Spielplatzes wird die Entfernung zu den stidlichen Wohngebieten er-
hoht. Alle neuen Wohngebietsfldchen liegen in einer zumutbaren Entfernung zu dem neu festge-
setzten Spielplatz. Zur Ergdnzung des Spielplatzangebotes im siidlichen Bereich des Plan-
gebietes steht der Spielplatz am Schulzentrum Schoofmoor, der iiber eine Lichtsignalanlage tiber
die Falkenberger Landstrafie zu erreichen ist, zur Verfiigung. Fiir das gesamte Wohngebiet
besteht somit eine ausreichende Versorgung mit Spielplatzflachen.

Die bisher als Spielplatz festgesetzte Fliche wird zur Erweiterung der angrenzenden Griinland-
flache genutzt und entsprechend als private Griinfldche festgesetzt.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung erfolgt als WA-Allgemeines Wohngebiet. Grundflachenzahl und GeschoBfla-
chenzahl, Geschossigkeit sowie Trauf- und Firsthéhe entsprechen den angrenzenden Quartieren
9a und 10 des Bebauungsplanes Nr. 75 entlang der Moorhauser Landstrafle, so daf} ein einheitli-
ches Erscheinungsbild der Randbereiche des Plangebietes erzielt wird.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, da3 zwei Baufenster entstehen. Jeder Bereich erhilt eine
eigene Anbindung an die Planstrafle A, die bereits fiir das Feuerwehrgeldnde festgesetzt waren.
Uber diese Zufahrten kénnen die Baufenster ausreichend erschlossen werden.

Die bisher festgesetzte Bauflichenverbindung iiber einen vorhandenen Grabenverlauf entfillt, so
daf der Grabenlauf hier durchgingig als Flache fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstiger Bepflanzungen entlang vorhandener Graben festgesetzt werden kann (Reduzierung

eines Eingriffs).

4.3 Immissionsschutz

Lirmschutz fiir die Wohnnutzung

In seinem Schreiben vom 07.05.1997 vertrat der Landkreis Osterholz die Meinung, daf3 die Pro-
blematik der Lirmemissionen nicht abgearbeitet worden ist. In seiner Sitzung am 02.10.1997 hat
der Verwaltungsausschufy der Gemeinde Lilienthal auf Empfehlung des Ausschusses fiir Um-
welt, Planung und Struktur beschlossen, daf3 detaillierte Festsetzungen zum Immissionsschutz
getroffen werden. Zur Zeit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im Plangebiet tber-
schritten, aber es liegen keine Belastungen tiber 61 dB(A) vor. Diese Vorbelastung entsteht
durch den Verkehrsldrm der K 8, jedoch nach Realisierung des 4. Bauabschnittes der Ortsent-
lastungsstrafle wird auf der K 8 eine Verkehrsreduzierung und damit auch Lirmminderung
erreicht. AuBerdem hat der Landkreis Osterholz entschieden, dafl im Bereich der K 8 Stralen-
umbauten durchgeflihrt werden sollen, die eine Geschwindigkeitsreduzierung bewirken sollen.
Dabei wird auch das Ortseingangsschild in den Bereich Hilligenwarf/Auf dem Kamp versetzt.

Um das nérdliche Baufenster ausreichend vor dem Lirm der K8 zu schiitzen, werden in diesem
Bereich detaillierte Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen. Das Baufenster wird in
einem Abstand von 5 m zum festgesetzten Graben mit Pflanzstreifen festgesetzt. Zusammen mit
der hier festgesetzten geschlossenen Bauweise wird hier eine Larmriegelbebauung erreicht. Die
siidostlich der Bebauung liegenden Freiflichen der Baugrundstiicke sind so ausreichend vor dem
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4. Inhalt der Anderung

StraBenldrm geschiitzt. Zum Schutz der Baukorper wird festgelegt, daB die Grundrisse so zu
gestalten sind, dafl Nebenrdume zur K8 zu orientieren sind und fiir Aufenthaltsrdume, die zur K8
orientiert werden, ein Schalldimmmaf von mind. 30 dB(A) einzuhalten ist. Damit ist auch
innerhalb der Bauk&rper ein ausreichender Larmschutz gesichert.

Larmschutz flir die Spielplatzfliache

In den Richtlinien der DIN 18005 oder auch in den Verordnungen des BImSchG fehlen Orientie-
rungswerte oder Richtwerte fiir den Schallschutz auf Kinderspielpldtzen. Zum Schutz der Kinder
vor schidlichen Umwelteinfliissen ist es dennoch erstrebenswert den Kinderspielplatz gegentiber
dem Verkehrslarm auf der K8 durch einen Wall zu schiitzen. Zum Larmschutz und auch zur
Abgrenzung ist daher die Anlage eines 2,5 m hohen Walles zur K8 vorgesehen. Zur Abgrenzung
des Kinderspielplatzes gegeniiber der Kreisstrafle K8 ist auf dem Wall zusitzlich die Anlage
eines Zaunes von ca. 1,5 m Hohe vorgesehen. (siehe Schnittzeichnung in der Anlage 1). Der
Schallschutz wird ausschliefilich durch den festgesetzten 2,5m hohe Wall gewihrleistet. Fiir den
Bebauungsplan Nr. 75 "Ossenhofe" wurde 1994 ein schalltechnisches Gutachten in Auftrag
gegeben. In dieser Untersuchung wurden die Immissionsbelastungen auf das Plangebiet zum
einen mit einem 4,3 m hohen- und zum anderen ohne eine Wall ermittelt. Fiir den Immissionsort
"I 1" (gleicher Abstand zur K8 und ca. 30 m vom Spielplatz entfernt) wurde ein Tageswert von
55,7 dB(A) und einen Nachtwert von 47,0 dB(A) ohne Wall ermittelt. Bei einem 4,3m hohen
Wall wurden hier, bei eine Hohe des Immissionsortes von 6m (DG) tiber der Strafle, ein Wert
von Tags 47,5 dB(A) und Nachts 38,7 dB(A) ermittelt. Im einzelnen sind die Werte und der
Lageplan des Immissionsortes in der Anlage 2 der Begriindung aufgefiihrt.

Mit einem 2,5 m hohen Wall und einer Bemessungshdhe von ca. 1,8m (erwachsene Person),
werden die Werte; liberschldgig ermittelt; bei ca. S0dB(A) Tags- und bei ca. 40 dB(A) Nachts
liegen. Die hier dargestellten Werte entsprechen den Immissionsrichtwerten (DIN18005) eines
"Reinen Wohngebietes" und ermdglichen auf jeden Fall die uneingeschréankte Sprachkommuni-

kation auf dem Spielplatz.

Dadurch wird ein ausreichender Larmschutz fiir den Spielplatz gewihrleistet.

n
1
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4, Inhalt der Anderung

4.4 ErschlieBung des Wohnquartiers Nr. 4

Das Wohnquartier 4 des Bebauungsplanes Nr. 75 wird hinsichtlich der ErschlieBungsfldchen
gedndert. Die bisher festgesetzte Zufahrt in das Quartier wird um ca. 40 m nach Nordosten ver-
schoben. Gleichzeitig werden die Wegeflachen geringfiigig gedndert. Damit verbunden &ndern
sich die Standorte fiir Miillbehilter und Hydranten sowie der Strallenquerschnitt der neuen

Erschliefungswege in Teilbereichen.

Die bisher festgesetzten Gemeinschaftsgaragen sollen entfallen. Die Garagen sollen direkt auf
den einzelnen Baugrundstiicken angeordnet werden. Um eine flexiblere Anordnung fiir Garagen
auf den Baugrundstiicken zu ermdglichen, wird abweichend von der bisherigen Festsetzung fiir
das Quartier 4 zugelassen, da3 Garagen und Stellplédtze auch auflerhalb der iiberbaubaren Grund-

stiicksfldache zuldssig sind.

4.5 Sonstige Festsetzungen

Alle iibrigen textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 75 bleiben

bestehen.
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5 Eingriffsbeurteilung 6.  Ver- und Entsorgung, Kosten

5. Eingriffsbeurteilung

Durch die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 75 wird die mégliche Fla-
chenversiegelung gegeniiber den bisherigen Festsetzungen reduziert. Die bisherigen Baufldchen
fiir den Feuerwehrstandort werden reduziert auf die schmalen Baufenster der Wohnbebauung.
Gleichzeitig wird der bestehende Grabenverlauf nicht mehr unterbrochen. Fiir diesen Teilédnde-
rungsbereich sind nach den bisherigen Festsetzungen 5.500 m? als Gemeinbedarfsflache Feu-
erwehr, ca. 400 m” fiis Versorgungsanlagen und 900 m? Grabenlauf mit Pflanzbindungen fest-
gesetzt. Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die eigentliche Baufldche auf das WA-
Gebiet mit 4.300 m? reduziert, der Grabenlauf um 100 m” auf 1.000 m” erweitert und die {ibrige

Fldche als Spielplatz mit ca. 1.400 m” festgesetzt.

Im siidostlichen Anderungsbereich wird die Flachenbilanz nicht grundsatzlich verdndert. Die
bisherige Spielplatzfliche wird als private Griinfliche festgesetzt und im WR-Gebiet ergeben
sich durch die Verschiebung der StraBenflache keine zusatzlichen Versiegelungen.

Durch diese 1. Anderung wird kein zusétzlicher Eingriff in Natur und Landschaft verursacht, so
daB kein neuer Bedarf an Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen entsteht.

6. Ver- und Entsorgung, Kosten

Der Bebauungsplan Nr. 75 sichert eine ausreichende Ver- und Entsorgung des Baugebietes.

6.1 Oberflachenentwasserung

Es wird darauf hingewiesen, daB falls die Griben maschinell gerdumt werden sollen, ein 5 m
breiter Rdumstreifen freigehalten werden muf.

Es handelt sich im gesamten Plangebiet um Griben III. Ordnung, sogenannte Schaugrében, die
mindestens 1 x jahrlich von den Anliegern gerdumt werden miissen. Der Deich- und Sielverband
St. Jiirgensfeld vermitteln nur die maschinelle Grabenrdumung, im Auftrag der Rdumungs-
pflichtigen, wenn ein angemessener Rdumungsstreifen zur Verfligung steht.

Ansonsten milssen die Griben in Handarbeit von den Rdumungspflichtigen gerdumt werden.

6.2 Kosteh

Durch die 1. Anderung sind keine zusétzlichen Anlagen erforderlich. Da noch keine Ver- und
Entsorgungsanlagen bzw. die Spielplatzfliche angelegt wurden, sind auch keine Umlegungen

erforderlich.

Gegentliber den veranschlagten Kosten des Bebauungsplanes Nr. 75 entstehen der Gemeinde
keine Mehrkosten.
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7. Hinweis, Verfahrensvermerke

7. Hinweis, Verfahrensvermerke

Hinweis

Vorstehende Begriindung gehdrt zum Inhalt der 1. Bebauungsplanédnderung Nr. 75, hat aber
nicht den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch
Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.

Lilienthal, den 12.05.1998
gez. Stormer

Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
Der Entwurf der 1. Bebauungsplanidnderung Nr. 75 und die Begriindung dazu wurden ausgear-
beitet von der

Bremen, den15.01.1998 G1L Planungs- und Ingenieur-
gesellschaft GmbH

gez. Winkenbach

Die Begriindung der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 75 hat gemih § 3 Abs. 2 BauGB
vom 21.10.1997 bis einschlieflich 21.11.1997 6ffentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 12.05.1998
gez. Stormer

Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes gemah § 10 BauGB
als Satzung und die Begriindung am 11.03.1998 beschlossen.

Lilienthal, den 12.05.1998

gez. Réhr gez. Stormer

Biirgermeisterin Gemeindedirektor

Diese Abschrift stimmt mit der
Urschrift tiberein.

Lilienthal, den

Der Gemeindedirektor
Im Auftrage:
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INGENIEURBURO PETER GERLACHL, LILIENTHALER HEERSTRASSE 278,28357 DREMEN
Anlage 1 zu Gutachten Nr. 9407

Ubersichtsplan M.: ca. 1:4000
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INGENIEURBURO PETER GERLACH, LILIENTHALER HEERSTRASSE 278, 23357 BREMEN
Anlage 2 7u Gutachten Nr. 9407

- IMMISSIONPEGEL NACH RLS 80 -

Berechnung fur lange gerade Stralle ohne Abschirmung oder Reﬂexmn

Objekt: Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Lilienthal
Verkehrsmengenangaben gemal Gesamtverkehrsplan

Berechnung fir Verkehrsbelastung auf K8 (Moorhauser Landstrafie DTV = 8040)

Immissionsort "l 1" (DG)

Eingangswerte der Berechnung: Tag Nacht
mafigebliche Verkehrsmenge [Kfz/h] 482 64
darin enthaltener Lkw-Anteil [%] 5 5
Stralenaberflache [Ar] Gulasphalt Cullasphalt
Strallensteigung/-gefalle [%] <5 <3
Abstand zu Signalanlagen [m] >100 >100
Geschwindigkeit Pkw [km/h] 50 50
Geschwindigkeit Lkw [km/h] 50 5
Abstand 1.Spur-Immissionsort [m)] 54 54
Abstand 2.Spur-Immissionsort [m] 57 o7
Hohe Immissionsort Uber Strafie [m] 6 9
Berechnungsergebnisse: (ilr beide Spuren)

Mittelungspegel Lm(25) 85,8 56,8
Geschwindigkeitskorrekiur Dv -4.9 -4,
Korrektur Stratenoberflache DStrO 0,0 0,0
Steigungs-/Geféllezuschlag DStg 0,0 0,0
Zuschlag Lichtzeichenanlage 0,0 0,0
Emissionspegel Lm,E {beide Suren) 80,8 52,0
Abstandskorrektur Os getrannt je Spur berechnet
Baden-/Meteorclogiedémpfung DBM getrennt je Spur berecnnet
Mittelungspegel Lm w5570 47,0




INGENIEURBGRO PETER GERLACII, LILIENTHALER HEERSTRASSE 278, 28357 RREMEN

Anlage 11 7u Gutachten Nr. 9407

~ IMMISSIONPEGEL NACH RLS 90

Berechnung flr lange, gerade Stralle mit Abschirmung durch Wall
Objekt: Bebauungsplan Nr. 75 der Gemeinde Lilienthal
Verkehrsmengenangaben gemal Gesamtverkehrsplan

Berechnung fUr Verkehrsbelastung auf K8 (Mcorhauser Landstrale DTV = 8040)

Immissionsort "1 1" (DG)

erforderfiche Standarzusatzlangs Wall in m (beidseitig jeweils)

Eingangswerte der Berechnung: Tag Nacht
maRgebliche Verkehrsmenge [Kiz/h] 482 o4
darin enthaltener Lkw-Anteil [%] 5 5
Strallenoberflache [Ar] Gufasphalt GufRlasphalt
StralRensteigung/-gefalle [%] <5 <5
Abstand zu Signalanlagen [m] >100 >100
Geschwindigkeit Pkw [km/h] 50 50
Geschwindigkeit Lkw [km/h] 50 50
Abstand 1.Spur-immissionscrt [m] 54 54
Abstand 2.Spur-immissionsort {m] 57 57
Abstand 1.Spur-Wallkrone [m] 16 16
Abstand 2.5pur-Wallkrone [m] 19 19
Hohe Immissionsort Uber Stralte [m] 6 8
Héhe Wallkrone Uber Stralle [m] 4,3 4,3
Berechnungsergebnisse: (flr beide Spuren)
Mittelungspegel Lm(25) 85,6 58,9
Geschwindigkeitskorrekiur Dv -4.9 -4,8
Karrektur Strallenoberflache DStrO 0,0 0,0
Steigungs-/Gefallezuschlag DStg 0,0 0,0
Zuschlag Lichtzeichenanlage 0,0 0.0
Emissionspegel Lm,E (beide Suren) 80,8 52,0
Abstandskorrektur Ds getrennt je Spur berechnet
Boden-/Meteorologiedampiung DEBM getrennt je Spur berechnet
Abschirmung durch Wall Dz ‘ getrennt je Spur berechnet
Mitteliingspegel Lme e s 387
184




