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WICHTIGE ERGANZUNG

AZ:61.26.01-75-21

Am 21.04.1998 hat der 1. Senat des Nds. Oberverwaltungsgerichts im
Normenkontrollverfahren ( AZ: 1 K 3838/96) Streitgegenstand: Feststellung der
Nichtigkeit des Bebauungsplanes verkiindet, dass der Bebauungsplan Nr. 75
Ossenhofe I fir nichtig erklart wird, soweit er das Flurstiick 82/8 der Flur 10 als
Verkehrsflache festsetzt. Diese Teilnichtigkeit wurde am 15.07.1998 im
Amtsblatt fiir den Landkreis Osterholz bekanntgegeben.

Lilienthal den 29.07.1998
Gemeinde Lilienthal

Der Gemeindedirektor
Im Auftrage

gez. Litjen
( Litjen )
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1. Allgemeines

1. Allgemeines

1.1 Grundsétze und Ziele der Planung

Die Planung betrifft ein innerhalb des Ortsteils Falkenberg liegendes unbeplantes und weit-
gehend unbesiedeltes Gebiet, welches jedoch direkt an das Ortzentrum Lilienthals angrenzt.
Umgrenzt liegen geschlossene Siedlungsgebiete. Davon werden ca. 18 ha durch diesen Be-
bauungsplan Nr. 75 tberplant.

Das Bebauungsplanverfahren steht am Ende einer Reihe von jahrelang vorbereiteten Struk-
tur- und Funktionsiberlegungen sowie Entscheidungen zum Planbereich.

In direkter Randlage zu dem Oberzentrum Bremen wird es notwendig, die Innenentwicklung
voranzutreiben und die nach FNP zulédssigen Bauflachen mittels verbindlicher Bauleitplanung

zur Besiedlung vorzubereiten.

Dem jetzt vorliegenden Entwurf sind folgende Arbeitsschritte vorausgegangen:
- Stadtebauliche Rahmenplanung fir das Gesamtgebiet in 1988

- Neuvermessung der H6henpunkte der Flurstlicke und der Vegetation in 1992
- Gesamtverkehrsplan Lilienthal in 1992, Ergédnzung 1993

- 6 Arbeitskreissitzungen (Verwaltung, Politik) zur Diskussion von verschiedenen Pla-
nungsvarianten; letztendliche Entscheidung fir die jetzt vorliegende Variante als Grund-
lage flr den Bebauungsplan in 1993/94

- Eingriffs-/Ausgleichsbewertung

- Einarbeitung von Anregungen und Bedenken im Zuge der Beteiligung der Trager 6ifentli-
cher Belange und der Biirger

- Bodengutachten
- Siedlungswasserwirtschaftliche Planung.

Das Bebauungsplanverfahren wird als Erstaufstellung und qualifiziertes Verfahren geméaR
§ 30 BauGB betrieben.

Zur Absicherung dieser Planung ist im wirksamem Flachennutzungsplan Wohnbaufldche dar-
gestellt sowie entlang der Moorhauser LandstraRe Landwirtschaftliche Flache (vgl. Ziffer 2).

GfL-Nr. 31155-81 -1 -



1. Allgemeines

Die Gemeinde Lilienthal fiihlt sich aufgrund des geringen Baulandpotentials (keine Bauland-
potentiale in rechtskréftigen Bebauungsplénen) und der liberraus starken Nachfrage ver-
pflichtet, fiir die Baulandbereitstellung nun in 1993 das Verfahren der verbindlichen Bauleit-
planung folgen zu lassen. Die Planung dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfes in
der Gemeinde.

Fir die zuklnftige Realisierung der Planung hat die Gemeinde bereits groRe Flachenanteile
durch die Niederséachsische Landesentwicklungsgesellschaft mbH. erwerben lassen.

Diese siedlungspolitische Planungsabsicht der Gemeinde Lilienthal wird hier u.a. begiinstigt
durch:

- Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung entsprechend der hier von Siedlungsflachen
singeschlossenen Lage (AuRenbereich im Innenbereich),

- ErschlieBungsmadglichkeit anhand von bestehenden SammelstraRen, die das Plangebiet
an den zwei Langsseiten tangieren (K 8 und L 133),

- ErschlieBung ohne Abrisse des Baubestandes.

- Vorhandensein von Versorgungseinrichtungen des taglichen und wdéchentlichen Bedarfs,
von Dienstleistungsbetrieben und Verwaltungen, von OPNV-Linien, von Kindergarten, al-
len Schultypen, Schulsportanlagen, Hallenschwimmbad und Vereinssportflaichen direkt
angrenzend an das Plangebiet.

Zur Umsetzung der allgemeinen Anforderungen gelten folgende Ziele fiir den Bebauungs-
plan:

- umweltvertréglich orientiertes stadtebauliches Gesamtkonzept,

- Schaffung eines attraktiven Wohngebietes,

- weitgehende Verdichtung mit maximal méglichen Wohneinheiten,
- Okologisch orientiertes Konzept zur Oberflachenentwésserung,

- Grin- und Freiflachenkonzept mit weitgehender Sicherung des vorhandenen Baumbe-
standes und dessen Vernetzung mit neu anzulegenden Griinziigen einschlieRlich Wasser-
zligen,

- gemeinsame Heizenergieversorgung (Fernwarme mit Hilfe eines Blockheizkraftwerkes)

- Minderung nachteiliger Umwelteinwirkungen entsprechend
- Anordnung durchgéngiger Frei- und Gr{inflachen,
- Verzicht auf hohe Bodenversiegelung,
- Rickhaltung und AbfluRdrosselung des Gebietsniederschlages,
- reduzierter ErschlieBungsaufwand,
- dichtes Ful- und Radwegenetz mit durchgéngigen Verbindungen zu den umliegenden
Siedlungsgebieten,
- Lenkung und Bindelung des Verkehrs,
- zu Ful zu erreichende Infrastruktur- und Vorsorgungseinrichtungen.
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1. Allgemeines

1.2 Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich mit Flacheninhalt von ca. 18,5 ha liegt in Teilen der Fluren 9 und 10
der Gemarkung Lilienthal. Die Abgrenzung hat sich im wesentlichen durch das Angrenzen
an rechtskréftige Bebauungsplane ergeben.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt

- im Nordwesten:

- im Nordosten:

- im Siidosten:

- im SUdwesten:

- im S{den:

GfL-Nr. 31155-81

durch die teilweise eingeschlossene Moorhauser LandstraRe (K 8)
mit dem Einm{ndungsbereich der StraRe "Beim Neuen Damm”

durch die Flurgrenze der Flur 9 zur Flur 10 bzw. der &stlichen
Flurstlicksgrenzen der Parzellen 82/58 (Slidteil der Parzelle), der
Wegeparzelle zwischen den Reihenhausreihen Auf dem Kamp 53
und 55, den Parzellen 723/1, 722/1, der Parzelle 68/36, 68/34 der
Flur 10

durch die SUdostseite der Wegeparzelle 265/3 der Flur 10,

durch die Sldostseite der StraRenparzelle 265/2 der Flur 10 (Im
Uhlenbrook),

durch die westlichen Flurstlicksgrenzen der Parzellen 59/1, 59/4,
59/3 und 22/5 der Flur 10 bis zum Auftreffen auf die Moorhauser
Landstral3e.

durch die sldlichen Flurstiicksgrenzen der Parzellen 68/34, 64/2,
63/4, 60,1/, 59/5, 59/1 der Flur 10



1. Allgemeines

Lage des Plangebietes
Ubersichtskarte
im MaRstab 1 : 10.000
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1. Allgemeines

1.3 Aufstellungsbeschluf

Der Aufstellungsbeschlu® ist vom VerwaltungsausschuB der Gemeinde Lilienthal am
11.01.1994 auf Empfehlung des Ausschusses fir Umweltplanung und Struktur vom
30.11.93 gefal’t worden.

1.4 Gesetzliche Grundlagen

Zum Zeitraum des Verfahrensbeginnes gelten:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986

geéndert durch Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Pla-
nungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschrif-
ten (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz WoBauErIG) vom 17.05.1990

geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz InvEriG) vom 22.04.1993
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 15.09.1977
geédndert durch die 4. Anderungsverordnung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung (PlanzVO) i.d.F. vom 18.12.1990
1.5 Zustand von Natur und Landschaft

Auf die Untersuchung des Eingriffes und Ausgleichs zu diesem Bebauungsplan wird verwie-
sen (vgl. Punkt 4.10 der Begriindung).

1.6 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist mit Ausnahme der Randflachen im Osten und Norden unbesiedelt; es
wird landwirtschaftlich genutzt.

Das Plangebiet ist fast eben bei geringen H6henunterschieden zwischen + 2,32 NN und
2,78 NN. Die Fahrbahnhdhen der tangierenden StraRen liegen im Schnittpunkt der zuk{infti-
gen ErschlieBungsanbindung bei + 3,31 und + 3,36 NN.

Als im Geltungsbereich eingeschlossene, beachtliche Bausubstanz gilt die aufgegebene Hof-
stelle Im Uhlenbrook Nr. 34. Das Geb&ude ist ein ortsbildprédgendes Fachwerkhaus auf einer
Wurt. Aufderdem existieren 4 Wohnhé&user (Falkenberger LandstraRe 45a und 47, Im Uhlen-
brook 31 und 33). Sidlich des Plangebietes liegt das Schul- und Sportzentrum Schoofmoor
und verdichtete Wohnbebauungen entlang der Faikenberger LandstraRe (Ortsdurchfahrt).

Ebenfalls aulRerhalb des Plangebietes liegen nach Slidosten angrenzend ein Kindergarten, ei-
ne Grundschule mit Turnhalle sowie eine Begegnungsstétte. Von da nach Norden bis an die
K 8 liegen Wohnbebauungen, weitgehend in Form von freistehenden Einzelh#usern.
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1. Allgemeines

Nach Nordwesten - angrenzend an das Plangebiet - liegt das "Gewerbegebiet Moorhausen”.
Immissionen auf das Plangebiet durch das o.a. Gewerbegebiet werden im Schallschutzgut-
achten zu diesem Bebauungsplan ermittelt,

Flr die stadtebauliche Vertraglichkeit ist das Angrenzen an eine Reihe von rechtskréftigen
Bebauungsplanen (BBP) zu beachten:

- im Nordwesten: auf ganzer Ladnge zum BBP Nr. 66 "Gewerbegebiet Moorhausen”

- im Sldosten: im Bereich der nicht ausgebauten StraRBe Im Uhlenbrook zu den
BBP Nr. 39 "Auf dem Kamp IV” und Nr. 61 “Wohn- und Sportbe-
reich OstlandstraRe/Im Uhlenbrook”

- im SéGdosten: im Bereich der L 133 zum BBP Nr. 65 "Moorhausen”.

- im SlUdwesten: zum in Aufstellung befindlichen BBP Nr. 76 "Ossenhdfe 11”7
{6kologische Wohnsiedlung)

Neben den bestehenden Bindungen an den Bestand - hier der Lage zwischen Falkenberger-
und Moorhauser LandstraBe - diirfen die staddtebaulichen Chancen nicht unerwéhnt bleiben,
namlich

- der N&he zu Schul- und Sportstédtten und weiteren Gemeinbedarfseinrichtungen, sowie
Einkaufsstatten, die eine bequeme Erreichbarkeit zu FuR und mit Rad erlaubt,

- der Nahe zu den Vereinssportstatten im Schoofmoor,
- der Nahe zu Arbeitsstatten im Gewerbegebiet,

- dem AnschluR des Plangebietes an das OPNV-Netz (Schnellbus zum Zentrum und Uni-
versitat Bremen) derzeit auf der L 133,

- der kiinftige Anschlu3 an die StraRenbahnlinie 4

- die Erganzungs- und Vernetzungsfunktionen betreffs fehlender Freifldchen, da in einigen
umliegenden Wohngebieten der Grinanteil sehr gering ist - z.B. in den Bereichen
"Danziger Straf3e” und "Konigsberger StraRe” 6ffentliches Griin fast génzlich fehit - und
dadurch die Freiflachen im Planungsgebiet zuséatzlich eine ausgleichende o6rtliche Funkti-
on bekommen.

1.7 Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kénnen archaologische Funde zutage kommen. Das kénnen sein: TongefaR-
scherben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen - auch
geringe Spuren solcher Funde.

Bodenfunde sind wichtige Quellen flir die Erforschung der Ur- und Friihgeschichte und un-
terstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Niederséchsischen Denkmal-
schutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Hinweise auf Bodenfunde nimmt die Untere Denkmal-
schutzbehdrde des Landkreises entgegen.

GfL-Nr. 31155-81 -6 -



1. Allgemeines

1.8 Denkmalschutz

Das BauGB stellt unter anderem in § 1 Abs. 5 Satz 5 besonders den Schutz von Denkmalen
heraus.

Die Gemeinde stellt hierzu fest, daR im Plangebiet keine denkmalwiirdige Bausubstanz be-
steht. Die amtliche Inventarisierung und die entsprechende Beteiligung der Gemeinde dazu
ist mit dem 25.10.1984 abgeschlossen worden.

1.9 Altlasten, Altablagerungen

Es besteht kein Verdacht auf Altlasten, Altablagerungen sind nicht vorhanden (vgl. Punkt
6).

GfL-Nr. 31155-81 -7 -



2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Erstaufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) von 1978 der Gemeinde Lilienthal hat
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes bereits als Wohnbaufliche beriicksichtigt.
Uberwiegend ist allgemeines Wohngebiet (WA) mit GFZ 0,5 als Mittelwert dargestellt wor-
den. Abweichend davon ist flir die Randbebauung an der Falkenberger LandstraRe die GFZ
0,8 gewahlt worden.

Fir den Geltungsbereich dieses BBP-Nr. 75 gilt der FNP in der Erstfassung noch unverén-
dert.

Mit Ausnahme von kleineren Flachen fur den Gemeinbedarf, flir Dienstleistungen und fir die
Versorgung der zukUnfﬁtjgeny:Bewohner setzt der BBP-Nr. 75 Wohnbaunutzung fest. Ferner
wird in den Quartieren“und“Reines Wohngebiet festgesetzt. Insgesamt ist damit der Be-
bauungsplan aus dem FNP entwickelt.

Ein Streifen von ca. 45 m Breite entlang der Moorhauser LandstraRe ist als Flache fir die
Landwirtschaft dargestelit. Im wesentlichen wird dieser Streifen von einer Bebauung freige-
halten; im Bereich der Gemeinbedarfsflache Feuerwehr liegt eine Bebauung in diesem Strei-

fen.
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2. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Ausschnitt aus dem Fla-

chennutzungsplan
im MaBstab 1 : 5.000
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3. Auswirkungen

3. Auswirkungen

In § 3 Abs. 1 BauGB stellt der Gesetzgeber insbesondere die Pflicht der planaufstellenden
Stelle heraus, ”.. die Blirger méglichst friihzeitig (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung eines Gebie-
tes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu
unterrichten ..”.

Dieser gesetzlichen Verpflichtung ist die Gemeinde nachgekommen durch die Unterrichtung
und Erdrterung der Blrgerbeteiligung am 10.05.1994. Bedenken sind seitens der Blirger
zum Planvorentwurf nicht vorgebracht worden, Anregungen sind in die Planung aufgenom-
men worden.

Die Planrealisierung erfordert verschiedene Eingriffe in private Grundstiicksverhéltnisse. Zur
Verdeutlichung werden diese Eingriffe im Plangebiet hier ausgefiihrt:

Grundsétzlich liegt der Planung die Ubernahme von landwirtschaftlichen Flachen zugrunde.
Deren Nutzung wird zum gegebenen Zeitpunkt aufgegeben.

- Haus Nr. 34 Im Uhlenbrook:

- der weitere Ausbau der StraRe Im Uhlenbrook erfordert weitere Teilflachen und da-
durch den teilweisen Abri eines Schuppens, der mit % seiner Léange innerhalb der
Stral3enparzelle steht.

Die H&auser Nr. 33, 31 sowie 34 der StraRe Im Uhlenbrook werden zukiinftig Anlieger des
auszubauenden Teilstlickes dieser StrafRe.

Fir die Randflachen des Plangebietes ergeben sich folgende Auswirkungen:

- ca. 30 neue Wohneinheiten werden (ber die Strae Im Uhlenbrook und OstlandstraRe er-
schlossen. Das unausgebaute Wegstlick zwischen Im Uhlenbrook und Ostlandstraflze wird
(als Teil des Bebauungsplanes Nr. 39 “Auf dem Kamp”) 1994 -ausgebaut.

Negative Auswirkungen auf die Anwohner im Gebiet bzw. der angrenzenden StralRen wer-
den nicht erwartet, da die geplante Wohnbaunutzung der umgebenden Bebauung und Nut-
zung entspricht und die zusatzlichen Wohneinheiten nur zu einer geringen Verkehrsvermeh-
rung auf der OstlandstralRe bzw. Im Uhlenbrook fiihren.

Der Neubau der innerértlichen HauptverkehrsstraRe (PlanstraRe A) zwischen der L 133 und
der K 8 erzeugt keinen zus&tzlichen Verkehr. Diese Verbindung wird aber helfen, die Ver-
kehrsabldufe der beiden spitz auf das Ortszentrum zufiihrenden, klassifizierten StraRen be-
zlglich der Ziele Schul- und Sportzentrum Schoofmoor und Gewerbegebiet Moorhausen
besser zu koordinieren.
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3. Auswirkungen

Flr die angrenzenden Flachen auRerhalb des Geltungsbereiches ergibt sich folgendes:

- Nach Slidwesten wird sich Uber die PlanstraBen C und D ein Wohnungsbaugebiet an-
schliefken, das flr dkologisches Bauen vorgesehen ist (Bebauungsplan Nr. 76 "Ossen-
hofe 11).

Nach Nordwesten wird fir die Kreuzung K 8/ PlanstraBe A/ Beim Neuen Damm ein Ausbau
notwendig, der eine Einbeziehung von Flachen des “Gewerbegebiet Moorhausen”
(BBP Nr. 66 ) in das Plangebiet erfordert. In diesem Bereich wird der Bebauungsplan Nr. 66
mit diesem Bebauungsplanverfahren geéndert.

Nach Nordosten werden sich keine Auswirkungen ergeben, da es keine durchgehenden Ver-
kehrsverbindungen gibt, ein Grlnglrtel die neu festzusetzenden WA- und WR-Gebiete ab-
schirmt und die kiinftige Bebauung dem Charakter der vorhandenen Bebauung entspricht.

Fir den Ful- und Radwegverkehr aus dem Gebiet heraus Richtung Schulzentrum Falkenberg
ist ein AnschluR an die StraRe Auf dem Kamp durch den Weg zwischen den H#userreihen
Nr. 53 und 55 vorgesehen.
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4, Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1 Art der baulichen Nutzung

Es entstehen folgende Quartiere:

Quartier Baugebietsart Zahl der Lage Bauweise
Nr. Vollgesch.
WR | stddstlich von offen, Hausgruppen
Planstrale B
WR ] nordwestlich von offen, Einzelhduser
Im Uhlenbrook
WA I stdostlich der Plan- | offen, Hausgruppen
strallen A und B
WA | nordwestlich von offen, nur Einzelhduser
Im Uhlenbrook
WA I zwischen im Uhlen- | offen, Einzel- oder Dop-
brook und Planstra- | pelhduser
Be A
WA ] zwischen Planstra- |offen

Be A und Falken-
berger LandstralRe

WA ] zwischen Planstra- |offen, Hausgruppen
3e D und Falken-
berger LandstralRe

© @00 0 ® ®0 MO O

WA I Falkenberger Land- |offen
strafde 45 a

WA i zwischen den Plan- | offen, Hausgruppen
stralRlen C und D

WA 1 nordwestlich der offen, Hausgruppen
Planstralen A und
C

WA Il nordwestlich der offen, Hausgruppen
PlanstralRen A und
C

@ WA I nordwestlich der offen, Hausgruppen

PlanstraRe B

Die denkbare Anzahl von Wohneinheiten betrdgt ca. 350

4.1.1 Reine Wohngebiete (WR) nach § 3 BauNVO

Fur die Bebauung (Quartiere @ @ und @ zwischen Planstra3e B/Im Uhlenbrook wird
ein WR-Gebiet festgesetzt. Aufgrund der geschiitzten Lage, umgeben von vorhandenen und
geplanten Wohngebieten, soll hier ausschlieRlich das Wohnen entwickelt werden. Daher
sind zur Erhaltung des Wohncharakters und zur Vermeidung von gebietsfremden Kfz-Ver-
kehr alle nach 8 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen ausgeschlossen
{(vgl. Textlichen Festsetzungen Punkt. 1.1).
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4. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Nach § 3 Abs. 4 BauNVO gilt weiterhin, daR zu den zuldssigen Wohngebauden auch solche
zéhlen, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Unberiihrt von diesen Ausschllissen bleibt die Zulédssigkeit von Riumen fiir die Berufsaus-
Ubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in ahnlicher Art
auslben.

4.1.2 Allgemeine Wohngebiete (WA) nach § 4 BauNVO

Fir die Ubrige Wohnbebauung im Plangebiet wird gemaR FNP-Vorgabe allgemeines Wohn-
gebiet (WA) festgesetzt. Damit soll die vorwiegende Nutzung fiir Wohnen gesichert werden.

Dazu gehéren nach 8§ 3 Abs. 1 BauNVO auch solche Wohngeb&ude, die ganz oder teilweise
der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Die allgemeinen Wohngebiete sollen einen eindeutigen Wohncharakter erhalten. Dazu dienen
auch die Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung und der Bauweise - es sollen Quar-
tiere entstehen, die ein hohes MaR an Wohnqualitat, Uberschaubarkeit, Ruhe und Sicherheit
sowie Familienfreundlichkeit bieten. Da die vorgesehene ErschlieBung und die (iberbaubaren
Grundstiicksflachen eine optimale Ausnutzung der Bauflache vorgeben, sind allein aus den
Anforderungen der Anlieferung, des Parkens und des dadurch entstehenden quartiersfrem-
den Verkehrs zusétzliche zulassige Nutzungen wie Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen. Um jedoch eine wohngebietsnahe
Versorgung zu ermdglichen, werden diese in einem sonstigen Sondergebiet konzentiert. Da-
durch soll gleichzeitig eine funktionelle Wohngebietsmitte auch in Verbindung mit Gemein-
bedarfseinrichtungen fir die Kirche gebildet werden.

Anlage flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden aus-
geschlossen, da hier unmittelbar angrenzend an das Plangebiet umfangreiche Einrichtungen
bestehen. Fur kirchliche Zwecke wird eine eigene Fliche gegeniiber dem sonstigen Sonder-
gebiet festgesetzt.

Ebenfalls zur Vermeidung von gebietsfremden Verkehr, von Nutzungskonflikten zwischen
Wohnen und sonst zuldssigen Nutzungen werden als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stélle fir
Kleintierhaltungen ausgeschlossen.

Die Gemeinde schlieRt hier teilweise weitergehenden Nutzungen nach & 4 Abs. 2 Nr. 2 und
3 und Abs. 3 Nr. 1-6 BauNVO aus (vgl. Textliche Festsetzung Punkt 1.2).

Unberiihrt von diesen Ausschllissen bleibt die Zuldssigkeit von Rdumen fiir die Berufsaus-
Gbung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Beruf in a&hnlicher Art
ausuben.
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4.1.3 Sonstiges Sondergebiet (SO) nach § 11 BauNVO

Entsprechend den Zielsetzungen fUr das Plangebiet setzt die Gemeinde in zentraler Lage an
der Planstraf3e A liegend ein sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO fest mit der Zweck-
bestimmung "Gebietsbezogene Laden, Handwerk, Dienstleistung und Gastronomie”.

Um diese Einrichtungen flr den téglichen Bedarf auch glinstig fuBldufig oder per Fahrrad er-
reichen zu kdnnen, ist das Sondergebiet (ber das Radwegenetz zu erreichen.

Errichtet werden soll eine kleine Ladengruppe und Geschéftsgruppen, die nicht den Charak-
ter eines Einkaufszentrums erhélt oder groRflachige Einzelhandelsbetriebe ermdglicht i.S.
des § 11 Abs. 3 BauNVO. Daher wird die Verkaufsfliche auf max. 1.200 m2 in diesem
Gebiet beschrankt. Zusétzlich moglich sind Wohnnutzungen im ObergeschoR3. Kleine Hand-
werksbetriebe im Sondergebiet sollen ebenfalls zuldssig sein, sie miissen jedoch "nicht-
stérend” sein. Auch die Art der zulassigen Dienstleistungsbetriebe muR "nicht-stérend" sein,
um Konflikte mit der Wohnnutzung zu vermeiden. Aus diesem Grund ist auch die Ansied-
lung von chemischen Reinigungen und Waschereien ausgeschlossen (vgl. Textliche Festset-
zung Punkt 1.3).

4.2 MaR der baulichen Nutzung
4.2.1 Grund- und GeschoRflachenzahlen

Die Obergrenzen der Grund- (GRZ) und GeschofRflachenzahlen (GFZ) nach der
4. Anderungsverordnung vom 23.01.1990 gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO werden angewen-
det. Dabei sind die nach § 19 Abs. 4 BauNVO zulassigen Uberschreitungen fiir die GRZ um
50 % zulassig, Uberschreitungen dariiber im Einzelfall aber ausgeschlossen. Eine weitere
Verdichtung und Versiegelung durch Uberbauung soll vermieden werden (vgl. Textliche
Festsetzung Punkt 2.2).

Die vorgegebenen GeschoRflachenzahlen (0,6 bzw. 1,2) erlauben eine umfangreiche Uber-
bauung der Grundstiicke; sie sind eindeutiges MaR zur Uberbauung der Grundstiicke. Zur
Vermeidung zusatzlicher, hier nicht erwiinschter Dichten und Auswirkungen im Baubestand
sind daher nicht in Vollgeschossen liegende Aufenthaltsrdume einschlieRlich der Treppen-
rdume und ihrer Umfassungsrdume bei der Berechnung der GFZ eingeschlossen (vgl. Textli-
che Festsetzung Punkt 2.2).

4.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Zur Begrenzung der Hohenentwicklung im Plangebiet, zur Wahrung des Orts- und Land-
schaftsbildes und zur Einordnung in die umgebende Bebauung werden die Sohlen- bzw.
Kellerdecken-, Trauf- und Firsthéhen begrenzt. Bezug ist die max. zuldssige Aufschiittung
auf + 3,0 m NN im Plangebiet. (vgl. Textl. Festsetzung Punkt 2.3).
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4.2.3 Voligeschosse

Fir die Quartiere @ - @ und @a wird ein VollgeschofR zugelassen. Hier sollen Einfamilien-
héuser in verschiedenen auch verdichteten Bauformen entstehen.

FGr die Quartiere @ @, @ @a und @ werden zwei Vollgeschosse als Obergrenze
festgesetzt.

In den Quartieren , @ und dem Sondergebiet werden drei Vollgeschosse als Obergrenze
festgesetzt.

In diesen Bereichen soll vorwiegend eine verdichtete Bebauung mit Miet- und Eigentums-
wohnungen oder auch Einfamilienhduser als “Stadthduser” entstehen. Da das Plangebiet
sehr gut durch den OPNV an Bremen angeschlossen ist und das Plangebiet durch eine kiinf-
tige, denkbare Straenbahnlinie tangiert wird, ist eine Verdichtung sinnvoll.

4.3 Bauweise, {iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
Nebenanlagen, Grad der Versiegelung

4.3.1 Bauweise

Im Plangebiet sollen individuelle Quartiere entstehen. In den Quartieren sowie dem Sonder-
gebiet ist eine offene Bauweise mit folgenden Anordnungen der Baukérper vorgegeben:

Einzelhauser:

@O
Hausgruppen: ® @ @ ® @a ©

keine Vorgabe: @ a S. 0.

Als gestalterischer Rahmen der jeweiligen Bauweise gilt die Gliederung des Plangebietes
durch StraRen und Grlinzlige mit deren eingeschlossenen Wegen und Wasserziigen. Als
weiteres Motiv dieser Gliederung gilt auch die Aufteilung der Bebauung nach der Angabe
der Vollgeschosse. Zusétzlich werden Hauptfirstrichtungen vorgegeben, so daR Baublécke
entstehen, die sich um einen Innenhof/Platz orientieren.

Um die Begriffe der Bauweise allgemeinverstéandlich zu machen, wird hier aus dem BauNVO-
Kommentar FICKERT/FIESELER von 1992 wiedergegeben:

- "Einzelh&user sind allseitig freistehende Geb&ude von héchstens 50 m Lénge und haben
an beiden seitlichen (sowie auch an den riickwértigen) Nachbargrenzen die nach Landes-
recht erforderlichen Abstandsflachen einzuhalten. Auf die Zahl der Vollgeschosse und
der in ihnen enthaltenen Wohnungen kommt es nicht an. Die herkdmmliche Vorstellung
vom Einzel"haus” als einem freistehenden Ein- oder Zweifamilienhaus, wie sie der offe-
nen Bauweise urspriinglich zugrundegelegen hatte, ist heute zu eng. Zu den Einzelh&u-
sern rechnen somit auch einzeln stehende mehrgeschossige Wohnblocks und Hochh&u-
ser, unabhéngig davon, ob sie als Miethduser oder in Form des Wohnungseigentums ge-
nutzt werden. Auf einem Baugrundstiick kénnen mehrere Einzelhduser stehen.
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- Hausgruppen sind mindestens drei selbsténdig benutzbare an den Geb&iudetrennwanden -
auch gestaffelt oder in beliebiger Form - aneinandergebaute Geb&ude (zwei Kopfhiuser,
ein oder mehrere Mittelhduser) von héchstens 50 m Gesamtléange. Sie kénnen auf einem
oder mehreren Grundstlcken errichtet werden.

- Die herkdmmliche Vorstellung der Anordnung von Reihenhdusern bzw. einer Hausgruppe
mit einer Gesamtlange von 50 m parallel zur StralRe ist nicht zwingend. Hausgruppen
kénnen auch anders, z.B. senkrecht zur StraBe als Geb&udezeile oder in lockerer, tiefge-
staffelter Gruppierung angeordnet werden. In weiter Auslegung des Betriffs “Linge”
kénnte eine innerhalb eines Quadrates von 50 m Seitenldnge entwickelte Hausgruppe
noch als offene Bauweise angesehen werden.”

Entlang der StraRe “Im Uhlenbrook” ist die max. Anzahl der Wohneinheiten je Einzelhaus
auf 2 begrenzt. Eine Verdichtung soll hier vermieden werden, denn eine Bebauung soll sich
hier der vorhandenen offenen Einfamilienhausbebauung anpassen, eine starkere Verkehrsbe-
lastung der Strafle “Im Uhlenbrook” und OstlandstraRe soll vermieden werden und die
Wurtbebauung soll einen Einfamilienhauscharakter erhalten (vgl. Textliche Festsetzung
Punkt 3).

4.3.2 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

Ortliche Gegebenheiten, die zwingende Baulinien erfordert héatten, liegen mit einer Ausnah-
me nicht vor. Flr das im Plangebiet befindliche Fachwerkhaus Im Uhlenbrook Nr. 34 werden
zur Wahrung der Baugestalt die straRenseitigen Geb&audeseiten mit der zwingend einzuhal-
tenden Baulinie umgrenzt. Die gewé&hlten Baugrenzen sind so bemessen, da einerseits der
geringflgig vorkommende Altbestand gewdlirdigt wurde, andererseits fir Neubauten eine
ausreichende Variablitdt der Geb&udestellung méglich ist. Des weiteren ist z.B. wegen des
Uberhangs von Griin und wegen der Belichtung der Abstand zu Griinzligen bedacht worden.

4.3.3 Garagen, Nebenanlagen

Bauherren haben insbesondere die Errechnung der Grundfliachenzahl und den Grad der Ver-
siegelung zu beachten.

Zur Erhaltung der Freiflachen und einer Reduzierung der Flachenversiegelung in den Quartie-
ren @ bis @ sind Garagen und Nebenanlagen nur innerhalb der liberbaubaren Flachen zu-
lassig.

Damit wurde der besonderen Bedeutung der nicht versiegelten Grundstlcksflachen flr die
Erhaltung der natUrlichen Bodenfunktionen, der Versiegelungsfahigkeit und fir die Verbesse-
rung des Kleinklimas Rechnung getragen (vgl. Textliche Festsetzung Punkt 4.).

Im Quartier @ werden im Zufahrtsbereich zu der Anlage Gemeinschaftsstellplatze festge-
setzt. Der ErschlieBungsaufwand wird dadurch reduziert.

Der Versiegelungsaspekt wird zusatzlich in der Eingriffsbeurteilung behandelt.
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4.4 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistun-
gen des 6ffentlichen und privaten Bereiches, Flachen fiir den Gemeinbedarf

4.4.1 Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
offentlichen und privaten Bereichs

Planungsgrundsatz der Gemeinde ist es, fir die zuklinftigen Bewohner des Plangebietes
wohl eine gebietsbezogene Grundversorgung zu sichern, nicht aber den gewerblichen oder
kommunalen Einrichtungen in der Ortsmitte Lilienthals Konkurrenz zu machen. Dies bedeu-
tet z.B. dal® Ladenfladchen hier nur fur die Versorgung des téglichen Bedarfs vorgehalten
werden sollen (vgl. auch Ziffer 4.1.3 der Begriindung).

4.4.2 Flachen fir den Gemeinbedarf

Von den fur den Gemeinbedarf laut Nr. 41 der PlanzV méglichen Nutzungen sind im Plan-
gebiet die fiir Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen sowie
fir die Feuerwehr vorhanden.

Hierbei ist es Absicht der evangelischen Kirchengemeinde Lilienthal ein weiteres Gemeinde-
zentrum als 2. Pfarrbezirk einzurichten. Die Flachenbemessung ist mit dem Raumprogramm
der kirchlichen Tréger abgestimmt. Die Zuordnung zur PlanstraRe A soll mit dem sonstigen
Sondergebiet zu einen funktionellen Mittelpunkt des Plangebietes fiihren.

Ferner bendtigen die Ortsfeuerwehr Lilienthal/ Falkenberg einen neuen Standort. Als geeig-
nete Stelle ist die Lage an der HauptsammelstraRe zwischen der L 133 und der K 8 gefun-
den wurden. Die Fldchenbemessung ist mit dem Raumprogramm der Feuerwehr abge-
stimmt. Die neue Lage ermdglicht ein glinstiges Ausriicken und Erreichen groRer Teile des
Gemeindegebietes.

4.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und fiir die
Loschwasserversorgung

Das Plangebiet ist allseitig von Bebauung umschlossen. Entsprechend kénnen einige Ver-
und Entsorgungsanlagen in glinstiger Weise an das Plangebiet herangefiihrt werden.

4.5.1 Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Es ist Planungsgrundsatz der Gemeinde, in diesem neuen Baugebiet keine einzelnen privaten
Feuerstatten fir dauerhafte Beheizung zuzulassen. Als Ausnahme hierzu gelten private zu-
sétzliche Feuerstédtten wie Kamine fir die gelegentliche Erwarmung von Einzelraumen (vgl.
Textliche Festsetzung Punkt 5.).

Das Plangebiet soll kiinftig Uber ein Fernwérmenetz versorgt werden.

Entsprechend wird im BBP-Nr. 75 eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit dem Symbol
Fernwéarme (Blockheizwerk) festgesetzt.
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4.5.2 Flachen fiir die Abfallentsorgung / Standorte fiir die L6schwasserversorgung

Die zukinftigen Bewohner und Betriebsstatten werden gemaR Satzung an die Abfallentsor-
gung des Landkreises Osterholz angeschlossen. Im Fall des Anliegens an Wohnwegen und
an ungeniigend groBen Wendeplatzen ist zur Bereitstellung von MiligefédRen an Abfuhrtagen
eine Gemeinschaftsstellflaiche (Ausbuchtung) jeweils im Einmiindungsbereich der unter- in
die (ibergeordnete StralRe vorgesehen. Hierzu ist im Plan nur symbolhaft ein @ im Vollkreis
verwendet worden. Der straBenbautechnische Entwurf hat hierzu néheres darzulegen.

Entsprechend den fachtechnischen Vorgaben sind Hydrantenstandorte @ festgesetzt

4.6 Verkehrsflachen
4.6.1 Verkehrsflachen

Wie bereits unter Ziffer 1 beschrieben, wird das Plangebiet auf 2 Seiten von Ortsdurchfahr-
ten klassifizierter StraRen tangiert

¢ slUdostseitig von der Falkenberger LandstraRe (L 133),

e nordwestseitig von der Moorhauser LandstraRe (K 8).

Die K 8 ist teilweise in den Planbereich eingeschlossen, da mit der Anbindung der Plan-
strale A die Knotenpunktregelung festgesetzt werden kann. Zur Sicherung des Baumbe-
standes entlang der K 8 ist dieses auch im Bereich der K 8 mit in das Plangebiet einbezo-
gen.

Gegenstand der Festsetzungen ist die zukiinftige innerdrtliche HauptverkehrsstraRe zwi-
schen L 133 und K 8, der PlanstraRe A. Sie entspricht in ihren Radien und Abmessungen
einer verkehrstechnischen Berechnung. Das Profil wird nicht im Bebauungsplan festgesetzt;
dies ist Teil der straBenbautechnischen Planung. Grundlage der StraRenraumbreite ist eine
Aufteilung nach 2 Fahrbahnen, durch einen Pflanzstreifen getrennt, beidseitige Geh- und
Radwege, Trennung von Fahrbahn und Geh- und Radweg durch Griinstreifen. Die PlanstraRe
A ist ihrer Bedeutung nach anbaufrei geplant, die angrenzende Bebauung wird von Neben-
stralsen her erschlossen, oder durch genau gekennzeichnete Zufahrtsbereiche erschiossen
(Feuerwehr und Sondergebiet). Diese Absicht ist im Plan durch Anwendung von Ziffer 6.4
der PlanzV festgesetzt.

Die PlanstraRe A wurde nach dem StraRenbauentwurf festgesetzt. In ihm sind auch die de-
taillierten Knotenpunktlésungen der PlanstraRe A an die K 8 und die L 133 enthalten. Ziel
der Planung sind der Ausbau verkehrssicherer Knoten. Dies wird durch Ampelregelungen,
Einengungen von Fahrbahnen und eigenstdndige Geh- und Radwege erreicht.
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Die PlanstraBen B, C und D werden als StraRen mit besonderer Zweckbestimmung - ver-
kehrsberuhigter Bereich - festgesetzt. Die Grundprinzipien der StraBenraumgestaltung sind
festgesetzt (vgl. Textliche Festsetzungen Punkt 6), weitere Details sind Teil der straRenbau-
technischen Planung.

Inhalt des Planes ist auch der weitere Ausbau der StraRe Im Uhlenbrook. Diese ist bis zum
Verfahrensbeginn nur im Streckenteil nérdlich der Falkenberger LandstraRe ausgebaut.
Abgewinkelt dazu existiert Im Uhlenbrook nur als unausgebauter Wirtschaftsweg. An der
Sudostgrenze grenzt der Bebauungsplanes Nr. 39 “Auf dem Kamp IV” an. In ihm wird die
Ostlandstral3e als Ringstral’e weitergefiihrt. Damit sind die Baufldchen der Quartiere @ und
@ angeschlossen.

Far die flr Einmlndungsbereiche notwendigen Sichtdreiecke sind nach Tabelle 14 und
Bild 48 der EAE 85 folgende Annahmen zugrundegelegt worden (vgl. Textliche Festsetzun-
gen Punkt 7.):

- Falkenberger LandstralRe L 133
V (km/h) 50 / HauptverkehrsstraRe/Schenkellinge 70 m

- Moorhauser LandstraRe K 8
V (km/h) 50 / HauptverkehrsstraRe/Schenkellange 70 m

- Planstrae A im AnschluR zur L 133/K 8
Annaherungsweite 10 m / Schenkelldnge 80 m
Anfahrsichtweite 3 m / Schenkellange 70 m

- Planstrafen B - D im Anschluf3 zur PlanstralRe A
V (km/h) 30 / AnliegerstrafRe/Schenkellange 30 m.

Die Quartiere @ @ @ @a und @ werden Uber Stichstraen in Verbindung mit Wen-
dehdmmern erschlossen. In Verbindung mit der festgesetzten Art, dem MaR und der Bau-
weise der Bebauung soll sich diese um einen jeweiligen Wendehammer gruppieren; er soll
die Funktion eines Wohnhofes erhalten und verkehrsberuhigt ausgebaut werden (vgl. Textl.
Festsetzung Punkt 6.2).

Die DetailerschlieBung in den Quartieren @ , @ und @a obliegt privaten Erschlie-
Bungstrégern, daher sind bewuft keine detaillierten Planungsvorgaben gemacht worden.
Auch hier gilt die Textl. Festsetzung 6.2.

4.6.2 Ruhender Verkehr

Im Quartier ist eine Flache fUr Gemeinschaftsgaragen festgesetzt. Die Zufahrten zu den
einzelnen Grundstiicken flr Kfz sind méglich. Im sonstigen Plangebiet erfolgt das Parken in
jeweiliger Zuordnung zur Bebauung. Regelungen zur Ausgestaltung enthalten die &rtlichen
Bauvorschriften Uber die Gestaltung baulicher Anlagen.
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4.6.3 System der FuBR- und Radwege

Flr die schwécheren Verkehrsteilnehmer - die FuRganger und Radfahrer - weist der BBP Nr.
75 eine Anzahl von FuB- und Radwegen auf. Dies soll der Entflechtung der Verkehrsstrome
dienen und das gefahrlosere Erreichen insbesondere der Schul- und Sporteinrichtungen bei-
derseits der Falkenberger LandstraRe dienen (vgl. Punkt 1.1).

Uberwiegend sind die o0.a. FuB- und Radwege innerhalb von éffentlichen Grinzlgen gefihrt.
Hierin ist es graphisch nicht mdglich, die FuR- und Radwege und zusétzlich haufig die Gra-
benfihrung und das Begleitgriin darzustellen. Daher sind diese zukiinftigen Griinziige mit
Ziffern in Rauten codiert. Weiteres ist dem tiefbautechnischen Entwurf in gréRerem MaR-
stab Uberlassen.

Bei der zentralen Mittellage des Plangebietes kann eine anndhernd gleiche Verteilung des
Geh- und Radverkehrs in die 4 Himmelsrichtungen angenommen werden. Es gibt diese We-
geverbindungen zum Ortskern, zu den Schulen Schorfmoor und Falkenberg. Da eine direkte
nordliche Anbindung an die Moorhauser LandstraBe (K 8) seitens des StraRBenbauamtes
ausgeschlossen ist, eine Ostlich Querverbindung zur Strae "Auf dem Kamp" daher not-
wendig wird, wurde der vorhandene &ffentliche Weg zwischen den Hausreihen "Auf dem
Kamp" 53 und 55 als Fu3- und Radwegverbindung gewahit.

4.6.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die Flurstlicke 68/38 und 68/39 (hinter den Grundstlicken "Im Uhlenbrook" 31 und 33)
werden Uber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (iber den Griinzug <> an der StraRe "Im
Uhlenbrook" angeschlossen. Eine Anbindung an die Planstral3e A ist ausgeschlossen; sie soll
anliegerfrei gehalten werden. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Uber Privatgrundstiicke ist
nicht moglich, da die Eigentumsverhaltnisse dies nicht zulassen.

4.7 Schallimmissionen

4.7.1 Ermittlung eines Beurteilungspegels nach DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau”
(Hinweise auf "Bild” oder "Tabelle” beziehen sich auf den Text der DIN 18.005):

Der Beurteilungspegel wird fiir einen Abstand von 50,0 m von der Achse der StraRen aufge-
stellt.

Die Berechnung erfolgt nach Abschnitt 6.1.1 der DIN 18005 und enthalt die Pegel flr tags
{6.00 bis 22.00 Uhr) und fir nachts (22.00 - 6.00 Uhr).

Ly = LmE - Lso + Lk
(25)
mit Lm,E = Lm + Lstro + Ly + LStg

Hier bedeuten:

L, = Beurteilungspegel

Lk Zuschlag fir Lichtzeichen geregelte Kreuzungen
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Lg, — Korrektur flr unterschiedliche horizontale Absténde

(25)

lme = Mittelungspegel im Abstand von 25 m von der StraRenachse
Lstro = Korrektur flr unterschiedliche StraBenoberflachen

Ly = Korrektur flr unterschiedliche Héchstgeschwindigkeiten
LStg = Zuschlag flir Steigungen

Fiir die Ermittlung der téglichen Verkehrsstirke wird auf den Gesamtverkehrsplan Lilienthal
(September 1992} zuriickgegriffen. Die Zéhlwerte wurden mit dem Faktor 1,34 multipliziert
zur Anh6hung der Zahlzeit auf 24 Stunden (s.a. Gesamtverkehrsplan S. 42).

Moorhauser LandstraRe (K 8)

Durchschnittliche tagliche Verkehrsstiarke (DTV): 6.000 1,34 = 8.040 Kfz/24 Std.

Die maRgebende stiindliche Verkehrsstérke M wird der Tabelle 4 entnommen.

Der LKW-Anteil P wird dem Gesamtverkehrsplan fiir die Moorhauser LandstraBe entnom-
men.

Daraus ergibt sich flr die K8:

- tags: M = 0,06 xDTV = 482 Kfz/h p=5%
- nachts: M = 0,008x DTV = 64 Kfz/h p=5%
(25)
Mittelungspegel Lm, in Abhéngigkeit von der Verkehrsstédrke M nach Bild 3:
(25)
Lm,E tags = 65,2 dB(A)
(25)
 Lm,E nachts= 56,6 dB(A)

Korrektur flr StraRenoberflache Lgiro nach Tabelle 2:
- nicht geriffelter GuRasphalt
Lstro = 0,0 dB(A)

Korrektur fir die zuldssige Hochstgeschwindigkeit, 50 km/h nach Bild 4
Lvtags - -4,8 dB(A)
- Lvnachts = -4,8 dB(A)

Steigungen sind nicht zu berlicksichtigen.

- Lgtg - 0,0 dB(A)

Der horizontale Abstand bis zur Baugrenze betrdgt ca. 50,0 m. Die Abstandskorrektur be-
tragt nach Bild 19 (0,5 m Uber Fahrbahn)

- L _ 4,0 dB(A)
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Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am Immissionsort (0,5 m {iber StraRenniveau,
50 m von der Strallenachse) betragt somit:

(25)
L = (Lm,E + LStrO Lt LStg)_Ls, Ly
tags: L, = (62,2 + 0,0 x(-4,8)+0,0)- 4,0 + 0,0
= 53.4 dB(A)

]

nachts:L; (66,6 + 0,0 x{-4,8)+0,0)- 4,0 + 0,0

= 47.8 dB(A)

Die schalltechnischen Orientierungswerte (Beiblatt 1 zur DIN 18005)betragen fiir Allgemeine
Wohngebiete

tags: = 55 dB(A)

I

nachts: 45 dB(A)

Somit liegen die Larmpegel tags 1,6 dB(A) unter und nachts 2,8 db(A) liber den Orientie-
rungswerten. Nach dieser groben Abschédtzung werden die schalltechnischen Orientierungs-
werte fiir die Allgemeinen Orientierungswerte entlang der K 8 eingehalten.

Falkenberger LandstraRe (L 133)

Durchschnittliche Verkehrsstarke (DTV): 11.500 1,34 = 15.410 Kfz/24 Std.

Stlndliche Verkehrsstarke M nach Tabelle 4.

Der LKW-Anteil P aus dem Gesamtverkehrsplan flir die Falkenberger LandstraRe wird mit
6 % angesetzt:

- tags: M = 0,06 xDTV = 925 Kiz/h p =6 %
- nachts: M = 0,008 x DTV = 123 Kfz/h p =6 %
(25} .
Mittelungspegel Lm, in Abhangigkeit von der Verkehrsstérke M nach Bild 3:
(25)
Lm,E tags = 68,4 dB(A)
(25)
= Lm,E nachts= 59,6 dB(A)

Korrektur fUr StralRenoberflache Lstro nach Tabelle 2:
- nicht geriffelter GuRasphalt
Lstro = 0,0 dB(A)

Korrektur fUr die zuldssige Héchstgeschwindigkeit, 50 km/h nach Bild 4
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Lvtags = -4,8 dB(A)

Lvnachts = -4,8 dB(A)
Steigungen sind nicht zu berlicksichtigen.
- Lstg = 0,0 dB(A)

Betrachtet wird ein horizontaler Abstand von ca. 50,0 m. Die Abstandskorrektur betragt
nach Bild 9 (0,5 m Uber Fahrbahn)

- L, - -4,0dB(A)

Der Beurteilungspegel der Kfz-Gerdusche am Immissionsort (0,5 m Uber StraRenniveau,
50 m von der StraRenachse) betragt somit:

= {25)

L (L

. m,E+LStrO+LV+L L +L

Stgl s, k
tags: L, = (68,4 + 0,0 x(-4,8)+0,0)-(-4,0) + 0,0

= 59.6 dB(A)

nachts:L, = (69,5 + 0,0 x(-4,8) +0,0)- {-4,0) + 0,0
= 50,7 dB(A)

Somit liegen die Larmpegel tags 4,6 dB(A) und nachts 5,7 db(A) iiber den Orientierungs-
werten fiir Allgemeine Wohngebiete.

4.7.2. Schallimmissionenuntersuchung

Durch das Ing.-Biiro Peter Gerlach' wurde im Auftrag der Gemeinde Lilienthal eine Schall-
immissionsuntersuchung durchgefiihrt, um die Berechnung nach DIN 18.005 zu Uberprifen.
Berechnungsgrundlagen waren die DTV-Werte aus dem Gesamtverkehrsplan Lilienthal; be-
rechnet wurden die Schallimmissionen auf ausgewahlte Bezugspunkte in den Allgemeinen
und Reinen Wohngebieten jeweils ohne und mit den im Bebauungsplanentwurf vorgesehe-
nen MaRnahmen zur Minderung der Gerauschbelastung.

Im Ergebnis liegen die Immissionsbelastungen fiir den Hauptteil der Wohnnutzung am Tage
zwischen 50 und 55 dB(A) und nachts zwischen 32 und 50 dB(A). Fiir das Reine Wohnge-
biet ergeben sich Immissionsbelastungen unter 50 dB(A) tags und rund 41 dB(A) nachts.

In Teilbereichen des Plangebietes (Quartiere 6, 7 und 7a)) ist mit einer Tagesbelastung von
55 - 60 dB(A) zu rechnen. Der Bereich unmittelbar neben der L 133 wird mit Schallimmis-
sionen von 60 - 65 dB(A) belastet. Hier sind SchutzmaRnahmen nicht méglich, da die not-
wendigen Flachen flr einen ca. 4 m hohen Wall nicht zur Verfiigung stehen. Das Grund-
stlick 64/2 wird durch die Planstr. A nur geringfligig mehr belastet (< 3 d B(A)), da die

: Schallschutzuntersuchung BBP Nr. 75, Lilienthal, ing. Biro Peter Gerlach, 31.01.1994, Ergénzung vom
27.10.1994

GfL-Nr. 31155-81 -23 -



4, Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Hauptbelastung aus den Verkehrsbewegungen auf der Falkenberger Landstr. vorhanden ist
und verbleibt. SchallschutzmaBnahmen sind daher an den Geb&uden beizubringen (vgi.
Textliche Festsetzung Punkt 8.).

Der Gutachter kommt zum SchluR: "Die vorgesehene Nutzung der Planflachen fiir allge-
meine bzw. reine Wohnbebauung ist - in Verbindung mit den Orientierungswerten der DIN
18005 - auch ohne SchutzmaBnahmen fir wesentliche Teile des Planbereiches empfeh-
lenswert2.” Der Beitrag ist Teil der Begriindung (siehe Anlage).

Weiterhin wurde vom Gutachter festgestellt, da® in einem Streifen von ca. 50 m Tiefe
entlang der Falkenberger LandstraRe Schallimmissionen {iber 60 dB(A) zu erwarten sind.
Hier existieren bereits Vorbelastungen, die zu Schallimmissionen (ber 60 dB(A) fiihren.
Durch die PlanstraBe A kommt es nur zu geringfligigen Mehrbelastungen (< 3 dB(A)).
Schalltechnische Schutzanlagen (Wande, Walle) sind aufgrund der nicht zur Verfligung
stehenden Flachen - unter Berlicksichtigung von Sichtdreiecken - nicht méglich, so dal3 an
Gebauden selbst SchallschutzmaRnahmen im baurechtlichen Verfahren beizubringen sind
(vgl. Textl. Festsetzung 8)

Eine Festlegung von Schallschutzklassen fiir Fenster ist nicht mdglich, da die eingefiihrte
DIN 4109 flir jedes ldrmbelastete Gebaude einen Einzelnachweis erfordert. Ohne
vorliegende Geb&udeplanung kénnen keine Festsetzungen getroffen werden.

4.8 Regelung des Wasserabflusses

Durch das Ing.-Biiro Kleberg wurde im Auftrag der Gemeinde Lilienthal der siedlungswas-
serwirtschaftliche Fachbeitrag erarbeitet. Seine Berechnungen flieRen in den Bebauungsplan
ein. Der Beitrag ist Teil der Begriindung (siehe Anlage).

Das zwischen Falkenberger LandstraRe (L 133) und der Moorhauser LandstraRe (K 8) gele-
gene Plangebiet wird vom Klosterwiesengraben als Hauptvorfluter auf einer Lange von ca.
320 m durchflossen. Der Klosterwiesengraben leitet das Oberflachenwasser aus den ober-
halb gelegenen Wohngebieten zwischen Jan-Reiners-Weg und Falkenberger LandstraRe ab.
Hier ist zum GroRteil ein Regenwasserkanal verlegt, und die Befestigung betragt in Teilge-
bieten bis zu 60 %. Hinzu kommt das nicht kanalisierte Gebiet nérdlich der Falkenberger
LandstraRe zwischen "Auf dem Kamp” und “Im Uhlenbrook”. Insgesamt entwéssern bis zur
Moorhauser Landstrafde ca. 57 ha Siedlungsflache in den Klosterwiesengraben.

Dieser Vorfluter tritt in das Planungsgebiet am &stlichen Rand im Bereich des unbefestigten
Abschnittes der StraRe “Im Uhlenbrook” ein und flieBt ca. 180 m in nordwestliche Rich-
tung, um dann mit einem 90° Bogen nach Sldwesten abzuschwenken. Ab hier verlduft er
im Abstand ca. 50 m parallel zur nordwestlichen Grenze an der Moorhauser Landstraf3e.
Nach ca. 80 m verschwenkt er zur Moorhauser LandstralRe, verlduft dann ca. 170 m ent-
lang der Moorhauser Landstral3e, um dann U(ber einen DurchlaR unter der Moorhauser Land-
stral3e das Plangebiet wieder zu verlassen.

Die Grabensohle liegt zwischen + 1,06 m NN und + 1,40 m NN, im Mittel bei + 1,20 m
NN. Die Tiefe unter vorhandenem Gelénde betrégt ca. 1,20 m.
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Neben diesen beschriebenen Vorflutern durchziehen zahireiche Entwésserungsgraben das
Planungsgebiet. Die Sohle dieser Grében liegt ca. 0,40 - 0,60 m unter dem vorhandenen
Gelénde.

Im Gebiet des Bebauungsplanes liegen zur Zeit nur Griin- und Ackerflachen, deren AbfluRan-
teile gering sind. Infolge der vorgesehenen Bebauung wird sich der AbfluR aus diesem Ge-
biet erhéhen, da zusétzlich von ca. 1,5 ha StraRenflache und auch von privaten Fldchen ein
zusétzlicher Abflul? erwartet werden muR. Der GroRteil des Niederschlagswassers soll aber
im Gebiet auf privaten Flachen wieder versickert werden.

Der Klosterwiesengraben hat oberhalb der Moorhauser LandstralBe ein Einzugsgebiet von
ca. b7 ha, einschlie8lich der Flache des Bebauungsgebietes Ossenhdfe. Flir den AbfluR aus
diesem Gebiet muR ein Regenriickhaltebecken (RHB) im Plangebiet eingeplant werden. Hier-
flr ist ein ca. 45 m breiter Geldndestreifen am nordwestlichen Gebietsrand zwischen Moor-
hauser LandstralRe und der geplanten Bebauung vorgesehen.

Es sind Béschungsneigungen 1 : 1,5 - 1 : 10, im Mittel 1 : 5 vorgesehen. Der Dauerwasser-
spiegel wird auf 1,25 m NN angenommen. Dieser liegt damit 0,13 m (ber der Sohle des
Rohrdurchlasses Moorhauser LandstraRe. Der BasisabfluR des Klosterwiesengrabens ist so-
mit sichergestellt.

Es ist vorgesehen, einen Teilbereich des Beckens mit freier Wasserfliche und max. ca.
2,00 m tief auszubilden. Das restliche Volumen wird durch Uberstau einer geplanten
Feuchtwiese erhalten. Das Beckenvolumen betragt mit freier Wasserfliche betragt
1050 m3, im Trockenbecken 2197 m3 und somit insgesamt 3247 m3. Die Flache fiir die
Regenrlickhaltung einschlieflich Béschungen und Begriinungen muB ca. 14.400 m?2 aufwei-
sen. Entsprechend wird der Bereich der freien Wasserflache als Regenrlickhaltebecken fest-
gesetzt, der Uberstau als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt und bei der Bauausflihrung entsprechend modelliert (vgl. Textliche
Festsetzung Punkt 9.8). In Héhe des Durchlasses zur K 8 wird ein weiteres kleines Riickhal-
tebecken als Auffangbecken fiir Schwimmstoffe mit ca. 230 m2 offener Wasserfliche
festgesetzt.

4.9 Beurteilung der Baugrund- und Grundwasserverhiltnisse

Von der Hochschule Bremen -Labor fiir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau-> wurde eine
gutachterlicher Stellungnahme zur Beurteilung der Baugrund- und Grundwasserverhéltnisse
erarbeitet. Diese Begutachtung ist Teil der Begriindung (siehe Anlage), die Ergebnisse flie-
3en in die Bebauungsplanung ein.

Der mittlere Grundwasserstand liegt bei rd. + 1,3 m NN bzw. rd. 1,0 m unter dem mittleren
Gelandeniveau. Bezliglich der Regenwasserversickerung auf den Grundstiicksflachen wurde
festgestellt, daf’ hierflir eine mindestens 1 m grundwasserfreie Sandschicht erforderlich ist.

Hochschule Bremen, Labor fiir Bodenmechanik, Erd- und Grundbau, Prof. Dr. Ing. Harry Harder; ErschlieBung
“Ossenhdfe” in Lilienthal, Bebauungsplan Nr. 75, Beurteilung der Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse,
Bremen, 06.07.1994
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Da das Gelédnde im Plangebiet insgesamt um ein Niveau von + 1,0 angehoben wird, ist eine
Regenwasserversickerung auf den Grundstiicken méglich.

Bei dem vorliegenden Bodenaufbau werden fir je 100 m2 Grundsticksflache ca. 12 m?
Versickerungsflache auf den Grundstiick notwendig (Angabe des Ing. Biiros Kleberg).

4.10 Die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege3
4.10.1 Darstellung der Gegebenheiten

Naturraumlich gehort das Plangebiet zur "Hamme-Wimme-Marsch” (Meisel, S., 1961). Das
Gelénde liegt ca. 2-2,5 m Uber dem heutigen Meeresspiegel (NN). Als Ausgangsgestein der
Bodenbildung sind hier ausschiieRlich Flug- bzw. eiszeitliche FluRsande vorhanden. Auf den
nordlichen, etwas tiefer gelegenen Flachen des Plangebietes hat sich daraus ein "tiefer Pod-
sol-Gley” entwickelt, auf den Ubrigen Flachen ein "Gley-Podsol”, der mittlerweile stellen-
weise tiefumgebrochen worden ist. Die Grundwasserstidnde wéhrend der Vegetationsperi-
ode liegen bei dem Podsol zwischen 13 und 20 dm unter der Geléndeoberfliche und bei
dem Gley zwischen 8 und 13 dm (alle Angaben aus "Bodenkarten von Niedersachsen”, Blatt
2819). Unter diesen standortlichen Voraussetzungen wiirde sich chne menschlichen EinfluR
im Plangebiet als "potentielle natlrliche Vegetation” ein feuchter Eichen-Birkenwald entwic-
keln (Ausarbeitungen zum Landschaftsrahmenplan des LK OHZ, 1992).

Nach der kurhannoverschen Landesaufnahme von 1756 war das Plangebiet bereits damals
als "Feld” ausgewiesen. Auch die auf einer Wurt errichtete Hofstelle an der StralRe Im Uh-
lenbrook sowie einige Geb&ude am Sudrand des Plangebietes und die wesentlichen Parzel-
lengrenzen bestanden bereits damals. Auch heute noch werden die meisten Flachen land-
wirtschaftlich genutzt. Nur wenige Grundstiicke sind in der Zwischenzeit mit Wohnh&usern
bebaut worden. lhre Freiflachen sind Uberwiegend als neuzeitliche Ziergarten angelegt, in
denen vereinzelt alte, ortsbildprdgende Baumbestadnde vorhanden sind. Dies gilt insbeson-
dere fOr die oben genannte, auf einer Wurt gelegene Hofstelle, deren Wohngeb&ude von ei-
nem Eichen-Hain umkranzt ist und auf deren Hofweide alte Obstbdume stehen (s. Karte der
Landschaftsstrukturen in der Anlage zur Begriindung).

Die Landwirtschaftsflachen werden etwa zur Hilfte als Acker und zur Hélfte als Griinland
genutzt. Die einzelnen Parzellen sind zu den Nachbarflachen durch flache Sickermulden,
Grében oder Gehdlzbestande abgegrenzt, so daR das Plangebiet iberwiegend relativ kiein-
réumig strukturiert und gegliedert ist. Im einzelnen kommen im Plangebiet folgende Bio-
toptypen und Vegetationsbestande vor:

- Ackerflachen: Hier wird Uberwiegend Mais angebaut, vereinzelt auch Gerste und Roggen.
Die Wildkrautflora besteht vorwiegend aus Flohknoterich (Polygonum persicaria), Acker-
winde (Convolvulus arvense), Gartenmelde (Atriplex hortensis) und Windhahn (Apera
spica-venti). An den Ackerrdndern sind darliber hinaus Saatwucherblume
(Chrysanthemum segetum) und der in Niedersachsen nach der “Roten Liste” (1993) ge-
fahrdete Bunte Hohlzahn {Galeopsis speciosa) haufiger zu finden.

Fachbeitrag erarbeitet durch Dipl. Ing. Landschaftsplaner J.- Heinemann, Gemeinde Lilienthal, 10/93, 07/94
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- Ruderalfluren und Sandweg-Raine: Auf den flachen, meist 1 - 3 m breiten Sickermulden
zwischen den Ackerflachen ist eine ausdauernde Ruderalflur entwickelt, in der Bestinde
aus Klettenlabkraut (Galium aparine) und GroRer Brennessel (Urtica dioica) dominieren.

Im Gegensatz zu diesen stickstoffreichen Standorten zeigt die Vegetation entlang der zur
Zeit im Plangebiet noch vorhandenen Sandwege (berwiegend relativ magere, ungeding-
te Standortbedingungen an. In der hier wesentlich artenreicheren Flora ist vor allem das
stellenweise héufige Vorkommen des in Niedersachsen gefahrdeten TeufelsabbiR
{Succisa pratensis) erwdhnenswert.

- Grlnland: Die zur Zeit als Griinland genutzten Flachen kénnen nach dem Kartierschlissel
fur Biotoptypen in Niedersachsen (v. Drachenfels, 1992) als intensives sowie mesophiles
(maRig nahrstoffreiches) Grlnland unterschieden werden. Das Intensivgriinland wird zur
Zeit Uberwiegend als vielschnittige M&hweide genutzt und ist relativ artenarm. Die hohe
Flachendeckung durch ausgesprochene Stickstoffzeiger wie Vogel-Sternmiere (Stellaria
media) weist auf hohe Diingereintrége hin. Das mesophile Griinland gehort im Gegensatz
dazu zu dem Grlnlandtyp “mé&Rig nahrstoffreiches Griinland kalkarmer Standorte”. In der
ausgesprochen artenreichen Vegetation dominieren u.a. Kammgras (Cynosuras cristatus),
Rotschwingel (Festuca rubra), Schafgarbe (Achillea millefolium) und Scharfer HahnenfuRR
(Ranunculus acris). Pflanzensoziologisch gehért dieser Griinlandtyp gréRtenteils zu der
“feuchten Ausprégung der Weidelgras-WeiRRklee-Weiden” (Lolio-Cynosuretum lotetosum),
einer aufgrund der weitverbreiteten Nutzungsintensivierung entsprechender Griinlandfla-
chen in Niedersachsen geféhrdeten Pflanzengeselischaft (Preising et al. 1986 bzw.
1990).

- Gehdlzbesténde: Neben den bereits erwéhnten ortsbildpragenden Gehdlzen auf den Hof-
bzw. Wohngrundstiicken sind folgende Besténde im Plangebiet vorhanden:

1) Im nérdlichen Bereich entlang einiger Parzellengrenzen zwei ca. 160 m lange Baumrei-
hen aus Schwarzerlen (Alnus glutinosa). Die 10 - 14 m hohen Biume stehen an der
Randern flacher Sickermulden, die mitbeweidet werden. Wo dieser Verbi? unterbleibt
- wie an den Randern der angrenzenden Ackerfldchen - sind unter den Baumen nat(rli-
che Saumgesellschaften feuchter Standorte aus Hopfen (Humulus lupulus), Rohrglanz-
gras (Phalaris arund.) und Schilfrohr (Phragmites austr.) entwickelt.

2) Mehrere Baumhecken entlang einiger Ackerflaichen. Die 3-6 m breiten und 5-12 m
hohen Hecken sind in der meist dichten Strauchschicht (iberwiegend aus Schwarzem
Holunder (Sambucus nigra), Friiher Traubenkirsche (Prunus padus) und Brombeeren
(Rubus fruticosus agg.) zusammengesetzt, wihrend die Baumschicht aus Stieleichen
{Quercus robur), Eschen (Fraxinus excelsior) und Schwarzerlen gebildet wird.

3) Ein Obstbaumbestand mit ca. 30 Obstbdumen im nordéstlichen Plangebiet. Die ca. 40
Jahre alten, lberwiegend vitalen Bdume sind in Reihen entlang zweier Parzellengren-
zen gepflanzt.

4) Eine ca. 1,3 ha groRe Weihnachtsbaumkuitur an der Moorhauser LandstraRe. Der Be-
stand ist unterschiedlich alt und strukturiert, offene Bereiche sind in der Krautschicht
von einer Ruderalflur berzogen.
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- Grabenvegetation: In den tieferen, grundwassernahen Grében ist (iberwiegend eine Ma-
dest-Staudenflur (Filipendulion) oder ein Schilfrohricht entwickelt. In den ausgespro-
chen artenreichen Vegetationsbestdnden mit Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris), Blut-
Weiderich (Lythrum salicaria), Sumpfblutauge (Potentilla pal.) und vielen anderen Arten
ist das Vorkommen der in Niedersachsen gefidhrdeten Scheinzyper-Segge (Carex pseu-
docyperus) besonders zu erwahnen. Wahrend die meisten Graben keinen AnschluR ha-
ben und relativ schnell trocken fallen, enthalt der das gesamte Plangebiet durchziehende
Klosterwiesengraben haufig im Jahr stellenweise freies Wasser. Auf der ca. 1 m unter
Gelande liegenden Grabensohle sind Froschléffel (Alisima plant.-ag.) und andere Né&sse-
zeiger héufig, wahrend auf den Grabenbdschungen (berwiegend Schilfréhricht, stellen-
weise auch das in Niedersachsen gefdhrdete Schlankenseggenried (Caricetum gracilis)
entwickelt ist.

4.10.2  Naturschutzfachliche Zusammenfassung und Bewertung
l. Naturhaushalt

Der urspriingliche Naturzustand des gesamten Plangebietes ist seit langem verandert. Ent-
wiésserungsmalnahmen, stellenweise Tiefumbruch, die Siedlungsentwicklung auf den an-
grenzenden Flachen sowie die Uberwiegend intensive landwirtschaftliche Nutzung im Plan-
gebiet schréanken die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ein.

Als wesentliche stabilisierende Faktoren im Naturhaushalt wirken vor allem die noch vorhan-
denen naturnahen Biotope und Landschaftsstrukturen. Hierzu gehéren die alteren Laubholz-
bestédnde, die mesophilen Griinlandflachen, die grundwassernahen Graben sowie die nahr-
stoffarmen Wegraine (s.a. Karte der Landschaftsstrukturen). lhre hohe Bedeutung fiir den
Naturschutz begriindet sich im einzelnen durch folgende Sachverhalte:

- Die alteren Laubholzbestédnde dienen als Riickzugs-, Nahrungs- und Lebensraum insbe-
sondere der freilebenden Tierwelt. Aufgrund ihres Alters und der damit einhergehenden
Okologischen “Reife” sind diese Biotope - insbesondere die Baumhecken mit den vielfiltig
entwickelten Kleinstrukturen und Lebensgemeinschaften - mittelfristig unersetzlich.

- Das mesophile Griinland, die grundwassernahen Graben sowie die néahrstoffarmen
Wegraine sind ebenfalls insbesondere fir Arten und Lebensgemeinschaften von hoher
Bedeutung. Die dort vorhandenen, aber generell immer seltener werdenden Standort-
bzw. Nutzungsbedingungen ermdglichen eine hohe Artenvielfalt und das h&ufige Vor-
kommen mehrerer in Niedersachsen gefdhrdeten Pflanzenarten und Pflanzengesellschaf-
ten.

Von geringerer Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften sind die Sandweg-Raine
(Gesamtflache ca. 0,1 ha) sowie die Ruderalfluren (Gesamtflache ca. 0,4 ha), die vorwie-
gend als Element der Biotopvernetzung b zw. Rickzugsgebiet flir Arten der angrenzenden
Biotope von gewisser allgemeiner Bedeutung sind. Relativ unbedeutend flr Arten und Le-
bensgemeinschaften sind dagegen die Ubrigen, von intensiver Nutzung, artenarmer und
standortfremder “Allerweltvegetation” geprégten Biotoptypen (Acker, Intensivgriinliand,
Weihnachtsbaumkultur, Hausgéarten). :
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Il. Landschaftsbild und Ortsbild

Das noch nicht erschlossene Plangebiet ist im Norden lediglich von der Moorhauser Land-
stral3e (K 8) und im Stden von der Stra3e Im Uhlenbrook bzw. von der Falkenberger Land-
strafde (L 133) einsehbar bzw. erlebbar. Das dabei optisch erfaRbare Landschaftsinventar ist
sehr unterschiedlich. Von der Falkenberger LandstraBe aus wirkt das einsehbare (stidliche)
Plangebiet aufgrund fehlender raumbildender Strukturen und der ausschlieRlichen Ackernut-
zung groRflachig monoton. Zudem sind die in den unbesiedelten Bereich hineinragenden be-
bauten Grundstlicke meistens nicht in die Landschaft eingebunden. Wesentlich positiver fiir
das Ortsbild ist der nordliche bzw. &stliche Teil des Plangebietes zu bewerten. insbesondere
die Baumreihen und Baumhecken préagen hier die (naturraumtypische) Eigenart des Gebietes.
Durch ihre rdumliche Gliederung verschaffen sie dem Gebiet eine eigene ldentitat und er-
mdoglichen damit Orientierung und Identifikation. Die aufgrund der dominierenden natur-
nahen Landschaftsstrukturen vorhandene Vielfalt an Bliihaspekten, Wuchsformen und Klein-
strukturen tragt ebenfalls zu einer Uberwiegend positiven Bewertung dieses Teilraumes flir
das Landschaftsbild bei. Besonders erwdhnenswert ist schlieRlich noch die auf einer Wurt
gelegene Hofstelle an der StraRe Im Uhlenbrook. Zusammen mit den alten Hofflachen und
der vorgelagerten Hofweide mit Obstbaumbestand wirkt diese Fliache als intakter, dorflicher
Bereich besonders positiv auf das Ortsbild.

4.10.3  Beriicksichtigung der Eingriffsregelung - Nutzungsregelungen und MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Gemél § 6 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) vom 20.03.1981 sollen
die Gemeinden bei der Aufstellung von Bebauungspldnen auf den Zustand von Natur und
Landschaft eingehen und dabei die Ziele und Grundsitze des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (8 1 und 2 NNatG) berlicksichtigen. AuRerdem sind nach Artikel 5 des Inve-
stitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 die aufgrund der Auf-
stellung des B-Planes zu erwartenden Eingriffe in Natur- und Landschaft in der Abwagung
nach § 1 BauGB zu entscheiden. Dazu gehdren auch Entscheidungen (iber Darstellungen
und Festsetzungen nach § 9 BauGB, die dazu dienen, die zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes auszugleichen,
zu ersetzen oder zu mindern.

Die vorliegende Eingriffsbilanzierung ist inhaltlich insbesondere in Bezug auf die Ermittlung
des Eingriffsumfangs und des Kompensationsmodells an den ”“Hinweisen zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Nds. Landesamtes fiir Okologie (Breuer,
1994) orientiert. Folgende mdgliche Beeintrachtigungen sind demnach fiir das Plangebiet zu
berlcksichtigen:

1. Verlust von Lebensrdumen fir die freilebende Pflanzen- und Tierwelt (durch direkte oder
indirekte Stérungen, Schéadigungen oder Zerstérung wéhrend oder nach Durchfiihrung
von BaumaRnahmen).

2. Veranderung des Landschaftsbildes {durch Uberformung des Reliefs bei Gelandeauffiil-
lungen sowie durch Baukd&rper und Beseitigung von Vegetation).
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3. Versiegelung von Boden (Die verdichtete bauliche Nutzung mit einer Grundflichenzahl
von 0,4 sowie die Anlage der PlanstraBen fiihren zu einer Uberbauung von ca. 8,46 ha
Boden, der damit seine Funktionen als Lebens- und Produktionsraum sowie als Puffer
bzw. Filter in dkologischen Stoffkreisldufen nicht mehr erflillen kann.)

4. Mégliche Verénderungen des Grundwasserhaushaltes: Die Flachenversiegelung schrankt
die natirliche Grundwasserneubildung ein. Dariiber hinaus besteht aufgrund des relativ
hoch anstehenden Grundwassers und der teilweise relativ hohen Wasserdurchléssigkeit
der Bbden eine relativ hohe Empfindlichkeit gegeniiber Verschmutzungen.

5. Mogliche Veranderungen des Oberflachenwasserhaushaltes: Die Flachenversiegelung
kann sich indirekt auch auf das Oberflaichenwasser auswirken, da mit groReren AbfluR-
mengen, hoheren AbfluBspitzen sowie stirkeren Belastungen durch abgeschwemmte
Schadstoffe zu rechnen ist,

6. In bezug auf die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse wirkt das Plangebiet zur
Zeit vorwiegend als Frischluftentstehungsgebiet sowie als Luft-Austauschschneise zu
den angrenzenden Siedlungsflachen. Beide Funktionen kénnen durch die geplante Nut-
zung geféhrdet werden.

Nach §8 7ff NNatG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen
auszugleichen. In diesem Zusammenhang werden zu den einzelnen Eingriffsaspekten fol-
gende MaBnahmen im B-Plan vorgesehen bzw. festgelegt:

Zu 1 (Verlust von Lebensrdaumen): Die fiir Arten und Lebensgemeinschaften besonders
wertvollen Landschaftsstrukturen sollen weitestgehend erhalten bleiben. So kénnen von den
insgesamt 0,7 ha erhaltenswerten Geholzbestédnden (Baumreihen und Baumhecken) ent-
sprechend dem Vermeidungsgebot der Eingriffsregelung durch stidteplanerische Berlick-
sichtigung 0,6 ha erhalten und durch Festsetzung im B-Plan dauerhaft gesichert werden
(vgl. Textliche Festsetzungen Punkte 9.2 und 9.13). Darliber hinaus werden die den Gehdlz-
flachen vorgelagerten Saumstreifen als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt, da diese Saume fir viele Arten des Biotoptyps
"Hecke” notwendige Teil-Lebensrdume darstellen und somit die &kologische Funktion der
Gehdlzbesténde sichern bzw. erhéhen (vgl. Textliche Festsetzung Punkt 9.13). Fir die un-
vermeidbare Entfernung von insgesamt ca. 0,1 ha Gehdlzflache soll - da eine zeitnahe Kom-
pensation nicht méglich ist - eine doppelt so groe Gehdlzfliche neu angelegt werden (vgl.
Textliche Festsetzung Punkt 9.7).

Auch in bezug auf die erhaltenswerte Grabenvegetation wurde der Vermeidungsgrundsatz
weitestgehend berlicksichtigt. GroRtenteils sind die Bereiche mit wertvoller Grabenvegetati-
on durch entsprechende Festsetzungen gesichert (vgl. Textliche Festsetzung Punkt 9.4).
Zum Schutz der 6kologischen Funktionsfahigkeit wurden auRerdem mehrere Meter breite
Randstreifen als Pufferzone bzw. Kontaktlebensraum im B-Plan festgesetzt. Als erhebliche
Beeintréachtigung des Naturhaushaltes bzw. Landschaftsbildes ist die Verlegung des Uhlen-
brooksgrabens entlang der PlanstraRe A (auf ca. 40 m Lénge) zu bewerten. Dieser Eingriff
ist jedoch unvermeidbar, da aus verkehrsplanerischer Sicht ein Anbindung der PlanstraRe di-
rekt gegenUber der StraRe “Beim neuen Damm” erreicht werden soll. Desweiteren ist in die-
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sem Bereich die Anlage eines Regenrlickhaltebeckens vorgesehen, in das der Uhlenbrooks-
graben stellenweise integriert werden soll, womit auf ca. 70 m Lénge einseitig die Graben-
béschung entfernt werden muR. Als Kompensation ist das Rickhaltebecken naturnah zu
gestalten und mit einem Réhrichtglrtel zu versehen (vgl. Textliche Festsetzungen Punkt 9.3
u. 9.14). Darlber hinaus soll der Uhlenbrooksgraben an anderen Stellen naturnah umgestal-
tet werden, um weitere Entwicklungsmoéglichkeiten fiir das Potential als wertvoller Lebens-
raum fUr Tiere und Pflanzen als auch ein wesentliches Griinflaichenelemten fir eine hohe
Lebensqualitdt der Wohnumwelt im Plangebiet zu schaffen.

Das aus Naturschutzsicht besonders wertvolle mesophile (artenreiche) Griinland kann ledig-
lich auf einer ca. 0,3 ha groRen Flache siidwestlich der 0.g. Wurst bzw. Hofstelle gesichert
werden (vgl. Textliche Festsetzung Punkt 9.16). Als Kompensation fir die zur Bebauung
Uberplanten restlichen ca. 1,8 ha wertvolle Griinlandflache sollen im Plangebiet bzw. in un-
mittelbarer Ndhe etwa gleich groRe, bisher intensiv als Méhweiden genutzte Flichen (ber-
wiegend zu artenreichem Grilinland entwickeit werden. Die eine, ca. 0.9 ha grolRe Flache be-
findet sich im Norden des Plangebietes, angrenzend an das Regenriickhaltebecken. Sie soll
zu einer naturnahen Wiesenflache entwickelt werden, die grdoRtenteils aus Feuchtwiesen-
bereichen besteht, die bei Hochwasserspitzen stellenweise kurzfristig (berstaut werden
konnen (vgl. Textliche Festsetzung Punkt 9.8). Die andere, ca. 1,0 ha groRe Kompensa-
tionsflache liegt ca. 200 m sUdwestlich des Plangebietes und stellt den westlichen Teil des
Flurstickes 41/89 der Flur 9, Gemarkung Lilienthal, dar. Die Fladche wird z. Z. als Griinland
intensiv genutzt. Sie soll zu artenreichen (mesophilen Griinland) entwickelt werden. Die Fl&-
che soll daher nicht mehr gedingt, nicht mit Bioziden behandelt und maximal mit 2 GroR-
vieheinheiten/Jahr beweidet werden. Bei einer spéateren Einbeziehung in den B-Plan Nr. 75
"Ossenhdfe I1” ist die Flache als naturnahe Parkflache mit gréRtenteils artenreichen Wiesen-
bestanden vorzusehen. Die Flache befindet sich im Eigentum der Gemeinde und wird hiermit
fir die oben beschriebene KompensationsmaRnahme zur Verfiigung gestellt.

Die lbrigen im Plangebiet vorhandenen und fiir Arten und Lebensgemeinschaften nicht un-
bedeutenden Bereiche (ca. 0,1 ha Sandweg-Raine und ca. 0,4 ha Ruderalflur) werden auf
den insgesamt ca. 1,0 ha groRen &ffentlichen Griinflichen des Plangebietes in vergleichba-
rer Weise wieder entwickelt, so daR auch hier eine Eingriffskompensation gewahrleistet ist.

Zu 2. (Veranderung des Landschaftsbildes): In bezug auf das Landschaftsbild besitzt das
Plangebiet mit den dominierenden, monoton wirkenden Acker- und Intensivgriinlandflachen
insgesamt keinen besonderen Wert. Da bereits allseitig Siedlungsflichen angrenzen, paf3t
sich die geplante Gebietsentwicklung in die Umgebung ein.

Die das Landschafts- bzw. Ortsbild positiv pragenden Strukturen (Gehélzbestande und Gra-
ben) sowie die Hofstelle bzw. Wurt als kulturhistorisch wertvolles Element bleiben im we-
sentlichen erhalten, so dal} die Identitdt des Gebietes zumindest teilweise gewahrt bleibt.
Die insbesondere durch groRflachige Geldndeauffiillungen verursachte Uberformung des na-
tlrlichen Geléndereliefs kann wie die anderen das Landschaftsbild beeintrachtigenden Fak-
toren durch die umfangreichen griinplanerischen GestaltungsmaRnahmen kompensiert wer-
den, so dal keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zuriickbleiben.
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Zu 3. (Versiegelung von Boden): In bezug auf diesen Eingriffsaspekt ist zur Vermeidung vor-
gesehen, dal die Anlage von FuR und Radwegen sowie von Verkehrs- und Zufahrtsflachen
fur Garagen und Stellplétze sowie die Stellplatze selbst nur in weitestgehend wasser- und
luftdurchléssigen Bauweisen auszufiihren sind (vgl. Textliche Festsetzungen Punkte 9.12
und 9.15).

Die unvermeidbaren Flachenversiegelungen kénnen als solche nicht direkt ausgeglichen
werden. Sie sollen durch Verbesserung der Funktionsfahigkeit anderer Faktoren des Natur-
haushaltes kompensiert werden.

Eine Flachenbilanz ergibt zu diesem Eingriffsaspekt folgenden Tatbestand:

Von den insgesamt ca. 2,83 ha offentlicher und privater Verkehrsflichen (StraRen, FuR-
und Radwege, Zufahrten, Seitenstreifen usw.) werden voraussichtlich ca. 65 % vollversie-

gelt (= 1,84 ha) und ca. 35 % (= 0,99 ha) teilversiegelt. Von der insgesamt maximal zu-
léassigen Grundflache von ca. 5,98 ha bezogen auf die Bauflaichen mit jeweiliger GRZ wer-
den voraussichtlich 756 % (= 4,49 ha) voll-, und ca. 25 % { = 1,49 ha) teilversiegelt. ins-

gesamt ergibt sich danach eine Vollversiegelung von ca. 6,33 ha und eine Teilversiegelung
von ca. 2,48 ha. Nach Breuer ergibt sich daraus ein Kompensationsbedarf von 6,33 ha x
0,3 + 2,48 ha x 0,2 = 2,40 ha. Dieser Bedarf soll durch die Anlage entsprechend grofRer
Geholzflachen kompensiert werden. Abgesehen von den bisher in die Bilanzierung einge-
gangenen Gehdlzflachen werden auf den privaten Baugrundstiicken insgesamt ca. 2,14 ha
als Flachen zum Anpflanzen von Gehélzen festgesetzt (vgl. Textliche Festsetzung Punkt
9.6). Darliber hinaus soll ca. 1/3 der 6ffentlichen Griinflichen (= 0,38 ha von 1,26 ha) mit
Gehdlzen bepflanzt werden (vgl. Textliche Festsetzung Punkt 9.19). Insgesamt wird mit der
Anlage von ca. 2,562 ha Gehdlzflache der durch Flachenversiegelung bedingte Eingriff in das
Schutzgut Boden kompensiert.

Neben der Versiegelung ist auch das Aufflillen der nicht (berbaubaren Grundfldchen natur-
schutzrechtlich als Eingriff anzusehen. Die aufflillungsbedingten Auswirkungen auf den Bo-
den (Verédnderung des Bodengefliges, der Bodenstruktur, Beeintrachtigung der Bodenorga-
nismen usw.) sind im Plangebiet aufgrund der zu erwartenden Auffiillungshdhen von maxi-
mal einigen Dezimetern voraussichtlich weniger erheblich als die versiegelungsbedingten
Auswirkungen, so daf hierflr der Bewertungsfaktor 0,1 angenommen wird. Bei einer nicht
Uberbaubaren Grundflache von ca. 3,25 ha ergibt sich daraus ein Kompensationsbedarf von
ca. 0,33 ha. Diesem wird durch die Anlage einer ca. 0,4 ha groRen Gehdlzfliche entlang
der Moorhauser Landstral’e Rechnung getragen (vgl.Textliche Festsetzung Punkt 9.5).

Zu 4. (Veradnderung des Grundwasserhaushaltes): Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
des Grundwasserhaushaltes soll das Niederschlagswasser der Baugrundstiicke gréRtenteils
im Plangebiet versickert werden (vgl. Textliche Festsetzung Punkt 9.2). Zum Schutz vor
Verunreinigungen sind allen Graben relativ breite Randstreifen vorgelagert, die naturnah
bepflanzt werden sollen (vgl. Textliche Festsetzung Punkt 9.19).

Zu 5 (Veradnderung des Oberflachenwasserhaushaltes): Niederschlagswasser soll auf den
Grundstlicken, in den Trockengradben bzw. in den Regenriickhaltebecken weitestgehend zu-
rickgehalten werden. Mdgliche Verschmutzungen des Oberflichenwassers durch Kfz-Ver-
kehr auf der PlanstraBe A sollen durch entsprechende Abscheideaniagen sowie durch die
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oben beschriebenen breiten Randstreifen mit Sickermulden vermieden werden. Von erhebli-
chen Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes ist aufgrund dieser MaRnahmen nicht aus-
zugehen.

Zu 6. (Klimatische und lufthygienische Verédnderungen): Die Funktion des Plangebietes als
Frischluftentstehungsgebiet kann durch die umfassende Erhaltung vorhandener Gehdlzbe-
stédnde, die Bindungen flr Bepflanzungen, die vorgesehenen Griinflichen sowie die MaR-
nahmen zur Wasserriickhaltung (Férderung der Verdunstung) weitestgehend erhalten blei-
ben. Als Luft- Austauschschneise mit den angrenzenden Siedlungen sollen dabei insbeson-
dere die das Plangebiet durchziehenden breiteren Griinstreifen wirken.

Zusammen zeigen die oben dargesteliten MaRnahmen, daR die Méglichkeiten zur Vermei-
dung von naturschutzrechtlichen Eingriffen weitestgehend ausgenutzt und die von der ge-
planten Gebietsentwicklung verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild kompensiert werden. Die Belange des Naturschutzes und der Landschafspflege
sind daher ausreichend berlicksichtigt und sachgerecht abgewogen.

Umsetzung der naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen

Die Gemeinde ist Eigentlimerin sédmtlicher Grundstliicke im Plangebiet, ausgenommen einiger
bebauter Grundstlicke sowie des Flurstlicks 72/1. Fir die letztgenannten Flachen wurden
KompensationsmalBnahmen festgesetzt, die von dem jeweiligen Bauherrn in Zusammenhang
mit Bauvorhaben durchzufihren sind. (vgl. Textliche Festsetzungen Punkte 9.6, 9.9, 9.10).
Die KompensationsmalRnahmen auf dem z. Z. noch im Eigentum der Gemeinde befindlichen
Grundstlicken werden nach § 8a (4) BNatSchG von der Gemeinde an Stelle und auf Kosten
zukUnftiger Vorhabentrdger durchgefliihrt. Als VerteilungsmaRstab fiir die Kosten gilt die
zulassige Grundfldche. Die zeitliche Abfolge der Umsetzung der KompensationsmaRnahmen
ist in der folgenden Weise vorgesehen: nach SatzungsbeschluR des Bebauungsplanes sind
in der folgenden Pflanzperiode (Oktober-April) die “Flachen zum Anpflanzen” entlang der
Moorhauser LandstraRe sowie die ”"Flache zur Entwicklung von Natur und Landschaft” am
westlichen Plangebietsrand (vgl. Textliche Festsetzungen Punkt 9.7) zu bepflanzen. Die
Grinlandfléche auf dem Flurstick 41/89 ist mit SatzungsbeschluR des B-Planes nur noch
extensiv zu nutzen. Auf diese Weise sollen Ausgleichsrdume fiir Arten und Lebensgemein-
schaften geschaffen werden, bevor die jetzigen Lebensrdume beeintrachtigt bzw. zerstort
werden. Die Anlage der Feuchtwiese im nérdlichen Plangebiet (vgl. Textliche Festsetzungen
Punkt 9.8) soll zeitgleich mit dem Bau des angrenzenden Regenriickhaltebeckens erfolgen.
Auch die Bepflanzung des sliddstlich angrenzenden Pflanzstreifen soll in diesem Zusammen-
hang erfolgen. Alle Gibrigen KompensationsmaRRnahmen sind spatestens in der auf den Ab-
schluB von BaumaRnahmen folgenden Pflanzperiode (Okt. - April) auf dem jeweils betroffe-
nen Grundstlick durchzufiihren.

4.11 Griinflachen

Der Uberwiegende Flachenanteil der zukiinftigen Griinziige hat mehrfache Funktion auch als
Verlauf von Grdben und FuB- und Radweg. Deren teilweise Darsteilung als Fidchen fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist
gewdahlt worden, um die vorrangige Berlicksichtigung der Ziele von Naturschutz und
Landschaftspflege zu gewahrleisten (Griinzug zwischen Planstr. B und "Im Uhlenbrook").
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Um den zuvor dargelegten Anforderungen gerecht werden zu kdnnen, trifft der Bebauungs-
plan folgende Festsetzungen zugunsten erforderlicher Griinflachen.

4.11.1 Offentliche Griinflichen

Die Verwirklichung des Entwurfszieles erfordert die Festsetzung von Kinderspielplatzen.

4.11.2 Kinderspielplatze

Entsprechend dem Nds. Gesetz Uber Spielplatze vom 08.02.1973 erfordern reines und all-
gemeines Wohngebiet flr Kinder von 6 - 12 Jahren eine Netto-Spielplatzflache von 2 v.H.
der zuléssigen GeschoRflache. Das o.a. Spielplatzgesetz unterscheidet nicht nach Eigen-
tums- oder Mietwohnungsbau.

In den Quartieren @ bis @ ergibt sich eine Nettowohnbaufldche von 81.220 m2, dann bei
einer GRZ von 0,4 = 32.488 m?2, zusatzlich + 50 % durch 2-geschossige Quartiere =
32.488m? + 16.244 m2 = 48.732m? x 0,02 = 975 m2 notwendige Spielplatzflache.
Festgesetzt ist eine Spielplatzflache von ca. 1.300 m2, so daR eine Bedarfsdeckung gege-
ben bzw. Uberschritten ist.

Die Lage des Spielplatzes beriicksichtigt das niederséchsische Spielplatzgesetz mit maximal
zulassiger Wegeldnge von 400 m gemessen ldngs Wegen in Griinziigen und entlang der
Planstral3en.

4.11.3 Griinziige

Ein entsprechender Griinzug entlang eines vorhandenen Grabens liegt zwischen den Quartie-
ren @ und @ und ist mit @ codiert. Ein Geh- und Radweg beginnt in Héhe der rechten
Stichstral’e des Quartieres @ Ebenso ist eine Verbindung zum Sondergebiet bzw. Plan-
stral’e A und "Im Uhlenbrook" vorgesehen.

Mit der Codierung <& sind Griinzuge festgesetzt, die von "Im Uhlenbrook” zur PlanstraRe A
fUhren, sowie von der OstlandstraBe zum Verbindungsweg zu “Auf dem Kamp”.

Ein mit <3> codierter Grinzug dient als Eingriinungsflache zwischen PlanstraRe A und der
vorhandenen Bebauung "Im Uhlenbrook™.
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5. Festsetzungen von Gebieten, in denen aus besonderen stédte-
baulichen Griinden oder zum Schutz von schidlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt
verwendet werden diirfen

Eine von auRen auf das Gebiet einwirkende Belastung, die Einschrankungen nach § 9 Abs.
1 Ziffer 23 BauGB erfordert, besteht nicht.

Entsprechend liegen auch keine von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflaichen und keine
Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissonsschutzgesetzes vor oder werden durch die Plan-
realisierung erforderlich.
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6. Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Innerhalb des Plangebietes werden von der Gemeinde keine Belastungen nach § 9 Abs. 5
Ziffer 3 BauGB vermutet. So sind z.B. keine Miillablagerungen, Produktionsriickstdnde oder
ehemalige Kampfstoffe im Boden bekannt.
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7. Darlegung der Grundsétze fiir soziale MaRnahmen
Sozialplan nach § 180 BauGB

Das BauGB verpflichtet die Gemeinden mit seinem IV. Teil "Sozialplan und Harteausgleich
nach 8 180 ff .. voraussichtliche nachteilige Auswirkungen fir die ”.. in dem Gebiet woh-
nenden oder arbeitenden Menschen ..” aufzuzeigen. In entsprechenden Fillen ”.. soll die
Gemeinde Vorstellungen entwickeln und mit den Betroffenen erdrtern, wie nachteilige Aus-
wirkungen méglichst vermieden und gemildert werden kénnen.” Das Gesetz nennt als még-
liche Auswirkungen ”.. Wohnungs- und Arbeitsplatzwechsel sowie .. Umzug von Betrieben
..” und de Verpflichtung der Gemeinde “.. geeignete MaRnahmen zu priifen ..”, ”.. zu erdr-
tern und Prifungen, MaRRnahmen, Erbrterungen ”.. "und die Mdglichkeiten ihrer Verwirkli-

chung ..” ".. schriftlich darzustellen (Sozialplan).”

Die Gemeinde sieht weder flr ihre Planung noch fiir sich daraus ergebende Durchfiihrungs-
malinahmen anderer Auswirkungen dieser Art gegeben, da

» von freiwilliger Aufgabe der Bewirtschaftung und freihdndigem Erwerb der Fldchen aus-
gegangen wird,

e die Gestellung von Ersatzland zur Weiterfilhrung der bisherigen Nutzung nicht ansteht,
¢ da keine Hofstelle aufgegeben werden mufR®
e und da nur in einem Fall der teilweise AbriR eines Nebengebdudes notwendig wird.

Der Aufkauf der Flachen durch ein landeseigenes Unternehmen hat einen Stand erreicht, der
Enteignungen ausschlief3t.
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8. Stadtebauliche Werte

8. Stadtebauliche Werte

Flachenanteile ha %
Flache des Geltungsbereiches 18,55 100,0
Offentliche Verkehrsflachen 2,58 13,90
Regenrlickhaltung (Wasserfléche) 0.4 2.16
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft 1,86 10,03
Erhaltungsflachen (Gehélze) 0,42 226
Anpflanzungs- und Erhaltungsflachen 2,81 15,15
offentliche Grinflachen 1,00 5,39
Nettobauland Sondergebiet gebietsbezogene Liden,

Handwerk und Gastronomie 0,53 2,85
Nettobauland Gemeinbedarfsfiache Kirche 0,28 1,51
Nettobauland Gemeinbedarfsflache Feuerwehr 0,565 2,96
Nettobauland Versorgungsanlage Fernwarme 0,045 0,24
Nettowohnbauland 8,075 43,55
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9. Ver- und Entsorgung

9. Ver- und Entsorgung

Durch allseitigen EinschluR des Plangebietes durch bestehende Siedlungsfliche kann die
Ver- und Entsorgung auf wirtschaftliche Weise erfolgen.

9.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH sichergestellt wer-
den. Rechtzeitig vor dem Ausbau der ErschlieBungsstraRen findet eine Abstimmung mit den
Gemeindewerken statt.

9.2 Léschwasserversorgung

Anlagen dieser Art sind bereits am sldlichen Rand des Plangebietes vorhanden. Weiteren
Forderungen der Hauptamtlichen Brandschau als Trager 6ffentlicher Belange im Verfahren
wird nachgekommen.

9.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH sichergestelit. Die
Gemeinde Lilienthal beabsichtigt, das Ortsnetz als Eigentiimer zu (ibernehmen.

9.4 Gasversorgung

Die Gasversorgung wird zuklinftig durch die Gemeindewerke Lilienthal GmbH bereitgestellt.

9.5 Schmutzwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung wird von den Lilienthaler Entsorgungsbetriebe erflllt und liegt im
Aufgabenbereich der Gemeinde selbst. Gemeinde und Behdrden gegen davon aus, daR ab
der Rechtskraft des Bebauungsplanes die Schmutzwasserkanalisation vor Ingebrauchnahme
der Objekte erstellt wird.

9.6 Oberflachenentwasserung

Sie regelt sich nach § 149 Abs. 3 NWG. Auf Privatgrundstiicken ist dies Aufgabe der Bau-
herren.
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9. Ver- und Entsorgung

9.7 Abfallbeseitigung

Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Osterholz. Die Abfallstoffe werden von der
zentralen Abfallbeseitigung des Landkreises abgefahren und auf die kreiseigene Deponie ge-
bracht. Es besteht AnschluR laut Satzung.

9.8 Telekommunikation

Die Gemeinde geht davon aus, daR die TELEKOM zum gegebenen Zeitpunkt die entspre-
chende Versorgung sicherstellen kann.
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10. Kosten und Finanzierung

10. Kosten und Finanzierung

Die entsprechenden Kosten werden - soweit gebietsbedingt umlagefahig - zu 90 % auf die
erschlossenen Grundstlicke umgelegt. Der Pfichtanteil der Gemeinde in Hohe von 10 %
wird im Rahmen der Haushaltsplanung der Gemeinde Lilienthal erbracht.

Die Aufwendungen werden grob geschétzt (Bruttopreise)

1. PlanstraRe A

1.1 StraRenbau 1.468.750,-- DM
1.2 EinmUndungsbereiche K 8 355.000,-- DM

L 1383 250.000,-- DM
1.3 Entwésserungsaniagen 375.000,-- DM
1.4 Ausstattung 473.000,-- DM

- Bepflanzung 125.000,-- DM
- Leiteinrichtungen 15.000,-- DM
- Verkehrsbeschilderung 8.000,-- DM
- Verkehrssignalanlage 225.000,-- DM
- Beleuchtung 100.000,-- DM
2.921.750,-- DM
2. PlanstraRe B
2.1 StralRenbau 390.000,-- DM
2.2 Entwasserungsanlagen 39.000,-- DM
2.3 Ausstattung 62.500,-- DM
- Bepflanzung 40.000,-- DM
- Beleuchtung 22.500,-- DM
491.500,-- DM
3. PlanstraRe C
3.1 StraBenbau 129.500,-- DM
3.2 Entwdésserungsanlagen 63.000,-- DM
3.3 Ausstattung 30.000,-- DM
- Bepflanzung 15.000,-- DM
- Beleuchtung 15.000,-- DM
222.500,-- DM
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10. Kosten und Finanzierung

4, PlanstraRe D

4.1 StraRenbau 87.875,-- DM
4.2 Entwasserungsanlagen 23.750,-- DM
4.3 Ausstattung 20.000,-- DM
- Bepflanzung 10.000,-- DM
- Beleuchtung 10.000,-- DM
131.625,-- DM

5. StrafRe Im Uhlenbrook

5.1 Baukosten 231.250,-- DM
5.2 Entwasserungsanlagen 112.500,-- DM
5.3 Ausstattung 50.000,-- DM
- Bepflanzung 25.000,-- DM
- Beleuchtung 25.000,-- DM
393.750,-- DM

6. Fuf3- und Radwege

6.1 Wegebau (700 Ifdm) 199.500,-- DM
6.2 Beleuchtung 70.000,-- DM
269.500,-- DM

7. Weitere entwésserungstechnische Anlagen

7.1 Vorflutgraben 13.000,-- DM
7.2 Grabenrdumung 7.600,-- DM
7.3 Sohlbefestigung bei Gewédssereinmiindungen 5.000,-- DM
7.4 Durchlasse 128.750,-- DM

- Grabenlberfahrten 60.000,-- DM

- StralRenkreuzungen 68.750,-- DM
7.5 Regenriickhaltebecken 315.000,-- DM

- RMB la (standiger Einstau) 150.000,-- DM

- RMB Ib (Uberstauflache) 100.000,-- DM

- RMB Il {(vor Ablauf) 40.000,-- DM

- Drosselbauwerk mit Olsperre vor K 8 25.000,-- DM

Summe 4.894.975,-- DM

Dieser Ansatz versteht sich einschlieRlich Mehrwertsteuer, jedoch noch ohne Ingenieurko-
sten und Grunderwerb und LandschaftsbaumaRnahmen.
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11.  Verwirklichung

11. Verwirklichung

Das Baugebiet ist derzeit Uberwiegend im Besitz eines entsprechenden landeseigenen
Unternehmens. Die Gemeinde beabsichtigt, die ErschlieRung nach Rechtskraftwerdung die-
ses Bebauungsplanes im Bedarfsfall kurzfristig herzustellen.
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12. Begrliindung zu den ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung

12. Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften (iber Gestaltung
baulicher Anlagen

Es ist Absicht der Gemeinde Lilienthal, mittels ortlicher Bauvorschriften gestalterische Fest-
setzungen zu treffen, um im Geltungsbereich dieses BBP Nr. 75 bestimmte Bauausflihrun-
gen vorzuschreiben, die nur nach Landesrecht zu regeln sind.

Dadurch soll sichergestellt werden, daR im Zuge der Realisierung ein Siedlungsbild entsteht,
das sich in das Ubrige Ortsbild von Wohnanlagen in Lilienthal einfligt und gleichzeitig ein ge-
stalterisch ansprechendes Wohnviertel ergibt.

Im einzelnen werden die Bauvorschriften folgendermaRen begriindet:

§1

Geltungsbereich

Das Plangebiet gilt zum Zeitraum der BBP-Aufsteliung als “Auflenbereich im Innenbereich”.
Mit Ausnahme des nach Nordwesten angrenzenden Gewerbegebietes ist das Plangebiet
sonst Uberwiegend von Wohnbaunutzung umgeben. Auch die laut FNP als WA dargestelite
und noch nicht beplante bebaute Nachbarflaiche im Stdwesten ist fir Wohnbaunutzung vor-

gesehen.

Der Geltungsbereich der Gestaltungsvorschriften ist auf das ganze Gebiet des BBP Nr. 75
ausgelegt. Von § 1 sind die folgenden Objekte, die nicht Wohnbaunutzung erbringen, aus-
genommen: Feuerwehr, Heizwerk.

§2
Dachformen

Das geneigte Dach ist die traditionelle Dachform der kleinen, privaten Wohngebaude vor
Ort. Dies soll hier im Neubaugebiet fortgesetzt werden.

Die Gemeinde sieht davon ab, n&herer Vorschriften zur Bedachung vorzugeben.
§3
Dachaufbauten

Allerdings werden aus Griinden der Energieeinsparung Sonnenkollektoren zugelassen. Deren
Anordnung soll sich der Dachform anpassen, um am Baukorper moglichst wenig in Erschei-

nung zu treten.

8§ 4

Garagen sollen kein Fremdkérper sein, sondern von vornherein bei der Gebaudeplanung mit-
berlicksichtigt werden. Sie sollen Teil einer qualitatvollen Siedlungsgestaltung sein.
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12. Begrindung zu den ortlichen Bauvorschriften {iber Gestaltung

§5b

Die Vorgabe der Einfriedungsform trédgt zu einem einheitlichen GrundstiicksabschluR im
Sinne der Grlinordnung und einer qualitatsvollen StraRenraumgestaltung bei.

Besonders Zusatzeinrichtungen (MUlltonnen, Container) sind von vornherein bei der Baupla-
nung und Freiflachengestaltung zu berlicksichtigen.

§6

Der offentliche Raum wird in seiner Gestaltung im Laufe der Zeit durch Einrichtungen von
den jeweiligen Einrichtungstragern unkoordiniert beansprucht. Die Ausstattungen und Fin-
richtungen sind daher zu vereinheitlichen und rechtzeitig durchzuplanen und mit der Ge-
meinde als Hauptgestalter abzustimmen.
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13. Hinweis, Verfahrensvermerke

13. Hinweis, Verfahrensvermerke

Hinweis

Vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthalt nur der Plan: sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.

Lilienthal, den 23.02.1995

gez. Stormer
(Stormer)
Gemeindedirektor

Verfahrensvermerke
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung dazu wurden ausgearbeitet von der

Bremen, den 23.04.1995 GfL Planungs- und Ingenieur-
gesellschaft GmbH

gez. i.V. Wiwjorra
(Wiwjorra)

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom
16.08.1994 bis einschlieRlich 16.09.1994 6ffentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 23.02.1995

gez. Stormer
{(Stormer)
Gemeindedirektor

Die BegrGndung hat zusammen mit dem Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom
08.12.1994 bis einschlieBlich 09.01.1995 erneut 6ffentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 23.02.1995
gez. Stormer

(Stormer)
Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung
und die Begriindung am 20.02.1995 beschlossen.

Lilienthal, den 23.02.1995

gez. Wesselhoft gez. Stormer
(Wesselhoft) (Stormer)
Blrgermeister Gemeindedirektor
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Dimensionierung eines Riickhaltebeckens

im Bebauungsplangebiet Nr. 75 "Ossenhofe"

Gemeinde Lilienthal, Landkreis Osterholz

Bearbeitet:
Ritterhude, den 8.7.1994
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Derzeitiger Zustand

Das zwischen Falkenberger LandstrafBe (L 133) und der Moor-
hauser Landstrafe (K 8) gelegene Plangebiet wird vom
Klosterwiesengraben als Hauptvorfluter auf einer L&nge von
ca. 320 m durchflossen. Der Klosterwiesengraben leitet das
Oberfl&dchenwasser aus den oberhalb gelegenen Wohngebieten
zwischen Jan~Reiners-Weg und Falkenberger LandstraRe ab.
Hier ist zum GroBteil ein Regenwasserkanal verlegt, und
die Befestigung betrdgt in Teilgebieten bis zu 60 %. Hinzu
kommt das nicht kanalisierte Gebiet ndrdlich der Falken-
berger Landstrafe zwischen "Auf dem Kamp" und "Im Uhlen-
brook". Insgesamt entwdssern bis zur Moorhauser Landstrafe

ca. 57 ha in den Klosterwiesengraben.

Dieser Vorfluter tritt in das Planungsgebiet am &stlichen
Rand im Bereich des unbefestigten Abschnittes der StraBe
"Im Uhlenbrook" ein und flieRft ca. 180 m in nordwestliche
Richtung, um dann mit einem 90° Bogen nach Slidwesten abzu-
schwenken. Ab hier verlduft er ca. 50 m parallel zur nord-
westlichen Grenze an der Moorhauser LandstraBe. Nach ca.
80 m verschwenkt er zur Moorhauser LandstraRBe, verlauft
dann ca. 170 m entlang der Moorhauser Landstrafe, um dann
lber einen DurchlaB unter der Moorhauser LandstraBe das
Plangebiet wieder zu verlassen.

Die Grabensohle liegt zwischen + 1,06 m NN und + 1,40 m
NN, im Mittel bei + 1,20 m NN. Die Tiefe unter vorhandenem
Gel&dnde betrdgt ca. 1,20 m.

Der Klosterwiesengraben wird vom Deich- und Sielverband
St. Jlirgensland unterhalten.

Neben diesen beschriebenen Vorflutern durchziehen zahlrei-
che Entwadsserungsgrdben das Planungsgebiet. Die Sohle die-
ser Grdben liegt ca. 0,40 - 0,60 m unter dem vorhandenen
Geldande.
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Zukiinftiger Zustand

Im Gebiet des ca. 17,5 ha groRen Bebauungsplanes "Ossenho-
fe" liegen zur Zeit nur Grin- und Ackerfldchen, deren Ab-
fluBanteile gering sind. Infolge der vorgesehenen Bebauung
wird sich der AbfluB aus diesem Gebiet erh8hen, da zusitz-
lich von ca. 1,5 ha StraBenfldche und auch von privaten
Fldchen ein zus&dtzlicher AbfluR erwartet werden muB. Der
GroBteil des Niederschlagswassers soll aber im Gebiet auf
privaten Fl&dchen wieder versickert werden.

GroBe des Regenriickhaltebeckens

Der Klosterwiesengraben hat oberhalb der Moorhauser Land-
straBe ein Einzugsgebiet von ca. 57 ha, einschl. der Fl&-
che des Bebauungsgebietes Ossenhdfe. Fir den AbfluB aus
diesem Gebiet muB ein Riickhaltebecken (RHB) im Plangebiet
eingeplant werden. Hierfilir ist ein ca. 50 m breiter Gel&dn-
destreifen am nordwestlichen Gebietsrand zwischen Moorhau-
ser LandstraBe und der geplanten Bebauung vorgesehen.

erforderliche BeckengréBe

- GroBe des Einzugsgebietes: ca. 56,8 ha
- ankommende Wassermenge: erS(n=l} = rd. 1450 1/s
- natlirlicher Oberfldchenabfluf: Qip = 56,8 ha,
bei 1 1/s*ha
- Fliefzeit bis zum RHB
- bei geschdtzter FlieBzeit von i.M. 1,0 m/s und einem
ldngsten FlieBweg von rd. 1400 m:

tg = 1400 sec = 23 Min.
<~ = bel n = 0,2 ankommende Wassermenge :
9r15(n=0,2) = %r15(n=1) * f(n=0,2 + f(n=0,2) = 1,784

1450 * 1,784
2586,80 1/s
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Damit betrdgt gemds ATV A 138:
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Lage des geplanten Riickhaltebeckens

Das Rilickhaltebecken ist auf dem ca. 50 m breiten Geldnde-
streifen nordwestlich der Einmiindung der ErschlieBungs-
straBe A in die Moorhauser LandstraRBe vorgesehen.

Es sind BOschungsneigungen 1:1,5 - 1:10, im Mittel 1:5
vorgesehen. Der Dauerwasserspiegel wird auf 1,25 m NN an-
genommen. Dieser liegt damit 0,13 m {iber der Sohle des
Rohrdurchlasses Moorhauser LandstraBe. Der BasisabfluB des
Klosterwiesengrabens ist somit sichergestellt.

Es ist vorgesehen, einen Teilbereich des Beckens mit frei-
er Wasserfldche und max. ca. 2,00 m tief auszubilden. Das
restliche Volumen wird durch Uberstau einer geplanten
Feuchtwiese erhalten.
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Maximaler Einstauspiegel auf: + 1,80 m NN
Minimale Geldndehdhe, derzeit: + 1,92 m NN
Minimales Freibord, derzeit: 0,12 m

angen. mittlere Stauhdhe: 0,55 m

angen. Beckenabmessungen der offenen Wasserfl&chen:

mittlere Sohlbreite auf + 1,25 m NN: 20,00 m
mittlere Sohlld&nge auf + 1,25 m NN: 80,00 m

mittlere Grundfldche des Beckens bei 0,30 m Einstau
auf + 1,55 m NN:

(20,00 + (2%(5%0,30))) * (80,00 + (2*%(5%0,30)))

= 1909 m?

rd. 1910 m?

maximales Stauvolumen bei mittlerer Grundfl&che
1909 m? * 0,55 m
= 1046 m°

In Verldngerung des Beckens mit freiem Wasserspiegel wird
ein Becken mit trockener Sohle auf + 1,35 m NN angelegt.

Die BOschungsneigung betridgt hier i.M. 1:3

erforderliche BeckengrofRe:

mittlere Sohlbreite auf + 1,35 m NN: 31,00 m
mittlere Sohll&nge auf + 1,35 m NN: 108,50 m

mittlere Grundfldche bei 0,25 m Einstau

auf + 1,60 m NN:

(21,00 + (2%(3%0,25))) * (215,50 + (2*(3%0,25)))
= 4882,5 m?
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maximales Stauvolumen bei mittlerer Grundfl&che:
4882 m? * 0,45 m

=  2197,1 m>

rd. 2197 m>

Das Gesamte Beckenvolumen betrdgt dann

Becken mit freier Wasserfldche: 1050 m3
Trockenbecken: 2197 m3
3247 m3

efas Volirmpan,

und ist gropBer als die erforderliche &réfRe von 3100 m3.

In HOhe des Durchlasses unter der K 8 (Moorhauser Land-
straBe) ist vor dem DurchlaB eine ca. 230 m? groBe freie

Wasserfldche vorgesehen, die als Auffangraum flir Schwimm-
stoffe dient. Dies ist hier erforderlich, da die Grdben im

Bereich der ErschlieBungsstraBe zu diesem Punkt hin ent-
wdssern.

In dem Bereich des Durchlasses ist der Einbau eines Dros-

selsystems vorgesehen.

Bei den vorgesehenen Beckenabmessungen muf die Fliche fiir

das RHB eine GrdBe von ca. 14.400 m? aufweisen.

Zusdtzliche Reserven liegen in dem Stauvolumen der Stra-

Benseitengrdben und weiterer Entwidsserungsgridben im Plan-

gebiet.
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