Begriindung zum
BEBAUUNGSPLAN NR. 69 -
"rimkenweg!

Gemeinde Lilienthal

zugleich Aufhebung eines Teilbereiches
des Bebauungsplanss Nr. 45 — "Schul- und
Sportzentrum Schoofmoor", 1. Anderung
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2.)

PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes

(BBauG) in der Fassung vom 18,08.1976 (BGEL. I 8. 2256, ber.

S. 3617), gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungs-
novelle vom 03.12.1976 {BGBl. T S. 3281) und durch das Gesetz
zuxr Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionen im St&dtebaurecht vom 06.07.14979 {BGBl1. I s. 949)
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordanung (NGO) vom
22.06.1982 (Nds. GVBL. §. 229), hat der Rat der Gemeinde
Lilienthal in seiner Sitzuhg am 02.07.1985 dem Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. 69 - "Timkenweg", Gemeinde Lilienthal, und

seiner Begriindung zugestimmt. und die BEffentliche Auslegung
beschlossen. Der Entwurf der Begrindung hat gemidB § 2 a {6)
BBauG vom 05.08.1985 bis 04.09.1985 zusammen mi® der Planzeich-

hung ausgelegen.

Die allgemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung ‘
(Beteiligung der Biirger nach § 2 a {2) BBauG) wurden im Rahmen
einer BUrgerversammlung am 11.06.1985 nach Bekanntmachung von
Anhorungsgzeit und -ort dffentlich dargelegt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 69 - "Timkenweg"
ist zugleich die Aufhebung eines Teilbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 45 - "Schul- und Sportzentrum Schoofmoor®, 1.

Anderung, verbunden.

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage fiir anstehenden Bebauungsplan ist unter
Verwendung der vom Katasteramt Osterholz-Scharmbeck zur
Verfiigung gestellten Rahmenkarte, M, = 1 : 1.000, erstellt
worden.
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GELTUNGSBEREICH

Der

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 69 betrifft eine

Fl&che im Ortsteil Moorhausen, -gelegen im Bereich 8stlich des

Timkenweges,

Das Planungsgebiet wird im einzelnen wie folgt begrenzt:

1)

{2)

{3)

(4)

im Norden durch die Nordgrenze des Jan-Reiners-Weges,

im Osten durch die Ostgrenze der Flurstiicke 43/1 und 481/4
unter EinschluB von Teilbereichen der Flurstiicke 36/2 und
271/1, alle Flur 10, Gemarkung Lilienthal,

im Siden durch die Nordgrenze des Miihlendeiches und

im Westen durch die Westgrenze des Timkenweges.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffen werden

die

innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke bzw.

Flurstiicksbereiche.

Der

Geltungsbereich ist im einzelnen aus der Flanzeichnung

sowie der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen:
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Kerrengrundlage

.

sche Grundkarsa 1 : 5,000
tar, 2819/16
Blattnane Lillenthal-Nordonc

peut
Blaw

Herausgebarverzerk lerausgegeben vom Kakasterame Oatarholz-Scharmback

Erlaubnisvermerk

huaghhejahr 1383

Varvielfiltligungserlaubnis Ellr Gam, Lillenthal i
erteiit durch das Katasteramt Osterholz-Scharmbeck:
am 15,%),1983
Az.: V. 1055/83
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PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf die in
§ 9 BBauG aufgezeigten Leitbilder fiir die Aufstellung won
Bauleitplédnen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungs-—

verordnung.

STAND DER BAULEITPLANUNG

5.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Die Zielkonzeption fiir das Schul- und Sportzentrum ist
Zwischenzeitlich abgeschlossen und im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauurgsplanes Nr. 45 verbindlich festgelegt
worden. Aufgrund dieser Tatsache werden weitere Flichen
fiir das Schul- und Sportzentrum nicht mehr bendtigt.
Demgemdd hat die Gemeinde Lilienthal die 7. Anderung des
Flachennutzungsplanes eingeleitet, um den Zielsetzungen,
wie sie flir den Planungsraum angestrebt werden, ent-

sprechen zu kdnnen.

Die 7. Fli3chennutzungsplan-inderung stellt auch die Vor-
aussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
69 dar; der Planungsbereich wird als "Wohnbauflidche" (W)
dargestellt. Gem8R § 8 Abs. 3 BBauG soll der Bebauungsplan
im Parallelverfahren mit der Fldchennutzungsplan-Anderung

aufgestellt werden.

Die Durchfiihrung der Fldchennutzungsplan-Anderung mit den
darin verankerten Nutzungsinderungen schafft die Voraus-
setzungen fiir die angestrebte stiddtebauliche Entwicklung

in diesem Raum,

| Instara




5.2 Verbindliche Bauleitplanung

Wie bereits in Pkt. 1 ausgefihrt wurde, ist mit der Auf-
stellung gegenstandigen Bebauungsplanes die Einbeziehung
eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45 - '"Schul-
ﬁnd Sportzentrum Schoofmoor", 1. Anderung, verbunden.

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Gemeinde Lilienthal
in seiner Sitzung am 11.02.1985 als Satzung beschlossen

worden und befindet sich z.Zt. im Genehmigungsverfahren.

Die Einbeziehung eines Teilbereiches des Bebavungsplanes
Nr. 45, 1. Anderung, in den Geltungsbereich gegenstindigen
Bebauungsplanes wird erforderlich, um die Frage der ver-
kehrlichen Entlastung des Miihlendeichegs durch die Ein-
planung einer rilickwi3rtigen ErschlieBungsstraBe in Weiter-—
filhrung der bisherigen Planungen im Rahmen des Bebauungs-
planes Nr. 45 so ldsen zu konnen, daB den landschafts-—
pflegerischen Belangen (Erhaltung schutzwirdigen Baum-

bestandes) Rechnung getragen wird.

Es ist besonders darauf hinzuweisen, daf mit der Einbe-
ziehung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45,
1., ﬁnderung, in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 6% die bisherigen Festsetzungen mit Erlangen der
Rechtskraft dieses auBer Kraft treten und damit der
Bebauungsplan in dem betroffenen Teilbereich aufgehoben

wird.

ANSCHLUBPLANUNGEN

Der Bebauungsplan Nr. 69 hat im Norden unmitielbar Anschlufl an
den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 65 - "Moorhausen"' und
im Osten an den Bebauungsplan Nr., 45 - “Schul- und Sport-

zentrum Schoofmoor", 1. Anderung.
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7.}

In den Grenzbereichen ist den Belangen des Immissionsschutzes
entsprechend Rechnung getragen worden.

PLANUNGSANLAB, PLANERISCHE ZIELSETZUNGEN

7.7  Btadtebauliche Situation

Das.Planungsgebiét ist mit Ausnahme der Bebayurig am
Milhlendeich und der teilweise vorhandenen Bebauung am
Timkenweg noch unbebaut und wird z.Zt. weltgehend noch
landwirtschftlich genutzt. Bei der vorhandenen Bebauung
handelt es gich Ffast ausschlieBlich um eine Wohnbebauung .
Es ist allerdings besonders darauf hinzuweisen, daB sich
im Bereich Timkenweg/Miihlendeich noch eine landwirtschaft-
ljiche Hofstelle befindet.

Nach dem landwirtechaftlichen Fachbeitrag zum Flichen-
nutzungsplan ist dieser Betrieb als Haupterwerbsbetrieb
eingeschrankt, fir die Funktion als Zu- bzw. Nebenerwerbs-
betrieb sind die Entwicklungsmdglichkeiten jedoch als gut
eingestuft.

7.3 PlanuhgsanlafB, allgemeine Planungsziele

Die Gemeinde Lilienthal ist aufgrund ihrer Lage im Schwer-
punktraum Bremen und der damit verbundenen Entwicklungs-

aufgaben u.a. in besonderem MaBe bestrebt, die Entwicklung
von Wohngebieten 2zu sichern und hierfiir die entsprechenden

bauleitplanerischen Voraussetzungen zu schaffen.

Hierzu ist festzustellen, daB sich in heutiger Zeit die
stédtebauliche Entwicklung, insbesondere auch in Bezug aut

den Wohnungsbau, nach auBen hin in die Randzonen der
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Siedlungsbereiche vollzieht und damit immer welter in die

freie Landschaft vorstbAt.

Dieser Entwicklungstrend bringt in vielfacher Hinsicht
negative Auswirkungen (Umweltbelasturg, Eingriffe in die
Landschaft usw.) und erhebliche wirtschaftliche Belastun-
gen mit slch (Schaffung der erforderlichen Ihifrastruktur,
Ver- und Entsorgung, ErschlieBung usw.). Dariiberhinaus
werden Fldchen in Anspruch genommen, die anderen Nutzungen
entzogen werden und fiir diese ersatzlos fiir immer

verlorengehen,

Im Rahmen der St&ddtebaupeclitik ist deshalb anzustireben,
vorhandene Baulandréserven im ITnneren der Ortsbéreiche
auszuschdpfen und sich in dieser Hinsicht bictende

Moglichkeiten auszunutzen.

Das zur Planung anstehende Bebauungsplan-Gebiet bietet
hierzu eritsprechende Voraussetzungen. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes, der PlanungsanlaB® und die Planungs-
erfordernis ist in diesem Sinne zu sehen und begriindet

sich hieraus.

In diesem Zusammenhang ist dariiberhinaus darauf hinzu-
weisen, daB ein weiterer und zwar sehr konkreter AnlaBR £iir
die Aufstellung gegenstdndigen Bebauungsplanes dadurch
gegeben ist, daB im Rahmen dieses die Entlastungsstrafie
filir den Milhlendeich durch die Festlegung einer entspre-
chenden Verkehrstrasse planerisch gesichert werden soll.
Im einzelnen wird hierzu auch auf die Ausfiihrungen in Pkt.

9.1.1 verwiesen.
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7.3 Aufgabenstellung, planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung gegenstindigen Bebauungsplanes sollen
insbesondere die Zielvorstellungen, wie sgie im einzelnen
in Pkt. 7.2 aufgezeigt wurden, planérisch umgesetzt, ver-
bindlich festgelegt und die Voraussetzungen fiir die
gewilinschte stddtebauliche Entwicklung in gegenstindigem

FPlanungsraum geschaffen werden. Hierzu gehdrt:

(1) Sicherstellung der Verkehrstrasse £iir die geplante

EntlastungsstraBe fiir den Mithlendeich,.

(2) Entwicklung und ErschlieBung neuer Baufl&chen unter
Berucksichtigung der in Pkt. 7.2 fiir das Planungs—

geblet aufgezeigten stidtebaulichen Zielsetzungen.

(3} Beriicksichtigung der landwirtschaftlichen Belange in
Bezug auf die im Bereich Timkenweg/Milhlendeich

vorhandene Hofstelle.

{4) Berlicksichtigung der landschaftspflegerischen
Belange, insbesondere in Bezug auf den zu beriick-

sichtigenden Baum- und Geholzbestand.

(5) Entwicklung einer Planungskenzeption, die den der-
zeitigen Nutzungsstrukturen, den Entwicklungsgrund-
sédtzen der Gemeinde und den verschiedensten Belangen

Rechnung trigt.

8.) INHALT UND RECHTSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. 6% enthdlt insbesondere Festsetzungen
iiber
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9.)

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, einschl. Festsetzungen

der iiberbaubaren bzw. nicht iiberbaubaren Flédchen,; der

Geschossigkeit und der Bauweise,

b) Griinfldchen (Spielplatz) und

¢} Verkehrsflidchen,

Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung

zu ersehen.

Durch den Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbhereich die

stddtebauliche Entwicklung geordnet und rechtsverbindlich

festgesetzt.

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fiir die Maf—

nahmen, die zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderlich

sind.

STADTEBAULCHE ERLAUTERUNGEN

5.1 Verkehrswesen

9.1.1

Grundziige der verkehrlichen.Erschlieﬂungsplanung

Die duflere verkehrliche ErschlieBung des Planungs-
gebietes erfolgt lber die Falkenberger LandstraBe
(L 133). An diese ist das Planungsgebiet insbe-

sondere iiber den Timkenweg angebunden.

Neben dem Timkenweg hat -nicht nur fiir die Er-
schliefung des Planungsgebietes, sondern insbeson-
dere auch in Bezug auf die angestrebte Entlastung
des Mihlendeiches- die das Bebauungsplangebiet
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durchlaufende Plarstrale A eine besondere
Bedeutung. Sie verlduft im Siliden rickwdrtig zur
Bebauung entlang des Miihlendeiches, schwenkt nach
Norden: ab uhd miindet dann im ndrdlichen Bereich des

Bebauungsplangebietes-anf den Tiwmkenweg.

Im Sidosten findet die PlanstraBe A& Anschluf an die
im Bebauungsplan Nr. 45 festgelegte Verkehrstrasse,
die dahn weiter im Osten an den Brauereiweqg an-
bindet und iiber diesen wieder AnschluBR an die

Falkenberger LandstraBe erhdlt.

Durch die PlanstraBe A -in ihrer Gesamtheit-
werden die Voraussetzungen fir die Entlastung des
Miihiendeiches vom Kraftfahrzeugverkehr geschaffen.
Die vorhandene Bebauung am Miihlendeich so11 kiinftig
an diese PlanstraBe angeschlossen werden, so daB
der Milhlendeich in diesem Abschnitt frei von jedem
Autoverkehr gehalten und seiner Funktion als

Wander- und Radwanderweg gerecht werden kann.

im Bereich gegensténdigen Bebauungsplanes ist des-
halb folgerichtig zum Miihlendeich hin ein Zu- und

Ausfahrtsverbot festgesetzt worden.

In Bezug auf die PlanstraBe A und den Timkenweg ist

noch auf folgendes zu verwelisen:

1.) Fiir die PlanstraBe A ist im Bebauungsplan eine
Verkehrsfldche mit einer Gesamtbreite von
10,00 m festgesetzt worden. Die Fahrbahn soll

lediglich eine Breite von 5,00 m erhalten.

Im ndrdlichen Planungsbereich ist die in

diesem Gebiet vorhandene Gehdlzreile mit in
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2.)

3.)

die Verkehrsflichenplanung einbezogen worden.
Im Rahmen der Planungsdurchfiihrung wird die
Geh&lzreihe in einen Griinstreifen integriert,
der denh Fahrbahn- und Gehwegbereich vonein-
ander trennt.

Die PlanstraBe A soll in dem Bereich, wo sie

ndrdlich des Miihlendeiches nach Osten hin
abknickt, so aufgeweitet werden, daB hier eine
zusédtzliche Wendemdglichkeit gesechaffen wird.
Damit werden die Voraussetzungen fiir einen
schnelleren VerkehrsabfluB und eine bessere
Verteilung des Verkehrs geschaffen (schneller
AnschluBl an die Falkenberger Landstralle, Ver-
meidung von zusatzlicher Verkehrsbelastung fiir
die stdliche, beiderseits der PlanstraBe vor-—
handene bzw. geplante Wohnbebauung, Vermeidung
zu langer Verkehrswege, z.B. wann -—bei
fehlender Wendeméglichkeit- immer der An-
schluB an den Brauereiweg gesucht werden
miBte) .

Die Fiilhrung der Planstrale A ist so gewdhlt
worden, daf vorhandener Gehdlz- und Baum-—
bestand in vollem Umfang erhalten bleiben

kann.

Der derzeitige AnschluB des Timkenweges an die
Falkenberger LandstraBe {L 133) diirfte —lang-
fristig und auch im Hinblick auf die in diesem
Gebiet zusdtzlich geplante Bebauung- nicht
ausreichen, um den steigenden verkehrlichen
Belastungen in vollem Unfang Rechnung tragen

Zu konnen. Dabei ist auch zu sehen, daf in
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diesem Bereich wegen der vorhandenen Bebauung
ein erforderlich werdender Ausbau nicht

moglich ist.

Die Gemeinde Lilienthal ist deshalb bestrebt,
spdter einmal eine ganz neue Anbindung an die
L, 133 zu konzipieren, die weiter siidlich
liegen und unmittelbar Anschluf an die Plan-
straBe im Bereich der Einmiindung in den

Timkenweg haben miiBte.

Die in dieser Richtung zu entwickelnden

Planungsvorstellungen sind im einzelnen aus

der nachfolgenden Planskizze zu ersehen:

Suketrgam
Sunpnirnr

Anbindung
andie k133,
A F

Tre .

- jxnrtengrun_dlngm Deutache Gruindkarte 1 r 5,000
U7 e LS gnmaBstiblich Binkknr.s 2815/16 :
;,'-"’,_)‘"j verkieinert Alattnamar Lilienthal-Kordost

_/' Herauvagebervernork:  fleravegegeben vom Ettanteramt
H Optearholz-Scharnbeck p
Ausgabejahr: 1583

; Briavhnipvermerks Verviel £iltigungaerlaubnis fiir
i Gemelinde Lillenthal
arteilt durch ‘dan Ketanteramt.
Osterholz~Scharnheck -
am 06.07.1984 .
Azi: V 1038784
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Im Rahmen des Planungsverfahrens sind von pbrivater
Seite aus Bedenken gegen die Trassenfithrung der
PlanstraBe A vorgebracht und dazu eine Planungs-
alternative mit Anschluf an die L 133 iber das
Bebauungsplan—Gebiet Nr. 65 - "Moorhausen” hin-
weyg angeregt worden.

Es werden hierzu folgende Vorteile genannt:

(1) Kostengiinstigere Geradeaus-Trassenfithrung der

Planstrafe A.

(2} Verkehrsglinstigere Anbindung einer %Zu- und
Ausfahrt des Supermarktes an eine Nebenstrage
(PlanstraBe A), anstatt direkter Zufihrung an
die HauptstrafBe in einer wenig iberschatbaren,
weitgezogenen Kurve (hoher Baumbestand - Bus-
haltestelle) aus Richtung Lilienthal gesehen.

(3} Vermeidung erheblicher Unfallgefahren durc¢h die
Supermarktkunden trotz evtl, Schaffung von ab-
biegespuren auf der Hauptstrafe {Abbiegespuren
wiirden letztlich zu einer kostenintensiven
Verbreiterung der HauptstraBe filhren - siehe
auch Beilspiel Aktiv-Markt).

Es wird in diesem Zusammenhang auch zugleich darauf
hingewiesen, daRB die Uberquerung des Jan~Reiners-
Weges fiir die Lsung kein Hinderungsgrund sein kann,
da diese FuBwegverbindung durch eine Bedarfsampel

gesichert werden kdnnte.

Zu den Anregungen und Bedenken wird folgende Bewertung

vorgenommen:
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(2)

Bereits im Planaufstellungsverfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 65 sind verschiedene Alter-~
nativen £iir einen AnschluB dieses Gebietes
an die L 133 ilberprift worden. Hierbei ist
—in Abstimmung mit dem StraBenbauamt~ der im
Bebauungsplan festgelegte AnschluBl als die
einzig mBgliche Anbindung angesehen worden,
da in diesem Bereich den verkehrlichen Er-
fordernissen am besten Rechnung getragen wer-
den kann. Die vom Bedenkensfilhirer geduBerten
negativen Rriterien entsprechen nicht den
tatsdchlichen gegebenen Voraussetzungen, wie
sie aus sti&dtebaulicher und aus Sicht der

Fachbehtirde gesehen werden.

Es ist somit festzustellen, da® die Anbindungs-
mdglichkeit der PlanstraBe A an die L 133,
wie vorgeschlagen, nicht realisiert werden kann
{(Rurvenlage, sgchlechte Sichtverhiltnisse).

Ein verkehrlicher AnschluB des Bebauungsplan-—
Gebietes Nr. 69 an die L 133 {iber den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 65 wiirde zu einer v8l-
ligen Anderung der darin verfolgten Planungs-
konzeption fihren. Dies erscheint aus stidte-~
baulicher Sicht bedenklich, da gerade flr
diesen stddtebaulich wichtigen Bereich eine
Konzeption entwickelt wurde, die dessen Re-
deuvtung Rechnung trégt. Das Hineinfiihren wei-
teren Verkehrs in dieses Gebiet ist als un-
giinstig anzusshen; =zur planerischen Integrie-
rung reichen die vorgesehenen Geh-/Radwegver-
bindungen aus. Die getrennte verkehrliche BEr-
schlieBung fiir den Kfz-Verkehr und die damit
entstehenden in sich abgeschlossenen Verkehrs-—

bereiche gind in Bezug auf die jeweilige Wohn-
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gualitdt, die Vermeidung zu starken Durch-
gangsverkehrs und im Hinblick auf die ange-
strebte Verteilung des Varkehrs von heson-
deremVorteil.

(3} Entgegen den Ausfithrungen des Bedenkenfiihrers
muB festgestellt werden,; daf eine weitere
Uberguervng des Jan-Reiners-Weges mit Kfz-
Verkehr -trotz einer evtl. miglichen Siche-
rung durch eine Ampelregelung- dessen Bedeu-
tung alg ilibergeordneter Wandérweg negativ
beeintrédchtigt. Gerade in dem betroffenen
Abschnitt wiirde dieser Wanderweg =auch in
seiner Funktion als Griin- und Ruhezone- durch
die sténdige Unterbrechung von Verkehrs-
strafen (L 133, vorgeschlagene Verbindungs-
strafe, Schulzentrum) in kurzer Entfernung
eine entscheidende Verschlechterung erfahren.

{(4) Dieg geplante Weiterfihrung der Planstrage A
in n®rdlicher Richtung bis zur L 133 hin
wirde sich nachteilig auf die verkehrliche
Gesamtkonzeption auswirken, da durch einen
sehr langen geraden Streckenabschnitt die
Voraussetzungen fiir ein schnelles Fahren
geschaffen werden. Im Hinblick auf die heute
im besonderen MaBe verfolgten Zielsetzungen,
zu einer Verkehrsheruhigung in den Wohnge-
bieten zu kommen, wiirde eine Realisierung
der vorgeschlagenen Alternativldsung diesen

Bestrebungen entgegenstehen,

" instara




(5} Es wird die Auffassung vertreten, das durch
die geplante Einmiindung der PlanstraBfe A
in den Timkenweg fiir dag ndrdlich angren-
zende Grundstiick keine nicht vertretharen
zusidtzlichen Beldstigungen oder Nachteile
entstehen, zumal ein ausreichender Abstand
zum Wohnhdebidude verbleibt,.

In diesem Zusammenhang ist auch darauf hinzu-
weisen, daB langfristig vorgesehen ist, die
PlanstraBe A iiber den Timkenweg hinweg zu
fthren und sidlich der derzeitigen Einmiin-
dung deg Timkenweges an die L 133 anzubin-
den (siehe Begriindung Seitel12/13). Der Tim-
kenweg hat dann in seiner Gesamtheit nur
noch die Funktion einer AnliegerstraBe.

Nicht zuletzt daraus ergeben sich auch Vor-
teile fiir das Grundstiick des Bedenkenfiihrers.

Unter Berticksichtigunyg der dargelegten Sachargu-~
mente und den ihnen zugrundeliegenden stddtebau-
lichen Kriterien sind die Anregungen und Bedenken
zurtickgestellt und die Planung in der bisherigen

Konzeption weitergefiihrt worden.
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Innere verkehrliche ErschlieBung

Die innete verkehrliche ErschlieBung erfolgt zum
einen ilber den Timkenweg und die Planstrafe A, zum
anderen iiber weitere von der PlanstraBe A ab-
zweigende Planstrafen bzw. Wohnwege. Der DPlanstrale

A kommt die Funkticon einer Sammelstrafie zu.

Es entsteht somit -insgesamt gesehen~ ein diffe-
renziertes inneres ErschlieBungssystem, das den
Anforderungen nach gestalterisch glinstigen Wohn-
bereichen und denen einer besonders wirtschaft-

lichen ErschlieBung Rechnung trigt.

Die geplanten inneren ErschlieBungsstraBen sind als
Stichstrapgen ausgebildet. Sie enden jeweils mit
einem Wendehanmer. Dieser ist mit einem Durchmesser

von 18,00 m so konzipiert, daB auch fiir Ver- und

Entsorgungsfanrzeuge (Miillabfuhr usw.) ausreichende

Wendemdglichkeiten gegeben sind.

Die ErschlieBung des Gstlichen Planungsbereiches
soll iber kleinere Wohnwege erfolgen. Dies ist u.a.
auch unter der Prémisse zu sehen, daB in diesem
Planungsbereich auch die Errichtung von Reihen- und

Atriumhiusern oder Hausgruppsn vorstellbar ist.

Inherhalb der Wohnwege, in denen das Befahren mit
Millfahrzeugen nicht mdglich ist, soll die Miill-
entsorgung dadurch gesichert werden, daB durch die
rickwdrtigen Anlieger die Miilltonnen ap die befahr-
baren Straflen tramnsportiert werden. Die Entfernun-
gen sind so gering, daf sich Schwierigkeiten hier—
durch nicht ergeben. Die Miillentsorgung in diesen
Bereichen Kann aber auch iiber Sammelcontainer, die

an den befahrbaren StraBen ihren Standort haben
miften, vorgenommen werden.
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Das innere verkehrliche ErschlieBungsnetz wird
durch zwei Geh-/Radwegverbindungen erginzt. Dabei
handelt es sich einmal um eine Gehwegverbindung von
der Planstrafie A zum Jah—Reinerstégl zum anderen
um eine Verbindung vom Wendehammer der mittleren
Stichstrafie zum Timkenweg. Letzterer kommt insbe-
sondere im Hinblick auf den in diesem Bereich

geplanten Spielplatz éine Bedeuturng zu.

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist durch den
‘Landkreis angeregt worden, iit Bereich der EBEinmiin-
dungen der Geh- und Radwege kleifere Sichtdreiecke
festzusetzen. Die Anregungen sind eingehend iiber-
prift worden. Die Gemeinde kommt jedoch zu dem
Ergebnis, daB ein Brfordernis dafiir nicht gesehen
wird und die Anregungen zurilickzustellen sind. Dazu

ist felgendes auszufihren:

{a) Es ist vom Grundsatz her zun#chst festzu-—
stellen, daB sich Porderungen hinsichtlich der
Sichtdreiecke aus dem StraBenrecht ergeben.
Sollte im Hinblick auf die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs die Freihaltung von
Sichtfléchen erforderlich werden, so k&nnen
diese auch ohne Festsetzungen im Bebauungsplan
entsprechend der Regelung im Nds. StraBen-

gesetz durchgesetzt werden.

(b} Der geplante Geh-/Radweg im noérdlichen
Planungsbereich miindet auf den Jan-Reiners-

Weg, der selbst nur Geh- und Radweg ist.

{(c}) Der Timkenweg ist von der Punktion her eine
reine Anliegerstrafe. Die Verkehrsbelastung

ist nicht so hoch, dal sich daraus die Not-
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wendigkeit eines Sichtdreieckes im Einmiin-
dungsbereich des geplanten Geh-/Radwegps

ergeben wirde.

Zusammenfassend 188t sich somit feststellen, dag
das innere verkehrliche ErschlieBungssystem nicht
nur den verkehrlichen Erfordernissen in diesem Raum
entspricht (Entlastung des Miihlendeiches, Ausbau
der PlanstraBe A als Sammelstrale), sondern im
Ubrigen auch dazu beitrigt, das verkehrsruhige.
Wohnbereiche mit in sich abgeschlosseren Wohn-

guartieren entstehen Kdnnen.

Die zur ErschlieBung eingeplanten und vorhandenen
Verkehrsfldchen sind im Bebauungsplan ohne weitere
Differenzierungen festgesetzt worden. Ebenso ist
auch auf die Festsetzung ven Querprofilen und auf
konkrete Aussagen iiber den Ausbau verzichtet
worden. Die konhkrete Festlegung des Ausbaus ist im
einzelnen im Rahmen einer hierzu erforderlichen
Detailplanung vorzunehmen. Dabei ist auch zu iiber—
prifen, inwieweit auch ein verkehrsberuhigter
Ausbau, z.B, mittels einer funktions- und gestal-
tungsbestimmten Pflasterung unterschiedlicher
Farbgebung und der Einordnung von Grinbereichen, in

Frage kommt.

Abschlieflend 1&Bt sich feststellen, daf durch das
innere ErschlieBungssystem nicht nur den Belangen
einer guten verkehrlichen inneren und duBeren,
sondern dariberhinaus auch einer wirtschaftlichen
ErschlieBung und daneben insbesondere auch den
Forderungen nach verkehrsberuhigten und gestalte-

risch glinstigen Wohnbereichen Rechnung getragen
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werden karn. Der Bedeutung dieses Gebietes, insbe-
sondere in Bezug auf dessen Wolnwert, wird damit in

besonderem Maflie entsprochen.

Rubhender Verkehr

Um den Belangen des ruhenden Verkehres in der er-

forderlichen Weise und gemiB den bestehenden Richt-
linien entsprechend Rechnung tragen zu kénnen, ist
es erforderlich, mindestens 1,4 Parkplitze bzw.
Stellpldatze je Wohneinheit zu schaffen. Im Bauge-
nehmigungsverfahren wird mindestens 1 Stellplatez
pro Wohneinheit gefordert, so daB ein verbleibender
Anteil von 0,4 Stellplatz je Wohneinheit im Sffept—

lichen Bereich sicherzustellsn ist.

Nach den stddtebaulichen Vorstellungen k&nnen im
Planungsgebiet rd. 85 neue Wohneinheiten geschaffen
werden. Unter Zugrundelegen der vorab dargelegten

Richtwerte bedeuteét das einen Bedarf von rd. 34

Parkpldtzen.

Dem Parkplatzbedarf ist wie folgt Rechnung getragen

worden:

Planstrale A

Parkstreifen (5 x 4) = 20 Parkplitze

Stichstrafen

Parkstreifen {3 x 2) 6 Parkplat:ze

l

Timkenweq

Parkmtglichkeiten im

Verkehrsraum rvd. 10 Parkplétze
insgesamt 36 Parkplitze
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Dem Parkplatzbedarf im dffentlichen Bereich ist

damit in vollem Umfang Rechnung getragen.

In Bezug auf den ruhenden Verkehr ist noch auf

folgendes hinzuweisen:

Im Bereich des Milhlendeiches ist eine Gaststitte
genehmigt worden. Der Miihlendeich wird kiinftig nur
hoch als "Rad- und Wanderweg" zur Verfﬁgung stehen
und damit dem Sffentlichen Kraftfahrzeugverkehr
entzogen. Im nordbstlichen Bereich des kiinf tigen
Rad- und Wanderweges befindet sich die Brauerei-
gaststdtte und im siidwestlichen Bereich befindet
sich die Gaststdtte "Zur WOrpe". An beiden End—
punkten des Wanderweges ist eine Verbindung zu den
Offentlichen Verkehrsfliichen gegeben. Um in Bezug
darauf den Belangen des ruhenden Verkehrs Rechnung
zu tragen, ist im Bereich der PlanstraBe A eine
FPldche filr "Stellplitzer festgesetzt worden. Die
Zugdnglichkeit zum Rad-/Wanderweg ist iiber das
Gaststdttengrundstiick Miihlendeich 15 sichergestellt
(Erkldrung des Eigentiimers). Entsprechend den Aus-
bauplénen detr ErschlieBungsstrale - parallel zum
Miihlerndeich ~ werden im Bereich des Brauereiweges
ebenfalls offentliche Parkflichen fiir die Benutzer
des Wanderweges erstellt. Innerhalb der Stellplatz-
flidche im Bereich der PlanstraBe A sind rd. 20
Stellpladtze mbglich. Die FlHche soll entsprechend
eingegrint werden. Demgemif sind hierzu Fest-
setzungen gemdB § 9 (1) Ziffer 25 a BBauG (An-
pflanzen von B&umen und Striuchern) getroffen

worden.

Sichtfldchen

In den StraBeneinmiindungsbereichen sind fiir die Zur
Sicherheit des Verkehrs freizuhaltenden Sicht-
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fldchen die folgenden Festsetzungen getroffen

worden:

"Die festgesetzten Sichtflédchen sind oberhalb 0,80m
H8he ilber Fahrbahnoberkante der angrenzenden
StraBe stdndig von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung freizuhalten. Ausgenommen wvon
dieser Festsetzung ist der gemiB § 9 Abs. |1 Ziffer
25 b BBauf zu erhaltende Baum- und Gehdlzbhestand."

Belange des iliberGrtlichen Verkehrs

Belange des iiberdrtlichen Verkehrs werden durch die
das Bebauungsplan-Gebiet im Nordwesten tangiererde

L 133 beriihrt.

Die L 133 dient nicht nur dem iberdrtlichen Ver-—

kehr, sondern erfilillt dariiberhinaus auch innerdrt-
liche ErschlieBungsfunktionen. Das Planungsgebiet
liegt innerhalb der straBenrechtlich festgelegten

OD-Grenze.

Den Belangen des ilberdrtlichen Verkehrs wird durch

folgende MaBnahmen Rechnung getragen:

(1} Festsetzung von Fldchen, die von jeder sicht-
behindernden Nutzung und Bepflanzung iber
0,80 m, gemessen iber OK-Fahrbahn, freizu-
halten sind (im Einmiindungsbereich Timkenweg/

L 133).

Von den genannten Festsetzungen werden die
Sichtflachen betroffen, die sich aus einem
Sichtdreieck mit Schenkellingen von 52/22 m

ergeben.

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist durch das
StraBenbaunamt Verden angeregt worden, an der

Einmindung Timkenweg/L 133 die Sichtdrejecke
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mit Schenkelldngen von 52/22 m nachzutragen.
Zur rechtiichen Durchsetzung sollfen die
Sichtdreiecke in den Geltungsbereich des

Bebauungsplanes mit aufgenommen werden.
Zu den Anregungen ist folgendes festzustellen:

a) Die ndrdliche, vom Sichtdreieck betroffene
Fldche ist bereits im Bebauungsplan zweck-

entsprechend festgesetzt worden.

b) In Bezug auf das stidliche Sichtdreieck und
die damit verbundene Sichtfliche ist darauf
hinzuweisen, daB vorgesehen ist, auch fiir
den Bereich siidwestlich des Timkenweges
einen Bebauungsplan aufzustellen. In diesem
kann das Sichtdreieck mit einer entspre-
chenden Sichtfliche festgesetzt werden.
Unabhingig davon ist das Sichtdreieck im
Bebauungsplan entsprechend nachrichtiich

gekennzeichnet worden.

(2) Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen

diirfen nicht iiberschritten werden.
Im librigen sind noch folgende Hinweise zu geben:

a) Hinsichtlich der Regelung gegenseitiger Belange
ist eine entsprechende Vereinbarung und Ab-
stimmung zwischen dem StraBenbaulasttriger und
der Gemeinde -vor Durchfiihrung evtl. notwendig

werdender PlanungsmaBnahmen- 2zu tieffen.

b) Tages— und Brauchwasser diirfen nicht dem Gelinde

der Landesstafie zugefiihrt werden.

c) Das StraBenbauamt weist darauf hin, daf Schutz-
mafnahmen flr die Wohnbereiche gegen négliche
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Immissionen des LandesstraBenverkehrs auf keinen
Fall zu Lasten des Baulasttrigers dieser StraBe er-

folgen konnen.

9.2 Baugebiete

9.2 .1

Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete innerhalb des Planungsgebietes sind
-unter Berilicksichtigung der vorhandemen Nutzungs-
strukturen (vorhandene Wohnbebauung im ndrdiichen.
Bereich Timkenweg und im Bereich ndrdlich des
Milhlendeiches, landwirtschaftliche Hofstelle im
Bereich Timkenweg/Mihlendeich} und der planerischen
Zielsetzungen (sh. Pkt. 7.2 und 7.3) als "aAllge-
meines Wohngebiet"” (WA) und "Dorfgebiet" (MD) fest-

gesetzt worden,

In Bezug auf das Dorfgebiet ist -erginzend zu den
Ausflihrungen in Pkt. 7.1- noch folgendes anzu-
merken:

"Wie bereits dargelegt, ist im landwirtschaftlichen

Fachbeitrag zum Flichenmutzungsplan die Aussage ge-
troffen worden, daB der sich hier befindende land-
wirtschaftliche Betrieb als Haupterwerbsbetrieb
zwar eingeschrinkt ist, ihm als Zu- bzw. Neben-
erwerbsbetrieb jedoch noch gute Entwicklungsmdg-
Lichkeiten eingerdumt werden. Dies ist der Grund
dafiir, daB auf eine komplette ﬁberplanung digses
durch die landwirtschaftliche Hofstelle bestimmten
Bereiches als WA-Gebiet, was dem Betrieb nur noch
Bestandsschutz einrdumen wiirde, verzichtet und der
engere Hofbereich bis zum Timkenweg als MD-Gebiet
festgesetzt wird. Dazu wird die ansicht vertreten,
daB diese planerische Einstufung dem Betrieb
glinstigere MOglichkeiten in Bezug auf seine

Funktion als Zu- und Nebenerwerbsbetrieb einrZumt.
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Im Hinblick auf die Immissionsschutzbelange ist

folgendes auszufiihren:

Aufgrund der gegebenen Situation, nach der der
Betrieb jetzt schon auf die benachbarte Wohnbebau—
ung Rbeksicht zu nehmen hat, und den dargelegten
Entwicklungsperspektiven werden Belange des Immis-
sionsschutzes nicht gesehen. Das begriindet sich
damit, daB der Betrieb sich nur in einem Rahmen
entwickeln kann, der zus3tzliche Emissionen aus-
schlieBt und sich immissionsschutzmiBig an die
benachbarte Wohnbebauung und deren Schutzanspriiche
orientiert. Es ist somit davon auszugehen, dabk mit
der im Bebauungsplan festgelegten Planungskonzep-
tion Konfliktsituationen nicht verbunden sind.
Diese Auffassung wird auch &adurch unterstiitzt, daB
die Landbauaufenstelle -als zusté@ndide Fachbehdrde
in Bezug auf die landwirtschaftlichen Belange-
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan vorgebracht

Hat.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daB
im Rahmen der 7. Fldchennutzungsplan-Anderung auch
dieser Bereich als Wohnbaufliche (W) dargestellt
ist, da erst die Konkretisierung der Planungsmafi-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
zu der Uberlegung einer MD-Festsetzung gefiihrt hat.
Die Abweichung ist ‘edoch aus planungsrechtlicher
Sicht vom Inhalt, vom Umfang und von der Art der
Nutzungsanderung als so geringfiigig einzustufen und
zu beurteilen, daB den Grundsitzen des Entwickelns
eines Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan
und damit auch den Bestimmungen und Forderungen des
BBauG durchaus noch Rechnung getragen wird. In

dieser Hinsicht von besonderer Bedeutung ist, dan
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die angesprochene Abweichung in Bezug auf die
Nutzungsinderung von unerheblicher Auswirkung ist
und den Grundsdtzen der zulissigen Fuordnung der
einzelnen Nutzungsarten zueinander nicht entgegen-
steht. Nachtelle oder negative Auswirkungen fiir die

angrenzenden Flichen und deren Nutzungen sind damit

sowohl im Hinblick auf den Immissionsschutz wie

auch im Hinblick auf die Berlcksichtigung sonstiger
Belange und unter Beachtung des Abwigungsgebotes

nicht zu erkehnen,

Geschossigkeit, Mab der baulichen Nutzung, Bauweise

MaB der baulichen Nutzung, Geschossigkeit und Bau-
weise flir die im Bebauungsplan festgesetzten Bau-

gebiete sind wie folgt festgesetzt worden:

(1) WA-Gebiete &stlich der PlanstralBe A

Geschossigkeit I-Geschossigkeit

Bauwelise o {offene Bauweise)

Maf der baulichen
Nutzung GRZ = 0,3; GFz = 0,5

!

{2) WA-Gebiete zwischen PlanstraBe A und Timkeri—
weg, ndrdlich der PlanstraBe A und nordliich
des Miuhlendeiches

Geschossigkeit { I-Geschossigkeit

Bauweise nur Einzel- und Doppel-
hiuser zuldssig

MaB der baulichen
Nutzung GRZ = 0,3; GFZ = 0,5
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(3) WA-Gebiet im Siidosten des Bebauungsplan-
Gebietes {ehemals im BBauPl-Gebiet Nr. 45,
1. Anderung, gelegen)

Géschossigkeit II-Geschossigkeit

Bauwelse nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig

| Mal der baulichen
{ Nutzung GRZ = 0,4; GFZ = 0,8

(4) MD-Gebiet

Geschossigkeilt I-Gesthossigkeit

Bauweise offene Bauweise {o)

Ma der baulichen
Nutzung GRZ = 0,3; GFZ = 0,5

Den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
beziiglich Geschossigkeit, Bauweise und Map der
baulichen Nutzung liegen insbesondere die folgenden

Planungskriterien zugrunde:

a) burch die im Bebauungsplan vorgesehene iiber-
wiegende I-Geschossigkeit, die ihr zugeordneéte
Bauweise und die darauf abgestellten Bus-
nutzungsziffern soll nicht nur eine gute
stadtebauliche Einbindung, sondern auch eine
Einpassung in die in diesem Raum vorhandenen

Bauformen erreicht und sichergestellt werden.

Die II-Geschossigkeit im Siidostbereich ergibt
sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 45

angrenzenden Bereich die II-Geschossigkeit ver-—

1. Anderung, in dem auch fiir den 8stlich

L

bindlich festgelegt ist.
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b) Die Zuldssigkeit von Einzel- und Doppelhiusern

'C)

und die der offenen Bauweise im dstilichen Pla-
nungsbereich erfolgt mit der Zielsetzung, neben
der Zuldssigkeit von Einzelhiusern auch dié
MB8glichkeit fiir eine Doppelhausbebauung bzw. fiir
andere Bauformen (Reihenhduser, Hausgruppen
e€tc.) zu erdéffnen. Hierzu ist folgendes zu

vermerken:

Aufgrund der allgemein feststellbaren wirt-
schaftlichen Rezession, der bestehenden Zins-
politik und der immer méhr gestiegenen Bau- und
ErschlieBungskosten muB es Zielsetzung sein,
alle Anstrengungen zu unternehmen, um zu
moglichst kostenglinstigen, finanziell noch
tragbaren Baumdglichkeiten zu kommen. Dies kann
nur dadurch erreicht werden, daR neben einer
freistehenden Einzelhausbebauung auch andere

Bauformen zugelassen werden.

Die Festsetzungen bezliglich der Bauweise begrin-
den sich hieraus und geben der Gemeinde den er-—
forderlichen Spielraum und die Mdglichkeit, ein

vielseitiges Angebot bereitzustellen.

Die Festsetzungen beziliglich Geschossigkeit{
Bauweise und MaB der baulichen Nutzung ent-
sprechen -unter Bericksichtigung der gesamt-
planerischen Zielsetzungen- den bestehenden
Siedlungsformen in diesen Raum. Es wird damit
sichergestellt, daB die Siedlungsstruktur und
der Siedlungscharakter in den Grundziigen bewahrt
und auch -im Hinblick auf die Weiterentwicklung

der Bebauung- negative Aspekte in dieser
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Richtung ausgeschlossen bleiben. Die M&glichkeit
eines Zusammenwachsens und einer Integrierung
zwischen Bestand und geplantgr Bebauung sihd

damit gegeben.

9.3 Belange der Griinordnung und Landschaftspflege

9.3.1 Belange des Nds. Spielplatzgesetzes (NSpPG)
Nach dem NSpPG ergibt sich flir die GridBe des
Kinderspielplatzes folgende Bedarfsermittlung:

1. Baugebiete
Wa-Gebiete
I-geschossig
5,54 ha x GFZ 0,5 27.700 gm
II-geschossig
0,40 ha x GFZ 0,8 3.200 gm

MD-Gebiet

I-geschossig _
0,79 ha x GFZ 0,5 = 3%.500 gm
davon anteilig 50 % rd. | 2.000 gm

2. zulidssige GeschoBfliche insgesamt 32.900 gm

3. Kinderspielplatzbedarf

2 v.H. von 32.900 gm rd. 658 gm
4. Kinderspielplatzbedarf _
in ha rd. 0,07 ha

Den stddtebaulichen Richtlinien und gesetzlichen
Bestimmungen, nach denen ausreichende MOglichkeiten
flir das Spielen der Kinder im Freien getroffen
werden sollen, ist durch die Festsetzung eines
Kinderspielplatzes in einer Gesamtfliche von rd.

1.300 gm bedarfsgemdB Rechnung getragen.

Der Standort des Spielplatzes ist in das Planungs-—

gebiet so integriert, daB eine gute Erreichbarkeit
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gesichert ist und dieser zugleich die Funktion

eines Kommunikationsbereiches fiir das Planungs-

gebiet in seiner Gesamtheit erfiillen kann.

Der Spielplatz ist uamittelbar dem Gehwegnetz ZUge—
ordnet und damit integrierter Bestandteil der griin-
planerischen Gesamtkonzeption {sh. auch Pkt.
9.1.2). Die Festlegung als Spielplatz erfolgte auch
unter der Prdmisse, den hier vorhandenen Baum-
bestand zu sichern und in die Spielplatzplaning

einzubeziehen.

Es wird davon ausgegangen, dal der Spielplatz eine
den Erfordernissen entsprechende Ausgestal tung
sowie eine ausreichende Ein- und Durchgriinung er-
fédhrt. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind fiir die
erforderlichen, angestrebten und gewiinschten Ein-
grinungsmaBnahmen Festsetzungen gemin § 9 (1)
Ziffer 25 a BBzuG nicht getroffen worden. Die Fest-
legung der BepflanzungsmaBnahmen, die Planungswille
der Genmeinde sind, scollen im Rahmen der Planuhgs-
durchfilhrung auf der Grundlage einer enitsprechenden
Detailplanung filir den Kinderspielplatz erfolgen.

Erhalteénswerter Baum- und Gehdlzbestandes

Im Pianungsdebiet befindet sich erhaltenswerter
Baum- und Gehdlzbestand. Um dessen Erhaltung
sicherzustellen, ist dieser nach Srtlicher Begehung
festgestellt, bewertet, eingemessen und gemin § 9
Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG festgesetzt worden.

Grundsdtzlich ist darauf hinzuweisen, dal ange-
Strebt wird, die im Bebauungsplan vorhandenen
landschaftsprédgenden Elemente (Einzelbiume, Baum-

reihen oder Baumgruppen)} zu erhalten.
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Es versteht sich jedoch, daB im Hinblick auf die
gesamtplanerischen Zielsetzungen und die damit
verbundenen Erfordernisse eine sehr eingehende
Abwigung der stddtebaulichen und landschaftspflege—
rischen Belange gegen- und untereinander erforder-
lich ist, um planerisch die entsprechenden Mafi—

nahmen vornehmen zu kdnnen.

Nach eingehenden Beratungen, ortlicher Begehung und
fachlicher Stellungnahme ist versucht worden, den
vorgenannten Belangen durch allgemeine Grundsidtze
und daraus entwickelte planerische und textliche
Festsetzungen Rechnung zu tragen und gerecht zu

werden. Zu den allgemeinen Grundsdtzen gehirt:

a) TInnerhalb der nicht liberbaubaren Grundstiicks-
fldchen ist der als erhaltenswert festgesetzie
Baumbestand grunds&tzlich zu erhalten. Die
Sicherstellung erfolgt durch eine entsprechende
Kennzeichnung und Festsetzung der infrage
stehenden Elemente (Einzelbiume, Baumreihen,

Baumgruppen} im Bebauungsplan.

b) Innerhalb der im Bebauungsplan als iliberbaubar
festgesetzten Grundstiicksflichen soll zwar
grunds&dtziich angestrebt werden, die Erhaltung
von schitzenswertem Baumbestand sicherzu-
stellen, es miissen jedoch Regelungen getroffen
werden, die Ausnahmen ermdglichen und planungs-
rechtlich -im 8inne einer umfassenden und alle
Bereiche einschlieBenden Abwdgung- sicher—

stellen.

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten allgemeinen
Grundsdtze sind im Bebauungsplan die folgenden

Festsetzungen detroffén worden:
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(1) Der in der Planzeichnung festgesetzte und der
sich innerhalb der Fliche mit Bindungen fFiir
die Erhaltung veon B3umen und Striuchern
befindende Baumbestand ist gemidB § 9 (1)
Ziffer 25 b BBauG zu erhalten.

(2) TInnerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche
{§ 23 abs. 1 BaulNVO) kénnen einzelne Biume
disnahmswelse nach § 31 Abs. 1 BBauC entfernt
werden, wenn die angemessene Bebauung im
Rahmen des zuldssigen MaBes der baulichen

Nutzung dies zwingend erfordert.

Im Rahmen und unter Beachtung der vorgenannten, im
Bebauungsplan getroéffenen Festsetzungen ist es
Aufgabe, in anstehenden Baugenehmigungsverfahren
die Frage der Erhaltung schiitzenswerten Baum-
bestandes eingehend zu Uberpriifen und zu einer
Beurteilung zu kommen, die eine gerechte, sach- und
fachgemidle Abwdgung darstellt und die sich dar-
stellenden Aspekte berilicksichtigt.

Die Prioritdt der landschaftspflegerischen Belange
mu dabei eindeutig im Vordergrund stehen: die

Ausnahmemdglichkeiten miissen -im Sinne der vorge-—
nannten Planungsgrundsitze— als solche verstanden,

beurteilt und entschieden werden.

Es ist darauf hinzuweisen, dal im Rahmen des
Planungsverfahrens durch den Landkreis angeregt
wurde, den westlich des Timkenweges (Flurstiick
72/4) vorhandenen Baumbestand in den Geltungs-
bereich des Bebauvungsplanes einzubeziehen und ent-

sprechend als zu erhalten festzusetzen.
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9.3.3

Hierzu ist jedoch festzustellen, daB vorgesehen
ist, auch flr den Bereich westlich des Timkenweges
einen Bebauungsplan zu erstellen. Im Rahmen dieses
Bebauungsplanes kann dann der sich hier befindende
Baumbestand gesichert werden,. Unter dieser Primisse
sind die Anregungen des Landkreises zuriickgestellt

worden.

Pflanzgebot

Auf Anregung des Landkreises sind im Bereich der

Wendeplitze an den StichstraBen westlich der Plan—
straBe A Fldchen festgesetzt worden, innerhalb
derer BepflanzungsmaBnahmen gemdB § 9 (1) Ziffer
25 a BBauG mit standortgerechten Geh®lzen vorzu-

nehmen sind.

Hinweilse zum Landschaftsplan der

Gemeinde Lilienthal

Der zur Planung anstehende Bereich ist im Land-
schaftsplan der Gemeinde Lilienthal zls "Zone mit
vorrangiger Funktion als Siedlungsraum” festge-

legt.

Die PlanungsmaBnahmen stehen damit im Einklang mit

dem Landschaftsplan.

Belange der Landwirtschaft

Durch die im Planungsgebiet im Bereichen Timkenweg/Mithlen-
deich gelegene landwirtschaftliche Hofstelle werden

Belange der Landwirtschaft beriihrt.

Durch die Festsetzung dieses Bereiches als MD-Gebiet wird
dem landwirtschaftlichen Betrieb -unter Beriicksichtigung

der ihm zukommenden Funktion- Rechnung getragen.
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Im einzelnen wird hierzu auch auf die Auvusfiihrungen in
Pkt. 9.2.1 verwiesen, wo die getroffenen PlanungsmaB-

nahmen bereits eingehend behandelt wurden.

Im Rahmen des Planungsverfahrens sind von dem betroffenen
Landwirt Einwendungen gegen die Planung erhoben wordern.

Es wird dazu ansgefithrt, daB die vorhandene Landwirtschaft
die Existenzgrundlage darstellt und nicht die Absicht be-

steht, das Land zu veriuRern.

Durch den Bebauungsplan wird eine Verschlechterung durch
die geplante Wohnbebatung, insbesondere aber auch die
Einrichtung einer Gaststdtte in unmittelbarer Nachbar-
schaft des landwirtschaftlichen Betriebes gesehen.

Es wird auBerdem die Ansicht vertreten, daf durch die Ein-
beziehung der Fléchen in den Bebauungsplan, die M3glich-
keit getroffen werden soll, zu den Erschliefungskosten
herangezogen zu werden, so daB Land verkauft werden miifte,
womit letztlich die Bxistenz des Betriebes gefihrdet wer-

den wiirde.

Zu den Einwendungen ist folgendes auszufiihren:

(1} Es ist festzustellen, daf im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes die landwirtschaftlichen Belange
im Hinblick auf den vorhandenen landwirtschaftlichen
Betrieb eingehend in die Abwdgung einbezogen wurden
und die Festsetzungen im Bebauungsplan so geschaffen
worden sind, daB diese —unter Beriicksichtigung der
sich darstellenden Situation- im besonderen MaBe Be-
riicksichtigung finden. Es wird im einzelnen hierzu
auf die Ausfiihrungen in Pkt. 9.2.1 verwiésen. Es ist
in diesem Zusammenhang auch darauf hinzuweisen, daB
die LandbauauBenstelle -als zustindige Fachbeh’rde-
schriftlich mitgeteilt hat, daB gegen die Planung
keine Bedenken bestehen.
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(2) Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
entstehen fiir den Betrieb in immissionsschutzrecht-
licher Sicht keine zusé&tzlichen Beeintrichtigungen,
da dieser sich bereits jetzt immissionsschutzmipig
an der vorhandenen benachbarten Wohnbebauung und
deren Schutzanspriiche orientieren muf (Grundsatz der

gegenseitigen Riicksichtsnahme) .

(3)' Die Errichtung einer Gaststitte kdnnte =-auch ohne Auf~
stellung eines Bebauwungsplanes— in diesem Bereich nicht
verhindert werden, da eine solche gerade avch in einem
Dorfgebliet allgemein zuldssig ist. Im {ibrigen ist
darauf hinzuweisen, das die Baugenehmigung fiir die
Gaststdtte bereits vor Beginn des Planaufstellungs-

verfahrens erteilt wurde.

(4) Die stddtebauliche Notwendigkeit fiir die Entwicklung
einer Gesamtkonzeption fiir anstehenden Planungsbe-
reich ist eingehend unter Pkt. 7.3 dargelegt worden.

Eg wird hierzu auf die entsprechenden Ausfilhrungen ver-
wiesen und dazu festgestellt, daf die Planung nur. aus
diesen stddtebaulichen Griinden, nicht aber auig Griinden,
ErschlieBungsbeitrédge zu erhalten, erstellt und in der
vorliegenden Form entwickelt wurde. Erschliefungsko-
sten und Erschliesungsbeitragsfragen bzw. ~notwéndig—
keiten sgind nicht planungsrelevant filir die Aufstellung

eines Bebauungsplanes.

(5) Im Bebauungsplan ist ein Baugebot nicht festgesetzt
worden, so daB ein Zwang zur Bebauung nicht gegeben
ist und die Fl&dche vorerst nach wie vor landwirtschaft-

lich genutzt werden kann.

Die Bedenken sind unter Beriicksichtigung der dargelegten
Sachargumentation und der Tatsache, daf negative Auswir-
kungen fiir den landwirtschaftlichen Betrieb nicht erkenn-

bar sind, zuriickgestellt worden.
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Belange des Immissionsschutzes

Bezliglich der Festsetzung des MD-Gebietes und der damit
verbundenen immissicnsschutzmifigen Auswirkungen wird auf
die Ausfilhrungen in Pkt. 9.2.1 verwiesen. Im iibrigen ist
nicht erkennbar, daB durch die Aufstellung gegenstindigen
Bebauungsplanes Belange des Immissionsschutzes in besonde-

rer Weise betroffen werden.

In diesem Zusammenhang ist zu erwidhnen, daB in dem an-

grenzenden Bereich des Schul- und Sportzentrums bereits

SchutzmaBnahmen (Lirmschutzwall) getroffen sind, durch die
sichergestellt wird, daB Konfliktbereiche ausgeschlossen
sind und fiir die Wohnbebauung keine unvertretbaren
Storungen entstehen. Das im Rahmen der Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 45, 1. Anderung, erstellte Gutachten

bestatigt dies.

Planerische Auswirkungen

Nach den planerischen Zielsetzungen, wie sie im Rahmen des
Bebauungsplanes entwickelt und entsprechend festgelegt
sind, so0ll durch diesen die st3aditebauliche Entwicklung

aufgezeigt und planerisch festgelegt werden.

Nachteilige planerische Auswirkungen sind nicht erkennbar.
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10.) FLACHENUBERSICHT

1.] Baugebiete
AllgemeineS.Wohngebiet (Wa) 5,94 ha
Dorfgebiet {(MD) 0,79 ha 6,73 ha
2.| Griinfldchen
Spieipiatz: 0,13 hé
3. Verkahrs—, Erschliefungsfildchen
Timkenweg 0,32 ha
Jan-Reiners-Weg 0,76 ha
PlanstraBen 0,83 ha 1,31 ha
4.] Gesamtfldche 8,17 ha

11.) VERSORGUNG UND ENTSQRGUNG

11.2

Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an die zentrale Wasser-

versorgung der Gemeinde angeschlossen. Das Versorgungs—

netz wird zu gegebener Zeit im Zuge des Stralenausbaus

mit erweitert.

Elt-Versorgung

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an das Versorgungsnetz

des Uberlandwerkes Nord-Hannover AG. angeschlossen.

Es ist darauf hinzuweisen, daf zur Sicherstellung der

Stromversorgung die Errichtung einer Kabeltransformato-
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11.3

11.4

renstation erforderlich ist. Der geplante Standort ist
nach den Angaben des UNH in den Bebauungsplan iibernommen

und entsprechend gekennzeichnet worden.

EBine dingliche Sicherung der bendtigten Grundstiicks-—
fldchen in Form einer beschrinkt persénlichen Grund-

dienstbarkeit fir die geplante Station muB zu gegebener

Zeit vom UNH selbst vorgenommen werden.

Im lbrigen ist darauf hinzuweisen, daB die Versorgungs-
trdger die Unterbringung der Leitungen und Anlagen in den
offentlichen Flachen nach der gesltenden DIN 1998 vorzu-

nehmen hat.

Belange der Bundespost

zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planungsgebietes
ist die Verlegung neuer bzw. die Anderung vorhandener

Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des PFernmeldenetzes und fiir

die Koordinierung mit dem StraBenbau tnd den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstrdger ist Voraussetzung, daB Beginn

und Ablazuf der ErschlieBungsmaBnahmen im Neubaugebiet so

frih wie mdglich dem Fernmeldeamt 2 Bremen angezeigt

werden.

Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch die zentrale Miillabfuhr
des Landkreises (staubfreie Mlillabfuhr). Die Verkehrs—
flachen sind so konzipiert, daB eine ordnungsgemifie Miill-

abfuhr méglich und sichergestellt ist.
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11.

11.

11.

Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an die zentrale Kanali-

sation der Gemeinde angeschlossen.

Oberflichéenentwisserung

Flir das gesamte Planungsgebiet wird ein Anschlui an das
zentrale Kanalnetz angestrebt, so daB eine schadlose
Oberflidchenentwisserung sichergestellt ist. Der ent—

sprechende Nachweis ist zu gegebener Zeit zu erbringen.

Eine ordnungsgemdBe Versickerung des Regenwassers auf den
Grundstiicken kann nicht gewdhrleistet werden, da nach dem
wasserwirtschaftlichen Gerneralplan flir die Oberflichen-
entwasserung in diesem Gebiet mit weniger durchlissigen

Bodenarten und hohen Grundwasserstinden zu rechnen ist.

Die Gemeinde Lilienthal wird deswegen vor Durchfiihrung

der ErschlieBungsmaBnahmen die Regelung der Beseitigung

des Niederschlagswassers im Rahmen einer entsprechenden
Fachplanung nachweisen und diese mit den zust3ndigen

Fachbehdrden abstimmen.

Loschwasserversorgung

Innerhalb des Planungsgebietes ist die L8schwasserver-
sorgung nach § 42 NBauO, § 2 Nieders&chsisches Brand-
schutzgesetz in Verbindung mit den Technischen Regeln
Arbeitsblatt W 405 und W 331 sicherzustellen. In der
PlanstraBe sind mindestens 2 Unterflurhydranten einzu-
bauen. Die Nennweite 100 mm der Versorgungsleitung an dem

Hydranten darf nicht unterschritten werden.
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12.} FPOLGEMASNWNAHRMEN

12.1 Bodenorédnende Mafinahmen

Aus den Festsetzungen des Bebauurgsplanes ergeben sich
FolgemaBnahmen im Zusammenhang mit dem Erwerb der
Erschliefungsanlagen (Verkehrsfldchen, einschlieBlich

Wegeverbindungen, Spielplatz).

Die erforderlichen Fldchen miissen von der Gemeinde
erworben bzw. lUbernommen werden, soweit sie nicht

bereits in deren Besitz sind.

Sowelt sich bodenordnende MaBnahmen im Sinne des IV.
Teils des Bundesbaugesetzes fir notwendig erweisen,
werden diese den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend

getroffen.

12.2 SozialmaBnahmen

Die Notwendigkeit der Durchfiilhrung von SozialmaBnahmen
bzw. die Parlegung entsprechender Grundziige hierzu ist
nicht erforderlich, da nachteilige Auswirkungen auf die
personlichen Lebensumstinde der im Planungsgebiet
wohnenden und arbeitenden Menschen nicht zu erkennen

sind.

13.) KOSTEN

Die voraussichtlich entstehenden Kosten fiir die geplanten
ErschlieBungsmafnahmen liegen ilberschléglich bei rd. DM
540.000, .
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Die Gesamtkosten setzen sich wie folgt zusammen:

(1) StraBenbaumaBnahmen

(einschl. Grunderwerb, Oberflichen-

entwdsserung und StraBenbeleuchtung) | DM B00.000, -~
(2) Spielplatz

(Grunderwerb und Gestaltung) DM 25.000, w-
(3) Schmutzwasserkanalisation DM 115.000, -—
{4) Gzsgsamtkosten DM 940.000, ——

Die Kostenvertedilung richtet sich nach den satzungsrecht-

lichen Bestimmungen der Gemeinde Lilienthal {Erschliefungsbei-

tragssatzung, StraBenausbaubeitragssatzung, Kanalbaubeitrags-

satzung) .

Zur Kostenverteilung ist grunds3tzlich folgendes zu vermerken:

a)

b)

Die Kosten fir die Erschlieﬁungsahlagen {(Pkt. 1 und 2)

werden zu 90 % auf die anliegenden Grundstiicke umgelegt,

die Kosten fir die Abwasserbeseitigung werden nach den

geltenden Satzungen der Gemeinde Lilienthal abgerechnet.,

Unter Berlicksichtigung des

davon auszugehen sein, daf

ErschlieBungsmaBnahmen des

Schmutzwasserkanalisation)

82.500,-- entstehen. Diese

vorgenannten Sachverhaltes diirfte

der Gemeinde Lilienthal aus den

Bebauungsplanes Nr.

69 (ohne

Kosten von insgesamt rd, DM

Kosten sind «~zu gegebener Zeit-

haushaltsmaRig bereitzustellen.
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14:.) FRUHERE FESTSETZUNGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich
gegenstdndigen Bebauungsplanes treten mit der Bekanntmachung

nach § 12 BBauG auber Kraft.

Im Auftrage der Gemeinde Lilienthal gem&B § 9 (8) BBauG

ausgearbeitet:

Bremen, den 04.04.1985/ 18.056,1985 / ergidnzt 10.09.1985

Tmnstara
BHERFASS'F FFREEL. B2
Dipl. tng. Garten-end Lardschafisarchitek
Gerisn-und Landschafieplenung - Stidiebau
Vohtes SI.180 S8 Wrmman 44 Ted. {D421) 450040/40

gez. Frdlich

Anerkannt :

Lilienthal, den 15.10.1985

gez. Raasch gez Otten
(Raasch) (Otten)
Blirgermeister Gemeindedirektor

ﬁ-m%ﬁ@m@




- 44 -

GENEHMIGUNG

Gemdl Verfiigung des Landkréises Osterholz vom 16.06,7986

(Az.: 60.2 - 612230 -~ 69) ist der am 15.10.1985 vom Rat der Gemeinde
Lilienthal beschlossene Bebauungsplan Nr. 69 - "Timkenweg" - in der
Fagsung des Ratsbeschlusses vom 12.05.1986 auf Teilgenehmigung - mit
Ausnahme der im westlichen und siidlichen Bebauungsplanbereich ent-
lang der StraBen "Timkenweg" und "Miihlendeich"” festgesetzten Baunge-
biete "MD" und "WA" (teilweise) genehmig: worden. Der von der Geneh-
migung des Bebauungsplanes ausgenommene riumliche Teil ist in der

Planzeichnung schwarz umrandet dargestellt.
Die Genehmigung ist unter folgender Auflage erteilt worden:

"Der Rat hat am 12.05.1986 eine Umformulierung des dritten Absatzes
anf 5. 22 der Begriindung beschlossen. Eine entsprechende Anderung der

Begriindung ist noch nicht erfolgt und daher nachzuholen'.

DemgemdB ist der 3. Absatz auf 5. 22 gemidl BeschluBf des Rates vom
12.05.71586 neu gefaBt worden.

Lilienthal, den 26.08.1986

gez, Otten

------------------------

L.S. (Otten)
Gemeindedirektor
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Anhang zur Begriindung

TEILFLACHE TIMKENWEG/MUHLENDEICH

et et e e T ——— - i b ot - —— " Bl e T

1.) Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am
12.05.1986 beschlossen, die in der Planzeichming schwarz-umran-
dete Fliche (Teilfliche Timkenweg/Miihlendeich) von der Genehmi-
gunyg aunszunehmen.

2.) Durch die Genehmigung der 8. Fldchennutzungsplan-inderung ge-
mdB der Verfligung der Bezirksregierung Liineburg vom 13.09.1988
{wirksam geworden durch Bekanntmachung am 17.11.1988 im Amts-
blatt fiir den Landkreis Osterholz) sind die planerischen Vor-
aussetzungen fiir diée Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens gemiB
§ 11 BauGB fiir die in der Planzeichnung schwarz-umrarndete Teill-
flédche Timkenweg/Mihlendeich geschaffen worden.

3.} Der Rat der Gemelnde Lilienthal hat demgemif in seiner Sitzung
am 17.12.1988 peschlossen, das Anzeigeverfahren fiir die Teil-
fldche Timkenweg/Mithlendeich gemif § 11 BauGB durchzufithren.

Lilienthal, den 17.12.1988

gez. Stormer
{Stormer)
Gemeindediretor
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