BEBAUUNGSPLAN NR. 66 =~
"Gewerbegebiet Moorhausen"

Gemeinde Lilienthal

zugleich Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 22 - "Gewerbe— und Industriegebiet
Moorhauser LandstraBe" vom

18. Okt. 1971 unter Beriicksichtigung
der Teilaufhebung vom 23, Mai 1981
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PLANAUFSTELLING
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Auf Grund des § 1 Abs: 3 und des § 10 des Bundesbaugesgetzas
(BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256, ber.

8. 3617}, gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungs-
novelle vom 03.12.1976 (BGBl. I S. 3281) und durch das Gesetz
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionen im St&dtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBL., I S. 949)
und des § 40 der Nieders#chsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.,06.1982 (Nds. GVRl. 8. 229) hat der Rat der
Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 24.11.1983 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 66 - "Gewerbegebiet Moorhausen", CGemeinde
Lilienthal, und seiner Begriindung zugestimmt und die #fFfentliche
Auslegung beschlossen. Die dffentliche Auslegung wuxde am
09.12.1983 bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat gemiB
§ 2 a (6) BBauG vom 19.12.1983 hig 18.01.,1984 zusammen mit der

Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

Die aligemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
(Beteiligung der Birger nach § 2 a {2) BBauG) wurden im Rahmen
eiher Blirgerversammlung am 18.08.,1983 im Rathaus der Genmeinde
Lilienthal, KlosterstraBe 16, 2804 Lilieathal, Bffentlich
dargelegt.

Mit der Rufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 - "Gewerbegebiet
Moorhausen" ist zugleich die Aufhebung des Bebauungsplanes

Nr. 22 - "Gewerbe- und Industriegebiet Moorhauser LandstraBe"
vom 28, Okt., 1971 unter Berilicksichtigung der Teilaufhebung vom
23. Mai 1981 verbunden.

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage fiir anstehenden Bebauungsplan ist unter
Verwendung der vom Katasteramt Osterholz zur Verfiligung
gestellten Rahmenkarte, M. = 1 : 1.000, erstellt worden.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 - "Gewerbegebiet

Moorhausen™ umfalft ein Gebiet im Norden des Siedlungsbereiches

von Lilienthal, unter EinschluB des bereits vorhandenen
Gewerbegebietes an der Moorhauser LandstraBe (X 8).

Das Bebauungsplan-Gebiet wird im einzelnen wie folgt begrenzt:

(1) im Norden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 22 a - "Gewerbe-~ und Industriegebiet am Wolfsberg"
{Nordgrenzeh der Flurstiicke 34/1, 4/12, 8/24 (Goebelstrale)
und 4/11, alle Flur 9 bzw. 11, Gemarkung Lilienthal),

{2) im Osgten durch die Ostgrenze der Moorhauser LandstraBe
(X 8);

(3} im Siiden und Westen ergibt sich die Geltungsbereichsgrenze
durch die im Flichennutzungsplan gegebenen Darstellungen.
Danach verliuft die Grenze im Siiden durch die Flurstiicke
21/4, 203/1, 201/2, im Westen entlang der Westgrenze der
Flurstiicke 201/2 und 19/11 sowie durch die Flurstiicke 224,
206, 207 und 34/1.

Von den Festsetzungen des Bebaunungsplanes betroffen werden im
einzelnen die Flursticke 21/6, 21/3, 23/5, 23/4, 19/5, 13/6,
14/9, 14/8, 13/7, 14/6, 10/3, 9/3, 9/4, 4/11, 8/24 (Goebel-
straBe) 20/6 - 20/11, 19/13 (CGoebelstraBe), 19/3, 19/7, 18/12,
13/3, 8/9, 8/10, 8/18 - 8/21, 7/8, 5/2 - 5/4, 8/14, 8/13, 8/22,
8/23, 8/17, 8/25, 4/12, 5/1, 71/6, 6, 205, 19/11 sowie Teil-

bereiche der Flurstiicke 241/17, 21/4, 203/1, 201/2, 224, 206,

207 und 34/1, alle Flur 9 bzw. 11, Gemarkung Lilienthal.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im einzelnen in der
Planzeichnung genau gekennzeichnet und aus der nachfolgenden

Uibersicht zu ersehen:
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PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stlitzen sich auf die in
§ 9 BBauG aufgezeigten Leitbilder filr die Aufstellung von

Bauleitplinen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungs—

Der Bebawungsplan dient der Sicherung und Entwicklung eines
Gewerbegebietes.

STAND DER BAULEITPLANUNG

e b et e e g ot v Ml ot o et e g O . BRAS B h e

5.1 Vorberesitende Bauleitplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal
ist das zur Planung anstehende Gebiet als "Gewerbegebiet”
(GE) mit einer GeschoBflichenzahl von 1,6 (im &stlichen
Bereich) und als "Gewerbliche Baufliche" (G) im westlichen

Bereich dargestellt.

Der Bebauungsplan berticksichtigt die planerischen Vorgaben
des Flichennutzungsplanes, so daB die erforderliche tber-
einstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher

Bauleitplanung gegeben ist.

5.2 Verbindliche Bauleitplanung

Wie bereits in Pkt. 1 ausgefithrt wurde, ist mit der Auf-
stellung gegenstindigen Bebauungsplanes die Einbeziehung
des Bereiches des Bebauungsplanes Nr. 22 - "Gewerbe- und

Industriegebiet Moorhauser LandstraBe" verbunden.
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Dieser Bebauungsplan ist gemdB Verfligung des Regierungs—
prédsidenten in Stade vom 17.12.1971 genehmigt und am
07. Jan. 1972 rechtsverbindlich geworden,

Es ist besonders darauf hinzuweisen, daB im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 22 a - "Gewerbe-
und Industriegebiet am Walfsberg" ein.Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 22 aufgehoben worden ist. Der regtliche
Bereich des Bebauungsplanés Nr. 22 wird mit Inkrafttreten
des gegenstédndigen Bebauungsplanes ebenfalls aufgehoben.

Die Einbeziehung des Bebauungsplanes Nr. 22 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ist erforderlich,
um den heutigen stddtebaulichen Erfordernissen Rechnung zu
tragen. Das bedeutet insbesondere eine Uberpriifung der
Festsetzungen beziiglich der Einschrinkungen Fiir die
Gewerbebereiche im Hinblick auf die immissionsschutz-
rechtlichen Belange sowie der Mindestgrundstiicksgr&Ben.

ANSCHLUBPLANUNGEN

" —_t 1 Lok L e ot Wt s i s vy

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanss Nr. 66 hat im Norden
unmittelbar Anschlufl an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 22 a - "Gewerbe- und Industriegebiet am Wolfsberg".

Des weiteren ist darauf hinzuweisen, daB norddstlich der

Bebauungsplan Nr. 16 gelegen ist.

Den Belangen des Immissionsschutzes wird im Hinblick auf die
vor allem im Nordosten bestehende Wohnbebauung und die im
Osten geplanten Wohnbereiche entsprechend Rechnung getragen
(sh. Pkt. 9.3).
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7.} PLANERISCHE ZIELSETZUNGEN, PLANUNGSGRUNDLAGEN,
PLANERISCHE VORAUSSETZUNGEN, PLANUNGSANLAR

7.1

7.2

Stddtebauliche Situation

Die stddtebauliche Situation wird insbesondere durch die

bereits eingeleitete gewerbliche Entwicklung im Osten des
Planungsgebietes, betreffend einen Bereich des bisherigen
Bebauungsplanes Nr. 22, bestimmt. Das dbrige Planﬁngs~
gebiet ist noch vdllig unbebaut und steht z.%t. noch in
landwirtschaftlicher Nutzung.

Raumordnerische Zielsetzungen

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis
Osterholz in dexr Fassung des Bntwurfes 1981 ist -untexr
Berlicksichtiqung des Landesraumordnungsprogramms Nieder-
sachsen- fir die Gemeinde Lilienthal u.a. folgendes

festgelegt worden:

1.} Von der Zentralitdtseinstufung her ist Lilienthsal

Grundzentrum.

In Grundzentren sollen die Einrichtungen zur Deckung
des Grundbedarfs in sozialer, kultureller und wirt-
schaftlicher Hinsicht (Grundversorging) £iir deren
engeren Verflechtungsbereich (Nahbereich) bereit-
gestellt werden. Grundzentren sind somit auch Standorte

fiir eine gewerbliche Entwicklung.

2.) Lilienthal liegt im Schwerpunkt- bzw. Ordnungsraum
Bremen/Unterwaser und ist -—unmittelbar angrengend

an das Oberzentrum~ als Schwerpunkt festgelegt.

Schwerpunkte dienen sowochl der Sicherung und Entwick-

lung von Wohn~ wie auch von Arbeitsstdtten.

- 8 -
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3.) Der Raum Lilienthal-West (Bereich Moorhduser Land-
straﬁe) wird als ein Bereich angesehen, der in Bezug
auf die Neuansiedlung und die Verlagsrung von
Industrie~ und Gewerbebetrieben besondere Standori-
vorteile bietet und demgemdl £ir die Weiterentwicklung

des Gewerbes besonders geeignet erscheint,

Unter Beriicksichtigung der raumordnerischen Zielsetzungen
und Festlegungen ist es Aufgabe der Gemeinde Lilienthal,
der  Entwicklungsaufgabe "Gewerbliche Wirtschaft” Rechnung
zi tragen und die iiber den Eigenbedarf hinausgehende
Entwicklung von Gewerbe- und Industriebeétrieben gezielt
anzustreben sowie die Erweiterung und Sicherung von

Arbeitsstdtten vorrangig zu fdrdern.

Unter dieser Pré&misse sind von Seite der Gemeinde
TLilienthal zwischenzeitlich sehr eingehende Erdrterungen
dariiber gefiihrt worden, wo und in welcher Form neue
Entwicklungsstandorte fiir die gewerbliche Wirtschaft
innerhalb des Gemeindegebietes unter Beriicksichtigung
des ?léchennutzungsplanes verbindlich festgelegt werden
konnen. Die Erarbeitung einer langfristigen Konzeption
im Hinblick auf die gewerbliche Entwicklung ist eine
dringende Notwendigkeit und Voraussetzung, um zZu ver-—
meiden, daB durch Uberlagerung anderer Planungen die
kiinftigen gewerblichen Entwicklungsmiglichkeiten und
—chancen eingeengt werden. Eine friilhzeitige bauleit-
planerische Sicherstellung muB deshalb angestrebt werden.

Aufgabenstellung, planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung gegenstindigen Bebauungsplanes sind
aus der Sicht der Gemeinde -—unter Berlicksichtigung der
in Pkt. 7.2 dargelegten Ziele der Raumordnung und Landes-
planung— insbesondere die folgenden Zielsetzungen ver-

blunden:
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(1}

(2}

(3)

(5)

(6)

Schaffung der Grundlage fiir eine stddtebauliche
Ordnung und Integrierung in die angestrebte gesamt-
planerische Zielkomnzeption, unter Berlicksichtigung

der sich darstellenden und angestrebten stddtebau-

lichen Situation.

Bestandssicherung und Sicherung der weiteren Entwick-
lungsméglichkeiten der im Planungsgebiet vorhandenen

Gewerbebhetriebe.

ErschlieBung und Entwicklung neuer gewerblicher

Bauflichen.

Beriicksichtigung der Belange des inmissionsschutzes,
unter Beachtung der innerhalb des Planungsgebietes
bestehenden Nutzungen sowie der Wutzungen, die sich

in den angrenzenden Bereichen darstellen.

Beriicksichtigung de¥ landschaftspflegerischen Belange,
insbesondere in Bezug auf die Ortsbildgestaltung
und die landschaftsgerechte Eingliederung des Planungs-

gebietes.

Entwicklung einer Planungskonzeption, die den der-
zeitigen Nutzungsstrukturen, den Entwicklungsgrund-
sitzen der Gemeinde und den verschiedensten Belangen
-in gegenseitiger Abwigung und unter Berlcksichtigung
der bestehenden gesetzlichen Verpflichtungen~ Rechnung

trdgt.

Aufstellung und Zielsetzung fiir den Bebauungsplan ergeben

gich aus dieser Sachlage heraus.

_.10_
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7.4 Planungsgrundlagen

Die Weiterentwicklung der gewerblichen Wirtschaft in der
Gemeinde Lilienthal, wie sie den raumordnerischen Entwick=-
lungsgrundsitzen sowie den gemeindlichen Zielsetzungen
entspricht, kann nicht willkiirlich erfolgen, sondern es
bedarf hierzu entsprechender raumstruktureller Voraus-
setzungen und einer eingehenden Beurteilung der Standort-
situation. Als wesentliche Kriterien sind in diesem

Zusammenhang 2zu nennen:

(1) die verkehrlichen Anbindungs- und ErschlieBungs=—

moglichkeiten,

(2} die infrastrukturellen Anforderungen, jinsbesondere
auch in Bezug auf die Ver- und Entsorgung,

(3) die Arbeitskraftsituation,

(4) die raumstrukturelle Einbindung,

{5) Dbestehende Ans#tze einer gewerblichen Wirtschaft,
(6) die immissicnsschutzrechtliche Beurteilung,

{7) dile Verfigbarkeit won Flichen bzw. die gegebenen

MBglichkeiten des Erwerbs von Flé&chen.

Die unter diesen Geglchtspunkten durchgefilhrten Standort-
bewertungen haben -nach dem derzeitigen Stand- zu dem
Ergebnis gefiihrt, daB fiir die gewerbliche Weiterentwicklung
innerhalb der Gemeinde Lilienthal -wie bereits raumordne-
risch festgelegt- insbesondere der Beregich an der Mooxr-
hauser LandstraBe in Frage kommt und aufgrund seiner

besonderen Eignung planerisch weiterzuentwickeln ist.
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7.5 Hinweise zur gewerblichen Entwicklung im
Bereich wesklich der Msoorhauser Landstrale

7.5.1

Vorbemerkungen

Die gewerbliche-Entwicklung im Raum Lilienthal hat
sich in bedettender Weise im Bereich westlich der
und Ansitze hierfiir sind bereits im Rahmen des
Bebauungsplahes Nr. 22 - "Gewerbe- und Industrie-
gebiet Moorhauser Landstrafe" geschaffen und einge-
leitet worden. Auf seiner Grundlage ist die gewerb-
liche Entwicklung ih diésem Bereich eingeleitet
worden. GroBe Bereiche sind bereits besetzt.

Aufgrund der gegebenen Situation ist es ~im Hinblick
auf die kontinuierliche Weiterentwicklung des
Gewerbes~ erforderlich, die Voraussetzungen fir

die ErschlieBung neuer gewerblichen Bauflidchen zu

schaffen.

Standorteignung

Die Weiterentwicklung des Gewerbes im Anschluf an
die bereits vollzogene gewerbliche Entwicklung im

‘Bereich der GoebelstralBe, wie sie im Rahmen gegen-

stindigen Bebauungsplanes angestrebt wird, ergibt
sich insbesondere aufgrund der folgenden Standort-

kriterien:

{1) Im Hinblick auf die durch den ehemaligen Bebau-
ungsplan Nr. 22 gegebenerngewerblichen Ansdtze
ist eine Weiterentwicklung in diesem bereits
gewerblich geprdgten Raum folgerichtig und aus
stiddtebaulicher Sicht sinnvoll.

(2) Das Planungsgebiet zelgt eine besonders glinstige
anbindung an das iibergeordnete Verkehrsnetz.

- 12 -
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{3)

(4}

Uber die K 8 besteht Anschluf an das inner-

Srtliche und Uberbrtliche Verkehrsnetz.
Mtglichkeiten f£lir einen AnschluB an die
geplante UmgehungsstraBe sind gegeben.

In diesem Zusammenhang ist zu erwihnen, dasB
mit RatsbeschluBl vom 13.09.1982 die Gemeinde
Lilienthal eine Entscheidung iilber den Planungs-
raum fiir die Trassenfliihrung der geplanten
Umgehungsstrabe im Zuge der L 133, westlich
von Lilienthal, getroffen hat (sh. Anlage 1)}.
Dadurch er&ffnet sich eine glinstige Anbindungs-

mbglichkeit auch fiir das Gewerbegebiegt.

Die glnstige, 7jedoch nicht unmittelbar an-
grenzende Lage zu den Siedlungsschwerpunkten
stellt eine gute Erreichbarkeit sicher, ver-
meidet auf der anderen Seite jedoch immisslons-
schutzrechtliche Einschrinkungen.

Die Lage -abseits von Siedlungshereichen-
gibt der Gemeinde die Mdglichkeit der Ansied-
lung wvon Betrieben fir eine uneingeschrénkte

gewerbliche Tdtigkeit.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
daf die uneingeschrénkte gewerbliche T#tigkeit
Grundlage und Voraussetzung vieler Gewerbe-
und Industriezweige ist. Gerade die sich heute
aus den Belangen des Immissionsschutzes fiix
die gewerbliche Wirtschaft ergebenden Zwinge
und BEinschrénkungen machen es erforderlich,
Gewerbefldchen zur Verfigung zu stellen, die
auch mtglichst uneingeschrinkte Nutzungsmbg-
lichkeiten =zulassen und einen Ausgleich zu den

_.'13....
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in den Siedlungsriumen nicht mehr gegebenen
Entwicklungschancen schaffen. Der wvorgesehene
Standort bietet hierzu die entsprechenden

Voraussetzungen.

{5} Die Gemeinde strebt - -wie inh anderen Bereichen
der Gewerbeansiedlung auch- an, von den
betroffenen Grundstiickseigentiimern die Ver=
duBerungsvolimacht flir die einzelnen Flichen
in ihrer Gesamtheit zu erhalten, damit ent-
sprechende Kaufvertrdge mit ansiedlungswilligen

Betrieben abgeschlossen werden kbnnen.

Damit wird eine frei von Gruandstiickszwingen
stehende Ansiedlungspolitik von Seiten der

Gemeinde mdglich.

(6) Das Planungsgebiet umfaBt keine -aus land-
schaftspflegerischer Sicht- schiitzenswerten
Bereiche, sondern ist bereits aufgrund der
gegebenen Situation {gewerbliche Entwicklung
im Bereich der Moorhauser LandstraBe) belastet.
Schwerwiegende Eingriffe in das Natur- und
Landschaftgpotential und neue schidigende
Aufwirkungen in Bezug auf die Umweltbelange

werden damit vermieden.

Planungsanlal

Der AnlaB flr die Aufstellung gegenstindigen Bebau-
ungsplanes und die damit verbundene Aufgaben-
stellung ergeben sich aus den Rriterien, wie sie
bereits eingehend in den vorangegangenen Abschnitten

dargelegt wurden.

- 14 -
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird den
gesamtplanerischen Uberlegungen bezliglich der
gewerblichen Weiterentwicklung Rechnung getragen
und hierzu die entsprechende bauleitplanerische

Sicherstellung wvorgenommen.

7.5.4 Aufgabéehstellung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen ins-
besondere die Zielvorstellungen, wie sie im einzelnen
in Pkt. 7.3 aufgezeigt wurden, planerisch umgesetzt,
verbindlich festgelegt und damit die Voraugsetzungen
fir die gewlinschte stddtebauliche Entwicklung im
gegenstidndigen Planungsraum geschaffen werden. Der
AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt
sich =wie bereits ausgefilhrt wurde- aus diesex

Aufgabenstellung heraus.

7.5.5 Grundziige der Planurigskonzeption

Die Grundzilige der Planungskonzeption fiir anstehen-
den Bebauungsplan ergeben sich aus der Zielsetzung
und Aufgabenstellung heraus, wie sie bereits im
einzelnen vorab dargelegt wurden. Es wird insofern
auf die vorherigen sowie die nachfolgenden Aus~

fihrungen verwiesen.

Planerische Abwigung

Die Gemeinde Lilienthal stellt fest, daf die vorliegende
Planung in besonderem MaBe den raumordnerischen Ziel-
setzungen entspricht. Das ergibt sich aus folgenden

Kriterien:

- 15 -
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(1)

(2)

Die Gemeinde Lilienthal hat gemdB den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung, wie sie im Regionalen
Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Csterholz fest-
gelegt sind, besondere Entwicklungsaufgaben auf dem
Bereich der gewerblichen Wirtschaft zu erfiillen:

- Die Gemeinde Lilienthal ist Schwerpunkt u.a. auch
fiir die Sicherung und EBEtnwicklung wvon Arbeits-
stidtten, o

- Die Gemeinde Lilienthal ist aufgrund ihrer Ver-
flechtungsintensitit und Standortqualitit eindeutig
als regionaler Schwerpunkt filr eine Fdrderung in

industriellen Bereichen anzusehen.

- Die Gemelnde Lilieénthal liegt im Ordnungsraum
Bremen. Das beinhaltet u.a. die Aufgabe, Entwick-
lungsvorhaben durchzufiihren, die das Arbeitsplataz-

angebot sichern.

Die genannten Kriterien der Raumordnung und Landes—
planung, die damit verbundene Aufgabenstellung und
die sich daraus ergebenden planerischen Zielsetzungen
zelgen eindeutig, daB die PlanungsmaBnahmen, wie sie
im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 66 angestrebt
werden, den raumcrdnerischen Grundsdtzen -—-auch im
Hinblick auf die Gemeinsame Landesplanung Bremen/

Niedersachsen- entsprechen.

burch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden
die grofirdumigen Freirdume nicht eéntscheidend
eingeschrinkt, da sich das geplante Gewerbegebiet
unmittelbar an den Ortsbereich anschlieBt, eine
sinnvolle Ergdnzung zu diesem darstellt und dlesem

zugeordnet ist.
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8.)

{3)

Im Hinblick auf die der Gemeinde Lilienthal zukommenden
Aufgaben und Funktionen sowie in Berlicksichtigung der
Bestrebungen, die planerischen Voraussetzungen Fiir
eine glinstige Gesamtkonzeption zu schaffen, mub eas
Aufgabe und Zielsetzung sein, gerade den arbeitsmarkt-
undJWirtschaftsstrukturpolitiSChen Gesichtspunkten in
der erforderlichen Weise Rechnung zu tragen. Die
Planungsmalinahmen der Gemeinde Lilienthal miissen u.a.
deshalb insbesondere darauf ausgerichtet sein, den
Belangen und Erfordernissen ihrer eigenen Entwicklung
entsprechen zu konnen. Andere Belange sind diesen

nachzuordnen.

INHALT UND RECHTSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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Der Bebauungsplan Nr. 66 enthilt im wesentlichen Festsetzungen

iiber:

a)

b)

Art und MaB der baulichen Nutzung, einschl. Festsetzungen
der Uberbaubaren bzw. nicht {iberbaubaren Flichen, der

Geschossigkeit und der Bauwedise,

Verkehrsflichen.

Die PFestsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung zu

ersehen.

Durch den Bebauwungsplan werden in seinem Geltungsbereich die
stddtebaulichen Zielsetzungen festgesetzt und die Voraus-

setzungen flir die angestrebten PlanungsmaBnahmen geschaffen.
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9.)

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fiir die Mal-
nahmen, die zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderlich sind,

. iy St o 14Y o Y i

-ERLKUTERUNGEN ZU DEN STADTEBAULICHEN MABNAHMEN

9.1 Verkehrswesen

9.1.1

Verkehrliche ErschlieBung

Die HuBere verkehrliche EBrschlieBung des Planungs-

gebietes erfolgt lber die Moorhauser Landstrafie
(K 8).

Die innere verkehrliche ErschlieBung erfolgt iber
die bereits vorhandene und ausgebaute Goebelstrale
sowie die PlanstraBen A, B, C und D. Es bestehen
drei Anbindungen an die Moorhauser Landstrale,
eine im Siiden, eine im mittleren Planungsbereich
und eine im Norden im Bereich des Bebauungsplan-

Gebietes Nr. 22a.

Das verkehrliche ErschilieBungsnetz ist so konzipiert
worden, daB eine groBflichige ErschlielBung erreicht
wird, die sicherstellt, daf fir Betriebe verschie-
denster GrdSenordnung und unterschiedlichen
Flachenbedarfs glinstige Ansiedlungsmbglichkeiten

geschaffen werden kOnnen.

Die wverkehriiche ErschlieBung sieht eine von Siid
nach Nord parallel zur GoebelstraBe verlaufende
Ouerspange vor, von der aus die librigen StralBen
abzweigen. An die bereits gegebenen Ansdtze (ehe-
maliger Bebauungsplan Nr. 22, Bebauungsplan Nr,
22 a) wird angeschlossen.

- 18 -
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Die Planstrafen C und D enden mit einem Wende-
hammer. Dieser ist mit einem Durchmesser von 25 m
so ausgebildet, daB ein ordnungsgeémiiBes Wenden,
auch fiir Lastfahrzeuge, ohne Schwierigkeiten
méglich ist, die Wendehimmer sind an die Grenze
des Geltungsbereiches gelegt worden. Somit besteht
die Mdglichkeit, die ErschlieBuny weiterzufiihren,
sofern sich dafiir einmal die Notwendigkeit ergibt.

Besondere Bedeutunyg kommt der PlanstraBe A im
mittleren Planungsbereich im AnschluB an den bis
zur GosbelstralBe bereits vorhandenen Ansatz zu.

Es bestehen Uberlegungen, daB iber diese Plan-
straBe einmal ein AnschluB an die westlich
geplante UmgehungsstraBe von Lilienthal erreicht
werden kann (sh. auch Pkt. 7.5.2{2)). Unter dieser
Prémisse ist £fiixr diese PlanstraBe eine Gesamb
breite von 13,00 m vorgesehen. Daraus kénnte
folgendes Querprofil entwickelt werden:

|£ 1 G/R | Grﬁn/P! F i S i
I 1 T T I 1
0,50 m 2,00m 2,50 m 7,50 m 0,50 m
— 13,00 m |

-Im Hinblick auf den spiter angestrebten AnschluB

der PlanstraBe A an die geplante UmgehungsstraBe

ist in diesem Bereich auf die Einplanung eines
Wendehammers verzichtet worden. Es ist dazu fest-
zustellen, daB in anstehendem Planungsbexreich die
Erschliefung itiberwiegend iiber die PlanstraBe B
gesichert ist und die PlanstraBe A in diesem Bereich
vor allem eine Verbindungsfunktion erfiillt. Die
Anlegung eines Wendehammers ist unter diesem Aspekt

- 19 -
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nicht erforderlich, insbesondere auch im Hinblick
auf die langfristig angestrebte Anbindung an die
geplante UmgehungsstraBe. Im iibrigean ist auch aus
Kostengriinden die Anlegung eines Wendehammers,
insbesondere im Hinblick auf dessen provisorischen
Charakter, nicht vertretbar.

Fir die tibrigen PlanstraBen ist eine Verkehrs-
fldche in einer Breite von 12,00 m vorgesehen.
Danach ist folgendes Querprofil méglich:

1 S t G/R t Gr'ﬁn/P i F | S I

| 3 i " L | ] i
f50m 2,00m 2,50 m 6,50 m 0,50 m

b ~12,00 m |

§ = schutzstreifen, G/R = komb. Geh-/Radweq,

F = Fahrbahn.

Belange des libergeordneten Verkehrs

burgh die das Planungsgebiet im Osten tangierende
Moorhauser LandstraBe (K 8) und die sie betreffenden
Einmiindungsbereiche werden Belange des iibergeordneten
StraBennetzes beriihrt., Den straRenrechtlichen Belangen

wird im einzelnen wie folgt Rechnung getragen:

{1} Festsetzung von Fldchen, die von jeder sicht-
behindernden Nutzung und Bepflanzung iber
0,80 m, gemessen iiber OK-Fahrbahn, freizuhalten
sind inh den EBEinmiindungsbereichen dex Mcorhauser
LandstraBe (K 8) und den davon abzweigenden

PlanstralBen.

Von den genannten Festsetzungern werden die
Sichtflichen betroffen, die sich aus den vom
Strafenbaulasttriger geforderten Sichtdrei-

ecken mit Schenkellingen von 120/32 m ergeben,
- 20 =
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(2)

(3}

Die im Bebauungsplan Ffestgesetzten Baugrenzen

sind zwingend zu erhalten.

Sicherstellung der Mdglichkeiten flir eine
verkehrsgerechte Ausbildung der Binmindungs-—
bereiche der gemeindlichen ErschlieBungsstraben
in die X 8.

Bevor der verkehrsgerechte AnschluB zur Durch-
fiihrung gelangt, sind Ausbaupline dem StraBen-
baunlasttrédger zur Priifung und Genehmigung vor-
zulegen. Sie werden Béstandteil der dann gemiB
§ 34 NStrG in Verbindung mit Nr. 3 der StraBen-
Kreugungs¥ichtlinien (StrRR) abzuschlieBenden

Vereinbarungen.

Im tibrigen sind noch folgende Hinweise zu geben:

a)

b)

c)

d)

Hinsichtlich der Regelung gegenseitiger Belange
ist eine entsprechende Vereinbarung und Ab-
stimmung zwischen dem StrafSenbaulasttriger und der
Gemeinde -vor Durchflihrung der Planungsmalb -
nahmen- zu treffen, soweit dies noch erforder-
lich ist.

Tages- und Brauchwasser diirfen nicht dem Gelénde
der KreisstraBe zugefiihrt werden.

Zur KreisstraBe hin ist ein 10 m breiter Pflanz-
streifen festgesetzt. Dadurch ist eine direkte
Zu—~ und Ausfahrt von den Grundstiicken zur Kreis-

strafe hin ausgeschlossen.

Begintrichtigungen der Sicherheit und Leichtig-
keit des Verkehrs auf den klassifizierten StraBen
durch Bmissionen aug dem Planungsgebiet heraus
sind gegebenenfalls durch geeignete Vorkehrungen
auszuschliefen,

....21_
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" Ruhiender Verkehr

In der GoebelstraBe sind bereits Parkstreifen vor-
handen; In den PlanstrafBen wird den Belangen des
ruhenden Verkehrs durch die Einplanung von Park-—
streifen Rechnung getragen. Die Pestlegung erfolgt
im Rahmen der Planungsdurchfiihrung. Hierbei ist
auch eine ausreichende Regriinung, vor allem auch

mit Binzelbdumen, vorzunchmen.,

Sicﬁt&reiécke/sicﬁtfiachen

In den StraBenkreuzungs- und ~einmindungsbereichen
sind flir die zur Sicherheit des Verkehrs erforder-
lichen freizuhaltenden Sichifldchen Festsetzungen
dahingehend getroffen worden, daB jegliche sicht-
behindernde Nutzung und Bepflanzung iiber 0,80 m
Hohe, gemessen OK-FPahrbahn der angrenzenden StralBen,
ausgeschlossen wird. Als Bemessungsgrundlage dient
-unter Beriicksichtigung der RAS-E~ bei den inneren
ErschlieBungsstraBen ein Sichtdreieck von 32/32 m,
in den Einmiindungsbereichen mit klassifizierten
StraBen ein soleches von 120/32 m (sh. auch Pkt,
9.1.2), jeweils bezogen auf die Fahrbahnmitte.

Ausgenommen von den getroffenen Regelungen ist
lediglich das Sichtdreieck im Bereich PlanstraBe A/
GoebelstraBe, betreffend dessen norddstlichen
Schenkel, Der Schenkel orientiert siech an dem hier
bereits erstellten Gebdude. Die Festsetzung eines
Sichtdreiecks mit Schenkellingen von 32/32 m wiirde
eéinen Eingriff in die vorhandene Bausubstanz
bedeuten und dieser nur noch Bestandsschutz ein-

- réumen. Da es sich Hierbei jedoch um ein baurechtlich

genehmigtes Gebdude handelt, wiirde die Herabsetzung
anf Bestandsschutz eine unvertretbare Einschrinkung

mit sich bringen, die im Sinne einer gerechten Ab-
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wigung zwischen den dffentlic¢hen und privaten
Belangen nicht haltbar ist.

Im dbrigen ist das Sichtdreieck nur ganz gering-
fligig verkiirzt (Schenkelldinge = ca. 30 m), so daB
die verkehrlichen Belange kaum beelntréchtigt
werden. Es bietet sich dariliberhinaus eine Regeliing
durch ‘eine entsprechende Beschilderung an.

Die Festlegung der Sichtfelder ist aus folgenden
Beispielen ersichtlich:

Beispiel 1

-— PlanstraBe A

LY

RN A —— - P ————

~
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Beispiel 2

M=1:1000

9.2 Bauflﬁchen

9.2.17 Art der baulichen Nutzung

Die Baufl&dchen sind unter Berilicksichtigung der wvor-
handenen Nutzungen im Hinblick auf die planerischen
Zielsetzungen und die dabei zu beriicksichtigenden
Belange des Immissionsschutzes Testgesetzt zls:

- 24 =
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(1}

(2}

Gewerbegebiet mit Nutzundgseinschrinkungen (GE¥*)
betreffend den Bereich zwischen der Moorhauser

LandstraBe und der Goebelstrale.

Innerhalb des GE*-Gebietes sind gemiB § 1
Bbs, 4 Ziffer 2 BaulNV0 '77 und unter Berilick-
sichtigung der bisherigen rechtsverbind-
lichen Festsetzungen im Bebauungsplan

Nx. 22 nur "nicht stbrende Gewerbebetriebe"
zulédssig. Die damit verbundenen Nutzungsein-
schrinkungen sollen bewirken, daB weitere

‘Immissionsschutzkonflikte vermiedén und

negative Auswirkungen auf die angrenzenden
Bereiche ausgeschlossen werden.

Das GE*-Gebiet stellt eine Ubergangs— und
Pufferzone zwischen dem uneingeschrinkten
Gewerbegebiet und den sich anschlieBenden

vorhandenen und geplanten Wohnbereichen dar.

Gewerbegebiet (GE)

betreffend die Bereiche nordwestlich der Goebel-

strale.

Es ist hierzu festzustellen, daB urspriinglich
vorgesehen war, fir den Bereich nordwestlich
der GoebelstraBe ein GI-Gebiet festzusetzen.
Hiergegen sind jedoch aug der Sicht des Immis-
sionsschutzes Bedenken erhoben worden, In diesem
Zusammenhang ist auch zu berlicksichtigen, daB
es insbesondere Ziel der Gemeinde ist, Ansied-
lungsméglichkeiten fiir kleinere und mittlere
Gewerbebetriebe in Anpassung an die bereits im
Ansatz vorhandene gewerbliche Struktur im
Bereich der GoebelstraBe zu schaffen.

-~ 95 -

E fnstara




- 25 —

(3) Industriegebiet mit Nutzungseinschrinkungen (GI¥*)

Das Flurstiick 4/12, im Norden des Planungs-
gebietes, westlich der GoebelstralBe gelegen,
war im ehemaligen Bebaitungsplan Wr. 22 als
Industriegebiet (GI} festgesetzt.

Diese Festseltzungen sind lbernommen worden. Im
Hinblick auf die zu berilicksichtigenden Belange
des Immissionsschutzes war es jedoch erforder—
lich, entsprechende Nutzungseinschrinkungen
vorzusehen, um schidigende Auswirkungen auf die
weiter Gstlich gelegene Wohnbebauung auszu-

schlieBen.

DemgemdB ist im Bebauungsplan festgesetzt, dal
innerhalb des GI*-Gebiletes genehmigungsbedirf-~
tige Anlagen im Sinne des § 2 der Vierten Ver-
ocrdnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions—
schutzgesetzes (4.BImSchV) wvom 15. Febr. 1975

(BGB1., I S8. 499} und vergleichbare emittierende

Betriebe nur ausnahmsweise zulissig sind.

AuBerdem sind nur Betriebe zuldssig, die in
benachbarten Wohngebieten (WA) folgenden
Emissionsgrad {Li&rmbeurteilungspegel) einhalten:

tagsiiber (von 6.00 bis 22.00 Uhx) = 55 dBi{a)
nachts (von 22.00 bhis 6.00 Uhr) 40 dB(A).

Durch die getroffenen Festsetzungen wird den
Belangen des Immissionsschutzes den gesetz-
lichen Bestimmungen entsprechend Rechnung

getragen,
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Geschossigkedit, Bauweise,. MaB der bgulichen Nutzung

Geschossigkeit, Bauweise und MaBl der baulichen
Nutzung sind -~unter Beriicksichtigung der einzelnen
Gebietskategorien- im einzelnen wie folgt festge-

setzt worden:

(1}

(2)

(3)

Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrinkungen
(GE*) , Gewerbegebiet (GE} im Bereich westlich

der GogbelstraBe

Geschossigkeit II-Geschossigkeit
{(als HBchstgrenze)
Bauweise Verzicht auf Festsetzung
einer Bauweise
(sh. Pkt. 9.,2.%)
MaB der baulichen GRZ = 0,8; GFZ = 1,6

Hutzung

Gewerbegebiet (GE} im

Planstrale B

Bereich Gstlich der

Geschossigkeit max. Bauhdhe = 12,00 m,
gemessen iUber OK-Fahr-
bahnmitte
(sh. Pkt. 9.2.3)

Bauweise Verzicht auf Festsetzung

einer Bauweise
{sh. Pkt., 9.2.4)

MaB der baulichen
Nutzung

GRZ = 0,8; GFZ = 1,6

Industriegebiet (GI*} mit besonderen Nutzungs-
einschrinkungen (Flurstiick 4/12)

Bauwelse

Verzicht auf PFestsetzung
einer Bauweise
{sh, Pkt. 9.2.4)

Mafl der baulichen
Nuotzuang

GRZ = 0,8; BMZ = 9,0
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Maximale Bauhbhe

Aus stddtebaulich-gestalterischen Griinden ist fiir
die im Bebauungsplan-Gebiet festgesetzten GE-
Gebiete, soweit sie auBerhaldb des bisherigen
Bebauungsplanes Nr. 22 gelegen sind, keine hichst-
zulldssige Geschossigkeit, sondern eine max. Bauhdhe
von 12,00 m lUber Geldndeoberkante (gemessen OK~- |
Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstrafBe)

festgesetzt worden.

Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte Bauhshe ist die
im Planungsgebiet bereits vorhandene, gewerblich
genutzte Bausubstanz anzusehen.

Ausgencmmen von deyr max. BauhShe sind die zu den
Betriebsanlagen gehSrenden technischen Nebenanlagen,
wie Schornsteéine, Silos, Kesselhduser und Trocknungs-—

anlagen.

Die Festsetzungen bezliglich der max. Bauhhe und
ihrer Ausnahmemtglichkeiten bedurften einer ein-
gehenden Abwigung im Hinblick auf die Anforderungen
an die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
sowie in Berlicksichtigung dexr Belange der gewerb-
lichen Wirtschaft.

Die heutigen technischen und wirtschaftlichen
Erfordernisse und Notwendigkeiten erfordern in Bezug
auf die Bauhtthen freie Entwicklungsméglichkeiten.
Einschrinkungen in dieser Richtung, gerade fiir die
zu den Betrieben erforderlichen Nebenanlagen, wiirden
in vielfacher Hinsicht einen wirtschaftlich nicht

vertretbaren technischen Aufwand mit sich bringen.
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Unter Berlicksichtigung dieser Situvation kann auf die
im Bebauungsplan getroffene Festsetzung nicht ver—
zichtet werden. Dabei ist noch einmal ausdriicklich
festzustellen, daB in anstehendem Planungsraum in
eindéutiger Weise der gewerblichen Wirtschaft die
Prioritdt zugeordnet ist, die ilbrigen Belange also
nachrangig sind. Die getroffenen MaBnahmen sihd
unter diesem Aspekt zu sehen und zu beurteilen. Das
trifft insbesondere zuch fiir die festgesetzte Bauhdhe
und den Verzicht auf die Festsetzung einer Bauweise

CZu.

Unabhdngig davon wird den Anforderungen an die
Gestaltung des Orts— und Landschaftsbildes durch die
Beriicksichtiqung der Landschaftselemente und die
Pestsetzungen, die deren Erhaltung sichern sowie die
sehr umfangreich vorgesehenen BepflanzungsmaBnahmen
in den Randbereichen Rechnung getragen (sh. Pkt. 9.4).

Bauwelse, Gebiudeldngen

Im Rahmen der Aufstellung gegenstidndigen Bebauungs~
planes sind eingehende liberlegungen angestellt worden,
cb aus stidtebaulich-gestalterischer Sicht Forde-
rungen bezliglich der maximal =zuldssigen Gebdudelidnge

getroffen werden sollten.

Nach Abwdgung zZwischen den Belangen des Stddtebaus
und denen der gewerblichen Wirtschaft ist auf eine
derartige Festsetzung jedoch verzichtet worden,

da z.Zt. nicht voraussehbar ist, welche Gebidude-
lédngen einmal erforderlich werden kdnnten.

Diese hdngen von der Art und Struktur der sich

ansiedelnden Betriebe ab. Im Hinblick auf eine frei-

ziigige und in dieser Hinsicht uneingeschrihkte
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9.3

gewerbliche Entwicklung ist demgemiB auf eine dies-
beziigliche Festsetzung, die sich in ihren AusmaBen
auch nur schwer begriinden liefe, verzichtet worden.
GemdB § 22 Abs. 1 BauNVO ist deshalb im gesamten
Planungsgebiet auf die Festsetzung einer Bauweise

verzichtet worden.

MindestgrundstiicksgriBe

Im Bereich des ehemaligen Bebauungsplanes Nr. 22

war filr die Baugrundstiicke eine MindestgrtBe von

2.000 gm festgesetzt. Es hat sich in der Vergangen-
heit gezeigt, daB eine solche Festsetzung zu
Schwierigkeiten filhrt, insbesondere was die Ansiedlung
kleinerer Betriebe betrifft. Im Rahmen der Aufstellung
gegenstiéndigen Bebauungsplanes ist daraufhin auf die
Festsetzung einer MindestgrundstlicksgriBe verzichtet

worden.

SchluBanmerkung

Es ist besonders darauf hinzuweisen, daB in dem
Bereich, der von dem fritheren Bebauungsplan Nr, 22
abgedeckt war, in Bezug auf Art und Mab der bau~
lichen Nutzung und die Geschossigkeit die friiheren
Festsetzungen in vollem Umfang iibernommen worden sind.
Nachtelilige Auswirkungen ergeben sich somit nicht.

Es kann vielmehr festgestellt werden, daB mit dem.
Verzicht auf die MindestgrundstiicksgrdBe ein positiver

Aspekt verbunden ist.

Belange deg Immissicnsschutzes

Eine wesentliche Zielsetzung im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes bestand darin, den Belangen des Immissions-

schutzes entsprechend den Erfordernissen und Notwendigkeiten
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9.4

in mBglichst optimaler Weise Rechnung zu tragen {vgl. auch
Pkt. 7.3 und 9.2.1). Dem Immissionsschutz muBte deshalb
besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden, um -in AbwiHgung
zu den angestrebten planerischen Zielsetzungen, insbesondere
in Bezug auf die Weiterentwicklung der gewerblichen Wirt-
schaft- eine Planungskonzeption zu erhalten, die die
gesetzlichen Bestimmungen beriicksichtigt, zugleich aber
auch den fibrigen Planungskriterien gerecht wird.

Die Gliederung der Gewerbebereiche (GE* 3 GE/GI*) und die
getroffenen Festsetzungen (gh. auch Pkt. 9.2.1) stellen
sicher, daf den Belangen des Immissionsschutzes gemif den
gesetzlichen Bestimmungen Rechnung getragen wird und
schiddigende oder stdrende Einwirkungen vermieden werden.

In diesem Zusammenhang ist zu erwdhnen, daB urspringlich
vorgesehen war, im Slidwesten des Planungsgebietes zu dem
dort geplanten Sportplatzgel&nde hin einen Schutzwall zu
errichten. Im Rahmen der Planungsabwigung ist hierauf
jedoch verzichtet worden, da Planungsziel ist, von allem

zu einer optischen Abschirmung zu kommen. Hierfiir gentigt
jedoch auch ein Pflanzstreifen, insbesondere auch unter dem
Aspekt, daB £lr das angrenzende Sportgebiet ein besonderer
Schutzanspruch nicht gegeben ist, da dieses ja selbst larm-
intensiv sein kann. Im ilbrigen ist derzeit noch nicht
erkennbar, welcher Betrieb sich im angrenzenden Bereich
ansiedelt und ob dieser besondere SchutzmaBnahmen erfordert.

Landschaftspflegerische und griinordnerische Belange

Bs ist ein wesentliches Planungsziel, im Rahmen der Auf-
stellung gegenstindigen Bebauungsplaneg den landschafts-
pflegerischen und grinordnerischen Belangen im Hinblick
auf die stddtebauliche Einordnung, die Gestaltung des

Ortsbildes und die landschaftliche Eingliederung in der
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erforderlichen Weise Rechnung zu tragen. Es besteht die
Absicht, das Gesamtgebiet so zu gestalten, daf der
Charakter eines Gewerbe— und Industrieparks entsteht. Hier-
zu dienen die folgenden Festsetzungen und MaBnahmen:

{1) In den Randbereichen des Planungsgebietes {(im Westen
und Norden sowie im Bereich der Moorhauser LandstraBe)
sind Flichen filr das Anpflanzen wvon Biumen und
Stréuchern gemd § 9 (1) Ziffer 25 a BBauG festgesetzt

worden,

Fiir das Anpflanzen sind standortgerechte Gehdlze zu
verwenden (Erle, Eiche, Esche, Ahodrn, Linde, Hainbuche,
Hartriegel, Felsenbirne, Weildoran, Helunder u.a.).

Tt das Anpflanzen von groBwachsenden BHumen zu ermdg-
lichen, ist -auch unter Berilicksichtigung der Bestimmun-—
gen des Nds. Nachbarrechtsgesetzes- der Pflanzstreifen

mit einer Breite von 10 m festgesetzt worden.

(2) PFir die neu geplanten Gewerbebereiche ist ein Pflanz-
gebot festgesetzt worden mit der MaBgabe, dal auf den
Baugrundstiicken pro 250 gm Grundstiicksfliche ein
standortgerechter, groBkroniger Laubbaum (z.B. Erle,
Eiche, Esche, Ahorn, Linde u.a.} anzupflanzen und

daunernd zu unterhalten ist.

Im Rahmen des Planungsverfahrens sind von der IHK
gegen die getroffenen Féstsetzungen beziiglich des
Pflanzgebttes Bedenken erhoben worden. Diese Fest-
setzung wird flr iberzogen geéhalten und man befiirchtet,
daB die Nutzung und die Ansiedlungsméglichkeiten
erheblich eingeschrédnkt werden. Die Bedenken sind
eingehend tberpriift worden. BEs wird dazu jedoch

folgendes festgestellt:

Die Gemeinde ist in besonderem MaBe bestrebt, den
landschaftspflegerischen und ortsbildgestalterischen
Belangen gerade auch bei der Entwicklung eines Gewerbe-

- 32 -

E instara




- 32 -

(3)

gebietes Rechnung zu tragen. Dies erfolgt nicht nur
im Hinblick auf ein immer stirker werdendes Umwelt-—
bewuBtsein, sondern auch unter dem Aspekt, dal durch
die gewerbliche Entwicklung Freiflidchen in Anspruch
genommen werden, die entsprechende Ersatzmaﬁnahmén
erfordern. Insofern erscheint das Pflanzgebot aus
stddtebaulichex Sicht nicht nur sinnvoll, sondern
auch eine Notwendigkeit und unbedingte Forderung.
Das Interesse einer Vielzahl von Betrieben, sich in
anstehendem Planungsgebiet anzusiedeln, zeigt, daB
die getroffenen Festsetzungen begiiglich des An~
pflanzens von Einzelbiumen nicht negativ gesehen
wird. Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dafl der
Standort filir das Anpflanzen von Bdumen vdllig frei
ist und somit im Rahmeén der eirnzelnen Betriebs-

planungen sicherlich geeignete Stellen zur Verfiigung

stehen. In diesem Yusammenhang ist auch zu beriick-
sichtigen, daf fir die GE-Gebiete eine GRZ won 0,8
festgelegt wurde, Danach sind 20 % nicht lberbaubar.
Innerhalb dieser Fliichen sind geniligend Moglichkeiten
flir die vorgesehenen Bepflanzungsmaﬁnahmen gegeben.

Die ErschlieBungsstraBen sollen mit einem kombi-
nierten Park-/Griinstreifen ausgestaltet werden. Die
MaBnahmen sind im Rahmen der Planungsdurchfiihring
vorzunehmen, Fiir die StraBen kann sich dann folgendes

Bild ergeben:
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~l _qso‘; 2,00 2,50 6,50 — usn,f—

Es kann festgestellt werden, daB durch die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen den landschaftspflegerischen und
grinordnerischen Belangen -unter Beriicksichtigung der
gerade in heutiger Zeit bestehenden Anforderungen-~ in

besonderem MaBe Rechnung getragen wird.

Landwirtschaftliiche Belange

Durch die anstehende Planung werden z.T. landwirtschaft-
liche Nutzflichen in Anspruch genommen.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daB durch
die Gemeinde angestrebt wird, von den betroffenen Grund-
stiickseigentiimern die Ver#duBerungsvollmacht fiir die
einzelnen Fléchen in ihrer Gesamtheit zu erhalten. Die
Inanspruchnahme der Flichen setzt somit ein Einverstindnis
mit den Grundstiickseigentiimern voraus. Hiergu ist fest-
zustellen, daB im Rahmen einer Grundstilickseigentiimer-
versammlung von den Eigentiimern Einverstindnis angezeigt
wurde. Sollten wider Erwarten einige Teilflichen nur iiber
die Beschaffung von Brsatzland zur Verfiigung stehen, so
ist die Gemeinde bemitht, entsprechende Flichen zu vermitteln.

Es ist demgemdB davon auszugehen, daB in landwirtschaft-
licher Hinsicht keine negativen Auswirkungen entstehen

werden.
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Unabhédngig von der dargelegten Sachlage wird die Gemeinde
Lilienthal stets versucheén, einvernmehmliche L&sungen zu
erreichen und die Fl&ichen erst dann in Anspruch zu nehmen,
wenn sich dies abzeichnet. Im Hinblick darauf ist es
mbglich, daB die im Rahmen gegenstindigen Bebauungsplanes
angestrebte Zielkonzeption nur abschnittsweise zur
Durchfiihrung kommt. Die Rechtsverbindlichkeit des Bebau-

ungsplanes muB darauf abgestellt werden.

Das weitere Planungsverfahren wird hieriliber zu einer

Kl&rung fihren,

Belange des Denkmalschutzes

Bei der Durchfthrung der PlanungsmaBnahmen kdnnen im
Boden verborgene, oberirdisch nicht sichtbare Denkmale

(Bodendenkmale) angeschunitten werden. Hierzu gehdren ins—

besondere Urnen-, Keramik- und Metallfunde, Feuerstellen,

Knochenlager und sonstige auffidllige Bodenverfdrbungen.

Diese Bodendenkmale sond nach §14 des Nidersichsischen
Denkmalschutzgesetzes vom 20.05.71978 geschiitzt und miissen
dem Kreisbeauftragten flir archdologische Denkmalpflege:

Kiaus~Peter Schulz, MozartstraBe 23
2860 Osterholz-Scharmbeck

oder dem Institut flir Denkmalpflege unverziiglich angezeigt
werden. Anzelgepflichtig sind Leiter und Unternehmer der
Arbeiten, der Eigentiimer und Besitzer des CGrundstiickes

sowie der Finder.

Dex Bodenbefund bzw. die Fundstelle sind bis zum Ablauf

von vier Werktagen nach der Anzeige unverZndert zu lasgen.

Der zustédndigen Denkmalschutzbehdrde und ihren Mitarbeitern
mu8 die M6glichkeit gegeben werden, alle erforderlichen
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Mafnahmen zur Kl&rung der Fundumst#énde sowie zur Sicherung
welterer auf dem Grundstilick vorhandener Bodenfunde durch-

zufiihren.

Wasserwirtgchaftlichse Belagnge

Durch das Plangebiet des Bebauungsplanes verliduft der Ent-—

wéisserungsgraben "Klosterwiesengraben'.

Dieser Entwidsserunggsgraben nimmt das gesamte Oberflichen-
wasser aus dem Raum Falkenberg auf. Der Wasserzug dist
ortlich eingemessen und im Bebauunngsplan entsprechend

festdesetzt worden.

AuBerdem ist darauf hinzuweisen, daB durch das Planungs-
gebiet mehrere kleinere Vorfluter (Gewdsser III. Ordnung)
verlaufen. Bei der Verlegung, Aufhebung, Verrchrung oder
sonstiger Anderungen ist eine Planfeststellung gemdld § 119
NWG erforderlich.

Planerische Auswirkungen

Es kann festgestellt werden, daB durch die im Bebauungs-
plan vorgesehenen MaBnahmen negative Auswirkungen auf die
Umgebung nicht entstehen. Die geplante gewerbliche Ent-
wicklung im Planungsgebiet stellt -aus st8dtebaulicher
Sicht- eine sinnvolle planerische Konzeption dar.

Die Durchfihrung des Bebauungsplanes soll grundsdtzlich
so erfolgen, daB nachteilige Wirkungen jeglicher Art wver-
mieden werden. Es wird hierzu insbesondere auch auf die

Ansfithrungen in Pkt. 9.5 verwiesen.

- 36 -

| fnstara




- 36 -

10:)

11.)

FLACHENUBERSICHT

D e e el LT p———

Bauflichen

Gewerbegebiet mit Nutzungs-

einschrdnkungen (GE*) 7:57 ha

Gewerbegebiet (GE) 20,81 ha

Industriegebiet mit Nutzungs- _

einschrénkungen {(GI*) & 0,56 ha | 28,94 ha

| 2. | Fldchen fir die Entsorgung

Pumpstation ‘ 0,01 ha
3. | Verkehrsflichen

Moorhauser LandstraBe (XK 8) 1,38 ha

Goebelgtrafe 0,87 ha

PlanstraBen " 1,99 ha " 4,24 ha
4.1 Gesamtfliche 33,19 ha

VERSORGUNG UND ENTSCORGUNG

1.

.1

Wasserversorqgung

Das Planungsgebiet wird an die zentrale Wasserversorgung

der Gemeinde angeschlossen.

Eit-Versorgung

Das Planungsgebiet wird an das Versorgungsnetz des Uber-

landwerkes Nord-Hannover angeschlossen.

Es ist darauf hinzuweisen, daB die vorhandenen Standorte

der Trafo-Stationen an der Goebelstrale und im sfidosten
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11.3

des Bebauungsplan-Gebietes entsprechend gekennzeichnet

worden s=sind.

Es ist zu erwdhnen, daf zur Sicherstellung der

Stromversorgung die Errichtiung von drei Xabeltransforma-

‘torenstationhen erforderlich ist. Die geplanten Standorkte

sind im Bebauungsplan eingetragen.

Eine dingliche Sicherung der bendtigten Srundstiicksflichen

in Form einer beschrinkt persSnlichen Grunddienstbarkeit

tir die geplanten Stationen wird zu gegebener Zeit bean-

tragt werden.

Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, daB die Versorgungs-

trdger die Unterbringung der Leitungen und Anlagen in den

&ffentlichen Flidchen nach der geltenden DIN 1998 vorszu-

nehmen haben.

.Belange der Bundespost

11.3.1

17.3.2

Fernmeldetechnische Versorgung

zur fernmeldetechnischen Versorgung des Neubau-
gebietes ist die Verlegung neuer bzw. Anderung

vorhandener Fernmeldeanlagen erforderlich.

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzeés
und fiir die Koordinierung mit dem StrafBenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstriger ist
Voraussetzung, dal Beginn und Ablauf dex EBrschlie-
BungsmaBnahmen im Neubaugebiet so frilh wie méglich
dem zustédndigen Fernmeldeamt zur Kenntnis gegeben

werden.

Sonstige Hinweise

Durch die Bundespost ist im Rahmen des Planungs-
verfahrens vorsorglich darauf hingewiesen worden,
- 38 -
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daB es bei Bauwerken mit groBen Stahlbetonflichen
cder mit Metallfassaden und «dH#chern zu StSrungen
des Ton- und Fernsehrundfunkempfangs durch
Reflexionen -auch in gréferer Entfernung von dem
Plangebiet~ kommen kann.

Falls einzelne Bauwerke die vorhardene Wohnbebhau-
ung innerhalb und in der Umgebung des Plangebietes
um mehr als 6 m liberragen, muB dort mit Beein-
trdchtigungen der Ton- und Fernsehrundfunkversorgung
durch Abschattung gerechnet werden.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen,
daB die ungehinderte Teilnahme dexr Biirger am Ton-
und Fernsehrundfunk im Hinblick auf Art. 5 Abs. 1
des Grundgesetzes zu den.ﬁffentlichen Belangen
gehdrt, die nach verschiedenen baurechtlichen
Vorschriften zu wahren oder zu beriicksichtigen
sind. Ferner sind nach § 1 Abs. 6 Bundesbaugesetz
bei der Aufstellung der Bauleitplidne insbesondere
die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der
BevSlkerung zu beriicksichtigen; der ungestdrte
Ton— und Fermsehrundfunkempfang ist diesen
Bediirfnissen zuzurechhen.

Un Stdrungen zu vermeiden, ist eg gegebenenfalls
erforderlich, daB das Fernmeldeamt im Rahmen der

einzelnen Baugenehmigungsverfahren beteiligt wird.

11.4 Miillbegeitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch die zentrale Miillabfuhr
des Landkreises (staubfreie Miillabfuhr)}, Die Verkehrs-
fldchen sind so konzipiert, daB eine ordnungsgemiBe
Millabfuhr mdglich und sichergestellt ist,
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11.5°

11.6

Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an die zentrale Kanali-

sation der Gemeinde angeschlossen.

Wenn die sich ansiedelnden Betriesbe bekannt sind, ist zu
Uberpriifen, ob das bestehende Kanalnetz ausreicht, um die
zusdtzlichen Abwassermengen ordnungsgemi#B abzuleiten.

Es ist darauf hinzuweisen, daB die vorhandens schmutz—
wasser-Pumpstation im Stidosten des Bebauungsplan-Gebietes
zweckentsprechend gekennzeichnet und als "Fliche fiir die
Entsorgung” festgesetzt worden ist.

Oberfléchenentwisserung

Die Gffentlichen Fléchen (Verkehrsflichen) innerhaid des
Planungsgebietes haben bzw. erhalten Anschluf an das
zentrale Kanalnetz, so daB eine schadlose Oberflichen-

entwdsserung sichergestellt wird.

Flir den Planungsbereich wird vor Durchfithrung der
PlanungsmaBnahmen ein Oberfl#chenentwdsserungsplan
erstellt und mit den zustdndigen Fachbehdrden abgestimmt.
Ein entsprechender Auftray hierzu ist bereits an ein

Fachbiiro erteilt worden.

Im brigen ist darxauf hinzuweisen, daB die Einleitung des
gesammelten Niederschlagswassers in ein Gewdsser einer
Erlaubnis nach dem NWG bedarf.

Das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende Oberflichen-—
wasser soll -soweit wie mdglich- auf diesen einer Ver-
sickerunyg zugefiihrt werden. Voraussetzung hierbei ist, daB
die anstehenden Untergrundverhiltnisse (Bodenart, Grund-
wasserstand) eine ordnungsgemdBe Vetrsickerung bzw. Ver-

rieselung zulassen.
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11.6

Hierzu ist festzustellen, daB sich grundsdtzlich die mit

§ 149 NWG eingefiihrte Abwasserbeseitigungspflicht der
Gemeinde auch auf das Niederschlagswasser bezieht. Dem-—
gemdB ergibt sich hievaus auch die Zustidndigkeit der
Gemeinde £lir die Exrbringung des Nachweises einer ordnungs-
gemédBen Oberflichenentwdsserung. Im Rahmen des aufzu-
stellenden Oberfléchenentwisserungsplanes ist der Nachweis
iiber die Regelung der ordnungsgemidfen Beseitigung des
Niederschlagswassers zu erbringen. Er wird -nach ab-
stimmung mit den FachbehSrden- Grundlage fiir alle in
dieser Hinsicht zu treffenden MaBnahmen sein.

Im iibrigen ist darauf hinzuweisen, daB die Einleitung
gesammelten Niederschlagswassers in einen Vorfluter nur
iber eine ausreichende Riickhaltung erfolgen kann.

Loschwasserversorgung

Innerhalb des Planungsgebietes wird die L&schwasser-

verscrgung in Abstimmung mit den zust#&ndigen Fachstellen

sichergestellt,

12.) FOLGEMABNAHMEN

12.1

e e o e . i e

Bodenordnende und gsonstige. Mafinahmen

Die Fl&chen, die fiir den Bau bzw. Augbau der erforder-
lichen ErschlieBungsanlagen, einschlieBilich der Flichen
fiir den ruhenden Verkehr, bendtigt werden, milssen von
der Gemeinde erworben bzw. iibernommen werden, soweit

sie nicht bereits in deren Besitz sind.
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13.)

Soweit sich bodenordnende MaBnahmen im Sinne des IV.
Teils des Bundesbaugesetzes flir notwendig erweisen,
werden diese den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend
getroffen.

12.2 SozialiaBnahnen

Soweit durch die im Bebauungsplan vorgesehenen und fest-
gesetzten MaBnahmen im Rahmen deren Durchfiihrung und
Verwirklichung nachteilige Auswirkungen entstehen, so

ist die Gemeinde Lilienthal bestrebt, im Rahmen des § 13 a
BBauG durch geeignete MaBnahmen die Auswirkungen zu
mildern. Die Notwendigkeit derartiger MaBnahmen ist

jedoch nicht erkennbar.

KOSTEN

Die voraussichtlich im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der
im Bebauungsplan Nr. 66 festgesetzen MaBnahmen entstehenden

Kosten liegen insgesamt {liberschléglich bei rd. DM 2.100.000,--.

Die Gegamtkosten setzen sich wie folgt zusammen:

1.]| ErschlieBungsanlagen

StraBenbaumaBnahﬁen
(eingchl. Grunderwerb, Oberfl&chen-

entwisserung und Beleuchtung) DM 1.600.000,--
2.} Schmutzwasserkanalisation
insgesamt DM 500.000,—-
3.| Gesamtkosten DM 2.100.000,--
= 42 -
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14.)

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen

Bestimmungen der CGemeinde Lilienthal (ErschlieBungsbeitrags-

satzung, StraBenausbaubeitragssatzung, Kanalbaubeitragssatzung).

Zur Kostenverteilung ist grundsdtzlich folgendes zu vermerken:

a)

die Kosten fiir die Erschlieﬁungsanlagen werden zu
96 % auf die anliegenden Grundstiicke umgelegt,

die Kosten fiir die Abwasserbeseitigung werden nach den
geltenden Satzungen der Gemeinde Lilienthal abgerechnet.

Unter Berlicksichtigung des vorgenannten Sachverhaltes diirfte

davon auszugehen sein, daB der Gemeinde Lilienthal aus den

ErschlieBungsmafinahmen des Bebauungsplanes Nr. 66 {chne

Schmutzwasserkanalisation) Kosten von insgesamt DM 210.000,—-

entstehen, Diese Kosten sind -zu gegebener Zeit- haushalts-—

mdBig bereitzustellen.

o

FRUHERE FESTSETZUNGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich

gegenstindigen Bebauuhgsplanes treten mit Bekannitmachung nach
§ 12 BBauG auBer Kraft.

Im Auftrage der Gemeinde Lilienthal gemdB § 9 (8) BBauG ausgearbeitet:

Bremen, den 11.06.1983 / 22.06.1983 / 15.09,1983

imstare

Institui f. Stadt- und Raumplanung Gmbk
ZB00 BREMEN 34, Vahrer Sir; 480, Tel. 0421/450040745

gesz.

Frolich
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Anerkannt:

Lilienthal, den 13.02.7984

gez. Raasch gez. Otten

{Raasch) | | (Otten) S
Biirgermeister Gemeindedirektor
Anmerkungen:

1.) Die allgemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
(Beteiligung der Biirger nach § 2a(2) BBauG) wurden in Form
einer Blirgerversammlung am 18.08.19283 im Rathaus der Gemeinde
Lilienthal, KlosterstraBe 16, 2804 Lilienthal, nach Bekannt-
machung von Anhdrungszeit und —ort dffentlich dargelegt.

2.) Die Begriindung hat gem8B § 2 a (6) BBauG vom 19.12.1983 bis
18.01.1984 zusammen mit der Planzeichnung dffentlich ausge-~

legen.

Lilienthal, den 13.02.1984

gez. Otten

-------------------------

Gemeindedirektoxr
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