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BEGRUNDUNG :
zum Bebauungsplan Nr.66 "Gewerbegeblet Moorhausen " 1 Anderung
Gememde Lilienthal : :

L Allgemeines
L. Aligémeihe Ziele und Zwecke sowie die NonNendigkeit des Bebauungsplans

Im Rahmen der raumordnerischen Konzeption hat die Gemeinde Lilienthal u.a. die- besondere
Entwicklungsaufgabe "gewerbliche Wirtschaft” zu erfiillen. Das. Regionale Raumordnungspro-
gramm fir den Landkreis Osterholz empfiehit fiir die weitere Ansxediung von Gewerbebetrie: -
ben den Standort Moorhausen. Das ist auch das allgememe Ziel des Bebauungsplans.- ‘Der Fla-
- chennutzungsplan hait nordwestlich der Moorhauser Landstrafe (K 8) gewerbliche Bauflichen '-
- vor. Hierflir gibt es den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.66- "Gewerbegeb1et Moorhau-
sen”. Nordlich der GoebelstraBe haben sich schon exmge Gewerbebetnebe angesiedelt. Zur. '
,planungsrechthchen Abs1cherung eines umledlungswdhszen Betriebes aus dem "Gewerbegebiet
Klosterweide" sowie zur Berextsteﬂung von Fiachen fur weitere Gewerbebetriebe ist der Be-
* bauungsplan zu indern. Die Anderung ist notwendxg, um den um- und an51edlungmlhgen Be-
trieben ausreichend FIachen unter- Beachtung emer Iandschafcsgerechten Emgrunung bereltstel-
len 2 konnen

.BEI der Aufschheﬁung der Flachen als Baugebiet soll texlwexse der Iandschaﬁspraoende und ﬁlr _

o den Naturhaushalt bedeutende Baumbestand so mut einbezogen werden, daB er auf Dauer er-

- halten werden kann und so einen wesentlichen Bextrag fiir “die Erhaltung eines gesunden -
Kleinklimas sowie zur Embmdun0 der Gewerbebetriebe in die Landschatt leistet. Um das zu
erreichen, missen die iberbaubaren Flichen abgesetzt werden Zur Erganzung der vorhande-' ‘

S - nen Geholze werden im gewerblxchen Bereich neue Pﬂanzstrexfen emgeplant Sie sind nach den

Angaben des. landschaﬁspﬂegenschen Begleitplanes, der vom PIanungsburo "Collage Nord" im
rSeptember 1991 erarbeitet worden ist, -soweit planungsrechtlich umsetzbar festgesetzt. Der
landschaﬁspﬂegcnsche Begleitplan ist in Verkleinerung der Begmndung beigeheﬂet '

Dle ErschheBung des Baugeblets erfolgt uber die StraBe "Bexrn neuen Damm" sowie Uber eine
neue PlaristraBe D in Verlangerung der westlichen Goebelstrafe. Die Ubernahme der Bezeich-
nung als PlanstraBe D erfolgt aus dem rechtsverbmdhchen Bebauun.qsplan um Umsetzunas—
schwierigkeiten zu vermeiden.




Der Bebauungspian ist notwendig, um die pianungsrechﬂichen Voraussetzungen fiir die Zulas-
sigkeit der Betriebé zu schaffen. Er.ist auBerdem erforderfich, um die rechtlichen Grundlaqen
fiir die Herstellung der notwendlgen Erschheﬁungsa:ﬂagen zu schaffen.

_ ‘Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat deshalb die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.66
7 "Gewerbegebiet Moorhausen" 1. Anderung gemis § 2 Abs.l_ BauGB am 11.12.1990 beschlos-
sen. : ' S

2. Abgrenzung 'des_ raumlichen Gelfungsbe_reichs

; Fir die Abgrenzung des r'giur‘rﬂiche:n G_eltungsbereichsi gilt der Grundsatz, daB von einem Be_; -
. .bauungsplan die Bewéiltigung der ihm anzurechnendgn Konﬂ_ik_te verlangt ‘werden muB.

. Im Westen und Norden w1rd das Plangeblet durch Acker- und Gmnlandﬂachen begrenzt
Nachhaltige Auswukunzen aus dem Plangebzet sind nicht zu erwarten, '

Im Osten sind GeWerbegebiéte imkrechtsvérbindl_ichen_Bebauungsplan Nr.66 festgesetzt. Hier .
sind bereits eine Vielzahl von Gewerbebetrieben unterschiedlicher Art dstlich der StraBe "Beim

o ‘neuen Damm" x)or_h&nde_n. Auch hier ist die Vértréglichk_eif der Nutzungen garantiert.

Im Siiden grenzen ebenfalls Gewerbegebiete an, die auch im Béba;iuhgsplan_Nr.Gé ‘,feétgésetzt
~ - sind. Aflg:h hier sind keine nachteiligen Auswirkungen aus dem Plangebiet Zu erwarten.

Der Grundsatz der Konﬂiktbewéltignng wird damit bei der Abgrenzung des 'riur-rﬂichen Gel-

| _ tungsbereichs eingehalten. Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsberexchs des Be- '

' bauungsplans setzt die Planzexchnung fest.

3. Entwicklﬁng aus dem .F.Iﬁchennutzungsplan
" - Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lihenthal in der Fassung der 8. Anderung ist mit Be- -

_ kanntmachunc vom 17.11. 1988 wirksam geworden. Zwischenzertlich wurden d1e 9. und
11. Andemnq des- Flichennutzungsplans rechtsverbindlich. Weitere ‘Anderungen befinden smh
in Aufsteilunq, beruhren aber mcht den raurnlmhen Geltungsbereich dxeses Bebauungsplans.

Der Flﬁchennurzungs'p_l_an stellt fiir das Plangebiet nordlich der K 8 (Mooi‘hauser LéndstraBe)
: ggwerbliche- Bauflichen (G) dar. Der Geltungsbereich des Bebauungspians . Nr.66




"Gewerbegeblet Moorhausen", 1. Anderung greift die groBflichigen gewerblichen Bauﬂachen

auf. Im Rahmen einer 12; Andenmg des Flachennutzungsplans erfolgt eine Fortsetzung von

: _gewerbhchen Bauflichen (G) nach Norden

Soweit die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht exakt mit den Darstellungen im Flichen-
nutzungsplan dbereinstimmen, sind sie das Ergebnis der Konlcretisiemng von Art und MaB der

- baulichen Nutzung bei den unterschxedhchen Maﬁstaben (Flachennutzungsplan 1:5. 000 Be-

bauungsplan 1:1. 000)
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IL. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

Die im raumiichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung vorliegenden Verhait-
nisse wurden nach einer Bestandsaufnahme (Ortsbesichtigung, Luftbildauswertung, Gespriche
{iber Planungsabsichten) analysiert (siche Bestandsaufnahme vom November 1990). Diese
Analyse diente dazu, riumlich-funktionale Zusammenhinge zu erkennen und zweckmiBige
Nutzunzsabgrenzungen zu ﬁnden Die wesenthchen Ergebnisse werden im folgenden darqe—
stellt

L. Geiﬁndeverhéltrﬁss_e, Bodenbeschaffenheit, GréBe und Eigentumsstruktur -
" Das Geléinde im Blangebief ist fast eben mit einem leichten Gefille von Siidosten nach Nord-
- westen. Der Hohenunterschied betragt ca. 0,5 bis 1,0 m. Der hochste Punkt liegt im Siidwesten

des Plangebietes mit 2,5 m ii. NN, Der tiefste Pimkt im _Norden bet 1;5 m 4. NN.

Bei der Bodenbeschaﬁ'enhext im Plangebiet interessiert in erster Linie die Fra,e ob sich der
Boden (Niedermoor mit darunter liegendem Sandboden) fiir die Bebauung eignet. Nach den

i Erfahrungen auf den bereits bebauten Grundstiicken in der Nachbarschaft des Plangebictes

kann davon ausgegangen werden, daB der Untergrund der Flichen, auf denen die Bebauung

- geplant ist, eine ausreichende Tragfihigkeit besitzt. Untergmndverhaltmsse die eine bauliche

Nutzung der fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen erheblich erschweren oder ausschheﬁen
wiirden, sind nicht bekannt. Das ertibrigt nicht die Durchﬁ:hrung sorgfiltiger Bodenuntersu- _
chunzen vor Baubemnn :

~ Der Gemeinde Lilienﬁhal sind im Plangebiet Altlasten nicht bekannt.

Nach Angaben der. Polizeidirektion Hannover wurden die vorhandenen alliierten Luftbilder -
ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung des Baugelindes. Gegen die vorge-
sehene Nutzung bestehen in bezug auf Abwurﬂ(ampﬁmttei (Bomben) kemne Bedenken. Sollten:
. bei Erdarbeiten La.ndkampﬁmttel (Granaten, Panzerf‘auste Minen etc.) geﬁmden werden, ist
umgehend die zustandlge Pohzexdlenststelle das Ordnunasamt oder der KBD direkt zu be-
nachrichtigen. '

Das Plangebiet hat eine GroBe von rd. 8,18 ha. Dle Flachen im Plangeb:et befinden sich tber- -
wiegend i in PI‘IV&'[EIEBHTUH‘I Bereits im Elgenturn der Gememde ist mur das Flurstuck 19/15 und
706/3 ' ' '




2. Baulich genutzte' Flichen, Freiflichen, Zustand von Natur und Landschaft
Im riumiichen Geltungsbereich gibt es keine baulich genutzten Flichen.

Nach der Bestandsauftahme befinden sich entlang vorhandener Eigentumsgrenzen westlich der
- Planstrae D einige Baumgruppen und Gehélzstreifen, die sowohl eine Bedeutung fiir das
- Landschaftsbild haber, als auch wichtig flir den Naturhaushalt sind; insbesondere- die lteren
Bestande die sich nach Westen als Baumhecken aus Erlen fortsetzen, tragen ebenfalls zur Bio-
topvemetzung bei. In einem deutlichen Abstand zum Gewerbegeblet hegt westlich der Strafle
"Klosterweide" das verordnete Landschaﬁsschutzgeblet "Truper BIanken".

Bei der Bestandskarnerung zum Bebauungsplan sowie beim Iandschaﬁspﬂegenschen Beglext-
plan sind keine seltenen Tiere und Pflanzen aufgefallen Nach Rucksprache miit dem Landkre1s
st hierzu ebenfalls nichts bekannt. '

3. Beabsichﬁgte Vorhaben

In dem Gewerbegeb1et Klosterweide, welches sich ebenfalls im OT Moorhausen beﬁndet, hegt
 die Kabelfabrik OZET mit rd. 360 Beschaﬁlgten Aufgrund der Lage des Bemebes (Bereich™

' Gutenbergstraﬁe/K]osteme_xde) ergibt sich eine unmittelbare Benachbarung u Wohngebiuden,

- mit der Beeintrichtigungen verbunden sind. -Sie entstehen weniger durch den allgemeinen Be-
triebslarm, als vielmehr durch das An- und Abfahren der Lkw’s. Daritber hinaus ist das Be-
 triebsgeldnde von allen Seiten durch andere Nutzungen umgebeh, 50 daB der Betrieb iiber
keine Erweiterungsﬁbglichkeiten verfiigt. Dies zéigt sich unter anderem im Flachendefizit fiir

- Stellplitze der Beschiftigten. Da das Betriebsgelande nicht ausrexchend Raum fur alle Nut-

zungs- und Funktionsabliufe einschiieBlich der Rangier- und Zufahrtsﬂachen berejthalten kann,
werden die Seltenraume der umliegenden StraBen zwangsléufig als Pkw-Abstellplétze genutzt.

Bedingt durch diese Mifstinde sucht die Kabelfabrik OZET einen neué_n Standort. Dafiir bie-
‘ten sich- Flachen innerhalb des Bebauungsplans Nr.66 "Gewerbegebiet Moorhausen”,
* 1. Anderung an. Der umzusiedeinde Betrieb will ca. 3/4 des Plangebiets der erwerben, um i
. nen ﬁmknonsgerechten Betneb zwischen der Planstraﬁe D und der StraBe Beim neuen Damm . |
aufbauen zu konnen. Zur. planungsrechthchen Absxcherung dleser MaBuahme ist *die _
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1. Anderung des Bebauungsplans Nr.66 notwendig. Der stark expandierende Betrieb muf}
kurzifistig einen neuen Standort finden, damit er auf dem Markt wettbewerbsfihig bleiben und
die Zahl der Beschaftigten auf rd. 400 ansteigen kann. Zwischenzeitlich hat der Betrieb fiir den
1. Bauabschnitt wesenthche Flachen fiir die UmSIedIung erworben. .
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" DL Stidtebauliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen dazu, die in Abschnitt I.1. dargelegten allgemei-
nen Ziele und Zwecke des Bebauungsplans zu erreichen. Sie sollen eine geordnete stidtebauli-
che Entwicklung im Plangebiet gewihrleisten. Welche stidtebaulichen Ziele und Zwecke mit
den Festsetzungen erreicht werden sollen und welche privaten und ffentlichen Belange bei der
Verwirklichung der Festsetzungen zu berticksichtigen sind, wird fiir die wesentlichen Festset-
zungen des Bebauungsplans m folgenden daroelegt '

1. Artund MaB der baulichen Nutzung

_ 'Der réumliche Geltungsberexch des Bebauungs;ﬂans wird entsprechend den Darstellungen des
: Flachennutzungspians und den- Vorzaben aus dem rechtsverbmdhchen Bebauungsplan Nr.66.
-als Gewerbegeblet (GE) gemaB §8 Baunutzunzsverordnung (BauNV0) festgesetzt

Das ’\Iutzungskonzept fiir den Bebauungsplan, das auch Gmndlage des Iandschaftspﬂegen-
schen Begleitplans war, wurde so aufgebaut, dall vorhandene Geholzstreifen sowie die fiir Na-
I turschutz und Landschaﬂspﬂege wertvollen Elemente, wie Wasserliufe. und Hecken, soweit
méghch zu erhalten und durch neu anzupflanzende Geholzstreifen und Flichen zu erginzen.

- bzw. zu ersetzen sind. Vorhandene Griben werden zur Belbehaltung eines intakten Gewasser— .

netzes durch neue Wasserlaufe erginzt. Durch dieses Konzept sollen ausre:chend Freiraume
| ‘zwischen den stark verdichteten bebauten Flichen zum Ausglexch bestehen blexben und somut
einen positiven Effekt auf das Kleinklima, aber auch auf die Tierwelt ausuben sowie zur Erhal- < -
.tung des Landschaﬁscharakters bextragen ‘

) Dle Pestsetzung der Flichen als Gewerbegebiet ermbt sich zum einen aus den insgesamt zur N
Verfiigung stehenden Grundstucksﬂachen zZum ‘anderen aus den iiberbaubaren Flichen. In den
' ; festgesetzten Gewerbegebleten smd mit zwel Ausnahmen alle Nutzungen des aIIgememen ’

Nutzungskatalogs der BauNVO zuldssig: ]

1) Die Ansiediung von Einzelhandelsbetrieben in dem Gewerbegeblet w1derspncht den
-erlvorsteliungen der Gemeinde Lilienthal. Die Planungen zur Innenstadtsanierung se-
hen im Grundsatz eine Attraktivititssteigerung und Funktionsfahigkeit der Ortsmitte
‘vor. Dazu sollen hier Einzethandeis- und Dienstleistungsbetriebe erhalten und angesie-

_ delt werden. Eine Zulissigkeit von Einzethandelsbetrieben im Gewerbegebiet wiirde
- diesen Zielen entgegenwirken. Auflerdem gibt es mnerhalb der 1. Anderung des Bebau- -
- ungsplans ansiedlungswillige Betriebe, so da auch aus dieser Zleivorstellung eine

Vereinbarkeit nicht gegeben ist. Das schiieBt somit die gesamten Branchen em Um das -




 zu vermeiden, ist die Zuldssigkeit von Einzelhandelsbetrieben nicht Bestandteil des Be-.
bauungsplans (vgl. textliche Festsetzung Nr.l.a).

2) Die nach § 8 Abs.3 Ziffer 1 méglichen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
: sonen .sowie flir Betriebsinhaber sind auszuschlieBen, da auch im Gewerbegebiet .
: Schutzanspmche gegeniiber Larm-Immissionen und Geruchsbelastigungen bestehen. In
einem Gewerbegebiet diirfen die Lirm-Immissionsrichtwerte von 65 dB(A) in der Zeit
von 6.00 bis 22.00 Uhr und 50 dB(A) in der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr nicht iiber-
schritten werden. Da einzelne Betriebsteile des sich -im Kembex"eich des Bebauungs-
'plans ansiedlungswilligen Betriebes auch nachts arbeiten und eine Anlage zum Aus-
schiaumen von Kabelbdumen betrieben werden soH ist der AusscthB notwendig (vgl. -
textliche Festsetzung Nr.1.b). - :

Die Grundfiichenzahl (GRZ) betragt 0,8. Die GeschoBﬂachenzahl (GFZ) ist bei einer maxima-
' len Gesamtgebsudehdhe von 12,0 m mit 1,6 festgesetzt Damit ist.in Anlehnung an die bebau- \.

~ ten Gebiete &stlich des Plangeblets ein amsrexchender Entmcklungsrahmen fiir die an- und um-

zusiedeinden Betriebe vorgegeben. Die zulissige Gebsudehohe insgesamt bezieht sich auf die
i Oberkante der StraBe. Schornsteine, Silos und Kesselhiuser diirfen die maximale Gebaudehohe |
ausnzhmsweise uberschrexten (vgl texthche Festsetzung Nr.2). A
Nach §22 Abs.1 BauNV D kann im Bebauungsplan die Bauwexse festgesetzt werden. Ein sol- -
' ches Erfordernis wird fiir das Gewerbezeblet nicht gesehen. Die bauordnungsrechtlichen Vor-
_schnﬁen uber den Grenzabstand blefben unbemhrt und smd zu beachten. '

-2 hnrrﬁssionsséhutz

_ D1e allgememen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltmsse und die Belange des Umwelt— '
schutzes erfordern die Vermexdung schadhcher Umweltemwukungen

Im Umkreis dieses Bebauungspians ist keine -sChutzbedﬁrﬁigé.Nutzung vorhanden, die aus
Griinden des Immissionsschutzes besondere Festsetzungen notwendig macht. Im Siiden und _
Osten sind ebenfails Gewerbegebiete durch den rechtsverbindlichen "Bébauungsplaﬂ Nr.66 -
"G‘éwerbegebiet Moorhausen" festgeséf.zt, 5o daB Nutzungen- gleichen Charakters und’ Sté-’
| ._rungsgrades anemander grenzen. Schacihche Umweltemwxrkungen durch Gewerbe!ann sind
mcht Zu erwarten. '

" Der Grundwasserschutz ist i im Rahmen der Entsche:dung dber die Zulassxgkelt der anzusie-
. delnden Berriebe zu prufen ' '
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3. Verkehrsflichen

Ziel der Festsetzung offentlicher Verkehrsflichen ist eine geordnete VerkehrserschlieBung der
als Baugebiet festgesetzten Flichen.

Die aufere Verkehrserschlieﬁung des Plangebietes erfolgt durch die vorhandené K38
(Moorhauser Landstraie). Die K 8 liegt auBerhalb des raumlichen Geltungsberexchs des Be-
bauungsplans. Die im Einmiindungsbereich K 8/GoebelstraBe einzuhaltenden Slchtdre:ecke lie-
gen innerhalb der 6ffentfichen Verkehrsﬂachen und bediirfen deshaib keme Berucksxchngunc
im Bebauungsplan. ‘

Die innere Verkehrserschﬁeﬁﬁng des Plangebietes erfolgt durch die Planstraie D in Verlinge-
rung der westfichen Goebelstralle und durch die neu gebaute Gemeindestra3e "Beim neuen
Damm". ' ' '

Die PlanstraBe D wird an die GoebelstraBe angebunden und nach Nordwesten wextergeﬁ.xhrt
- Am Ende der westlichen GoebelstraBeé siidlich auBerhalb des Plangebietes ist ein Wendeplatz
- mit einem Durchmesser von 18 m angelegt. Von dort kann ein abschnittsweiser und bedarfs-

. orientierten Ausbau der Planstrafle D errnoghcht werden. Am Ende der Planstrafle D ist keine
Wendeméglichkeit einzuplanen, weil die StraBe auch die nordhch_ angrenzenden gewerblichen
~ Bauflichen, die durch die 12. Anderung des Flichennutzungsplans planungsrechtlich vorberei-

. tet werden, erschlieBt. Die Gemeinde beabsichtigt in der Ubergangszeit auf die vorgesehenen

Mafinahmen wie das Pflanzen der Biume und das Anlegen der FuBwege zu verzichten, jedoch
‘mit Hinzunahme eines 1,5 m breiten Gelandestreifens des Gstlichen Grundstiickseigentiimers
einen provisorischen Wendeplatz anzulegen. Mit dem Grundstiickseigentimer des Flurstiicks
201/2 sind bereits Verhandlungen gefiiart worden. | '

Innerhalb von Gewerbegebieten sind nur bedingt 6ffentliche Parkplatze erforderlich, da anind-
' sétzlich von den Betrieben ausreichend Stellplatze auch fiir den Besucherverkehr geschaffen
werden miissen. Innerhaib der off'enthchen Verkehrsfliche der Planstra8e D kénnen im Bereich

der derzexthen Wendeanlage ca. 15 Parkplatze geschaffen werden bzw. sind tetlweise ange- . -
legt. Die Lage ergibt sich aus der Brexte der Verkehrsflichen. Sie sind im landschaﬁspﬂegen- e

schen Begiextplan.dargeiegt. Der jeweilige Standort von Parkplitzen innerhalb der Plan-
straBe D wird im Rahmen des Ausbaus flir die Strafe bestimmt.
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4. Flachen mit Erhalnmasbmdungen und Flichen fiir das Anpﬂanzen von Baumen und
Strauchem, Grinflichen -

Die Gehﬁlistreifen im Planbereich gliedern das Gewerbegebiet und binden es in die umgebende
Landschaft ein. Sie sind als Flichen mit Erhaltungsbindungen gem. §9 Abs.1 Ziffer 25b
BauGB festgesetzt.

Um den Gehélzbestand und die Pflanzflichen noch besser abzusichern, .sind eutsi:rechend den
* Vorgaben des landschaftspflegerischen Beglei_tplans private und Sffentliche Grinflichen festge-

setzt. Damit liegen innerhalb des Plangebiets private Griinflichenanteile in éingr Breite von 5
 bis 10 m mit der Verbindung in die freie, durch Griinland geprégte Landschaft: Im Verlauf der
Strafle Beim neuen Damm sowie der PlanstraBe D sind ebenfz_iﬂs Geholzstreifen gemaB § 9
~ Abs.1 Ziffer 25 a BauGB innerhalb privater Grinflichen festgesetzt. In der PlanstraBe D sind |
' entspréchend' dem Ausbauentwurf der Stréﬂe zur Gestaltung-l des Straenraumes Baume anzu-

pflanzen.

- Zur Schaffung von Ausgleichsflachen innerhalb des Gewerbegebietes und zur 'positiven Beein-
_ ﬂussung des Kleinklimas sind am Rande des Plangebiets Fiichen fiir das Anpﬂanzen von Bau- *
- men und Strauchern gemiB § 9 Abs.1 Nr.25 a BauGB festgesetzt, die die bestehenden Vege-

- _tationsbestinde verbinden. Sie werden Iedlghch an der StraBe "Beim neuen Damm" sowie an
der PlanstraBe D von den festgesetzten Einfahrtsbereichen unterbrochen (vgl textliche Festset- 7
zung Nr. 6)

- Im Norden zwischen der Planstrafie D und der StraBe Beim neuen Damm ist nach den Vorga- -

~ ben des landschaftspflegerischen Begleitplans durch Erhaltungsbihdﬁng bzw. Anpﬂaniuﬁg eine-
 stedlungsrandbestimmende Eingriinung zu etwa 3/5 vorgesehen. Aufgrund der hier umzusie-
| delnden expandiere_nden Betriebe ist mirttelfristig eine Ausweitung des Gewerbegeldndes vorge-
sehen. Deshalb werden dariberhinaus zu treffende Festsetzungen als nicht realisierbar angese-

“hen. Falls eine Veré,ncierun?7 ausgeschlossen bieiben sollte, gilt hier die getroffene Festsetzung -
fir die neu zu schaffenden Grundstiicksgrenzen, die zu bepﬂanzen sind (vgl. textliche Festset—'
zung Nr.7). ‘

~ Fur die Geholzstreifen, die eine dichte, flichenhafte Bepflanzung erhaiten sollen, kommen ent-
sprechend des Iandschaﬁspﬂegenschen Beglextplans folgende Geholze in Betracht:
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Biume _ | Striucher
Erle, Esche, Eiche Holunder, Wasserschnesball, Heckenrose,
Begleiter: | ' Eberesche, Weiden '

. Birke, Traubenldrﬁche, Zitterpappel, Hainbuche

* Die Anpflanzung sollte zweckmiligerweise mit mindestens 6 verschiedenen Geholzarten in
Form einer Baumhecke erfolgen, die durchgehend jeweils in Gruppen'von 5 bis 10 Pflanzen im

Ein-Meter-Verband gesetzt werden. Nadelgehélze sind mit Riicksicht auf die Notwendigkeit -

mdglichst enger Landschaftsverbundenheit (Marschgébiet) der randlichen Gehélzstreifen nicht
“in die Anpﬂanzunzen autzunehmen. Winterliche (Trocken-) Belaubung ist auch durch z.B.
‘buschartig gehaltene Hambuchen erreichbar. '

~ Neben der Geholzpflanzung ist zur besseren optischen Gliederung des Baugebietes eine wei-
tere Festsetzung aufgenommen worden. Je 500 m? Grundstiicksfliche eines Betriebsgrund-

stiicks, die als Gewerbegebiet festgesetzt ist, ist mindestens ein standortgerechter hochwach-.

sender Laubbaum (Endhohe 15 m) als Solitdr anzupﬂanzen und zu erhalten. Zur Erhaltung der
Lebensfihigkeit des Baumes hat die Baumscheibe eine Groﬁe von mindestens 15 m? zu haben
-und ist von jeglicher Versxecrelung freizuhalten. .

- Dle Begrunungsmaﬁnahmen konnen, damit der Funknonsablauf der Bemebe nicht beeintrich-
tlgt w1rd im Bereich der Stellplatzflachen und verstarkt in den straBennahen Grundstiicksbe-
~ reichen vorgenommen werden. Sichtbehinderungen an den Grundstiicksaus- und einfahrten,
die vor allem durch halbhohe Strauchanpﬂanzungen ummttelbar an den Grundstucksgrenzen
~entstehen kénnen, smd zu vermeiden.

; AuBerdem sollen neu zuschaffende Grundstiicksgrenzen im Gewerbegebiet mit einem minde-
stens 5,0 m breiten Pflanzstreifen versehen werden, um eine bessere innere Durchgrunung des

o _kunfhgen Gewerbecebxetes zu erreichen.

| . Die Festsetzungen und Hinweise beziglich der PflanzmaBnahmen sind darauf "abg_esfellt, dal

. die Verwirklichung der als erforderlich herausgestellten Eingrﬁnunésm.aﬁnahmen dem Einzel-
nen ein gewisses MaB an Gestaltungstreiheit beldft und danut die zukunﬂugen Grundstiicksei- -

gentiimer zu eigenem Handeln auffuft. Bei strikter Vorgabe der im privaten Bereich durchzu-
fiihrenden MaBnahmen werden in afler Regel nicht die besten Ergebnisse erreicht, weil sie als

aufgezwungen empfunden und nur widerwillig durchgefithrt werden. Daher werden keine Fest-

setzungen im einzelnen bei zu pflanzenden Baumen und Striuchem vorgegeben Diese
Empfehlungen smd ledxghch als I-hlfe fiir die Durchﬁlhrung der PflanzmafBnahmen zu sehen.




13

- Sie erstrecken sich auf die gestalterische Zielsetzung der BepflanzungsmaBnahmen und auf die_
vorrangig fiir die Bepflanzung in Betracht zu ziehenden Geholzarten.

Der von Siiden nach Norden diagonal durch das Plangebiet verlaufende ‘Wassergraben soll
verlegt werden, um den an- und umsiedlungswilligen Betrieben ausreichend Flichen zﬁr_ Ver-
fiigung stellen zu konnen. Innerhalb der 6ffentlichen Griinfliche auf der Westgrenze des Flur-
- stiicks 205/1 kommt der vorhandene Wasserlazif an, wird dann annihernd rechtwinklig nach

.Westen unter die PlanstraBe D gefiihrt und dann an das bestehende Grabensystem des Klo-
sterwiesengrabens angeschlossen Durch die G-estaltung und Uferbepﬂanzung, wie sie im land-
schaftspflegerischen Begleitplan als AusgleichsmaBnahme vorgesehen ist, wu'_d ein wesentlicher
Beitrag zur Biotopvernetzung und Landschafisbildgestaltung geleistet. Nach Nordwesten ist
 ein Unterhaltungsstreifen von jegﬁcﬁer Bebauung und Bepﬂanzung freizuhalten.

| Dle PlanstraBe D soll alleeartig bepflanzt werden. Der Abstand der standortgerechten, grofi-
- kronigen Laubbaume ist im Bebauungsplan festgesetzt. Die Artenwahl und die Qualititsvorga-
'_ ben der anzupﬂanzenden Baume erfolgt auf der Grundlage des landschaﬁspﬂegenschen Be- .
B gleitplans und ist Inhalt der textlichen Festsetzung Nr 7 c.

S Na'.tuféchu'tz und Landschaﬂspﬂege

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB §§ 1 und 2 des
: Niedersichsischen Naturschutzcesetzes werden ber dieser Planung berucksxchtlgt Fur die vor-

‘handenen Gehélze werden Erhaltungsbindungen festgesetzt und durch die breiten Pflanzstrei-
- fen wird das Plangebiet in die umgebeénde Landschaft eingebunden. '

" Die nicht baulich genutzten Flachen im Plangebict werden landwirtschaftlich genutzt.. Thre In-
anspruchnahme fiir eine bauliche Nutzung fordert die Belange der Wirtschaft und das Interesse
- der Wohnbevéikerung an Arbeitsplitzen. Demgegeniiber sollen die Belange der Landwirt-

 schaft, des Naturschutzes und der Landschafispflege, die durch die Inanspruchnahme von Frei- .

flachen fiir eine bauliche Nutzung beeintrachtigt werden, zuriickgestellt werden. Das ist bereits
bei der Aufstellung des Flichennutzungsplans mit den. zustindigen Trigern offentlicher Be-
lange abgeldart worden. Deshalb erfolgte seinerzeit die Darstellung als gewerbliche Baufliche
G _ )

' - Die Gemeinde Lilienthal hat 1982 einen Landschaftsplan aufgestellr,_der auf die Belange der =
Landschaftspflege in besonderer Weise eingehr. Er bildet bereits eine Grundlage fiir weiterge-
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hende Planungen. Fiir die Aufstellung des Bebauungspiaﬁes ist dariber hinaus eine detaillierte
- Bestandsaufnahme (vgl. Bestandsplan) durchgefithrt worden.

Zur abschlieBenden Behandlung der Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege hat
~ die Gemeinde Lilienthal einen landschaﬂspﬂegerischen Begleitplan erarbeiten lassen. Der vom
Planungsbiiro "CoHage Nord" in Bremen erarbeitete landschaﬁspﬂegensche Begleitpian mit
AErarbextungsstand vom September 1991 und der Nachtrag "Bilanzierung der Ausgleichsfla-
chen" vom Mirz 1992 werden Grundlage der Ent\:vuxfsfassunz der 1. Anderung des Bebau-
ungspians.

Der in der 12. Anderung des Flachennutzungsplans dargestellte 30 m osthch vom Bebauungs-
plan verlaufende Klosterwiesengraben erhalt seine Fortsetzung mnerhalb des Bebauungsplans -
durch die Verbre:temng der Grinflichen mit den vorgesehenen MaBnahmen zur Erhaltung und

Bepﬂanzunzz von Flachen einschliefilich der Verszckerungsﬂachen Die Flachen fiir MaBnahmen -
- zum Schutz, zur Pﬂeze und zur Erhaltung von Natur und Landschaft gemaB §5 Abs 2Nr10- -
- BauGB liegen westlich des Plangebietes dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Sie werden .
- in der 12. Anderung des Flachennutzungsplans dargestth und Inhalt der daraus zu entmckein— *

den BebauungsPIane ' '

“Die- Erwelterung des Gewerbegebletes Moorhausen 120t bedeutende Beemtracht:gungen der
s Le:stungsfal'ugkext des Namrhaushaltes und des Landschaﬁsbﬂdes erwarten. Damit stellt die
: Umsetzunq des Bebauungsplans einen Eingriff nach § 8 BNatSchG dar. ' '

| Zur Behandlung der Eingriffsregelung fordért der Gesetzgeber mit dem InvWoBG vom
'22.04.1993, daB diese im Sinne des § 82 BNatSchG abschlieBend im Rahmen der

| - Bauleitplanung zu regeln ist. Danach gilt fiir den vorhecrenden Fall des Bebauungsplanes Nr. 66

insbesondere der § 8a (2) BNatSchG wonach auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungspiinen
die Vorgaben nach §8(2) Satz1l ‘BNatSchG (Der Verursacher eines Eingriffs ist zur
~ Vermeidung und zum Ausgleich von Beeintrichtigungen verpﬂ1chtet) und die Vorschriften
liber ErsaizmafBnahmen im Sinne des § 8 (9) BNatSchG nur anzuwenden, soweit der
Bebauungsplan (hler der rechtsverbindliche Bebauungsplan * Nr.66) entsprechende
5 _Festsetzungeq vorsieht; im tibrigen ist § 8 BNatSchG nicht anzuwenden, R

- Der rechtsverbindliche Bebauungsplan: Nr.66 vom 28.12.1984 trifft Festsetzungen zu Art und
MaB der baulichen Nutzungen. die im vorhegenden Bebauungsplan Nr.66, . 1. Anderung
aufgeonffen werden.
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‘In Bezug auf die gemdB § 9 (1) Nr.25 BauGB festgesetzten Flichen zum Anpﬂmen von
Biumen und Str:'iuchern Iassent sich die beiden Planungen wie folgt gegenﬁberstellen:

Im rechtsverbmdhchen Bebauungspian Nr.66 (28.12.1984) sind die festgesetzten Ge-
werbegebxete im Siiden und Norden durch 10 m breite Pflanzstreifen emzefaBt Demgegenuber'-
_ werden im vorliegenden Bebquungsplan

- die sudhchen Emgrunungsﬂachen an der Moorhauser Landstra.ﬁe nicht beruhrt, da
~+ der neue Geltungsbereich erst nérdlich beginnt,
. ‘die ndrdlichen Pflanzstreifen zwar um ca. 1/3 zuruckgenommen und d1e festgesetz*_ '
- . ten Grinflichen nur in einer Breite von 5,0 m aufgenommen, _ ‘
- - aber auch dstlich und westhch 8,0 m bzw. 5,0 m breite Pflanzstreifen festgesetzt, ,
- auflerdem einer “innere" Durchgriinung mit festgesetzten Grunstrexfen, die . das
Plangebiet durchziehen, gewahrlelstet .

© Der. Verursacher eines Ehlgriﬂ's ist geméiﬁ § 8 (2) BNatSchG "zu -verpflichten, vermeidbare |

.Beemtrachtlgungen von Natur und Landschaft zu " unterlassen sowie unvermexdbare,
. Beemtrachtlgungen innerhalb  einer zu bestimmenden Frist durch Mafinahmen des

* Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglezchen Zur weiteren Behandlung der
. Eingriffsregelung lefert das o.g. Fachgutachten des PIanungsburos “Collage Nord" relevante

Rt Aussazen fiir den Bebauungspian

Mit der Realisiérung der geplanten Gewerbebetricbe werden wichtige Bodenﬁmkﬁonen wie

' Spexcherung und Filtration des Niederschlagswassers und damit die- Grundwasserneubildung o

_ unterbunden. Die moghche Bodenversnegelung auf' den kunfagen Betriebsflichen mufl als - |
. bedeutende Beeintrichtigung der Le1smngsfah1gke1t des Naturhaushaltes angesehen werden.

" Mit den emgeschrankten Bodenfunktionen andert sich der Wasserhaushalt des Gebietes, denn

. die versiegelten’ Fliichen bewirken einen beschleurugten WasserabfluB und darrut eine hohere -
' _Beanspmchung des Grabensystems '

“Mit der Umsetzung des Bebauun‘gsplans sind weiterhin die Aufhebung bestehender Geholzbe-
stande - Baumreihen, Einzelgehoize und Hecken - verbunden. Dieser Verlust wird sich vor al-
lem nachteilig auf das Landschaftsbild -auswirken. Gleichzeitig bedeutet er aber auch eine Em—
buBle an potentleilem Lebensraum fiir- dxe Heimische Fauna. ' |

In dlesem Zusammenhang ist auch dle mogliche Gefahrdung aller Geholzbestande durch Bau- -
maBnahmen zu betrachten. Bauliche Verinderungen wie Aufschiittungen, Abgabungen, '
Grindungsarbeiten, Bodenverdichtung, Versiegelung und Befahren des Kronentraufenbereichs
- mit schwerem Gerit steilen eine Gefahr fiir vorhandene Gehdlze dar. Bauarbeiten soilten daher |
in ausre'chendem -sztand vom Wurzel- und msbesondere Stanunberetch durchszeﬁ.lhrt werden. '
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© Mit der Realisierung des Bebauungsplans ist die Aufhebung eines Teils des Schoofmoorgra-
" bens vorgesehen. Dieses stellt einen erheblichen Eingriff in das landschafiliche Gefiige und eine
Verdnderung des Landschaftsbildes dar. Einerseits geht die traditionelle Grabenstruktur und
begleitende Vegetation verloren, andéref-seits wird mit der vorgesehenen Verlegung bzw. des |
" Neubaus des Grabens iber den nordwestlichen Bereich eriﬂang der alten Erlen-Baumreihe mit
Anbindung an den Klosterwiesengraben der Versuch unternommen, die Funktxonen des Natur—
. haushaltes aufzubessern ‘

‘Als Ausgleich fir die vorgesehenen Veranderungen von Gestalt und Nutzung der. Flachen sind
 an allen neuzuschaffenden Grundstiicksgrenzen zu jeder Seite der Grenze rmndestens 50m
breite Pflanzstreifen einzurichten (vgl. textliche Festsetzung Nr.6). Diese sind gntsprechend der

_'-textlicheri Festsetzung Nr.3.a mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bestocken. -
. AuBerdem sind innerhalb der Gewerbegebiete (GE) je' 500 m* Grundstiicksfliche mindestens
ein hochwachsender Laubbaum (vg[_.textliche Festsetzung Nr.7) zu pﬂanzenL und zu erhaiten.
Das Anpflanzen von gz'oﬁkronigen Laubbaumen ist auch im Beréich'_der_ Gehwege bestimmt.

Beidseitig der Planstrae D und westlich der StraBe "Beim Neuen Damm" sind dariiber hinaus -

. Griinstreifen festgesetzt, in denen Versickerungsgraben einzurichten und sowoh! Schnitthecken

' - als auch Baume einzubringen sind. Diese Vorgaben sind in textlichen Festsetzungen'abgefaﬁt

und im landschaﬁs)pﬂegerischen Begleitplan bzw. im Nachtrag zum LBP im Einzelnen gerege!t. :

'.'Zur Vemunderuno des Emgnﬁ‘s ist mit den genannten PﬂanzmaBnahmen dxe landschaﬁhche _
- Einbindung der zukunﬁ:gen Betnebsvebaude und der groBﬂachmen Betnebsplatze gewahrlei- -
stet.

Da das Schwérgewicht der Beeintrichtigung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes in der
Beschneidung der oben beschriebenen Bodenfunktionen liegt, werden weiterhin Bestimmungen .
- zum Versiegelungsgrad und zum Umgang mit dem anfailenden Niederschlagswasser getroffen. |

. Im Zuge der Konfliktrminderung wird der Anteil. versiegelter Flachen ifn Bereich der zukiinfci-
gen Gewerbeﬂachen mit der festoesetzten Grundﬂachenzahl (GRZ) von 0,8 moghchst gering
gehalten :

- Zur Versickerung des Niederschiagswassers der Dachflichen sind am Rande der Gewerbe—;'
grundstiicke Versickerungsgraben anzulegen. Sie sind innerhaib der festgesetzten privaten
‘Griinflichen anzulegen. Die Griben miissen mindestens 0.5'm tief sein und. mindestens alle
10.0m eine Anstaumoglichkeit aufweisen, Die Fliche der Verswkemnqsqraben hat rmndestens o
.10 % der jeweiligen Dachfliche zu betraoen ' :
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Zur Versickerung des Oberflichenwassers fiir die anderen versiegelten Flichen sind mehrstu-
‘fige Schonungsteiche zur Vorklirung anzulegen auch wenn dadurch die festgesetzte Grund-
 flachenzahl nicht vollstindig ausgeschopft werden kann. Die Grofe und Leistungsfahigkeit ori-
entiert sich am Anteil der versiegelten Flichen sowie am maximal auftretenden Niederschiag. -
Der hydraulische Nachweis ist im Rahmen des Ehmelgenehnﬁgungsverfahrens der Bauvorha- -
‘ ben ball erbnngen Die Schonungsteiche smd iiber die Versxckerungsgmben an die Vorﬂut :
(Schoofsmoorgraben) anzuschheﬁen ' '

Zur Regulierung der Wasserverhaltmsse ist im Einflufibereich des festgeser.zten Grabenverlaufs_ '

~ die Erstellung eines Regenwasserriickhaltebeckens vorgesehen Dazu ist eine Grinfliche mit

~ entsprechender Zweckbesmnrnunz und zum Anpflanzen von Béiumen und Strauchern festge-
setzt (vgl dazu Kap Oberﬂachenentwasserung)

- Im Sinne des § 8a BNatSchG der dag ‘Verhaltnis des’ Natursc’:hﬁtzre’chtes zum Baurecht neu
bestimmt, dlenen die oben genannten MaBnahmen der Kompensaﬂon der im Geltungsberexch‘ :
' 'moghchen Vorhaben und werden insbesondere in den texthchen Festsetzungen Nr.3, 6, 7Tund 8

bestimmt. Fir die Reahswrung der KompensationsmaBnahmen gemiB § 8a @) ivm. (3)

- BNatSchG ist damit = sichergestellt, daB ‘die Durchfiihrung durch den Jewexhgen

Vorhabenstriger auf den Grundstiicksflachen selbst erfolgt. Dies ist insbesondere durch die -
"teﬁcrli:che-Fests_etzung Nr. 6 geregelt, da die neuzuschaffenden Grundstiicksgrenzen zu jeder
" Seite der Grenze mit einem mindestens 5.0 m breiten Pflanzstreifen zu versehen ist. AuBerdem
sind die vorgegebenen Eiﬁgxﬁnunﬂs- und Bepflanzungsmalinahmen vom jeweiligen Bauherrm
. spétestens in der auf die jeweilige Baugenehmigung folgende Pflanzperiode (Oktober bis Aprﬂ) _ :

* auszufithren: Zur Durchsetzung der Maﬁnahmen wurde dementsprechend die textliche Festset-

~ zungNr.9 aufoenommen '

' Daxmt hat die Gemeinde Lﬂ:enthal mit dem Bebauunesplan in besonderer Weise die Belange ) |
des Natutschutzes und der Landschaftspflege berucksxchtlgt, indem grinordnerische und an-
dere Ausgleichsmafinahmen getroffen werden. Die Gewdssergabel im Westen auBerhalb des
BebauunQSplans Nr.66 sol] zwingend erhalten bleiben. Die zwischen den Gewassern und der

. westlichen Geitungsberexchsgrenze liegende Fliche, die durch die Wasserlaufe geblldet wird, -
soll als Fliche fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmien vorbereitet werden. Eine entsprechende o

Darstellu_ng wird in einer weiteren Flachennutzungsplananderung aufgemﬂ'en und Inhalt des”
aufzustellenden Bebauungsplans Nr.73 “Sportaxﬂage am Goosort" der im Westen an den Gel- '
tunzsberexch des Bebauunzsplans Nr. 66 angrenzt.
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- Im Bebauungsplan sind besonders prﬁgende Landschaftselemente wie Geholzstreifen, einzeine
Biume u.i. gemidB § 9 Abs.] Ziffer 25 b BauGB festgesetzt, die in dieser offenen, aus Griin-
land bestehenden Landschaft eine Biotopvernetzungsfunktion haben. Dariiber hinaus sind Fla-
chen fiir Neuanpflanzungen zur Unterstiitzung dieser Funktion und zur schonenden Einfligung
der baulichén Anlagen und Verkehrswege in die umgebende Landschaft festgesetzt worden.
Zur besseren Absicherung der Geholzstreifen sind sie als private und &ffentliche Grunﬂachen
- festgesetzt und als Ausglexchsﬂachen im Gewerbegeblet aufgenommen worden.

_ M_it der Era,i'beitlixig_ des Iandschaﬁspﬂegerischen Begleitpla.ns, einschIieBIich -des Néchtrags
"Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen", der Inhalt des Bebauungsplans wird - soweit er pla-
nungsrechthch umgesetzt werden kann --und der aufgeze:gten Ma.Buahrnen, smd die Belange

= des Naturschutzes und der LandschaftSpﬂege berucksxchtlgt

_6. Ver- und Entsorgung, Qberﬂﬁchenenmi_sserung

Die allgememen ‘Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und an die Slcher-
_ helt der Wohn- und Arbeztsbevolkerung erfordern den AnscthB des Plangebxetes :

; an zentrale Anlagen zur Wasserversorgung und Abwasserbesemgung,
o - . aneine zentrale Abfailbesemszung, : :

. an die Elektrizitats- und Gasverscrgﬁng und

2 can das Fermneldenetz '

Sie erfordern auBerdem eine geordnete Oberﬂéchenentwéissérung und eine gesicherte Lasch- |
| wasserversorgung. | ' o - '

a) Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung:

T rager der'Wasserversorszuhg' im Plangebiet sind die Gemeindewerke Lilienthal. Sie sorgen
“auch fiir die Loschwasserversorzung Erginzende MaBnahmen Zur Loschwasserversorgung

werden von der Gemeinde Lilienthal ibernommen. '

Eine ausreichende Tnnkwasserversorcrunﬂ ist gewahrle:stet

~




19

Ldschwasserversorgung:

Die Anldggn fir den Brandschutz, insbesondere die Bemessung des Feuerloschwassers mit den
notwendigen Behéltern, Leiruﬁgen und Bohrbrunnen werden mit der zustindigen Stelle im ein-
zelnen abgestimrit. Die dazugehérigeh Leiuingen’ werden mit Anschiuf ari das siidlich vorhan-
dene Netz aufgrund des Trassenverlaufs innerhalb der &ffentlichen ‘Verkehrsﬂiichén in der
| Kennzeichnung vernachlassigt. Falls der Léschwasserbedarf aus dem Wassewefsorgungsnetz
der Gemieindewerke Lilienthal nicht ausreichend gedeckt werden kann, wird die Gemeinde im

Einvernehmen mit dem Brandschutzpmfer des Landkreises Osterholz nach Bedarf Loschwas— o

serbrunnen erstellen.

 Elektrizitdtsversorgung:

Traoer der Elektnmtatsversorgung ist das Uberlandwerk Nord-Hannover (UNH) Im Bereich
_ der vorhandenen Gewerbetriebe ostlich der StraBe "Beim neuen Damm” auferhalb des Plan- .
k gebiets hegen zwel Trafo Stat;onen Dariiber hinaus sind mnerha.lb des Plangebiets keine Tra-
fo-Stationen vorhanden. Sie kénnen jedoch notwendlg werden. Thre Standorte kénnen zur Zeit

noch nicht bestimmt werden. Das 1st auch nicht erforderhch, da die Trafo-Stationen gemaB ‘
| § 14 Abs.2 BauNVO tiberall in den Baugeb:eten zugelassen ‘werden kénnen. Im: Emvemehmen .
 mit dem UNH werden bei der Reah51erung des Bebauungsplans creexgnete Standorte festgelegt.

Die das Plangebiet ehemals kreuzende 20k kV-Freileitung wufde zwischenzeitig verkabelt,

(Gasversorgung:

Triger der Gasversorgung sind die Gemeindewerke Lilienthal. Das Plangebiet kann bedarfsori-
- entiert an das Versorgungsnetz angeschlossen werden. Im Verlauf der StraBe "Béim neuen
Damm" und in der Goebelstrafe sind bereits Gasleitungen vorhanden.

Femme!dew_esen:
"Tréiger des Fernmeldenetzes ist die Deutsche BundespoSt-Telekom. Fiir den rechtzeitigen Aus-

bau des Fernmeldenetzes und fiir die Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaB- -
nahmen der anderen Leitungstriger ist Voraussetzung, daf Beginn und Ablauf der Erschlie--
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BungsmaBnahmen im Planbereich so frith wie mﬁgﬁbh, mindestens 9 Monate vor Baubegihri
dem zustindigen Fernmeldeamt angezeigt werden.”

Falls einzeine Bauwerke die vorhandene Bebauung um mehr als 6 m Gberragen, muB} mit Be-
eintrichtigungen der Ton- und F emseh-Rundﬂmkversorgtmg durch Abschattung und/oder Re-
~ flexion gerechnet werden

* Vorsorglich macht die Telekom darauf aufmerksam, daB es bei Bauwerken mit grofen
Stahlbetonflichen oder mit. Metallfassaden und -dichern zusitziich zu erhebhchen Storungen
des Ton- und Fernseh-Rundﬁmkempfangs durch Reﬂe:nonen kommen kann, auch wenn das .

. ~ Bauwerk selbst keine Abschattung erzeugt.

'.Abwasserbeseitigung: _ |

- Tréger der ABWasserbéseitig_u_ng ist die Gemeinde Lilienthal. Das Plangebiet kann an das Ka-

- nalnetz angeschlossen werden. Das Abwasser wird der Kliranlage Seehausen nach Bremen zu-

 gefiihrt; neben den technischen Voraussetzungen fiir das Ableiten des Schmutzwassers sind
auch ausreichende Klaranlagenkapazititen gegeben.

Abfallbeseitigung:

Trager der Abfallbeseztlgung ist der Landkrets Osterholz. Die Entsorgung des Plangebletes ist
gewajulexstet

b) ~ Oberflichenentwisserung

Die Oberflichementwisserung ist gemal §149 Abs3 NWG Aufgabe der
Grundstuckselgentumer bzw. der Triger Gffentlicher Verkehrsazﬂagen und wird von ihnen
sichergestelit. o

Zur Zeit entwissert der Uhlenbrooksgraben das 'anfall'ende Oberflichenwasser aus seinen
Emzugsgebieten nordwesthch durch das Gewerbegebiet Moorhausen und ﬁzhrt es dem: '
Klostenmesengraben PALN ' o
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Im Bereich des Bebauungsplanes Nr.66 sind 1983 Sondlerbohmngen zur Bestimmung der
Baugmnciverhaltmsse durchgefiihrt worden.

" Der Untergrund besteht tibemieg‘end aus lockeren bis mitteldichten Sanden sowie &rtlich
begrenzten steifplastischen Schiuffen. Das Grundwasser wurde in ca. 0,7 m bis 1,3 m unterhalb
des Geléndes eingemessen. '

Im Rahmen der Aufstellung des Iandschaﬂspﬂegeﬁschen Begleitplans ist die Frage des Oberfld-
~ chenwassers auf den Gewerbegrundstiicken  ebenfalls behandelt worden. Danach ist

-vorgeschlagen worden, anfallendes Schmutzwasser sowie stirker vemnreuugtes StraBenwasser
. iiber die Kanalisation abzulexten Danach gibt es zwei Moglichkeiten: die Ablen:ung iiber eine
Regenwasserkanahsatxon oder die Ablettung Gber eine Abwasserkanahsanon Dabe1 bleibt zu
beachten: '

- Ableitung Regenwasserkanalisation:

“Vor der Einleitung des Regenwasserkanals in einen Vorfluter ist das Niederschiagswasser iber
~ ein Absetzbecken (gedichtet mit Folie d = 2'mm oder mineralischer Dichtung d = 20-30 cm,
“wenn der Kf-Wert des anstehenden Bodens < 10 -7 m/s ist) mit Tauchwand und Ablaufbereich,
Riickhaltebecken mit Drossel im Ablauf, Koaleszenzabscheider und Probenahmeschacht zu
 leiten. Der Kohlenwasserstoffgehalt darf im Ablauf der Abschexderaniage (Probenahmeschacht)
~nicht rnehr als 5 mg/l betragen. _ _

- Ableitung Abwasserkanalisation:

" Die Ableitung in die Abwasserkanalisation darf aber nur dann erfoigen, wenn dieses Abwasser
ZUvor in einem Leichtﬂﬁssigkeitsabscheider behandelt wird. Es stellt sich allerdings die Frage,
- ob der Hauptwassersammier in Lilienthal diese zusétzlichen Niedersc}ﬂagswassen'nengen ab- -
fithren kann, ohne das es zu einer hydraulischen Uberlastung kommt. Es sollte daher ein ent-

’ sprechender hydraulischer Nachwets gefiihrt werden : :

 In Abhanm_kext von den sich ansiedeinden Betrieben (Gewerbeart) konnen eventuell zusatzh-
che Genenrmgungen nach der Indlrekteuﬁetterverordnung erforderiich werden.

- Das auf den iibrigen versiegeiten Flichen anfallende schidlich vemnreinigte Niedersblﬂggswas_-
ser ist auf jedem Grundstiick iiber ein Absetzbecken, das mit einer mineralischen Dichtung oder
Folie zu dichten ist, und einem dahinter 'ge§chalteten Riickhaltebecken dann iiber die Déchwase
~ serversickerungsgriben der Vorflut zuzufiihren.. | | s
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Je nach Art der Verunreinigung kann es eventuell erforderlich sein, hinter dem Riickhaite-
becken einen Leichtflissigkeitsabscheider - Koaleszenzabscheider mit P;obena.hineschacht -
einzubauen, wenn Niederschiagswasser mit erhthtem Kohlenwasserstoffgehalt zu erwarten ist.

Der Kohlenwasserstoffgehalt darf bei der Einleitung in den Vorfluter o_der‘der Versickerung im
Untergrund nicht mehr als 5 mg/1 betragen.

Das weniger verschmutzte Dachwasser ist aufzufangen und- d1rekt in sogenannte Versicke-
rungsgraben, die alle Gewerbegrundstucke umgeben, zu leiten. Die Griben sollen ca. 50 cm
tief sein, an mehreren Stellen (etwa alle 10 m) Anstaumdglichkeiten besitzen und an das Gra-
~ bennetz, d.h. die Vorflut angeschlossen sein. Zur DachwasserVersmkemng auf dem Grundstiick
geniigen in der Regel etwa 10 % der jewexhzen Dachﬂache -als Versxckerungsﬂache Die Ver-
sickerungsgriben haben das gesamte Grundstiick zu umlaufen und sollten, soweit im Bebau-
' ungs;:lan festgesetzt, innerhalb der privaten Griinflichen verlaufen, Deshalb sind neben den

Pﬂanzflachen die privaten Grunﬂachen in der Regel um 2 0 m erweitert worden. |

Aufgmnd bestimmiter betrieblicher Abliufe wird ein . gewisser Anteil von versiegelten Flachen
innerhalb des Gewerbegebietes nicht zu vermexden sein. Das auf diesen Flichen anfallende
'-'Niederschlagswasser wird aufgefangen und in mehrstufigen Schonungstexchen vorgeklart wer- -
~ den, da von emem starkerem Verschmutzungsgrad als bei Dachwasser auszugehen ist. Auf je- -
dem Grundstiick mit versiegelten Flichen ist die Anlage eines Schonungstexches vorzunehmen.
Die Gréfle und Lexstungsfahlgkext orientiert sich am Anteil der ver51egelten Flichen sowie an
den voraussichtfich maximal auftretenden Niederschiagsmengen. Der hydraulische Nachweis ist
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der jeweiligen Bauvorhaben auf den Gewerbegrund—
stiicken zu erbringen. Im Zuge dieser Ausflihrungsplanungen ist die Verwendung versicke-
rungsfihiger Belidge zu bemcksxchngen Dazu trifft der landespflegerische Begleitpian fach-
kundige Aussagen

Es muB in jedem Fall sichergestellt sein, daB die Schénungsteiche auch bei maximalen Nieder-
schldgen nicht iberlaufen. Die Teiche sind iiber die Déchwasser‘}ersickemngsgraben an die
Vorflut anzuschlieBen; so dafl das gereinigte Wasser auch schon auf dem Grundstick ver-

- sickern kann.

*Im Rahmen der Realisierung des Bebauﬁngsplanes Nf.6_6, 1. Anderung-wifd die Verfiillung
eines Teilstiickes des Uhlenbrooksgrabens von ca. 170 m notwendig. Daher wird eine neue
Veriegung des Grabens mit Anbinﬁung an den Klosterwieserigraben unumganglich. Zusatzlich
‘sind zur Regulierung des Oberflichenabilusses Regénmckhaltebecken vorgesehen.
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. Dazu wurde vom Ingenieurbiiro Kleberg, Ritterhude eine Ausbauplanung (Stand: Januar 1994)

erarbettet. Grundlage dieser Planung ist der "Landschaﬁspﬂegensche Begle:tplan ’

Klosterwiesen" (Collage Nord, Bremen v. Sept 1991) Sie wird im folgenden erldutert (vgl.

- anhegenden Lageplan).

Verlegung des Uhlenbrook;gabens

Die Umlegungsstrecke fiihrt an der sidlichen Grenze des. Bebauungsplanes Nr.66 entlang.

- Nach einem Zwischenaufenthalt des abzufithrenden Oberﬂachemvassers im Regenriickhalte-

becken T bzw. III gelangt es iber ein Auslaufbauwerk mit einem geafrosselten Abfluf von
Lo lfs *ha) inden Klostemzesengraben Deich- und Slelverband St. Jurgen.sfeld -

Die Ouerschmtte ﬁ;r den Graben sowie die Lage der Bermen und die der Regem‘uc!rhalte-

becken I, II und IIl wurden aus dem lmuis'chqﬁ.spﬂegenschen Begle:@lan eninommen. Das

Gefalle Jur den Graben wurde anhand der geodatzschen Verhdltnisse mit 0,5 %o fesrgesetzt
Die daraus entstehenden Grabentxefen liegen ewa bei 1,30 m bis 1,50 m. Die Lange des zu
verlegenden T ezl.s*tuc!ces betragt 260 m. '

Um zu verhmdem daf in emem Brandfail mfallendes Loschwasser vom verlegten Graben in

' das Grundwasser sickert, wzrd eine Abdichtung vorgesehen. Abgedichtet werden die Graben-
" sohle und die Sertenﬂacken bzs zur Ezn.sfauhohe mit einer Lehmschur*e d=0,40m (kf = J /s

“bis 103 m/s)

In den Berelchen in denen der verlegte Graben. uberquert werden  muf, werden Ven'ahmngen :
. durch Betonglockenmuﬁ'enrohre mit Rollrzngdzchtung in der Nermwerte DN 1000 gemaﬁ DIN

" 4 03 2 vorgesehen

'Regten}ﬁckhal;ebecken LIundIT

| Der Bereich zwrschen dem Klosrerwwsengraben und der dstlichen Grenze des Bebauungspla—=
~ nes Nr.66 soll entsprechend der anfallenden Wassermengen ausgebaut werden und als Regen- *
: mckkaltebecken H und IIT dienen. - o

" Das Regenruckhaltebecken { wurde gemaﬂ Bebauungsplan Nr.66 bzw. Iandschaﬁ.spﬂegen- f
schem Begle:tplan "Klosterwiesen” am Begmn der Umlegungsstrecke vorgesehen Die Regen- 7 ’

mckhaltebecken II und {II sollen naturnah gestalter werden. Deshalb sind die Bosc}mngsnez-

gungen unterhalb des standlg emgesrauten Wasser.splegeis mlt 1:3 und oberhalb mit 1:3 bts -
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| 1:7 gewahlt worden Die Nezgung der Boschung im Becken list mit 1:1,5 der des neuen Gra- |
bens angepapt. .

In dem Becken II ist ein standzger Wasser.spzegel von 1,50 m vorgesehen (rd 1400 m3); im

" Becken III berrdgt die Hohe des stindig eingestauten Wasserspiegels 1,00 m oberhalb der

. Beckensohle. Die Aufstauhohe in dem Becken II betragt 0,90 m mit einem Fretbord von rd
0,55 m. Im Becken III hat der Aufstau eine Héhe von 0,50 m und der Frezbard betragt rd.
0, 35m. : -

Zur Szcherung des Gmna’wassers beim Anfall von Ldschwasser in einem Brandfall werden die
Beckensohle und die Settenﬂachen des Beckens IT abgedichtet. Die Abdzchrung erfolgt durch
. eine Lehmschurze mit der Dicke d = 0, 40 m (kf 109 bis 1 0 mi/s).

" Bei einem Brandfall im Gewerbegebzer kann das Oberﬂachemvasser aus dem Becken II -
- sdizlich als Loschwasser verwendet werden Tritt dieser Fall ein, ist darauf zu achten, daf das .
' Becken I mcht vollstindig geleert werden darf, da sonst der durch den hohen Grundwasser-
 stand er"eugl‘e Druck die Abdichtung zerstéren wurde Die Loschwassemenge (rd. 700 m?}
" reicht fir ca. 3000, m? Lagerﬂache o ‘ :

- Zur Szcherung gegen Vemnrengung durch Ol oder Benzin ist oberhalb der Emleztungssz‘elle -

* des umverlegten Uhlenbrooksgmbem in das Regenruckhalrebeclcen I eme Tauchwand als .

- Olsperre vorgesehen.

szschen den Becken II und II1 ist ein Prabeenmahmesckacht mgeomhef

Durch den Einstau im Regenruckhalz‘ebecken I erj'olgr ein Rickstau im Uhlenbrooksgraben
bis zum spdter . vorgesehenen Regenmckhaltebecken an der Moarhauser Land-

strafe/Ossenhofe. Dieser Ezn.s?au im Graben wurde bei der Berechnung des Ruckhalteraumes-
Cmir berucks:chtzgt R ' : R

Bez dem Regenruckhaltebecken Iliegt die Sohle ca 0,45m oberhalb der Sohle des Grabens,
50 dafl dieses Becken nur. beim Einstau groferer Abflufmengen in An.spmch genommen wird.
Bei dem berechneten Auﬁ'tau von 0,90 m wird das Becken bis zu 0,30 m eingestaut. Dieser
susdtzliche Stauraum wurde ebemalls bei der Berechnung des Riickhalteraumes mit berick-
srchtzgt ‘

" Der Uberlauf aus dem Uhlenbrooksgraben in das Ruckhaltebecken [ hat eine Lange vor 4 m

und ist mit einem Dammbalkenverschluﬂ Jiir den Anfafl vor Laschwasser bei einem Brana}"all- B |

E nresz.f:}zerr
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Die Becken II und III sind mit einem Auslaufbauwerk sowie mit einer Uberlaufschwelle ver-
bunden. Diese Schwelle ist vorgeseheh, damit bei einem extremen Oberflachenwasserzufluf
der zusdizliche Stauraum im Becken I mit einer Aufstauhche von 0,50 m genutzt werden
kann. ' '

. Die Drosselung der Abﬂuﬂmengen durch dze Regenruckhaltebecken II und II wird gemaﬁ
hydraulzscher Berechnung so weit vorgenommen, daf ledigiich der naturlzche Abftup von
1,0 ¥/(s*ha) in den Klosremzesengraben ge!m‘zgt - Deich-und Szelverband St. Jurgeny’eld -

Dle Drosselung erfolgt ]ewezls in den Auslaujbauwerken der Becken II und III durch einen.
Schneckenschieber. Bez Bedarf ist eine schnellere Entleerung durch Veranderung der Schze—‘ '

" berstellung moghch.

Zur Reguheruncz der Wasserverhaltmsse ist das Grabennetz also um mehrere griBere Berexche

zur Wasserruckhalmng zu erweitern. Im EinfluBbereich des Klostermesengrabens westlich .
auflerhalb des. Plangebletes,_ ist somit auf dem echemals griinlandgenutzten Gelinde die -

| ~ Erstellung von RegenWasserﬁickhaltebecken vorgesehen. Diese sollten wie oben beschrieben
" als groBflichige Bereiche mit wechseinden Boschungsneigungen sowie mit tempordr
wasserflihrenden Fl'achv'vasserbere'ic':hen ausgebildet werden. Die Rickhaltebecken als .
- Entwicklungsflache fiir Rohrichte und Hochstaudenﬂuren smd damit auch immer potenneller | _
'Lebensraum fur die heu'msche Flora und Fauna. ' ' S

R Innerhalb des Plangebletes ist im EmﬂuBberexch des Schoofsmoorgrabens auf emer_

gemeindeeigenen Parzelle eine offentliche Grunﬁache festgesetzt. Hier ist das
. Regenwassenuckhaltebeckenl anzulegen Da es nur betm Emstau groBerer AbﬂuBmengen die
im Extremfall aufiretenden Wassermassen des beglextenden Schoofsmoorgrabens aufzunehmen
hat; ist allerdings davon auszugehen, daB die Flache iberwiegend trocken sein w1rd und damit.
 einen vielfiltig nutzbaren und bespielbaren Bereich darstellt. Aus diesem Grund solite die
Fliche sehr gut zuganghch sein, d.h..das zu berucksxchtlgende uberzeordnete Fufl- und Rad-- -

‘wegenetz muf diesen Bereich tangleren Es werden umlaufende Wege vorgeschlagen, die mit.

" Baumen uberstellt sem solIten

Aufgrund des vorhandenen Regenwasserriickhaltebeckens astlich der StraBe "Am Wolfsberg"
~ bestehen fiir das anfaflende Oberflichenwasser im Zuge der sffentlichen Verkehrsflichen auch
| ~ keine Probleme. Das Oberﬂachenwasser wird dber Kanaje dorthin abgeieztet und zur Ver51cke- :
rung g gebracht. ' '
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Nach BeschluB des landschafispflegerischen Begleitp_lahs erfolgt im Rahmen dieses Planes die
Abstimmung mit der unteren Wasserbehtrde. Danach sind fiir folgende MaBnahmen die Plan-
feststellungs- bzw. Genehmigungsverfahren des Bebauungsplanes abzuschiieBen:

- Herstéllung der neuen Wasserlaufe,

- Verlegung von Gewissern, '

-  Anlage von Versickerungsgriben und
- Bauvon Regenrﬁckhaitébe_cken._‘

" Dies gﬂt auch ﬁn' das auBerhalb des Plangebietes vorgesehene Regenruckhaltebecken, da dies
integrativer Bestandteil des wasserwirtschaftlichen Konzeptes ist. Die Ergebmsse der Planfest-
stellungen bzw Plangenehmigungen sind, soweit sie fiir den Bebauungsplan relevant sind, ge-
miB § 9 (6) BauGB nachrichtlich zu ubemehmen Da die fiir die wasserbauhchen MafBnahmen
 erfordetlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Bestandteil der wasserrechtlichen Festset-
zungen sind, sind diese in Form von texlichen Festsetzungénubzw. gemaB § 9 (1) Nr.25 festzu-
setzen. Die exford_erﬁc'h'en_Antr;'ige sind 'dezzeij; gestellt und sobald die Unterlagen zu Planfest- -
stellung bzw. Plahgenehinigung vorliegen, ist der Bebauungsplan zu erginzen. Nachdem die
o 'vorgesehene schadlose Ableitung des Niederschlagswassers in allen Details den wasserwirt-
_ schaftlichen erlvorsteﬂungen entspncht, ist- damit ﬁn‘ das Bmﬂextplanverfahren eine ‘hinrei- _
| chende Grundlage gegeben. : : : : N

Aufgrund des Antrages'd'er Gemeinde Lilienthal vom 25.03.1993 wurde gemiB §§ 128, 119
NWG in der Fassung vom 20 August 1990 (Nds. GVB] S. 371), Zuletzt geindert durch Ge-
/setz vom 02 November 1994 (GVBL S. 486), die Plangenehrmgung zur Verlegung des Uhlen-
_brooksgrabens im Rahmen der Erschheﬁung des Gewerbegebletes Moorhausen ertexlt

E ‘~Nach den Vorschnften des NWG konnte der Plan gemaB Antrag. genehnngt werden, da unter

Beruckswhtlgung der Nebenbesmnmungen mit einer Beemtrachngung des Wohls der Allge- -
| meinheit nicht gerechnet werden kann. '

:Nach 'der Plé,ngene}unigung ist die Aﬁsbaum’aﬁhahme .entsprechénd den mit den Genehmi-
gungsvermerken versehenen Antragsunterlagen sowie unter Beachtung der nachstehend aufge- -
e 'ﬁzhrten \Iebenbestlmmungen und Hinweisen auszuﬁ.xhren '
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l. ' Der Beginn der Bauarbelten ist dem Landkreis Osterholz - Untere Wasserbehorde - min-
destens 7 Tage vorher schriftlich anzuzeigen. S

| 2.' Die Genehmigung rmt Anlagen muB wihrend der Ausﬁihrung der Arbeiten an der Bau-
' stelle vorgelegt werden konnen. _ ‘

3. Der ordnungsgemiBe WasserabfluB des Gewissers UTﬂenbtooks;ﬁabe_n ist auch wihrend
 -der Bauzeit jederzeit sicherzustellen. Evtl. Schiden im und am Gewisser sind von der
Gememde umgehend m besemgen :

.4. ‘Entlang des. neuen Uhlenbrooksgrabens ist ein 5, 00 m brelter Raumstrexfen ﬁ.u' dle Un-
' terhaltung des Gewdssers anzulegen. - _ -

5. Bis zum 15. 06 1995 ist in Abstimmung mit der Unteren Namrschutzbehorde ein de-
- taillierter landschaftspflegerischer Begleitplan vorzuiegen. (Insoweit wird auf die natur-

. schutzfachliche Stellungnahme, die der Gemeinde Lilienthal mit Schrefoen -vom
- 06 04 1995 zur Kenntnis gegeben wurde verwiesen.) _

6. Fur dle femggesteﬂten Anlagen ist die Abnahme beim La.ndkrexs Osterholz Untere
: Wasserbehorde - schnﬁhch Zu beantragen '

- Hinwexse

L Dle mit der Uberwachung von. BaumaBnahmen beauﬁragten I\/ﬁtarbexter des LandkrexsesV ‘
“Osterholz sind berechtigt, Grundsticke, Baustellen und bauliche Anlagen zu betreten und |
- - Einblick in die Genehrmgungsunteriagen Eait verlangen Insoweit wu'd auf § 61 NWG hm-_
gewiesen. '

2. Dadie FIursrucksgrenzen ortlich mcht amthch Uberpriift smd, obhegt es der Gemexnde R

sich vor Beginn der Bauarbeiten - ggfs. in Zusammenarbeit mit dem Katasteramt oder -
einem Offentlich bestellten Vennessungsmgemeur uber die Erkennbarkeit der Grenzen
in der Ortlichkeit Klarheit zu verschaffen. '

3. Es w1rd auf dle Vorschriften des § 190 NWG hmgemesen Danach handelt ordnungs—

widrig, wer einem vollziehbaren Verwaltungsakt zuwiderhandeit. Die Ordnungswidrig-
. keit kann mit einer Geldbufle bis 100.000,- DM geahndet wird.

~ Aufgrund des Antrages der Gemeinde Liiienthal vom 07.02.1994 wurde gemifl § 154 Abs.1,2 '

und 3 in Verbindung ‘mit § 153 des Niedersichsischen Wassergesetzes (NWG) vom -

20.08. 1990 (Nds. GVBL. S.371), gendert durch Gesetz vom 02.11:1994 (Nds. GVBL. S.486), .
 die Genehrmgung zum Bau von 3 Regenruckhaltebecken (Abwasserbehandlungsanlagen) er-

3 __texlt
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Nach den eingereichten Unteriagen ist die Abwasserbehandlungsanlage so konz:ipie‘.rt,-‘ daB eine
Genehmigung gemaB § 154 NWG grundsitziich nicht versagt werden konnte. Die Genehmi-
gung war daher mit den notwendigen Auflagen zu erteilen. B

: Der.wasserrechtﬁchen Genehmigung zufoige ist die MaBnahme entsprechend den mit den Ge- -

nehmigungsvermerken versehenen Antragsunterlagen sowie unter Beachtung der nachstehend
- aufgefiihrten Nebenbestimmungen auszufiihren. ' ' : :

- Auflagen/B edingungen:

E 1. Die Genéhrriigung mit Anlagen muf wihrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten an der

- Baustelle vorgelegt werden kénnen.

‘2. Wechselt der Bauherr, so hat der aite und der neue Bauherr dieses dem Landkreis Oster-
holz - Untere Wasserbeharde - unverziiglich schrifttich mitzuteilen. R

3. Der zwischen dem Riickhaltebecken II und IIT vorgesehene Probenahmeschacht muf mit
: einer Probenahmemuide ausgestattet sein. o o :

4. Vom Entwurfsaufsteller sind der Feuei'wehr noch Angaben darﬁber zu mach_exg wie weit
der Wasserspiegel im Becken IT zur Loschwasserentnahme abgesenkt werden kann, chne
daB die Abdichtung des Beckens (Lehmdichtung) durch den Grundwasserdruck Zerstort

5. Die Technischen Baubestimmungen sind einzuhalten. . |

6. Die bauliche Anlage‘darf erst in Gebrauch genommen werden, wenn sie sicher benutzbar
ist. - S L ‘ :

7. Die Regenriickhaltebecken sind stindig so abgesichert zu halten, daB die ffentliche Si-

- cherheit der Ordnung nicht ‘beeintrachtigt wird (geschliossene Einfriedung mit mind.
1,80 m Hahe). : L _ : '

8. Fiir die fertiggestellten Anl:igen ist die Abnahme beim Landkreis Os‘_terhol_:z - Un-

tere Wasserbehdrde - schriftlich zu beantragen. .

9. Der bereité von der Gemeinde Lilienthal mit Schreiben vom 26.04.1995, Az. 60.5, ange-

kiindigte iiberarbeite landschafispflegerische Begleitplan ist bis zum 31.07.1995 beim

Landkreis Osterholz vorzulegen. -

1. Die Genehmigung wird ungeachtet privater Rechte erteilt und a6t diese unberiihrt. S'i_e

~ gilt auch fiir und gegen die Rechtsnachfoiger des Bauherrn und der Nachbarn.
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2. Die Genehmigung enthalt anch die erforderliche Baugenehmigung. Der Bauherr ist dafiir
verantwortlich, daB die von ihm veraniaften BaumaBnahmen dem &ffentlichen Baurecht
entsprechen. -

3. Die mit der Uberwachung von BaumaBnahmen beauftragten Mitarbeiter des Landkreises
Osterholz sind berechtigt, Grundstiicke, Baustellen und baufiche Anlage zu betreten und
Einblick in die Genehmigungsunteriagen zu verlangen. Insoweit wird auf § 61 NWG hin-
gewiesen. | '

4, Eme Ausfertigung der Antraosunteriacren hat der Landkrezs Osterhol.z Zu seinen. Akten
 genommen. '

| 5 .. Falls fiir den Bau der Ruckhaltebecken eine Grundwasserabsenkuno eﬁorderhch wird, ist . |
beim Landkreis Osterholz hierfiir eine Erlaubnis nach § 10 NWG zu beantragen.

6. Da die Flurstiicksgrenzen drtlich nicht amtlich Gberprift sind, obliegt es der Gemeinde’

~ Lilienthal, sich vor Beginn der Bauarbeiten - gafs. in Zusammenarbeit mit dem Kataster-
amt oder einem &ffentlich bestellten Vermessunasmcemeur uber die Erkennbarke:t der
Grenzen in der Orthchkext K.Iarhelt Zu verschaﬁ'en.

Fir den Fall der Nlchtemhaltuno des errordefhchen Grenzabstandes ist der Grund- -
* stiickseigentiimer fiir die weiteren Folgen etwaiger zivilrechtlicher Nachbarabwehran-
" spriiche bzw. der Bauherr fiir VerstoBe gegen das o&'enthche Baurecht (§ 57 NBauO)
verantworthch.

7.  Daniber hinaus regt der Landkreis Osterholz an, zwischen dem Fufl- und. Radweor und

“ - den Recremuckha.ltebecken entlang des Klosterwiesengrabens eine zweite Baumrezhe m
erginzen, um eine Beschattung von Teilen des Regenriickhaltebeckens zu erreichen und
damit zu etner Vermexduno der Eutmpiuemno des Refrenruckhaltebeckens beizutragen.

- 8. Es wird auf die Vorschnnen des § 190 NWG mngemesen Danach handeit ordnuncs-
- widrig, wer einem vollziehbaren schnftlichen Verwaltungsakt zuwiderhandelt. Die Ord—
nuncsmdngken ka.nn mit einer Geldbufle bis zu 100 000,- DM werden.

Weiterhin wurde der Gemeinde L1henthal aufarund des § 10 in Verbindung mit §§2,
Abs.1, 5 des Niedersichsischen Wassergeserzes (NWG) in der Fassung vom 20.10.1990 (Nds

- GVBL. §.371), geédndert durch Gesetz vom 02.11.1994 (Nds GVBL S.486), dle widerrufliche

wasserrechtiiche Erlaubnis erteilt, Niederschlagswasser aus den in den Antragsunteriagen ge- '
pannten und zeichnerisch dargestellten Einzugsgebieten ber 3 Regenriickhaltebecken in den
Klosterwiesengraben einzuleiten. ' '

Diese Erizubnis erfolgte aufgrund der von der Gemeinde Lilienthal vorgelegten Antragsunter-
“lagen vom 15.02.1993. - o , . . 7
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Unter Benicksichtigung der formulierten Nebenbestimmungen konnte der Antrag genehmigt
werden, da eine Beemtrichtigung des Wohls der Allgemeinheit nicht zu erwarten ist und somit
keine Versagungsgriinde im Sinne von § 8 NWG vorliegen.

Gemil der wasserrechtlichen Erlaubnis vom 02.08.1995 sind die folgenden wasserrechtlichen
Festsetzungen, Nebenbestimmungen und Hinweise zu beachten. ' |

" Wasserrechtliche Festsetzung’ en:
“ - - Die Erlaubnis wird fiir die maximale :Eixﬂ-eimng von 102;5 Vs N'lederschlagswasser in das

- Gewisser IIL Ordnung erteilt.

Nebenbestimmungen _
1. Vor Beginn der Bauarbeiten ist noch der 'hydraulische Nachweis fiir mindestens 5 Statio-

-nen zu erbringen, daf der Klosterwiesengraben die zusitzliche Wassermenge von max.
102,5 Vs schadlos abfiihren kann. '

Der hydraulische Nachweis ist beim Landkreis Osterholz - Untéi‘e Wasserbehorde -
unaufgefordert zur Priifung vorzulegen. : - _

2. Der Kohlenwasserstoffigehalt des Obefﬂ‘a‘.chenwassers darf bei der Einleitung in den Vor-
- fluter nicht mehr als 5 mg/] betragen. Sollte dieser Wert bei der Uberpriifung itberschrit-

ten werden, ist hinter dem Probenahmeschacht (vor der Einleitung in den Klosterwiesen- o

‘graben) ein LeichtﬂﬁSSigkeitsabscheidcr (Koaleszenzabscheider) einzubauen.

3. Der Erlaubnisinhaber ist vefpﬂichtet, auf Verlangen der Unteren Wasserbehérde zusitzli-

che Einrichtungen herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben, die jederzeit eine Fest-

stellung der eingeleit_eten Mengen und der Beschaffenheit des Abwassers ermoglichen.

4. Ausdem Probenahmeschacht werden im jéhrlichen Wechsel jeweils 2 bzw. 3 Abwasser- .
proben (qualifizierte Stichproben/im ersten Jahr 3 Proben) durch ein vom Landkreis
Osterholz beauftragtes Fachlabor entnommen und analysiert. Es werden die unter Punkt
5 genannten Werte itherwacht. S _

5. - Die gesamte Eirﬂeitungéérlaubnis darf nicht ber die Uferbefestigungen hinausragen.

6. Die Ufer und Baschungen oberhalb und unterhalb der Einlettungsstelle sind auf Kosten
des Erlaubnisinhabers mindestens 1,00 m nach beiden Seiten hin gegen Beschidigungen
© mit geeignetem Material daverhaft zu befestigen und stets in diesem Zustand zu unterhai-
ten. Die Sohle ist mit einer | m? groBen Platte (Steinpackung) zu befestigen. Das Gewiis-

ser ist auf einer Strecke von 5,00 m oberhalb der Einleitung und bis 5,00 m unterhalb der
Einleitung in einem einwandfreien Zustand zu erhaiten. SR
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" Jede beabsichtigte Anderung der Einleitungsaniage, des Betriebes der Anlage oder die

Anderung des Einzugsgebietes in Abweichung von den genehmigten Antragsunteriagen
ist bei der Unteren Wasserbehérde rechtzeitig zu beantragen. '

Fiir die feﬂiggestellten Anlagen ist die Abnahme beim Landkreis Osterholz - Untere
Wasserbehorde - schriftlich zu beantragen. '

. Hinweise:

1.

Die Erlaubnis stehi kraft Gesetzes unter dem Vorbehalt des § 7 NWG, d.h:; es kénnen .
nachtriglich Benutzungsbedingungen oder Auflagen festgesetzt werden.

Die Anlage wird von Beaufiragten des Landkreises Osterholz iiberwacht. Die Uberwa-

chung und die daraus zu tragenden Kosten fiir den Erfaubnisinhaber ergeben sich aus den

§§ 61 und 62 NWG.

Bezﬁglich‘ der Unierha.ltung des Gewassers und der Anlagen wird auf die §§ 98, 107, 109

und 113 NWG hingewiesen.

~ Die Erlaubnis ersetzt keine nach dem Nieders. Wassefgesetz oder ahdéren Vorschriften

erforderlichen Genehmigungen, Zustimmungen und dgl. Private Rechte Dritter b_leibe_n

 hiervon unberiihrt.

. Auf di¢ Eigeniiberwachung gem. § 155 'NWG‘wird'eindringlich hinge‘#iesen,' ebenso

auf § 64 NWG hinsichtlich der Haftung fiir Anderungen der Beschaffenbeit des Wassers.

" AuBerdem wird' ausdriicklich auf die Vorschriften des § 190 Abs.4 NWG verwiesen.
- Danach handelt ordnungswidrig, wer einem vollziehbaren schrifitichen Verwaltungsakt

zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 100.000,-DM
geahndet werden. . o S SR '

Diese .Nebenbestinnnur‘igen und Hinweise sind geinéi.B ‘§ 9 (6) BauGB im Bebauungspian nach-

richtlich Gbernommen.

Die notwendigen planungsreéhtﬁchen Schritte zur 'Verlegung des Schoofsmoorgrabens Wei'_dén

K im Rahmen der Re_alisi_erungSplanung beachtet.
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7. Stidtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GrofBe von insgesamt 8,18 ha; davon sind im einzeinen festgesetzt:

- Gewerbegebiet (GE) C _ | 6,34 ha

- Offentliche Verkehrsflichen B o 0,33 ha
- private Griinflachen : | —_— ©1,00ha
- offentliche Grinflichen 045ha

- Wasserflichen _ S B 0,06 ha
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IV.-MaBnahmen
~ Die ErschiieBung. der Baugebiete soll kurz- bis- nﬁttelﬁistig das entspricht einem Zeitraum
von bis zu 5 Iahren erfolgen. In dem o.g. Zeitraum sind die festgesetzten Anpﬂanzungen z
realisieren. :
V., Bodenbrdnende und sonstigé MﬁBnah_mén
Die Baugmndsrucke werden von den Betneben je nach Bedarf exworben Eine Bodenordnung
* und sonstige MabBnahmen nach den Vorschriften des BauGB ist deshalb zur Durchﬁlhrung des
' Bebauungsplanes nicht notwendig.
. Falls von{ den_landndrtéchafcliChen Betrieben erwinscht, wird die Gemeinde bei dér Beschaf-
fung von Ersatzflichen fiir die landwirtschaftliche Nutzung behilflich sein. e
VL 'Sozialplan-@ 180 BauGB)

- Durch die Reah51emng des. Bebauungsplanes entstehen keine nachhaltxgen Aummrkungen auf '
'dle personhchen Lebensumstande deri in dem G'CbIEt wohnenden oder arbe:tenden Menschen
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Hinweis

Vorstehende Begrindung gehdrt zum Inhalt des Bebauunasplanes hat aber nicht den Charak- -

ter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift
und Text dargestelit. :

 Lilienthal, den 11.01.1996

. gez. Stormer
_ (Stormer)
- Gemeindedirektor
Verfahrexisvermerke o

" Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrundung dazu wurden a.usgea.rbe-tet von der

Ha.nnover imMarz 1994 - o NILEG_ Niedersachsische Gesellschaft fiir . -

‘erginzt, 04.12.1995 . : " Landeseatwickiung und Wohnungsbau mbH

'gez.iV.Kreutz . gez iA Behncke
' (Kreutz)‘ S (Behncke)‘

'D1e Begriindung “hat Zusammen mit dem Bebauunzsplan gemaﬁ §3 Abs.2 BauGB vom
- 08.11.1993 bis- emschheﬁhch 07.12. 1993 offentlich ausgeieoen .

Llheqthai deq 11 01 1996

gez. Stormer
. (Stormer)

 Gemeindedirektor |

Der Rat der Gernemde Lilienthal hat den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung und
_ die Begundung am 25 04 1994 beschiossen. -

Lilierithal, den
gez. Wesselhoft = SRR - R o gez. Stormer
(Wesselhoft) ' L& E ' (Stormer)

Biirgermeister _ S : Gemeindedirektor
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Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift iiberein.

Lifienthal, den 10, Juni 1997
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