BEGRUNDUNG ZUM
Bebauungsplan Nr. 62 -

"Trupermoor VI

Gemeinde Lilienhthal
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PLANAUFSTELLUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes

(BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBL. I &. 2256, ber.
8. 3617), zuletzt gélndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Verein-
fachungsnovelle vom 03.12.1976 (BGBL. I S. 3281) und durch das
Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionen im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBi. T

S. 949), und des § 40 der NiedersHchsischen Gemeindeordnung (NGO)

vom 18.10.1977 (Nds. GVBl. S, 497), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 18.70.1980 (Nds. GVBl. S. 385), hat der Rat der
Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 10.06.1980 die Auf~
stellung des Bebauungsplanes Nr. 62 - "Trupermoor VI", Gemeinde
Lilienthal, im Sinne des § 30 BBauG beschlossen.

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 62 ist
gemdB § 2 {1) BBauG am 07.07.19871 ortsiiblich durch Aushang und
die Tagespresse bekanntgemacht worden.

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage flir anstehenden Bebauungsplan ist unter
Verwendung der vom Katasteramt Osterholz zur Verfiigung gestellten
Rahmenkarte, M., = 1 : 1,000, erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 betrifft ein
Gebiet im Noerdosten des Ortsteiles Trupermoor im Bereich Truper-

moorer LandstraBe/Birkenweg/Schnackenbergweg.
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Im einzelnen umfaBt der Bebauungsplan die folgenden Bereiche:

(1} den genannten Bereich zwischen der Trupermocrer Land-
straBe (K 18), dem Birkenweyg und dem Schnackenbergweg;

{(2) die vorhandene Bebawmung ndrdlich des Birkenweges; und

(3) den Bereich zwischen Birkenweg und Schnackenbergweqg,
der sich ndrdlich bzw. westlich an die vorhandene Bebau-
ung entlang der Trupermoorer LandstraBe bzw. des Ahorn-
weges anschliefBt.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffen werden

die Flursticke 113/4, 113/5, 113/2, 138/2, 138/4, 138/6,

138/7, 429/141, 428/141, 141/3, 136/4, 148/2, 144/5, 149/3,
144/18, 144/14, 144/12, 144/13, 144/7, 144/16, 144717, 493/143,
496/183, 494/143, 182/4, 182/3, 182/2, 451/184, alle Flur 13,
Gemarkung Lilienthal, der Schnackenbergweg (Flurstiick 276/2,
Flur 13, Gemarkung Lilienthal), Teilbereiche der Flurstiicke
141/2 und 185/4 sowie Teilbereiche des Birkenweges {Flurstiicke
277/13, 136/5, 115/4, 275/1 und 274 (Tedilstlick), alle Flur 13,
Gemarkung Lilienthal.

Der Geltungsbereich ist im einzelnen aus der Planzeichnung

sowie der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen:
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PLANUNGSGRUNDLAGEN
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Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf die in
§ 9 BBauG aufgezeigten Leitbilder fiir die Aufstellung von Bau-

leitplinen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung,

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Im Pldchennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal ist das Bebau-
ungsplan-Gebiet zweckbestimmend als WA-Gebiet mit einer GeschoB-
flédchenzahl von 0,5 dargestellt.
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Der Fldchennutzungsplan ist durch den Rat der Gemeinde Tilien-
thal in der Sitzung am 23.05.1981 beschlossen worden (Fest-
stellungsbeschluf) und durch die Bezirksregierung Liineburg gemisB

Verfligung vom 10.02.1982 mit Auflagen und MaBgaben genehmnigt

worden.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen stimmen mit den
Darstellungen des Flidchennutzungsplanes iiberein, so daf die
erforderliiche Ubereinstimmunhg zwischen vorbereitender und ver-

bindlicher Bauleitplanung gegeben ist.

ANSCHLUBPLANUNGEN
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Der Geltungsbereich anstehenden Bebauungsplanes hat im Stidosten
AnschluB an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 2 - "Truper-—
moor" und im Siiden ~jenseits der K 18- AnschluB an den rechts-

verbindlichen Bebauungsplan Nr. 9 - "Trupermdor II".

PLANUNGSANLAB, PLANUNGSZIELE

7.1 Btddtebauliche Situation

Das Planungsgeblet ist entlang der Strafienziige zu einem
groBen Teil bebaut, weist jedoch im Inmnenbereich zwischen
Trupermoorer LandstraBe, Birkenweg und Schnackenbergweg
sowie im Bereich Schnackenbergweg/Birkenweg Leerfléchen
auf, die -~um einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden zu

kénnen- einer stddtebaulichen Beplanung bediirfen.

Die Aufstellung gegenstdndigen Bebauungsplanes spll diesem

Rechnung tragen.

7.2 Allgemeine Planungsgrundziige

Die stddtebauliche Entwicklung, insbesondere in Bezug auf
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den Wohnungsbau, vollzieht sich iiberwiegend in den Rand-
zonen der Siedlungsbereiche und st&Bt damit immer weiter
in die freie Landschaft vor.

Dieser Entwicklungstrend bringt in vielfacher Hinsicht

- negative Auswirkungen {(Umweltbelastuag, Eingriffe in die

Landschaft usw.) und erhebliche wirtschaftliche Belastungen
mit sich (Schaffung der erforderlichen Infrastruktur, Ver-
und Entsorgung, ErschlieBung usw.).

Im Rahmen der Stédtebaupolitik ist deshalb anzustreben,
vorhandene Baulandreserven im Inneren der Ortsbereiche aus-
zusehtpfen und sich in dieser Hinsicht bietende M&glich-

keiten auszunutzen.

Das zur Planung anstehende Bebauungsplan-Gebiet bietet
hierzu entsprechende Voraussetzungen. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes, der PlanungsanlaB und die Planungserforder-
nis ist in dicsem Sinne zu sehen und begriindet sich hieraus.

Planerische Zielsetzungen

Unter Berticksichtigung der in Pkt. 7.2 aufgezeigten allge-
meinen Planungsgrundsdtze liegen dem Bebauungsplan und
seiner Aufstellung insbesondere die folgenden Zielsetzungen

zugrunde:

(1) BSicherstellung der stidtebaulichen Ordnung in den
Bereichen vorhandener Bebauung; und

(2) ErschlieBung neuer Bauflichen in den noch unbebauten
Bereichen.
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INHATLT UND RECHTSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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Der Bebaumungsplan Nr. 62 enth#lt im wesentlichen Festsetzungen

tber:

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, einschl. Festsetzungen
der iiberbaubaren bzw. nicht {iberbaubaren Flichen, der

‘Geschossigkeit und der Bauweise,

b) Verkehrsfl&chen {einschl. Flichen fiir den ruhenden Verkehr
und Verkehrsgriin)}, und

¢) Griinflédchen (Spielplatz}.

Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung zu

ersehen.

Durch den Bebauungsplan wird in seinem Geltungshereich die
stddtebauliche Entwicklung geordnet und rechtsverbindlich fest-

gesetzt,

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage filir die MaB-—
nahmen, die zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderlich sind.

STEDTEBAULICHE ERLAUTERUNGEN

9.1 Verkehrswesen

9.7.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes
erfolgt liber die Trupermoorer LandstraBe {K 18),
den Birkenweg, den Schnackenbergweg und PlanstraBen.

Zur Erschliefung der Bereiche, die einer baulichen
Nutzung zugefihrt werden sollen, ist die Planungs-—
konzeption entwickelt worden, wie sie im Bebauungs-
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plan ihren entsprechenden planerischen Niederschlag
gefunden hat. Im einzelnen handelt es sich dabei um:

(a) PlanstraBe A
Erschliefung des Innenbereiches zwischen Truper-

moorer LandstraBe, Birkenweg und Schhackenberg-
weg Uber eine vom Schnackenbergweg nach Westen

abzweigende Planstraflle (PlanstrafBe a).

Diese PlanstraBe ist als StichstraBe ausgebildet
uid endet mit cinem Wendehammer. Der Wendeplatz
am Ende der StichstraBie ist mit einem Durchmesser
von 18,00 m so ausgebildet, daB eine ordnungs-
gemédBe Befahrung fiir die Ver- und Entsorgung
{Miillfahrzeuge, StraBenreinigung} sichergestellt

ist.

Fiir die vorgeschene Stichstrale ist ein Gesamt-
querprofil von 6,00 m festgesetzt. Der Funktion
und dem Charakter der StichstraBe entsprechend
wird -abweichend von der RAST-E- folgendes
Querprofil (ohne verbindliche Festlegung) vorge-

schlagen:

! 5 F | G '

¥ ) H B ]
8,50 m 4,50 m 1,90 m

] 6,00 m

L

S = Schutzstreifen; F = Fahrbahnbereich; G = Gehwegbereich

Wegen der geringen Verkehrsbelastung und des
geringen Verkehrsaufkommens reicht der vorge-
sehene Querschnitt aus; um den Bediirfnissen des
Varkehrs Rechnung zu trégen und die Leichtigkeit
und Sicherheit des Verkehrs zu gewdhrleisten.

- g —
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(b)

(e}

PlanstraBe B
Erschlieiung des Bereiches Birkenweg/Schnacken-

bergweg durch eine vom Schnackenbergweg nach
Osten abzweigende PlanstraBe (StichstraBe -

Planstreafe B) .

Bezliglich Wendéplatz, Querprofil und Funktion

dieser PlanstraBe gelten dieselben Aussagen, wie
sie bereits beziiglich der vom Schnackenbergweg
nach Westen abzweigendéen Stichstralfe (PlanstraBe
A) gemacht worden sind. Insofern wird aguf diese
ausfiihrungen verwiesen (sh. Pkt. 9.1.1 (a}}.

Schnackenbergweg
Der Schnackenbergweg stellt sich als Verbindungs-

straBe zwischen der Trupermoorer LandstraBe und
dem Birkenweg dar. Ihm kommt in Bezug auf die
ErschlieBfung der in diesem Bereich noch vorhande-
nen Freiflichen iiber die beiden Planstraflen A und

B eine gewisse Sammelfunktion zu.

Von besonderer Bedeutung fiir den Schnackenbergweqg
ist der in diesem Bereich vorhandene Baumbestand,
Im Bebauungsplan sind zu dessen Erhaltung und
Sicherstellung die entsprechenden Festsetzungen
gemiB § 9 (1) Ziffer 25 b getroffen werden.

Fir den Schnackenbergweg wird folgender unver-
bindlicher Ausbauguerschnitt vorgeschlagen:




- 10 -

()

Birkenweg

Der Birkenweg ist bereits fahrbahnmiBig ausge-
baut. Langfristig gesehen bedarf es lediglich
der Anlegung eines ¢inseitigen Gehweges. Es

wird demgemiB folgendes Querprofil vorgeschlagen:

unbefestigter
1 Getiweg I Fahrbahn (Seiternstreifen i
1;50 m vorhanden Restfliche

Hinweise zum Ausbau und zur Gestaltung
der inneren ErschlieBungsstraBen

Unter Bezug auf die bereits gemachten Ausfiihrun-
gen ist rnoch einmal ausdriicklich darauf hinzu-—
weisen, daB im Rahmen des Bebauungsplanes ledig-
lich die Verkehrsflidchen in ihrer Gesamtheit
festgesetzt werden. Uber den Ausbau werden ken-
krete Aussagen noch nicht getroffen. Dies muf

‘im Rahmen detaillierter Ausbaupline, die im
einzelnen in den politischen Gremien zu beraten
und mit den Anliegern abzustimmen sind, erfolgen.

Die gemachten Ausbauvorschlige stellen somit
lediglich Disgkussionsbeitrige dar, die unver-
bindlich und jederzeit verdnderbar sind.

Aus den Ausfiihrungen in Pkt. 9.1.1 (a - c) geht
hervor, daB aufgrund der stidtebaulichen
Situation und der im Planungsgebiet vorhandenen
Gegebenheiten von der RAST-E abweichende Quer-
profile vorgeschlagen werden. Bei den vorge-
schlagenen Querprofilen wird davon ausgegangen,
daB eine Hochbordanlage entfdllt und die Ober-
flachenentwisserung lber eine Rinne geregelt
wird. Die Pflasterung sollte funktionsbestimmt
in unterschiedlicher Farbgebung erfolgen.

- 11 =

tnstara




- 11 =

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,

da8 die Planungsvorstellungen im Hinblick auf

eineh verkehrsbéruhigten Ausbau der Verkehrs-
fldchen von der Gleichberechtigung und damit von
einem Neben- und Miteinander der eirnzelnen Ver-

kehrspartner (Autofahrer, PuBginger, Radfahrer)

ausgehen. Auf die Dominanz einer Verkehrsart

und die konventionelle Trennung mit Bereichen,

die nur einer Verkehrsart zugeordnet sind, soll
damit verzichtet werden. Im Bereich dieser sog.
"Koexistenzzonen" soll durch entgprechende Aus-

baumaBnahmen der Autoverkehr in seiner Geschwin-
digkeit vermindert und FuBgidngern und gpielenden

Kindern ein ausreichender Entfaltungsraum zu-

erkannt werden.

Zusammenfagsgsend ist anzumerken, dal die erforder-
lichen Ausbauplanungen nicht nur den Belangen
einer guten verkehrilichen inneren und SuBeren
ErgehlieBung, sondern dariiberhinaus auch einer
wirtschaftlichen Erschliefiung und daneben ins-—
besondere auch den Forderungen nach verkehrs-
beruhigten und gestalterisch giinstigen Wohnbe-
reichen Rechnung tragen sollten. Dies sollite
eine weséantliche Zielsetzung bei allen nach-

folgenden Planungen sein.

Belange des ilberSrtlichen Verkehrs

Belange des iiberdrtlichen Verkehrs werden durch die
das Bebauungsplan-Gebiet im Siden tangierende K 18

{Trupermoorer LandstraBe) bertihrt.

In Abwdgung der verkehrlichen Belange und der privaten
Belange wird dem iberdrtlichen Verkehr in dem MaBe
Rechnung getragen, wie dies nach dem Abwigungsgebot

vertretbar ist.

- 12 -~
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Eg sind hierzu folgende Hinweise zu geben:

(1)

Im Bereich Trupermoorer Landstrafe (X 18} /Birkenweg
und Trupermoorer LandstraBe/Schnackenbergweg wird
den verkehrlichen Belangen durch die'FestSEtzung
von Flédchen, die von jeder sichtbehindernden Nutzung
und Bepflanzung {ibér 0,80 m, gemessen iiber OK~Fahr-
bahn der angrenzenden StraBen, freizuhalten sind,
Rechnung getragen.

Von den genannten Festsetzundgen werden die Sicht-
fldchen betroffen, die sich aus den vom StraBenbau-
amt geforderten Sichtdreiecken mit Schenkellidngen
von 52/22 m ergeben.

In Bezug auf die diesbesziiglichen Fegtsetzungen im

Stidbereich der Einmﬁndung K 18/Birkenweg ist darauf
hinzuweisen, daf diese in Anpassung an die vorhande—
ne und genehmigte Bausubstanz getroffen worden sind.

Hierzu ist anzumerken, daB in den Bereichen des vor—
handenen Gebdudes den Forderungen nach Freihaltung
eines Sichtdreieckes von 52/22 m und den darauf
bezogenen Festsetzungen nicht entsprochen werden
kann, da sonst vorhandene Bausubstanz betroffen und
dieser damit nur noch Bestandsschutz aingerdumt wird.

Da jedoch davon auszugehen ist, daB es sich um bau-
rechtlich genehmigte Bausubstanz handelt, wiirde die
Herabsetzung auf Bestandsschutz eine unvertretbare
EBEinschrdnkung mit sich bringen, die im Sinne einer
gerechten Abwidgung zwischen den &ffentlichen und
privaten Belangen nicht haltbar ist.

Im Hinblick auf den erhaltenswerten Baumbestand und
zu dessen Sicherstellung sind im Bebauungsplan Fiir
die von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung iiber 0,80 m freizuhaltenden Flichen ent-
sprechende Ausnahmeregelungen getroffen worden.
Durch sie wird die Erhaltung des Baumbestandes ge-~

sichert.

...13...
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(2) Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen sind

Zwingend zu erhalten.

(3} Sicherstellung der Mdglichkeiten fiir eine verkehrs-
gerechte Ausbildung der Einmiindungsbereiche im Zuge
der Trupermoorer LandstraBe mit den inneren Erschlie-
BuhgsstraBen, soweit dies noch erforderlich wird.

Bevor der verkehrsgerechte AnschluB zur Durch-
fthrung gelangt, sind die Ausbaupline dem StraBen-
bauamt zur Priifung und Genehmigung vorzulegen. Sie
werden Bestandteil der dann gemdBf § 34 NStre in
Verbindung mit Nr. 3 der StraBenkreuzungsricht-
linien (StrKR) abzuschlieBenhden Vereinbarungen.

Im tbrigen sind noch folgende Hinweise zu geben:

a) Hinsichtlich der Regelung gegenseitiger Belange ist
eine entsprechende Vereinbarung und Abstimmung
zwischen dem Landkreis und der Gemeinde -vor Durch-
flihrung der Planungsmafnahmen- 2zu treffen, soweit

diez noch erforderlich ist.

b) Tages— und Brauchwagser diirfen nicht dem Geldnde der

KreisstraBe zugefiihrt werden.

Ruhender Verkehr

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Fest-
setzung von Parkstreifen im Bereich der PlanstraBen

bedarfsgemdB Rechnung getragen.

Sichtflichen/Sichtdreiecke

Wie berelts in Pkt. 9.1.2 (1) ausgefiihrt, sind filir die
in den StraBeneinmiindungsbereichen zur Sicherheit des
Verkehrs erforderlichen freizuh&altenden Sichtflichen
Festsetzungen dahingehend getroffen wordeén, daR jegliche
sichtbehinderndé Nutzung und Bepflanzung iiber 0,80 m
HBhe, gemessen liber OX Fahrbahn der angrenzenden Strafen,

ausgeschlossen wird.
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Die von diesen Festsetzungen betroffenen Flichen er-
geben sich in ihren Abmessungen aus den erforderlichen
Sichtdreéiecken mit-Schenkeiléngen von 22/22 m.

Im Hinkblick auf den erhaltenswerten Baumbestand und zu
dessen Sicherung sind die bereits in Pkt. 9.1.2 (1)
dergelegten Ausnahmeregelungen getroffen worden. In-
sofern wird auf diese Ausfiihrungen verwiesen (sh. Pkt.
9.1.2 (1}).

Die getroffenen Festsetzungen betreffen also nicht nur
die Sichtflédchen im Bereich der Einmiindungen mit dex
Trupermoorer LandstraBe, sondern geltéen ebenso auch
fir die die inneren ErschlieBungsstraBen betreffenden
Sichtfl&chen.

Art dex baulichen Nutzung

Die Baufldchen innerhalb des Planungsgebietes sind -unter
Bexlicksichtigung der vorhandenen Nutzungsstrukturen und der
entwickelten Planungsvorstellungen- als "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA) festgesetzt worden.

Den vorhandenen Nutzungen sowie den angestrebten gesamt-
planerischen Zielsetzungen {Sicherung und Entwicklung einer
Wohnbebauung) wird damit Rechnung getragen.

Geschossigkeit, Bauweise, MaB der baulichen Nutzung

In Anpassung an die sich im anstehenden Planungsraum iiber-
wiegend darstellende Baustruktur sind fiir das Planungsgebiet
bezliglich Geschossigkeit, Bauweise und MaB der baulichen
Nutzung die folgenden Festseltzungen getroffen worden:

instara
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Geschossigkeit
Bauweise

MaB der baulichen
Nutzung

I-Geschossigkeit
nur Einzel- und
Doppelhiuser zuldssig

GRZ = 0,4; GFZ = 0,5

9.4 Grinordnung, landschaftspflegerische Belange

9.4.1 Belange des Nds. Spielplatzgesetzes (NSpPG)

Nach den NSpPG ergibt sich flir die Gr&Be des Kinder-

spielplatzes folgende Bedarfsermittlung:

1. | Allgemeines Wohngebiet (WA) netto 3,75 ha
2. ] GeschoBfldchengahl (GFZ) 0,5
3.] zuldssige GeschoBflé&chen 18.700 am
4.| Kinderspielplatzbedarf (netto)

2 v.H, von 18.700 gm rd. 374 gm
5. Kinderspielplatzbedarf {netto) rd. 0,04 ha

Grunds&tziich wird von Seiten der Gemeinde die Ansicht

vertreten, daB fiir den Bereich gegenstdndigen Bebau-

ungsplanes die Erfordernis der Festsetzung esines

Spielplatzes nicht gegeben ist und § 5 abs. 2 des

Nds. Spielplatzgesetzes (NSpPG) Anwendung finden kann.

Dies wird wie folgt begriindet:

(1)  Den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder

wird in ausreichendem MaBe durch die im Bereich

der Grundschule an der Trupermoorer Landstrale

vorhandenen Spielbereiche sowle die innerhalb

des Bebauungsplan—~Gebietes liegenden Gartenrdume

und die nérdlich des Planungsgebistes noch

gegebenen Freiflidchen (freie Landschaft) ent-

sprochen.

- 16 -
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In diesem Zusammenhang ist besonders zu er-
widhnen, daB die Frei- und Pausenhoffliche im
Bereich der Grundschule an der Trupermoorer
LandstraBe neu gestaltet und mit Spielgerdten
ausgestattet werden soll. Aullerdem wird ange-

- strebt, den Schulhof génerell offerizuhalien, so
daB die Moglichkeiten fir das Spielen der Kinder
jederzeit gegeben und sichergestellt ist.

ba die durch den Bebauungsplan erfaften Wohn-
Bereiche z.T. auch noch im Bereich des 400 m-—
Umkreises zur Grundschule mit den ihr 2zugeord-
neten Spielbereichen gelegen sind, kBnnen diese
ohne weiteres fiir die Versorgung mit herange-
zogen werden. Dariiberhinaus ist festzustellen,
daB iiber die Anliegerstrafen, aber auch iber
die Trupermoorer LandstraBle eine gefahrlose
Erreichbarkeit gesichert ist, zumal den Xindérn

-durch den tdglichen Schulweg- die Wegeverbin-

dungen vertrauwt und bekannt sind.,

E tnstara
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(2) Unter Hinweis auf die Ausfiihrungen in Pkt., 7.7.1
ist im Rahmen der AusbaumaBnahmen der Erschlie-
BungsstraBen im Bereich gegenstindigen Bebau-
ungsplanes zu iliberpriifen, inwieweit ein verkehrs-
beruhigter Ausbau erfolgen kann und -durch eine
entsprechende Beschilderung (Zeichen 325)- auch
verkehrsrechtlich gesehen Beredche gem#B § 42
(4 a) Stv0 geschaffen werden k&nnen, in denen
das Spielén der Kinder {iberall im StraBenraum

erlaubt und zulissig ist.

Das trifft insbesondere auch fiir die beiden Plan-
straflen zu, so daB sich hier durchaus M8glich-
keiten ergeben, dem Spielbediirfnis der Kinder

gerecht zu werden.

Im Rahmenh des Bebauungsplan-vVerfahrens ist durch den
Landkreis darauf hingewiesen worden, daB seines
Erachtens die Belange des NSpPG -—auch unter Bertick-
sichtigung der bisher erfolgten Darlequngen in der
Begriindung- nicht hinreichend berilicksichtigt er-

scheinen.

Aufgrund dieser Bedenken ist durch die Gemeinde erneut
eine eingehende Uberpriifung und Abwigung vorgenommen
worden. Obwohl vom Grundsatz her die bisherige Argu-
mentation aufrechiterhalten wird; s0ll =im Hinblick
auf die gesetzlichen Bestimmungen und die sich daraus
méglicherweise ergebenden Folgen in Bezug auf die
Genehmigung des Bebauungsplanes— dJden Belangen des
NSpPG durch die Einplanung eines Spielplatzes im
Bereich Schnackenbergweg/PlanstraBe A bedarfsgemiB

Rechnung getragen werden.

Der Standort des geplanten Spielplatzes ist zentral
gelegen und von allen Bereichen des Bebawmingsplan-—

Gebietes gut erreichbar.

- 18 -
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Den stddtebaulichen Richtlinien und gesetzlichen
Bestimmungen, riach denen ausreichende Mdglichkeiten
fir das Spielen der Kinder im Freien getroffen werden
sollen, ist durch die Festsetzung eines Kinderspiel-
platzes mit einer Gesamtfliche von etwas tiber 600 om
brutto bedarfsgemil Rechnung getragen.

Der Spielplatz soll eine den Erfordernissen ent-
sprechende Ausgestaltung sowie eine ausreichende Ein-
und Durchgriinung erfahren. Im Rahmen des Bebauungsg-
planes sind fiir die erforderlichen, angestrebten und
gewlinschten Eingrilnungsmalnahmen Festsetzungen gemiB -
§ 9 (1) zZiffer 25 a BBauG nicht getroffen worden.

Die Festleqgung der BepflanzungsmaBnahmen, die Pla-
nungswille der Gemeinde sind, sollen im Rahmen der
Planungsdurchfiihrung auf der Grundlage der entspre-
chenden Detailplanungen fir den Kinderspielplatz
erfolgen. Eine Festlegung der Bepflanzungsmalnahmen
im Rahmen des Bebauungsplanes ist nicht zweckméfig,
da dadurch Einschrinkungen beziiglich der Detail-
planung gegeben sein kénnten und die gestalterischen
Freiheiten fiir die Objektplanung eingeengt und negativ
beeinflulft werden kdnnten.

Hinwelse zu vorgebrachten Anregungen und Bedenken

Im Rahmen der &ffentlichen Auslequng sind von privater
Seite aus Bedenken gegern den im Bebaunungsplan fest-—
gesetzten Spielplatz erhoben worden. Die Bedenken

werden wie folgt begriindet:

a) Die Notwendigkeit einer Spielplatzanlage wird
in Frage gestellt (ausreichender Gartenbereich
mit Spielmdglichkeiten);

b) es wird die Gefahr gesehen, daB der Spielplate
- wenn ilberhaunt -~ wegen des Herauswachsens der
Rinder aus dem "Spielplatz-Alter® keine lang-
fristige Nutzung erhdlt:

- 19 -
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2} Kosten {Steuergelder, die anderweitig sinnvoller
fiir die Jugenddrbeit verwendet werden k&nnen);

d) Gefahr, daf die Spielpldtze Anziehungspunkte Fiir
heranwachsende Jugend sind (Lirmbelistigung,
miBbriuchliche Nutzung, Beschddigungen etec.).

Die vorgebrachten Bedenken sind einer eingehenden
Abwdgung unterzogen worden.

Dabei ist grundsdtzlich festzustellen, daB die Ge-
meinde im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplénen
verpflichtet ist, den gesetzlichen Bestimmungen
und den darin verankerten Grunds#tzen Rechnung zu
tragen. Tn Bezug auf die Erfordernis eines Spiel-
platzes sind hierbei insbesondere von Bedeutung:

{1) Nach § 1 Abs. 6 BBauG sollen die Bauleitpline
eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und
eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewilirleisten. Bei
der Aufstellung der Bauleitpliine sind insbesondere
die Belange der JugendfSrderung zu berilicksich-
tigen. Die Gemeinden milssen daher bei der Auf-
steliung insbhesondere von Bebauungsplinen in
ausreichendem Umfange Fldchen fiir Spiel- und
Sportpldtze als Ausstattung der zum Wohnen die-

nenden Gebiete ausweisen.

(2) Die in § 1 Abs. 6 BBauG angesprochenen Bediirf-
nisse der Jugendfdrderung werden. im besonderen
hinsichtlich der Spielplitze fiir Kinder dirch
das Nds. Spielplatzgesetz {(NSpPG) konkretisiert.

Im Rahmen der Aufstellung des gegenstindigen Be-
bauungsplanes ist die Gemeinde den obengenahnten
Verpflichtungen - in Abwidgung der dffentlichen und
privaten Belange gegen~ und untereinander - durch

die Festsetzung eines Spielplatzes nachgekommen.

_2_0_
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Hierzu ist festzustellen, daB es zundchst nicht
Planungswillen der Gemeinde war, flir das Planungs-
gebiet einen Spielplatz einzuplanen.

Der von der Gemeinde dargelegten Argumentation,

die z.T. auch der des Einwendungsfihreérs entspricht,
ist im Rahmen der 1. &ffentlichén Auslegung vom
Landkreis nicht zugestimmt worden. Dexr Landkreis ver-
tritt die Auffassung, daB die Belange des NSpPG
nicht ausreichend beriicksichtigt erscheinen und den
MOglichkeiten, dem Splel- und Bewegungsbediirfnis

der Kinder Rechnung zu tragen {(etwa durch die vor-
handenen Gartenrdume, Schulh&fe), auch im Hinblick
auf die sichere Erreichbarkeit, nicht in dem er-

forderlichen MaBe entsprochen wird.

Landschaftspflegerische Belange
(Erhaltung schutzwlirdigen Baunbestandes)

Im Planungsgebiet befindet sich schutzwlirdiger Baum—
und Heckenbestand. Dieser ist nach Ortlicher Begehung
und Beurteilung festgestellt, eingemessen und gemiB

§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBauG festgesetzt worden.

Die Art der Bdume (einschl. Stammumfang) sind im
einzelnen aus dem dieser Begrilindung als Anlage beige-

figten Bestandsplan zu ersehen.

Grunds&dtzlich ist darauf hinzuweisen, daB angestrebt
wird, die im Planungsgebiet vorhandenen landschafts-
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prigenden Elemente (EinzelbZume, Baumreihen) zu er-
halten.

Es versteht sich jedoch, dall im Hinblick auf die

gesamtplaherischen Zielsetzundgen und die damit ver-
bundenen Erfordernisse eine sehr eingehende Abwiagung
der stddtebaulichen und landschaftspflegerischen

Belange gegen- und untereinander erforderlich ist,

um planerisch die entsprechenden MaBnahmen vornehmen

zu kdnnen.

Nach eingehenden Beratungen, drtlicher Begehung und

fachlicher Stellungnahme ist versucht worden, den vor-—

genannten Belangen durch allgemeine Grundsdtze und

daraus entwickelte planerische und textliche Fest-

getzungen Rechnung zu tragen und gerecht zu werden.

Zu den allgemeinen Grundsdtzen gehdrt:

a)

b)

Innerhalb der nicht bebaubaren Zonen ist dér als
erhaltenswert festgesetzte Baum-, GehSlz- und
Heckenbestand grundsédtzlich zu erhalten. Die
Sicherstellung erfolgt durch eine entsprechende
Kennzeichnung und Festsetzung der infrage stehen-
den Elemente (Einzelbiume, Baumreihen) im Bebau-
ungsplan.

Innerhalb der im Bebauungsplan als bebaubar fest-

gesetzten zZonen soll zwar grundsdtzlich ange-
strebt werden, die Brhaltung von schiitzenswertem

- Baumbestand sicherzustellen, es miissen jedoch

Regelungen getroffen werden, die Ausnahmen er-
mdglichen und planungsrechtlich -im Sinne einer
umfassenden und alle Bereiche einschlieBenden

Abwdgung~ sicherstellen.

Unter Beriicksichtigung der wvorgenannten allgemeinen

Grundsdtze sind im Bebauungsplan die folgenden Fest-

setzungen getroffen worden:

- 22 -
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{1} Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum-
bestand ist gem3f § 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BBaugG

zZu erhalten,.

Das trifft auch filir den innerhalb der Sichtdrei-
ecke festgesetzten Baumbestand zu (sh. textliche

Festsetzungen - Planzeichnung) .

(2) Im Rahmen der gemdB § 19 (2) BauNvO vom
15.09.1977 (BGBl. I S. 1763) festgesetzten zu~
léssigen Grundfliche kann innerhalb der bebau-
baren Zonen sowie der erforderiichen Flichen fiir
Garagen {(§ 12 BauNV0) und Nebenanlagen (§ 14
BauNVO} eine Entfernung des Baumbestandes aus-
nahmsweise nur insofern erfolgen, als dies durch
die zu errichtenden baulichen Anlagen zwingend
erforderlich wird. Die Priifung erfolgt im Einzel-
fall im Rahmen des jewelligen Genehmigqungsver-—

fahrens.

Im Rabmen und unter Beachtung der vorgenannten, im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ist es Auf-
gabe, in anstehenden Baugenehmigungsverfahren die
Frage der Erhaltung schutzwiirdigen Baum—-, Gehdlz-
und Heckenbestandes eingehend zu iiberpriifen und zu
einer Beurteilung zu gelangen, die eine gerechte,
sach~ und fachgemiBe Abwidgung darstellt und die
sich darstellenden Aspekte berilicksichtigt.

Die Prioritdt der landschaftspflegerischen Belange
muB dabei eindeutig im Vordergrund stehen; die Aus-
nahmemdglichkeiten miissen -im Sinne der vorgenannten
Planungsgrundsitze- als solche verstanden, beurteilt

und entschieden werden.

9.5 Belange des Immissionsschutzes

Belange des Immissionsschutzes werden durch den im Nord-
osten an das Planungsgebiet angrenzende Gewerbebetrieb
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{Karosserie~ und Fahrzeugbau, einschl. Lackiererei) beriihrt.
Die Betriebsfliche ist im Flichennutzungsplan als GE-Gebiet
dargestellt,

Der Gewerbebetrieb ist flr dle bereits vorhandene, unmittel-
bar angrenzende Wohnbesbauung mit Stérungen und Belidstigungen

verbunden.

Un den Belangen des Immissionsschutzes Rechhung zu tragen,
sind im Bebauungsplan fiir die slidlich des Birkenweges ge-
legenen, unmittelbar angrenzenden Wohrigrundstiicke die Bau-
zonen sc festgesetzt, daB nach Norden und Osten hin bauliche
Erwelterungen oder das Entstehen neuer Wohneinheiten ausge-
schlossen bleiben. Das weitere Heranrlicken der Wohnbebauung
an den Gewerbeébetrieb wird damit im Hinblick aduf die

immissionsschutzrechtlichen Belange vermieden.

Im Uibrigen ist darauf hinzuweisen, da® der Betrieb wegen

der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung bereits immissions-
mdfig eingeschrénkt ist. Die zuligsigen Immissionsrichtwerte
ktnnen sich deshalb nur an dieser orientieren. Das bedeutet,
daB -unabhéngig vom gegenstdndigen Bebauungsplan—- der
Betrieb nur die Werte eines eingeschrinktes Gewerbegebietes
(Betriebe bzw. Betriebsarten zulidssig, deren Emissionen
nicht wesentlich sttrend sind) ausschépfen und sich inner-
halb der Richtwerte eines MI-Gebietes bewegen kann. Die
Aufstellung des Bebauungsplanes &dndert an dieser Situation
nichts und bringt keine zus#tzlichen Einschrinkungen mit

sich.

Planerische Auswirkungen

Nach den planerischen Zielsetzungen, wie sie im Flédchen-
nutzungsplan bereits weitgehend festgelegt sind, soll durch
die Aufstellung des Bebauungsplanes die stiddtebauliche Ent-
wicklung geordnet und planerisch festgelegt werden.

- 24 —
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10.)

11.)

Durchfiihrung der PlanungsmaBnahmen 148t nachteilige Aus-—
wirkungen auf die perstnlichen Lebensumstinde der im Bebau-
ungsplan-Gebiet Wohnenden und Arbeitenden nicht erkennen. Es
kann vielmehr vermerkt werden, daB die planerischen MaBi-
nahmen -insgesamt ggsehen- durch die FrschlieBung neuer
Wohnbauflachen ausschlieBlich positive Aspekte mit sich

bringen.

Dariiberhinaus ist festzustellen, daB im Rahmen der Auf-

stellung des Bebauungsplanes Nr. 62 die erforderliche -die
verschiedensten Belange betreffende- Abwidgung vorgenommen
wurde, so daB die Planungsmalnahmen, wie sie im Bebauungs-
plan getroffen werden, den abgestimmten Planungszielen ent-

sprechen.

FLACHENUBERSICHT

Bauflidchen

Allgemeines Wohngebiet (Wa) 3,69 ha

Verkehrsflichen

vorhandene und geplante Erschliefungsstrafen
(einschl. Fléchen fiir den ruhenden Verkehr _
und Verkehrsgriin) 0,55 ha

Griinflichen

Spielplatz G,06 ha

Gesamtfliche 4,30 ha

VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

11.1

Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an die zentrale Wasser-
versorgung der Gemeinde angeschlossen.

E instara
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11.2

11.3

11.4

11.5

11.6

Elt-Versorgunyg

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an das Versorgungsnets
des Uberlandwerkes Nord-Hannover angeschlossen.

Fernmeldewesen

Durch die Deutsche Bundespost ~Oberpostdirektion Bremen—
wird darauf hingewiesen, daB innerhalb des Bebauungsplan-
Gebietes Fernmeldekabel zur kiinftigen Versorgung mit Fern-—

sprechanschliissen verlegt werden miissen.

Um die erforderlichen MaBnahmen rechtzeitig einleiten zu
kénnen, ist vor Beginn der erforderlichen ErschlieBungs—
maBnahmen Riicksprache mit dem zustindigen Fernmeldeamt 2
Bremen (Dienststelle PIL 1.3) zu nehmen.

Millbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch die zentrale Miillabfuhr
des Landkreises (staubfreie Miillabfuhr). Die Verkehrs-
fldchenplanung ist so konzipiert, daB eine ordnungsgemilBe
Millabfuhr m&glich und sichergestellt ist.

Abwasserbeseitigung

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an die zentrale Kanali-

sation der Gemeinde angeschlossen.

Oberflichenentwiisserung

Die Offentlichen Flichen {Verkehrsflichen) innerhalb des
Planungsgebietes haben bzw. erhalten Anschluf an das
zentrale Kanalnetz, so dall eine schadlese Oberflichenent-
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11.7

wdsserung sichergestellt ist. Der entsprechende Nachweis

ist zu gegebener Zeit zu erbringen.

Das auf den jeweiligen Grundstiicken anfallende Oberflichen-
wasser soll auf diesen einer Versickerung zugefiihrt werden.
Voraussetzung hierbel ist, daB die anstehenden Untergrund-
verhdltnisse (Bodenart, Grundwasserstand) eine ordnungs-—
gemdfe Versickerung bzw. Verrieselung zulassen. Der ent-
sprechende Nachweis hierzu ist im Rahmen der jeweiligen

Baugenehmigungsverfahren zu bringen.

Léschwasserversorgung

Innerhalb des Planungsgebietes wird die Lischwasser-
versorgung in Abstimmung mit den zustindigen Fachstellen
sichergestellt.

12.) FOLGEMABNAHMEN

12.1

Bodenordnende MaBnahmen

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich
FolgemaSnahmen im Zusammenhang mit dem Erwerb der Flichen

fur die erforderlichen ErschlieBungsanlagen (PlanstralBen,Aus-—
bau vorhandener StraBen, Spielplatz) sowie mit deren Ausbau.

Die erforderlichen Flichen milssen von der Gemeinde erworben
bzw. lbernommen werden, soweit sie nicht bereits in deren
Besitz sind.

Soweit sich bodenordnende Ma8nahmen im Sinne des IV. Teils
des Bundesbaugesetzes fiir notwendig erweisen, werden diese
den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

- 97 -

imstara




- 27 -

13.)

12.2 SozialmaBnahmen

Die Notwendigkeit der Durchfiihrung von SozialmaBnahmen bzw.
die Darlegung entsprechender Grundziige hierzu ist nicht er-
forderlich, da nachteilige Auswirkungen auf die pers®n-
lichen Lebensumstinde der im Planungsgebiet wohnenden und
drbeaitenden Menschen nicht zu erkennen sind.

KOSTEN

Die voraussichtlich entstehenden Kosten fiir die geplanten Erschlie-

BungsmaBnahmen liegen lberschliglich bei rd. DM 465.000,~-.

Die Gesamtkosten setzen sich wie folgt zusammen:

(1).StiaﬁenbaUmaBrE&nman {einschl. Grnderwerb
Cherfldchenentwisserung und Straferbeleuchtung) DM 330.000,~-

(2) spielplatz {Grunderwerb, Gestaltimg und Aus-

statting) DM 25.000,—
(3} Schmrtzwasserkanalisation DM 110.000,—
(4) Gesamtkosten _ bBM  465.000,—

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen der Gemeinde Lilienthal (ErschlieBungsbeitrags-
satzung, StraBenausbaubeitragssatzung, Kanalbaubeitragssatzung).

Zur Kostenverteilung ist grundsdtzlich folgendes zu vermerken:

a) die Kosten flir die ErxschlieBungsanlagen (Pkt.?1 + 2) werden zu

90 % auf die anliegenden Grundstiicke umgelegt,

b) die Kosten fiir die Abwasserbeseitigung werden nach den
geltenden Satzungen der Gemedinde Lilienthal abgerechnet.

Unter Berlicksichtigung des vorgenannten Sachverhaltes dlirfte
davon auszugehen sein, daB der Gemeinde Lilienthal aus den Er-

schlieBungsmalBnahmen des Bebauungsplanes Nr. 62 (ohne Schmutz-
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wasserkanalisation) Kosten von insgesamt rd. DM 35.500,-— ent-
stehen. Diese Kosten sind -zu gegebener Zeit- haushaltsmiBig

bereitzustellen,

Im Auftrage der Gemeinde Lilienthal gemdB § 9 (8) BBauG ausgearbeitet:

Bremen, den 17.09.1987 / 18.01.1982 / 27.04.1982 / erginzt 08.07.1982

fTmstarz

institut £. Stadt- und Raumplanung Gmbl
28 BEEMEN, Yahror Sir. 228, Tol. D421 7 46 09 80 /37

gez., Frdlich

Anerkarnnt:

Lilienthal, den 13.09.1982

9ez- Raasch . ..., 9e%. Qtten . ...,
{Raasch) (Otten)

Blirgermeister Gemeindedirektor
Anmerkungen:

1.) Die allgemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
ﬁach § 2 a BBauG wurden in Form einer Biirgerversammlung am
16.07.1981 im Rathaus der Gemeinde Lilienthal, Klosterstr. 16,
2804 Lilienthal, nach Bekanntmachung von Anhdrungszeit und -ort
am 08.07.1981 in der Tagespresse, dffentlich dargelegt.

2.) Die Begrindung hat gem&B § 2 a (6) BBauG vom 24.05,1982 bis
23.06.1982 zusammen mit der Planzeichnung Offentlich ausgelegen.

Lilienthal, den 13.09.1982

gez. Otten

{Otten)
Gemeindedirektdx
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Bebauungsplan Nr. 62 -

Trupermoor VI

Gemeinde Lilienthal

Kurzerliuterung zu den
PlanungsmaBnahmen
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GELTUNGSBEREICH

N AR Rt i (i s e e e o e S B

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62 betrifft ein
Geblet im Nordosten des Ortsteiles Trupermoor im Bereich

Trupermoorer LandstraBe/ Birkenweg/ Schnackenbergweg.
Im einzelnen umfaBt der Bebauungsplan die folgenden Bereiche:

{1) den genannten Bereich zwischen der Trupermoorer Land-
straBe, dem Birkenweg und dem Schnackenbergweqg;

(2} die vorhandene Bebauung ndrdlich des Birkenweges; und

(3) den Bereich zwischen Birkenweg und Schnackernbergweg, der
sich nordlich bzw. westlich an die vorhandene Bebauung
entlang der Trupevmoorer Landstrafe bzw. des Ahornweges
anschlieBt,

Von den Festsetzungen des Bebaunungsplanes betroffen werden

die Flurstiicke 113/4, 113/5, t13/2, 138/2, 138/4, 138/6,138/7,
429/141, 428/141, 141/3, 136/4, 148/2, 144/%, 149/3, 144/18,
144/14, 144/12, 144/13, 14477, 144/16, 144/17, 493/143, 496/183,
494/143, 182/4, 182/3, 182/2, 451/184, alle Flur 13, Gemarkung
Lilienthal, sowie Teilbereiche der Trupermoorer Landstrale

(R 18), des Birkenweges {(Flurstiicke 277/13, 136/5, 115/4,275/1,
274 (Teilstiick), alle Flur 13, CGemarkung Lilienthal} und des
Schinackenbergweges (Flurstiick 276/2, Flur 13; Gemarkung Lilien-
thal).

Der Geltungsberesich ist im einzelnen aus der Planzeichnung
sowie der nachfolgenden tbersicht zu ersehen:
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2.)

i Verkleinerung 1:10.000 der Deutschen.Grundkarte 1; 5,000, Stand
vom Katasleramt Osterholz-Scharmbeck, i {
Vervielfiltigungseriaubnis eriellt fir Gemeinde Lilienthal durch das Katasterami Osterholze
Scharmbeck am 17.10. 1980 (Az.: A 3276780).. - o B o

1980, herausgegegeben |
.1980 eralusgegegebe o

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

B e e b i ot e e B B L, A . e P TP M i . ke B by 7y e S

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal ist das
Bebauungsplan—-Gebiet zweckbestimmend als WA-Gebiet mit
einer GeschoBfl8chenzahl von 0,5 dargestellt.

Der Fldchennutzungsplan ist durch den Rat der Gemeinde
Lilienthal in der Sitzung am 23.05.1981 beschlossen worden
(Feststellungsheschluf) und wird in Kiirze der Bezirksre—
gierung zur Genehmigunyg vorgelegt.
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3.)

4.)

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen stimmen
mit den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes iiberein,
so daB die erforderliche tbereinstimmung zwischen vorbe-

reitender und verbindlicher Bauleitplanung gegeben ist.

ANSCHLUBPLANUNGEN

Der Geltungsbereich anstehenden Bebauungsplanes hat im
Stidosten AnschluB an den Bebatungsplan Nr., 2 - Trupermeot .

PLANUNGSANLAB, PLANUNGSZIELE

4.1 BtHdtebauliche Situration

Das Planungsgebiet ist entlang der Strafienziige zu einem
groBen Teil bebaut, weist jedoch im Innenbereich zwischen
Trupermoorer Landstrale, Birkenweg und Schnackenkergweg
sowle im Bereich Schnackenberg/Birkenweg Leerflichen auf,
die -um einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden zu

kBnnen- einer stddtebaulichen Beplanung bediirfen,

Die Aufstellung gegenstindigen Bebauungsplanes soll diesem
Rechnung tragen.

4.2 Allgemeine Planungsgrundzﬁge

Die st8dtebauliche Entwicklung, insbesondere in Bezug
auf dem Wohnungsbau, vollzieht sich iiberwiegend in den
Randzonen dexr Siedlungsbereiche und stdBt damit immer
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welkter in die freie Landschaft vor.

Dieser Entwicklungstrend bringt in vielfacher Hinsicht

negative Auswirkungen (Umweltbelastung, Eingriffe in

die Landschaft usw.) und erhebliche wirtschaftliche

Belagtungen mit sich (Schaffung der erforderlichen
Infrastruktur, Ver- und Entsorgung, ErschlieBung usw.).

Im Rahmen der Stddtebaupolitik ist deshalb anzustreben,

vorhandene Baulandreserven im Innern der Ortsbereiche

auszuschdpfen und sich in dieser Hinsicht bietende Mdg-

lichkeiten auszunutzen.

Das zur Planung anstehende Bebauungsplan-Gebiet bhietet
hierzu entsprechende Voraussetzungen. Die Aufstellung
des Bebauungsplanes, der Planungsanla8 und die Planungs-
erfordernis ist in diesem Sinne zu sehen und begriindet

sich hieraus.

Planerische Zielsetzungen

Unter Beriicksichtigung der in Pkt. 5.2 aufgezeigten all-
gemeinen Planungsgrundsitze liegen dem Bebauungsplan
und seiner Aufstellung insbesondere die folgenden Ziel-

setzungen zugrunde:

(1) Sicherstellung der stddtebaulichen Ordnung in den

Bereichen wvorhandener Bebauung; und

(2) ErschlieBung neuer Bauflichen in den noch unbebauten

Bereichen.
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5.

1

Verkehrswesen

5.1.1

Verkehrliche BrschlieBung

Die werkehrliche Erschliefung des Flanungsge-

bietes erfolgt {iber die Trupermoorer Landstralbe
{K 18}, den Birkenweg, den Schnackenbergweg und

PlanstralBen.

Zur ErschlieBung der Bereiche, die einer baulichen
Nutzung zugefilhrt werden sollen, sind zwei Pla-
nungsvorschlidge entwickelt worden.

Im einzelnen handelt es sich dabei um:

(1) Alternative 1

aj BrschlieBung des Innenbereichs zwischen
Trupermoorer LandstrafBe, Birkenweg und
Schnackenbergweqg iiber elne vom Schnackenberg-

weg nach Westen abzwelgende PlanstralBe.

Diese PlanstralBe ist als Stichstrafe ausge-
bildet und endet mit einem Wendehammer. Der
Wendeplatz am Ende der Stichstrafle ist mit
einem Durchmesser von 18,00 m so ausgebildet,
daf eine ordnungsgemidBe Befahrung fiir die Ver-
und Entsorgung (Miillfahrzeuge, StraBenreini-

gung) sichergestellt ist.

Fir die vorgesehene geplante StichstralBe ist
ein Gesamtquerprofil von 6,00 m festgesetzt.

Der PFunktion und dem Charakter der Stich-
straBe entgsprechend wird -abweichenhd von RAST-E-

- J] =
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—

folgendes Querprofil (ohne verbindliche

Festlegung) vorgeschlagen.

) F G
} i [
i T I |
0,50 m 4,50 m 1,00 m
6,00 m :t

S= Schutzstreifen; F = Fahrbambereich; G=Gelwegbareich

Bel dem vorgeschlaqenen'Querprofil ist davon
auszugehen, daB eine Hochbordanlage entf&llt
und die Obherfléchenentwisserung iiber eine
Rinne geregelt wilrd. Die Pflasterung sollte

funktionsbestimmt in unterschiedlicher FParb-

gebung angelegt werdemn.

Wegen der geringen Verkehrsbhelastung und des
geringen Verkehrsaufkommens reicht der vorge-
sehene Querschnitt aus, um den Bedlirfnissen
des Verkehrs Rechnung zu tragen und die Leich-
tigkeit und Sicherheit des Verkehrs zu ge-

wadhrleisten.

ErschlieBung des Bereiches zwischen Birkenweg
und Schnackenbergweqg ilber eine vom Birkenweg

nach Siliden abzweigende StichstralBe,

Beziiglich Wendeplatz, Querprofil und Funktion
dieser PlanstraBle gelten dieselben Aussagen,
wie sie bereits bezliglich der vom Schnacken-
bergweg abzwelgenden StichstraBe gemacht
worden sind. Insofern wird auf diese Ausfilh-

rungen verwiesen.
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c) Festlegung einer ErschlieBungsstraBe, vom
Birkenweg nach Norden abzweligend, die mit der
nach Siiden vorgesehenen Stichstrale eine
Kreuzung mit dem Birkenweg bildet.

Die Festlegung dieser Verkehrsflidche dient
dazu, sich MBglichkeiten fiir eine evtl. lang-
fristig einmal notwendige ErschlieBungsstrale
nach Norden offen zu halten.

(2} Alternative 2

a) ErschlieBung des Innenbereichs zwischen Truper-
meorer Landstrafe, Birkenweg und Schnacken-
bergweg wie Alternative 1;

b) ErschlieBung des Bereiches Birkenweg/Schnacken-
bergweg durch eine vom Schnackenbergweg nach

Osten abzweigende PlanstraBe {(Stichstrale).

Bezliglich Wendeplatz, Querprofil und Funktion
dieser PlanstraBe gelten dieselben Aussagen, wie
sie bereits bezliglich der vom Schnackenbergweg

nach Westen abzweigenden Stichstrafe gemacht worden
sind. Insofern wird auf diese Ausfilhrungen ver-

wiesen (6.1.1 (1a)).

5.1.2 Belange des liberdrtlichen Verkehrs

Belange des {ibertrtlichen Verkehrs werden durch die
das Bebauungsplan-Gebiet im Siiden tangierende X 18

(Trupermoorer LandstrabBe) berihrt,

In Abwdgung der wverkehrlichen Belange und der
privaten Belange wird dem iiberdrtlichen Verkehr
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in dem MaBe Rechnung getragen, wie dies nach

dem Abwdgungsgebot vertretbar ist. Es sind hierzu

die folgenden Hinweise zu geben.

(1) Festlegung entsprechender Sichtdreiecke {52/22 m)

(2)

im Bereich Trupermoorer LandstraBe (K 18)/
Birkenweg und Trupermoorer LandstraBe/ Schnacken-

bergweg.

In Bezug auf die Festsetzung des Sichtdreieckes
im Stdbereich der Einmiindung K 18/ Birkenweq
ist darauf hinzuweisen, daB der Sichtschenkel in
diesem Bereich in Anpassung an die vorhandene
und genehmigte Bausubstanz entsprechend verklirzt

worden ist.

Hierzu ist zu vermerken, daB der Forderung nach
Festsetzung der Sichtdreiecke von 52/22 m in den
Bereichen des vorhandenen Geb&udes nicht nachge-
kommen werden kann. Die Festsetzung einer derar-
tigen Sichtflidche wiirde der dadurch betroffenen
Bausubstanz lediglich noch Bestandsschutz ein-
rdumen. Da es sich hierbei jedoch um ein baurecht-
lich genehmigtes Gebdude handelt, wiirde die
Herabsetzung auf Bestandsschutz eine unvertretbare
Einschrdnkung mit sich bringen, die im Sinne einer
gerechten Abwidgung zwischen den &ffentlichen und

privaten Belangen nicht haltbar ist.

Die festgelegten Sichtdreiecke sind oberhalb
0,80 m iiber Fahrbahnoberkante stindig von jeg-
licher Art sichtversperrender bzw. sichtbe-
hindernder Nutzung freizuhalten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen

sind zwingend einzuhalten.

_‘]O....
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5.17.3 Ruhender vVerkehr

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die
Festsetzung von Parkstreifen im Bereich der Plan-
straBe bedarfsgemdB Rechnung getragen.

Art der baulichen Nutzung

Die Baufldchen innerhalb des Planungsgebietes sind -unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Nutzungsstrukturen und der
entwickelten Planungsvorstellungen- als "Allgemeines Wohn-
gebiet" (WA} festgesetzt worden.

Den vorhandenen Nutzungen sowie den angestrebten gesamt-
planerischen Zielsetzungen (Sicherung und Entwicklung einer

Wohnbebauung) wird damit Rechnung getragen.

Geschossigkeit, Bauweise, MaB der baulichen Nutzung

in Anpassung an die sich im anstehenden Planungsraum tber-
wiegend darstellende Baustruktur sind fiir das Planungsgebiet
beziligiich Geschossigkeit, Bauweise und MaB der baulichen

Nutzung, die folgenden Festsetzungen getroffen worden:

Geschossdigkeit I-Geschossigkeit

Bauweise nur Einzelhiuser
zuldssig

MaB der baulichen Nutzung GRrRZ=0,4; GFZ=0,5
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5.4 Belange des Nds., SBpielplatzgésetzes

Nach dem NSpPG ergibt sich flir die GrdBe des Kinderspiel-
platzes folgende Bedarfsermittlung:

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) netto 3,75 ha
2.1 GeschoBfldchenzahl N GFZ=0,5
3.} zuldssige GeschoBildchen | 18.700 gm
4.| Kinderspielplatzbedarf

2 v.H. von 18.700 gm rd. 374 gm
5.] Kinderspielplatebedarf in ha rd. 0,04 he

Innerhalb des Planungsgebietes ist —in Verbindung mit § b
Bbs. 2 des Nds. Gesetzes iliber Spielpldtze- auf die Fest-
setzung eines Spielplatzes verzichtet worden. Dies wird
damit begriindet, daB sich in unmittelbarer Nihe dile Grund-
schule mit den ihr zugeordneten Bpielbereichen befindet

und somit dem Spiel-= und Bewegungsbedlirfnis der Kinder in
ausreichendem MalBe Rechnung getragen werden kann.Dabei ist
darauf hinzuwelisen, daB der erforderliché 400 m-Umkreis

im wesentlichen eingehalten wird und eine gefahrlose EBrreich-
barkeit {lber die wvorhandene ErschlieBungsstraBe sicherge-
stellt ist, zumal -durch den téglichen Schulweg- den Kindern

die Wege vertraut sind.

Im Ubrigen wird auch darauf hingewiesen, daB durchaus die
Mdglichkeit besgteht, die PlanstraBen im Bebauungsplan-Gebiet
in wverkehrsberuhigter Weise auszubauen und durch eine ent-
sprechende Beschilderung (Zeichen 325) -—-auch in verkehrs-

rechtlicher Sicht~ verkehrsberuhigte Bereiche gemdB § 42

- 12 -
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{4a) StV0 zu schaffen, in denen das Spielen der Kinder
liberall im StraBenraum erlaubt ist,

Unter Beriicksichtigung des dargestellten Sachverhaltes
wird die Gemeinde Lilienthal zu gegebener Zeit gemds

§ 5 Abs., 2 NSpPG einen Antrag auf eine Ausnahme von den
Anforderungen des Gesetzes stellen.

Belange des Immissionsschutzes

Belange des Immissionsschutzes werden durch den im Nord-
osten an das Planungsgebiet angrenzenden Gewerbebetrieb
(Karosserieban, Lackiererei) bertihrt. Die Betriebsfliche
ist im Flidchennutzungsplan als GE-Gebiet dargestellt.

Zur Frage des Immissionsschutzes ist folgendes festzustellen:
Der Betrieb ist wegen der unmittelbar angrenzenden Wohn-
bebauung immissionsmiBfig eingeschrinkt. Die zuldssigen

Immissionsrichtwerte k&nnen sich deshalb nur an dieser

- 13 -
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6.)

7.)

orientieren. Das bedeutet, daB -unabhdngig vom gegenstin-—-
digen Bebauungsplan— der Betrieb nur die Werte eines
eingaschrinkten Gewerbegebietes (Betrigbe bzw. Betriebs-
arten zuldssig, deren Emissionen nicht wesentlich stdrend
gsind) ausschtpfen und sich innerhalb der Richiwerte eines
‘MI-Gebietes bewegen kann. Die Aufstellung des Bebauungs-
planes &ndert an dieser Situation nichts und bringt keine

zusdtzlichen Einsch¥idnkungen mit sich.

FLACHENUBERSICHT (bezogen auf Alt., 2)

1.1 Bauflichen

Allgemeilnes Wohngekiet (WA) 3,75 ha

2.7 Verkehrsfldchen

verh. und geplante ErschlieBungsstraBen,
einschl. Fldchen flir den ruhenden Verkehr 4,55 ha

3.f Gesamtfldche 4,30 ha

VER-UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung erfolgt durch AnschluB an die vorhandenen

zentralen Anlagen und Einrichtungen.

Detaillierte Aussagen hierzu erfolgen in der Begriindung zum

Bebauungsplan.
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8.) FOLGEMABNAHMEM, KOSTEN

e o et e ot Y . o i it B bt it ek

Durch den Bebauungsplan entstehen PolgemaBnahmen und Kosten
im Zusammenhang mit dem Ausbau der vorhandenen hzw. der An-
legunyg der neuten ErschlieBungsanlagen.

Aufgestellt im Auftrage der Gemeinde Lilienthal:

Bremen, den 26.06.1981

Instltut f. Stadt- uad Raumplanung GmbH
28 BREMEN, Yabyor Str. 228, Tel. 0421 /46 00 B0/ 49
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