Abschrift

Begr ﬁ.ndun‘g
zum Bebauungsplan Nr. 539 " Vi e hr e dihe"
Gemeinde Litlienthal

Landkreis Osterholz

‘Anlagen zur Begrindung: 1. Bebauungsentwurf Variante 3 C
: vom 03.06.1980, erg. 03.07.1980
2. Geplante StraBenquerschnitte

1. Veranlassuneg und Ziel der Planung

Der Planbereich ist entlang der vorhandenen StraBen Viehreihe
und Am Staugraben locker bebaut. Es handelt sich iiberwiegend

. um eingeschossige Einfamilienhduser. Fir mehrere griBere und
tiefere Grundstiicke fehlen jedoch bisher die erforderlichen

-._Erschlleﬁungsanlagen. Seit der Bereich an das. Abwasserkanal-:~

netz angeschlossen ist, besteht ein offentliches Interesse
?aran, die noch freien Grundstiicke der Bebauung zuzufiihren.

. Der BebauungsPlan ist aus dem Flachennutzungsplan Entwurf der
Gemeinde Lilienthal entwickelt. Danach ist Reines Wohngeblet
-mit einer mlttleren GFZ von 0,5 vorgesehen.

25 Geltungsberelch und Bestand

" Der rd. 4,0 ha groSe Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr, 59
liegt im Suden des Ortsteiles Trupermoor in -Flur 13 der Gemdr-.

kung Lilienthal, Er wird im Nordosten und Nordwesten durch die

~ Viehreihe, im Siidwesten durch die StrafBe Am Staugraben, das .

" Flurstiick 27 und dem siidlichen Abschnitt des Flurstiickes’ 24/1 :
und im Siidosten durch das Flurstiick 22/1 begrenzt. Die begrenzen-

den Gemelndestraﬁen sind in den Planbereich einbezogen.

- Die gréBeren Flurstucke werden noch als Acker bzw. Grinland
_landw1rtschaftllch genutzt. An mehreren Stellen des Planbe-
relches und in der Randzone befinden sich gréBere Gruppen  er-
haltenswerter Bdume. Es handelt sich vorwiegend um Elohenbe-
stinde ehemaliger landwirtschaftlicler Anwesen..

Der neue Abwasserkanal verléuft'zwischen der StraBe Am  Stau-
cgraben und der Viehreihe iiber die Flurstiicke. 27, 24/1 und 126/1.

3, Inhalt des Bebaﬁungsnlanes

Die vorhandene und geplante Bebauung wird als Reines Wohngebiet
festgesetzt. Etwa 30 Baugrundstiicke kdnnen mit eingeschossigen
Einzel- und Doppelhiusern neu bebaut werden. Die Grundflichen-
zahl betrigt 0,4 und die GeschoBflichenzahl 0,5.

- Piir das Flurstuck 24 /1 wird fiir den Bereich, der an die Plan-

. straBe B grenzt, eine maximale GrundstucksgroBe vonn 1.100 gm _
empfohlen, da die Grundstiicke eine Tiefe von ‘55 m haben weiden.




Zur ErschlieBung des Gebietes sind 2 PlanstraBen (4 + B)
zwischen der Viehreihe und der StrafSe Am Staugraben vorge-
sehen. Die Planstrafie B verliuft iiber der Trasse des neuen
Abwasserkanals, Beim Ausbau der PlanstraBe, dem parallel-
verlaufenden Abschnitt der Viehreihe und der Stralle Am Stau~
graben sind verkehrsberuhigende Mafnahmen vorgesehen’(s.Anlage
zur Begrﬁndung). Im Zuge dieses Ausbaues konnen ca. 20-25
6ffentliche Parkplédtze eingerichtet werden. -

Das Flurstiick 127/2 erhélt von der Planstrafle B aus eine
private ErschlieBung, fiir die ein Geh-, Fahr- und Leitungs-
‘recht zugunsten der ErschlieBungstriger festgesetzt wird.

- Der Eichenbestand gegeniiber dem Anwesen Viehreihe Nr. 3 wird
als 8ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage
festgesetzt, da es im offentlichen Interesse liegt und ‘der
Verbesserung des Wohnumfeldes dient, Bereiche wie die Eichen-
gruppe der Allgemeinheit zuginglich zu machen. Im Stidwesten
.davon ist auf rd. 700 gm ein 6ffentlicher Kinderspielplatz
vorgesehen, Der Spielplatz fiir Kinder von 6-12 Jahren wird
erforderlich, weil der nichste vorhandene Spielplatsz (Kastanien-
weg) fir den siidéstlichen Abschnitt des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 59 mehr als 400 m entfernt und fiir den
erweiterten Einzugsbereich zu klein ist. | ‘ ' '
- Uber die Parkanlage und den Kinderspielplatz verlauft eine
dffentliche Gehwegverbindung zwischen der Planstrafe A und
der Viehreihe. Dadurch kann ein groBer Teil der Kinder in
diesem Wohngebiet den Spielplatz gefahrlos erreichen. Ferner
ist gewdhrleistet, daf Erwachsene bei ihren Wegen diesen Bereich
- beobachten und eine gewisse. Aufsicht ausiliben ktnnen. Die Lage '
~des Spilelplatzes ist deshalb in Verbindung mit der anschlieBen-
~den Griinfliche und der Wegeverbindung als besonders giinstig an-
‘zZusehen, ) ' ‘ i '

‘Zum-Schutz:der dhgrénzenden Wohngrundstiicke sind in der Randzone

‘des Spielplatzes Pflanzungen geplant. Die vorhandenen Nadelgehblze

'sollen - soweit sie erhaltenswert sind - in diese Pflanzungen
einbezogen werden. ' o : : :
Mit den Griinfl&ichen und der Wegeverbindung werden Grundstiicke
belastet, die durch die weitere Erschlieﬁung des Baugebietes

" griBere Vorteile haben. Insofern sind die privaten Belange
untereinander gerecht abgewogen. '

Zur Sicherung des vorhandenen Baumbestandes wird eine Pflanz-

bindung festgesetzt. Fingriffe in den Wurzelbereich der Biume

sind zu vermeiden. Deshalb ist die (auch erwogene) Anlage des

Spielplatzes unmittelbar in dem Eichenbestand an der Viehreihe
nicht zweckmifBig, o ‘ C

-Um die Durchgriinung des Baugebietes mit Laubbiumen zu gewihr-

leisten, sind Pflanzgebote - bezogen auf die Gréfe der Bau-

- grundstiicke -~ wvorgesehen, -

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist gesichert. Die er-
forderlichen Ver- und Entsorgungsanlagen bzw. -Leitungen sind

im. Planbereich vorhanden und nur zu erginzen. Bei der Erschlieflung
des Planbereiches wird ein Obérflﬁchenentwésserungsplan aufge- ‘
stellt. Falls eine Regenriickhaltung erforderlich. wird, ist diese
auBerhalb des Planbereiches auf dem siidlichen Abschnitt des
Flurstiickes 24/1 vorgesehen. ' ' h




4 . Durchfiihrung ‘des Bebaﬂﬁngsplanes

4.1 Beltragsfahlger Erschlleﬁungsaufwand

4.1.1 Planstraflen A + B _
Strafienausbau einschl. Parkplédtze
Oberfldchenentwidsserung und Bepflanzung
ca. 2.300 gm 4 DM 70, -~ DM 161.000, -~

.,h.1,2 vorh. StraBen Viehreihe; Am Staugraben
' erginzende AusbaumaBnahmen

~ ca. 2.000.qm & DM 70,-- - DM 140.000,--
4;1.3 sffentlicher Weg - wassergeb Decke S
ca. 260 gm a DM 25,~-- _ o DM - 6,.500,--
' h.1.h'StraBenbeleuchtung - ' : . o
ca. 0,6 km DM 35.000, -~ DM 21.000,--
.-4.1,5 tffentliche Grunflachen - Erstanlage : : :
- ca. 1.000 qm & DM 35,-- "DM- 35.000,--
h,1.6 Spielgerate fiir Spielplatz pauschal _ DM  20;000,—-
4.1.7 Grunderwerb - o S :
ca. 4.000 gqm a.DM 50,-~ - S : DM 200.000,--
lBeitfagsfﬁhigér,Erschlieﬁﬁngsaufwand- : _"DM 583.500,--

. Die. Gemedinde hat davon mlndestens 10 % T Lo
. ozu tragen, das sind . . - ¢ _ . ' DM 58,350, -~

L, 2 Sonstlge Kosten

W e iy e e ——— - ——— —

Abwasserkanal R ‘ :
ca, 250 m d DM 250,-- ' 1 DM 62.500,--.

k-

Die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ‘erforderlichen -
Mittel werden im Rahmen der mittelfristigen Flnanzplanung
. der Gemelnde Llllenthal zur Verfugung gestellt




4.3 Bodenordnende MaBnahmen
Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir folgende, etwa VOoIr-
kommende bodenordnende MaBnahmen: Co ‘ :

a.) Umlegung nach § 45 und folg. BBauG zur Erzielung zweckmidBig
gestalteter Grundstiicke, sofern dieses auf freiwilliger
Basis nicht mdglich sein sollte.

b.) Grenzregelung nach § 80 und folg. BBauG zur Herbeifiihrung
einer ordnungsgemidfen Bebauung, soweit Grundstﬁcksteile.
nicht selbstidndig bebaubar sind.

c.) Enteignung nach § 85 und folg. BBauG.

Osterholz-Scharmbeck, Lilienthal,
den 03.07.1980 , - den 22. Januar 1981
06.11.1980 ' C S o
. 22.01.19871

Die Architekten BDA - - Der Gemeindedifektor-

gez. SchulzefHerringenx-_ '_gei.‘ptten

Diese Begriindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 °
-gem., §2a(6) BBauG vom 24. November 1980 bis 23. Dezmember 1980 -
tffentlich ausgelegen. Danach -wurde die Begriindung insoweit
ergdnzt, daf die Abwidgungsgriinde hinsichtlich der Belegenheit

des Kinderspielplatzes erkennbar werden.

" Liliemthal, -
den 22. Januar 198

_Der'Geméindedirektor_

gez,. Ottén’




Ergdnzung der Begriindung

zum. Bebauungsplan Nr. 59 "Viehreihe"

Gemeinde Lilienthal, Landkreis Osterholz

- Die Genehmigung des. Bebauungsplanes ist gem#d Verfigung der Bezirks- .
- regierung -Liineburg .vom 11. Februar 1982 (AZ: 309 21102-0HZ 21/59) mit

- MaBgaben/Auf1agen erte11t worden

.1aBgaben

- 1. Fir die An11eger des wohnweges 1st, sowe1t erforder11ch an der
- Planstrafe B ein Abstellplatz. fir Mu]Ttonnen Zur Mu]1abfuhr aus- ‘
zuwe1sen . _ o

'2. Der mit Datum vem 22. Januar 1981 erganzte Begrundungstext ist
' noch vom Rat zu: besch11eBen. _ , :

;Der Rat. der Gemeinde L111entha1 ist in seiner S1tzung am-12. Mai- 1982
_belaetreten, und- Zwar. dergestalt, daB , :

1 zu 1 ) fur'd1e An11eger des WOhnweges die Auswe1sung eines Abstell-
platzes fiir die Milltonnen zur Mu]labfuhr an.der P]anstraﬁe B '
:n1cht erfbrder11ch ist, we11

o+ der wehnweg eine Bre1te von: & m haben soT] und: d1e Mu]ltonnen

~im Seitenbereich des WOhnweces flir die kurze Zeit der wbchent-. -

Tichen Millabfuhr abgeste11t werden kdnnen.. Ein. stdrungsfreier
Zu- und Abgangsverkehr wird trotz allem mdglich sein und

© “+ auch die geplante ErschlieBungsstraBe B in der Lage sein wird,

die Hausmiilltonnen im Seitenraum.fiir kurze Zeit aufzunehmen.
Das StraBengrundstiick soll eine Gesamtbreite von 8,50 m und-
eine geplante Fahrbahnbreite von 4 m haben. Auch h1er wird der
Ziel- und Quellverkehr storungsfrei moglich sein.

-~ Der gednderten Becrundung in der Fassung vom 22. Januar 1981 (Se1te 1 -
4 e1nsch]1e611ch der 2 Anlagen) hat der Rat zust1mmend besch]ossen

Der Bebauungsp]an ist. gemaB der Auflage der Genehm1gungsverfugung korri-
giert worden _ _

‘Lilienthal, den 12. Mai 1982

- DER GEMEINDEDIREKTOR

‘ gez.:rotten°




Diese Ausfertigung stimmt mit der Urschrift der Begriindung zum

Bebauungsptan Nr. 59 "Viehreihe" der Gemeinde Lilienthal Uberein,

" Lilienthal, den 1. Juli 1982

DER GEMEINDEDIREKTOR

- Im Auftrage:

. ( Litjen )
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