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1. Veranlassung und Planungsvorgaben

. Die flachen des Planbereiches sind im Entwurf  des Fldchen-

- nutzungsplanes als Wohnbauflichen ausgewiesen. Die Nachfrage

- nach Baugrundstiicken ist in Lilienthal zur Zeit besonders gro8.
Die Baulandpreise sind stark angestiegen.

2. Geltungsbereich und Bestand

Der Planbereich von eca. 1,02 ha in der Flur 10 Gemarkung
Lilienthal vird im Nordwesten von der Falkenberger LandstraBe
(L:133) und im Siden durch die Wérpe begrenzt. Die beplante
‘Fldche umfaBt die Flurstilicke 264714, 264/16, 261/4 und den
angrenzenden Abschnitt der Falkenberger Landstraﬁe.

Die drei Flurstiicke sind unbebaut und werden z.Z. als Grunland
landwirtschaftlich genutzt. Das Geldnde fd1lt in Richtung Sid-
rosten. Die angrenzende vorhandene Bebauung ist ein- bis zveige~

© schossig, die Nutzung ist gemischt (Wohnen, Einzelhandel, Landwirt
schaft). An der Siidostseite der Falkenberger LandstraBe (L 133)
‘stehen im Planberelch 7 erhaltenswerte. Linden. -

=3, Inhalt des Bebauungsplanes_

Das’ geplante Baugebiet wvird als Allgemelnes WUhngeblet fur
zwe1gesch0331ge Bebauung Festgesetzt Es sind ca. 20 Wohn-
einheiten in Hausgruppen in offener Bauweise' geplant. Die
‘riickydrtigen Freifldchen sind als privat zu nutzende Haus-
-gdrten vorgesehen. Die Hausgruppen werden Gber Wohnwege er-
schlossen. Ein ca. 500 gm groBer Kinderspielplatz liegt in

- der Mitte des Planbereiches an einem &ffentlichen Weg und ist -
von den geplanten Wohngebiuden aus gut einsehbar, Der offent-
liche Weg fithrt durch das Wohngebiet zum worpedelch auf dem
der Ausbau eines WHnderweges empfohlen wird. '

~Dem . inneren Wohnbereich ist eine Garagen- und Stellplatzzone
"vorgelagert, Sie bietet Raum fir ca. 30 PKW, je zur HHlfte in
Garagen und auf Stellpldtzen. Die Garagenzeilen sollen durch:
Staffelung aufgelockert, die Stellplatzfldchen durch Gehdlz-
- pflanzungen abgeschirmt werden. Diese .den: wohngebauden vorge-
lagerte Zone dient als Immissions- und Sichtschutz gegen die
Falkenberger .LandstraBe und ist Uber eine Zufahrt und eine
Abfahrt (Richtungstrennung) an die Falkenberger LandstraBé
rangeschlossen (s, Bebauungsentwurf M. 1:1000 als Anlage zur
Begrindung). - : '

‘Der erhsltensverte Baumbestand und - Neuanpflanzungen 51nd durch !
entsprechende Festsetzungen gesichert.

. Ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit auf den Zufahrtsflidchen
~zu den Garagen bzw. Stellplitzen ermdglicht eine sichere FuB-
gangerfuhrung'"hlnter" der Baumreihe entlang der L 133, Einrich-
tung und Unterhaltung der ErschlieBungsanlagen ist durch ein o
-.Geh-, Fahr--und Leitungsrecht zugunsten der Erschlleﬁungstrager
”(Gem61nde, UNH, Post) geslchert : '




4. Ver- und Entsorgung

Die Trlnkwasseruersorgung erfolgt iiber das Versorgungsnetz der
Gemeindewerke Lilienthal.

Die Stromuersorgung erfolgt durch die Gem81ndewerke Llllenthal

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch KanalanschluB an berelts'
vorhandene Anlagen.

- Die Uberflachenentwasserung-erfolgt mangels VorFlut im Bereich

des Worpedeiches durch Versickerung. Durch entsprechende Pflaster-
decken soll das anfallende Oberflachenwasser moglichst gering

- gehalten. werden.

" Die Mullbeseltlgung erFolgt durch den Landkrels Dsterholz bzw
dessen Auftragnehmer.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch Anlage von Hydranten_
oder Zisternen in Abstimmung -mit dem Gemeindebrandmeister.

5.;3 'Durchfﬁhrung des Bebauungsplanes

5.1 Beltragsfahlger Erschlleﬂungsaufwand

5.1.1 Ausbau des offentllchen Weges = : _
' - Pflasterdecke einschl. Uer31ckerungsanlagen‘ ‘
- ca. 210.gm 4 DM.SD’”“ ‘ S - 10.500,-- DM

5.1.2 Beleuchtuhg offentlicher WBg : o , o
ca. 0,04 km - é DM 30. 000 - - - . .~ 1.200,-- DM

. 5.1,3'0fFentl1che Grunflache - Erstbepflanzung
' des Griinstreifens unter den Llnden

ca. 300 qm & DM 20,-- = - 6.000,-- DM
5.1.4 Ausbau Klndersplelplatzes - Erstausstattung'  R '
: ca. 500 gm a DM 50,-- _ - 25.000,-- DM
5.1.5 Grunderwerb _ ;-' , ‘ A .
ca. 710 qm ~ &-DM 50,-- ' o ' _ - 35.500,-- DM
‘Beitragsféhiger.ErSchlieBungSauFﬂénd'u B - 78.200,-- DM

‘Davon hat die Gemeinde mlndestens 10 % zu tragen, - ,
das sind . - . : S _ 7.820,~- DM.

Die zur Uerw1rk11Chung des Bebauungsplanes erforderlichen
Mittel werden im Rahmen der mittelfristigen Finanzplanung
der Gemelnde Llllenthal Zur Uerfugung gestellt )




5 2 Bodenordnende Maﬂnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fur Folgende, etva
uorkommende bodenordnende MaBnahmen:

-d.) Umlegung hach § 45 und folg. BBauG zur Erzielung zweck-
' méBig gestalteter Grundsticke, sofern dieses auf frei-
villiger Basis nicht mogllch seln sollte.

b.)'Grenzregelung nach § 80 und folg. BBauG zur Herbeifihrung
einer ordnungsgem#Ben Bebauung, soweit Grundstiicksteile
nicht selbstandlg bebaubar sind. -

se.) Entelgnung nach §- 85 und folg. BBauG.

Osterholz-Scharmbeck, .~ . Lilienthsl,
den 15.05.1979 o den 10.06.1980
‘erg. 11.09.1979 | - -

' Die ‘Architekten BDA- " Der Gemeindedirektor

gez. Schulze-Herringen " gez. Otten

Diese Begrundung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 57
gem. §2a(6) BBauG vom 22.1.1980 bis 21.2.1980 &ffentlich ausge-
legen. Der- Rat der Gem81nde Lilienthal hat beschlossen, die
Bedenken der Landwirtschaftskammer Hannover zurdckzuveisen, da
‘aus der Sicht der stadtebaulichen Entwicklung durch Hinzutreten
der Wohnbaufldchen die landw1rtschaft11chen Entwlcklungsmogllch—
keiten zurucktreten ‘missen.

Llllenthal
den 10.06. 1980

Per Gemeiﬁdedirektor]

‘gez. Dtten

SR




Fir das Genehmigungsverfahren wurde die Begrindung redaktionell
iberarbeitet. Bei der Planzeichnung wurde die graphische Dar-
~stellung (Schraffur) des WA-Gebietes berichtigt.

Lilienthal, D
den 18.09.1981

Der Gemeindedirektor

‘gez., Otten
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Ergédnzung der Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 57 "Ahnwers Wiese"

Gemeinde Lilienthal, Landkreis505£erholz

Die Génehmigung;des Bebauungsplanes ist gemiB Verfﬂgung‘der Beiirksre-

- gierung Liineburg vom 10. Februar 1982 (AZ: 309-21102-0HZ 21/57) mit

‘MaBgabe/Auflagen erteilt worden.

R MéBgabe: :

Der Rat hat einen BeschluB etwa des Inhaltes zu tassen, daB die Verkirzung
der vom StraBenbauamt Verden geforderte Schenkellinge des Sichtdreieckes -
von- 28 m auf 8 m die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der L 133
nicht (wesentlich) beeintrichtigt, weil die Ausfahrt von: Garagenfldchen
durch.Verkehrszeichen geregelt werden kann. B -

Begriindung:

Weder aus'der-BegrUﬁduhg'zum Bebauungsplén, noch aus den AufsteilUngsUnter*
‘Tagen geht hervor, daB- sich die Gemeinde mit der Stellungnahme des Strafen-
bauamtes. Verden vom 15.Juni 1976 befaBt hat. - _ N

‘Der Rat'der‘Gemeindé'Li1ienfhaT_ist in seiner Sitzung am 12. Mai 1982 der
MaBgabe deruGenehmigungsverfﬂgung'unter.Anerkennung;der darin dargelegten
Begriindung beigetreten. ‘ ST o
Auflagen: . = . R SR R .
1. Statt der PTanzefchenefk]érung-“Nachweis der Zufahrt gemdl § 6 NBauQ", -

.die keine Festsetzung im Sinne-der Bauleitplanung des BBauG beinhaltet,
. - ist "Geh~, Fahr- und Leitungsrecht" zu setzen mit Hinweis auf die ent-

~ sprechenden text]ichen,FestsetzUngen: .

2. Die Fliche fiir Garagen ist aus der Fliche hit-"eeh-, Fahr- und Leitungs-

rechten” an der NO-Seite des Plangebietes -herauszunehmen.

-3, Dem Wasserwirtschaftsamt Verden ist noch der Nachweis zu erbringen, daB.

“der anstehende Untergrund fiir.eine Versickerung des. Oberflichenwassers
geeignet ist.(Stellungnahme des WAA vom 26.06.1979). ‘ T

Der-BebaUungspJan fstigemﬁﬁ den AufTagen'der Genehmigungsverfﬂgung erganzt
‘bzw. korrigiert worden; dem wasserwirtschaftsamt'Verden wurde entsprechend

Mitteilung gemacht.

Lilienthal, den 12. Mai 1982 o
. | o DER GEMEINDEDIREKTOR

gez.: Otten




‘Diese Ausfertigung stimmt mit der Urschrift der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 57 “Ahnwers Wiese" der Gemeinde.Lilientha]l
tiberein. ' i

Lilienthal, den 5. Juli 198
DER GEMEINDEDIREKTOR

. Im Auftrage:

o ( Litjen )




