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1.)

2.)

VERANLASSUNG

Im Raumordnungsprogramm fir den Regierungsbezirk Stade vom

30. Nov. 1976 wurden der Gemeinde Liliénthal_die Entwicklungs-

adfgaben "G", "W" und “g" zZugewiesen.

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken hélt,ﬁnvermindert an; sie
hat sich in letzter Zeit noch erheblich verstirkt, Ein aus-
réichéndes Angebot an-Baugrundstiicken ist-in der Gemeinde

stiicken beschrinkt sich lediglich auf eine-éugélassene‘LﬁCken-
bebauung. Die Folge ist ein erheblicher Anstieg_der'Grund—

- erwerbskosten fiir Baugrundstiicke. In den letzten Jahren wurde

ein'nicht mehr vertretbarer Preisanstieg'beobachtet.'Durch die
Aufstellung weiterer Bebauungspline m&chte die Gemeinde dieésen

 Entwicklungstenden2en entgegenwirken und dadurch auch breiten
~Bev8lkerungsschichten die Mégliéhkeit'zum Erwerb eines Grund-

Stiickes geben. Beispiel flir die Entwicklung der Grunderwérbs-
kosten fiir ein Baugrundstiick (DurchschnittSwerte):

1976 DM 60,-- je m?
1977 , DM 120,-- je m?.
1978 ‘ DM 180,-- - DM 200,-- je m?

1979 - © DM 230,-- - DM 280,-- je m?

-.—-.——q-.——_—-——-.._—_..—-————.

Das Aufstellungsverfahren wird nach den Bestimmungeh des

/Bundesbaugesetzes_in der Neufassung vom 06. Juli 1379 (BGBL.

I 5. 949) durchgefﬁhrt.-Die Vorschriften der Verordnung {iber
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3.)

4.)

die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)

vom 15. Sept. 1977 (BGBl. I S. 1763) .sind Bestandteil des
Bebauungsplanes. |

LAGE UND GRENZEN DES PLANBEREICHS

--.-._-—-._——.___———.—_—.-——_—-—_——-—._———.-——_

Der Planbere1ch erfaBt folgende Flurstiicke: 17/49 17/48, 14/49
und Tellflachen der Flurstiicke 13/13, 14/44 sowie 168/82

(GemeindestraBe Butendiek) der Flur 7, Gemarkung Lilienthal.

'-ENTWICKLUNG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

——-...-.-.-—--.——.—.—..—_——.-—_—q-.__——-——————————-—.————...

Mit dem 1 Marz 1974 wurden die blsher selbstandlgen Gemelnden
Sankt Jurgen, Worphausen, Seebergen und Heldberg in die Gemeinde

'Llllenthal eingegliedert. Der Rat der Gemeinde Llllenthal hat in

seiner Sitzung vom (6. Jull 1974 die Aufstellung eines Ent-

"w1cklungs— und Flachennutzungsplanes fur das . Gebiet der Gemelnde
Llllenthal beschlossen. Nach erfolgter Ausschrelbung wurde die

Aufstellung eines Entwicklungs- und Flachennutzungsplanes fiir
die Gemeinde Llllenthal unter dem 23. Dez. 1975 der Deutschen
Stadtentw1cklungs— und Kredltgesellschaft mbH in Hannover-
Kleefeld erteilt. Das Landesplanerische Rahmenprogramm ‘gemé&s

'_§ 16 des Nledersach51schen Gesetzes uber Raumordnung und Landes~
'planung wurde der Gemelnde Llllenthal im Oktober 1977 bekannt~

gegeben,

Der Entwurf eines Fléchennutzungsplanes liegt vor. Die- Burger—.‘
betelllgung gemdB § 2 a BRauG fand am 20. April 1978 statt. Bei
der Burgeranhorung muBte die Trasse der geplanten Ortsumgehung-
ausgenommen werden. Hierzu wurde die Birgerbeteiligung in einer
Burgerversammlung am 28. Mai 1979 durchgefuhrt '




Die Gemeinde Lilienthal kommt mit den welteren Arbeiten am
Flachennutzungsplan nicht voran, weil die Festlegung einer

Trasse fiir eine Ortsumgehung im Zuge der LandesstraBe Nr. 7133

ein wesentlicher Bestandteil .der Ortsplanung ist. Vom Land
Niedersachsen wurde bisher der Gemeinde keine vertretbaren
Trassenvorschldge unterbreitet, die in den Fl&chennutzungsplan
‘ubernommen werden konnen. Zur Fortfilhrung der Planung der Orts-
umgehung’ bedarf es ferner einer Abstimmung iiber die Fortfuhrung
-dex Trasse im angrenzenden bremischen Bereich zwischen den
'Landern Bremen und Nledersachsen Die verblndllche Festlegung

| einer Ortsumgehung im Fldchennutzungsplan ist unerldBlich, weil
‘-dadurch dle planerlschen Vorstellungen in Tellberelchen der
Gemelnde erhebllch beelnfluBt ‘werden. Auf eine Ortsumgehung

‘kann wegen des starken und sténdig steigenden Durchgangsverkehrs
‘von zur Zeit etwa 16.000 Fahrzeugen ‘tdglich nicht verzichtet
werden., Die Gemeinde Lilienthal wird verstirkt auf die zustdndiger
Landesbeh&rden einwirken mit dem Ziel, daB es kurzfristig zu elner

-Uberelnstlmmung in dleser Planungsfrage kommt

Dle Gemelnde Lilienthal sieht 51ch gezwungen, gemaB § 8 Abs., 4
BBauG den Bebauungsplan vorzuziehen. Es wird dieserhalb auch

- auf die Ausfuhrungen zu Ziff. 1 (Prelsentw1cklung bei Grund-
stiicken) dleser Begrundung verw1esen.

"Mit dém Preisanstieg fiir Baugrundstﬁcke'steigen auch die'Grund—r
erwerbskosten fiir die Fléchen‘des'Gemélnbedarfs Der - Gemeinde
entstehen dadurch nicht mehr vertretbare Mehrkosten, dle dem

ubrlgen Investltlonsberelch vorenthalten ‘werden.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

S e T Sy e B B " W_ A ik oy it o s

- Im Berelch des benachbarten Bebauungsplanes Nr. 32 - "Butendiek
ITI" wurde die Art der baulichen Nutzung als allgemelnes Wohn- .
gebiet (WA) festgesetzt. Der Planbereich des Bebauungsplanes

Nr. 54 blldet eine Abrundung und Fortsetzung der benachbarten
Bebauung.r '




6.)

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 54 wird daher ebenfalls
als allgemeines Wohngebiet (WA) adsgewieéen. Es ist in An-
passung an die benachbarte Bebauung die Errichtung von Einzel-
hdusern mit nicht mehr als 2wei Wohnungen geplant.

Das zula551ge MaB der baullchen Nutzung gemi#B § 17 der BauNVO

“vom 15, Sept. 1977 betrdgt bei offener. Bauwelse

Grundflachenzah-l' 0,4
GeschoBfléchenzahl 0,5

Es ist die Erstellung von rd. 20 Wohnelnhelten vorgesehen.
3 Anzusiedelnde;Einwohner: ca. 60 - 70 Personen.

Dle idhenbegrenzung der baullchen Anlagen w1rd mit Rucksmcht

auf die vorhandene zwelgeschOSSLge Flachdachbebauung norddst-

. lich der Plangrenze —GauBstraBe Nr. 58 - 78~ festgesetzt
'ﬂHlerdurch soll gewahrleistet sein, daB fir die vorhandene Bebau—_
- ung eine ausrelchende Bellchtung erhalten bleibt.

—-——-—.——_-—_——_-«—_——.-.————....n-————u————-..-—_—_.—.-_————..-————_—_

6.1 - Verkehrsflichen

~Der Planbereich wird durch eine ErschlieBungsstraBe mit .
- ausgebautem Wendeplatz erschlossen. Die ErschlieBungsstraBe -
erhidlt eine Anbindung an die WButendieker LandstraBe".

Sie hat eine Gesamtlénge elnschlleﬁllch Wendeplatz von rd-_,
85 m. Das Sichtdreieck wird im Bebauungsplan durch ent~
sprechende Darstellungen abge51chert und in den textlichen

_ Festsetzungen erliutert. Fiir den Ausbau der Straﬁe ist das
Regelprofll verbindlich.

Ein auf der Grenze zw1schen den Flurstucken 17/49 und 14/44
der Flur 7 verlaufender Vorfluter wird im Elnvernehmen mit
dem -zustidndigen Deich- und Sielverband Warf Butendlek als
offener Vorfluter erhalten blelben.




Die ErschlieBungsstraBe erhilt vom Wendeplatz aus eine
FuBwegverbindung zur "LichtenbergstraBe” (Verkiirzung des

Schulweges, Verbesserung der Einkaufsméglichkeiten u.a.).

Im Bereich der Wohnbebauung smnd Einstellplidtze bzw.
Garagen fiir private Pkw auf elgenem Grund zu schaffen.
Fiir den ruhenden offentllchen Verkehr sind Parkspuren ent—

'rlang der ErschlleBungsstraBe vorgesehen.—_

Ver- und Entsorgung

6.2.1 .Wasserversofgung

' Ein AnschluB an die zentrale Wasserversorgung der .
Gemeinde 1st sicherstellt.

6.2.2 BAbwasserbeseitigung

Eine Abwasserbeseltlgung ist durch AnschluB an dle
zentrale Schmutzwasserkanallsatlon der Gemeinde

Lilienthal 51chergestellt Im Bereich des Wendeplatzeca
ist die Errlchtung elnes Hebewerkes vorgesehen.

6.2,3‘_Oberfléchenentwésserung

 Die Ableitung des Oberflichenwassers des Planbereiches
erfolgt Uber die hier auszubauende gemeindliche
-Regenwaéserkanalisatioﬁ‘mit AnschluB an den vor-
handenen Vorifluter. Fiir die Kanaltrasse wird e1n Geh-
Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des ErschlleBungs—*
trigers festgesetzt

6.2.4 Stromversorgung’

Ein AnschluB an das Versorgungsnetz der Gemeindewerke
‘Lilienthal ist sichergestellt,




7.)

8.)

6.2.5 Abfallbeseitigung

Die Abfdlle werden iiber die zentrale Abfallbeseitigung
des Landkreises Osterholz abgefahren.

ANLEGUNG VON KINDERSPiELPLKTZEN

“Pir die Anleguﬁg von Spielplidtzen fiir Kleinkinder wird auf

§ 2 Abs. 1 des Niedersdchsischen Gesetzes lUber Spielpldtze vom

06. Februar 1973 verwiesen. Spielplédtze fir Kleinkihder -soweit

erforderlich~ sind auf den Baugrundstiicken anzulegen. Auf die

Ausweisung gesonderter Spielplidtze fir Kinder im Alter von 6 -
12 Jahren im Planbereich wird verzichtet. Der Planbereich ist

in Verbindung mit dem benachbarten Wohnbéreich des Bebauungs-

planes Nr. 32 —'"Butendiek-iII“ zu sehen. Ausreichende Spiel-
'plathiéchen sind im Butendieker Hle fir alle in der Ndhe be-

findlichen Wohnbereiche vorhanden. Das Butendieker Holz hat eine

GréBe von ca. 6 ha und bietet eine Vielzahl von Spiel- und

'Beschaftlgungsmogllchkelten fir alle Altersgruppen. Die Ent-
_fernung vom Planbereich zum Butendieker Holz betragt etwa 150 ..

Die Erfahrungen der Gemeinde Lilienthal besagen, daB kle;nere

Splelplatze gemdB § 3 Abs. 2 des Niedersichsischen Gesetzes iiber

Splelplatze 1n elner GréB8e von 300 - 500 m nach kurzer Anlauf~
zeit nicht mehr angenommen werden

SICHERSTELLUNG DES FEUERSCHUTZES

o o . o T T i L AR ok At o s . S

Fiir Feuerlﬁschzwecke werden Feuerldschbrunnen und Unterflur-.

hydranten im Rohrnetz im Elnvernehmen mit dem Gemelndebrand—

‘meister eingebaut.




9.)

KOSTEN DER ERSCHLIEBUNG

Der Grund und Boden fiir die ErschlieBungsstraBe einschlieBlich

., der Nebenanlagen ist vom Bautriger bzw. den jetzigen Grund-

stlickseigentlimern kosten- und lastenfrei an die Gemeinde

- Lilienthal aufzulassen.

l‘10.J

'Es_entstehen folgende Kosten:

- ‘StraBenbau einschl. Parkflichen und

aller Nebenanlagen' _ " DM 164.000,--
‘Regenwasserkanal elnschl DurchlaB - DM 88.000,--
Schmutzwasserkanal : . : DM 100.000,--
.StraBenbeleuchtung. o o . DM 10.000,--
Geldndeaufschiittung | . DM 105.840,-~
Entwurfsaufstellung, Bauleltung . - _

sow1e zZur Abrundung ' ) o - DM 43.000,--
_Gesamtbaukosten ‘ - - o DM.510-340r-"
'Anteil,der Gemeinde 10 3 .~ DM 51.084,--

'Mlt dem Bautrager wird der AbschluB elnes ErschlleBungsvertrages
‘gem. § 123 Abs. 3 BBauG angestrebt._ ‘ '

BODENORDNENDE MABNAHMEN

s oy e - ———— " T i e T —— ——

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fur folgende etwa vor-

kommende bodenordnende. MaBnahmen

~a} Umlegung nach §§ 45 f£f BBauG zur Erzielung zweckmdfig

gestalteter Grdndstﬁcke; sofern dieses auf freiwilliger
Basis nicht mdglich sein sollte.

,b) ‘Grénzregelﬁng nach §§ 80 ff BBauG zur Herbeifllhrung einer:

ordnungsgémaﬂen Bebauuhgt soweit Grundstﬁcksteile nicht
‘selbstdndig bebaubar 'sind. -

c) Enteignung nach § 85 ff BBauG.




11.) DARLEGUNG DER ABWAGUNG IM HINBLICK AUF DIE WHEHREND DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN UND BEDENKEN

11,2

-..__-..._—.__-..-..—___-..—...-__—-.——-—_—._—_—_—-..-—_-._—-—...—_—-—_.—-...-——.__—-._

Vorbemerkungen

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am .
02.09.1980 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 -
"Butendlek IV" und der Begriindung zugestimmt und seine
offentllche Auslegung gemdB § 2 a (6) BBauG beschlossen

 Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegungfwurden am - _
1 04.09.1980 ortsiiblich bekanntgemacht. Daraufhin haben der

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 54 und der Begrindung in
der Zeit vom 12.09.1980 blS 13. 10.1980 offentllch ausge-

legen.

Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung von den Trigern
offentllcher Belange und 1nsbesondere von prlvater Seite
aus vorgebrachten vielfiltigen Anregungen, Bedenken und

Hinweise zu sachlichen und rdumlichen Teilen des Bebau-

. ungsplanes Nr. 54 muBten zu einem erneuten AbwagungsprozeB
- seitens der Gemelnde Lilienthal fuhren

\Die-Ergebnisse der sehr eingehend durchgefuhrten tUber-

prufungen und dle ihnen zugrundeliegende Abwagung werden in
den nachfolgenden Abschnitten -bezogen auf die verschlede—
nen Sachgeblete— im einzelnen aufgezeigt und dargelegt,

. Aussagen zur Planungskonzeption

Von ‘privater Seite aus sind Beflirchtungen dahingehend ge-
duBert worden, daB das Planungsgeblet mit einer Typen-

hausbebauung bestiickt W1rd und der Unterbrlngung mogllchst
vieler Wohnelnhelten dlent

In diesem Zusammenhang w1rd die Planungskonzeptlon in ihrer
Gesamtheit im Hinblick auf Ortsbild, ErschlieBung, Wirt-
schaftllchkelt, Energleschutz und 5021ale Bediirfnisse in
Frage gestellt
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Es ist hierzu festzustellen, daB es im Rahmen der Auf-
stellung gegensténdigen'Bebauungsplanes einer erneuten
kritisc¢hen Abwdgung zwischen den im Bebauungsplan ge-
troffenen Festsetzungen und den dagegen vorgebrachten
Einwendungen und Bedenken bedurfte und es demgemdB erforder-
- lich war, die pPlanerischen MaBnahmen, wie sie im‘Bebauungs-
- Plan vorgesehen und festgesetzt sind- einer nochmaligen
krltlschen Uberpriifung zu unter21ehen. Diese hat zu dem
Ergebnls gefihrt, daB der Bebauungsplan in der vorllegenden
Konzeptlon als eine Planung anzusehen ist, die den Entwick:
lungszielen und —vorstellungen der Gemeinde sowie stidte-
baulichen und sonstigen Anforderungen und Belangen in dieser
:Rlchtung in vollem Umfang Rechnung tragt und diesen ent-

sprlcht Im elnzelnen ist dazu folgendes auszufithren:

{a) Die Gemeinde'Lilienthal ‘hat nach den . raumordnerischen
' Zlelsetzungen u.a. besondere Entw1cklungsaufgaben auf
dem Bereich des Wohnens zu erfiillen. Hiermit ist ver-
bunden die Entwicklung und Bereitstellung ausreichender
Fldchen fiir eine Wohnbebauung. Aufgrund der Ziele der
‘_Raumordnung und Landesplanung und gemelndllchen Ziel-
'setzungen selbst muB die Gemeinde Llllenthal bestrebt
sein, alle Chancen. und M8glichkeiten zu nutzen, der"
_ angestrebten Wohnbauentwicklung Rechnung zu tragen und

hierfiir entsprechende bauleitplanerische Voraussetzunge
zu schaffen. |

\(b) Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
(MaB der baulichen Nutzung, Geschossigkeit, ZuiaSSLg—
keit nur von Elnzelhausern mit nicht mehr als zwei
Wohnungen u.a.) wird 51chergestellt daB eine zu starke
bauliche Verdichtung vermieden wird und eine sinnvolle
'stadtebaullche Einordnung in die vorhandene Bebauung

-erfolgt. Es kann festgestellt werden, da8 durch die ,
Aufstellung des Bebauungsplanes gerade diesen Belangen

- Rechnung getragen wird. Hierzulgehért die planerische
GesamtkonZeption mit der guten stﬁdtebaulicheh Ein-
gliederung, die ErschlleBung, die ertschaftllchkelt
und die sozialen Bedurfnlsse.

- 11 -




11.3

Im lUbrigen ist darauf hinzuweisen, daf im Rahmen des
:Bebauungsplanes natirlich nicht die Baugestaltung

der einzelnen Baukdrper verbindlich festgelegt werden

kann und darf, da hier Fragen der Geséhmacksrichtungen'

des einzelnen betroffen werden. Es gelten hier ledig-
lich die allgemeinen Regelungen, wie sie in der NBauO
festgelegt sind. |

Darstellung der Parzellierung der geplanten Baugrundstiicke

Von privater Seite aus ist im Rahmen der &ffentlichen. Aus-
legung festgestellt worden, daB die Parzellierung der
Flurstiicke -entgegen der Mdglichkeiten gema§'§ 9 (1) BBauG-

nicht erfolgt'ist} 50 daB‘die'voraussichtlichen Auswirkunger

- nicht deutlich und die Dichte der Bebauung -selbst dnter :

Berﬁcksichtigung der Ausfiihrungen in Pkt. 5 dieser Be-

- grindung- nicht ablesbar ist und befﬁrchtet’werden muB,
"daB trotz Einhaltung der Bauvorschriften bei den hohen
-GrundstﬁckspreiSen die Bebauungsm5glichkeiten voll ausge-

schipft werden und es z2u einer éuBert-dichten Bebauung
kommt, o o o

 Unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan getroffenéh

Festsetzungen und der Ausfiihrungen in gegenstédndiger Be-
griundung ist festzustellen, daB hier eine Fehlbeurteilung

- vorliegt. Gerade durch die Festsetzungen im Bebauungsplan

:._wird'die max. Dichte der Bebauung verbindlich festgelegt

und bestimmt durch:

~ die festgesetzte Mindestgrundstﬁcksgféﬁe

- das im Bebauungsplan festgésetzte MaB8 der
- baulichen AusnutzUng (GRZ, GFZ).

Dabéi.ist zZu vermerken, daB es'jedem Grundstiickseigentiimer

freisteht, die im Bébaﬁungsplan festgesetzten max. Aus-

nutzungsziffern in vollem Umfang auszunutzen. Im ibrigen

wird auch auf pkt. 11.2 verwiesen und festgestellt, daB
durch die im Bebauungsplan festgesetzten'Ausnutzungsziffern

=12 -




1

eine gute stddtebauliche Eingliederung sichefgestellt und
-in der Zielsetzung- der umliegenden Wohnbebauung und

der sich darstellenden Bauweise entsprochen wird.

Hohe der baulichen Anlagen

Im Bebauungsplan ist festgesetzt daB die baulichen Anlagen

eine H3he von max. 10,93 m {iber NN nicht {iberschreiten

cdlirfen.

- Die im Bebauungsplan—Verfahren hlergegen vorgebrachten. -

'Elnwendungen bezugllch des Bezugspunktes und der damlt

nicht - gegebenen Nachvollziehbarkeit sind = -unter Beriick-
51chtlgung der Ausfilhrungen in Pkt. 5 dieser Begrﬁndungé'-
uberpruft worden. Dabei ist festgestellt worden, da8 die
im Bebauungsplan festgesetzte Hohenbegrenzung -unter
Zugrundelegung der NN-HShen- auf die benachbarte Reihen-
hausbebauung bezogen worden ist. Es erglbt sich somit eln:
eindeutiger Bezugspunkt,. der-siéh —auch fir jeden Burger—
erkennbar darstellt. Tm ibrigen wird auf die Ausfuhrungen

in Pkt. 5 dieser Begriindung verwiesen,

"Grundsdtzlich ist in'diesém Zusammenhang zu vermerken, daB

mit Festsetzung einer maximalen Héhenbegrenzung fir die
baulichen Anlagen eine generelle Aufhbhung des Geldndes

nicht verbunden ist. Eine solche Festsetzung ist im Bebau-

-ungsplan nicht enthalten. Unabhanglg davon konnen naturllch

gew1sse Aufhéhungen vorgenommen werden,'sofern sich. dafiir
die Notwendigkeit ergibt (z.B. StraBenfiihrung wegen Ober-

:fléchenentwasserung) Dabei ist darauf hlnzuwelsen, daB

durch den jewelllgen Veranlasser 51cherzustellen ist, daB
bei erfolgten Aufschiittungen oder AufhBhungen die Anschliiss:

an das Nachbargelande so herzustellen sind, daB flir das

angrenzende Gebiet keine nachteiligen Folgerungen auftreten-

Eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht

mdglich und auch nicht erforderlich. Die jeweiligen Rege-

lungen sind auf der Grundlage der NBauO und des Nachbar-

schaftsgesetzes zu treffen.
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11.5

11.6

Oberflichenentwdsserung

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens sind Bedenken bezlig-

- lich der schadlosen Beseitigung des dbérfléchenwassers

mittels eines offenen Vorfluters und der damit verbundenen

Pflege von diesem geauBert worden.

Zur Oberflachenentwésserung iSt,folgendes festzustellen:

"~ Im Rahmen der Aufstellung_eines‘Bebauungsplanes-werden'in

der Begriindung nur allgemeine Ausfithrungen zur_Oberfléchen—
entwdsserung gemacht. Die konkreten Durchfﬁh:ungsmaﬁnahmén

sind im Rahmen eines —auBerhalb des Bebauungsplan-Verfahre

éufzuSteIlenden— 'Oberfléchenentwasserungsplanes zu kléren'

‘und abzustlmmmen Durch den Oberflachenentwasserungsplan

und die Abstimmung mit den zustindigen Fachbeh&rden wird

die sachgerechte Priifung gewahrlelstet und sichergestellt.

Der fiir die Oberfléchenentwésserung'gemaB den Entwlirfen
dés Ing.-Biros Kﬁhler, Ritterhude, erforderlich werdende

Vorfluter ist als ein zum Bauland. gehorender Bestandteil

_anzusehen. Eine: gesonderte Festsetzung ist nlcht erforder-

lich. Im Rahmen prlvatrechtllcher ‘Regelungen (Grunddienst-

. barkeit u.a. ) wird die Nutzung des Vorflutars, die Pflege
_sow1e der Zugang zu diesem 31chergestellt

Erhaltung schutzwﬁrdigen'Bauﬁbestandes '

ImrBébauungsplan sind gemdB § 9 {1) Ziffer 25 b BBauG Fest-

setzungen flir den Schutgz und die Erhaltung'des Baumbestande

~ getroffen worden. Der textlich festgesetzte Zusatz, daB. dexr

vorhandene , in der Planzeichnung gekennzéichnete Baum-—
bestand dauernd zu erhalten und gegebenenfalls nachzu-
pflanzen ist, beinhaltet neben der zwinggndeh'Erhaltung
zusitzlich die Forderung einer Nachpflanzung, falls ein zu

erhaltender Einzelbaum aus Altersgriinden, aus Griinden der

-allgemeinen Sicherheit oder'dergl. beseitigt werden mu8.

= 14'—.
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11.7

11.8

Verkehrliche Erschliefung

Im Rahmen des Planungsverfahrens sind von privater Seite

aus Einwendungen gegen die geplante ErschlleBung vorgebrachtg

worden.

Unter Berilicksichtigung der Ausfilhrungen in Pkt. 6.1 dieser
Begrundung wird zur verkehrllchen ErschlleBung ~insbesondex
in Bezug auf den ruhenden Verkehr und die Planung des Wende~
hammers— folgendes festgestellt-

{1) - Im Bebauungsplan und in der Begrundung Zum Bebauungs—'
plan ist fir die geplante Erschlleﬁungsstraﬁe eine
Verkehrsflache von insgesamt 8,00 m vorgesehen und.
planerisch festgesetzt worden. Nach dem im Bebauungs-

.plan dargestéllten Regelquerschnitt ist rechtSseitig
ein Parkstreifen vorgesehen, so0 daB den Belangen des

ruhenden Verkehrs Rechnung getragen lSt.

A{2) Der Eihbezug des Wendehammers in die geplante Er-

'schlieBﬁngsstraBe ist stédtebaulich sinnvoll,.zumai-
hier nicht nur eine Wendemdglichkeit fﬁr'die.im Rahmen
gegenstindigen Bebauungsplanes geplante Bebauung ge-=
schaffen wi:d, sondern zugleich auch die Wehdeméglich—
keiten fiir die Anlieger am ostwirtigen Ende der Lichter

'bergStraBe-sichergestellt bléiben. Rechtliche Probleme.
oder Ausw1rkungen sind in diesem Zusammenhang nlcht
erkennbar

.SéhluBanmerkung‘

Im Rahmen deslPlanungsverfahrens fir gegensténdigen Bebau-
ungsplan sind von privater Seite aus verschiedené Empfeh-

lungen gegeben worden. Im einzelnen handelt es sich dabei

ums:

~ Vermeidung unzumutbarer Beeintridchtigungen der Blirger;

= - Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt;




— DNutzung der Chancen zur Ortsgestaltung;

~ Verhinderung der Vergeudung wertvollen Baulandes.

Die Uberpriifung der vorgebrachten Empfehlungen im Hinblick
auf die im Bebauungsplan getroffenen planerischen MaBnahmen
muB. zu dem Ergebnis fiihren, daB hier ‘eine objektive Beur-

tellung und eine in diesem Sinne vorzunehmende Abwdgung

nicht vorllegt.

‘Dazu ist im einzelnen folgende Argumentatlon entgegen—

zustellen.

- Der Bebauungsplan stellt eine unzunmutbare Beelntrachtl—

gung nicht dar;

- bie im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stehen

einer,menschenwﬁrdigen Unwelt nicht entgegen;

- Die Féststellung; daB durch den Bebauungsplan leicht-

fertig wertvolles Bauland durch minderwertigeWbauliChe'

'Anlageﬁ vergeudet wird,

ist sﬁbjektiv, sachlich nicht

begriindbar und fiir das Bebauun@Splan~Verfahrén'nicht
vertretbar, da im Bebauungsplan keine hochbaullchen
Anlagen. beurtellt und bewertet werden,

- Es ist féstqutelleng daB das Anrecht auf Schaffung von
' Wohnbaugrundstiicken fiir alle Biirger besteht und nicht"

Privileg der Blirger ist,

die bereits ein Wohnbaugrund-

stiick besitzen und verhindern wollen, daB in ihfer un-

‘mittelbaﬁen Nachbarschaft die Weite:entWicklung der

Wohnbebauung angestrebt wird. Die Aufstellung gegen-

stédndigen Bebauungspianes trigt diesem Sachverhalt in

besonderem MaBe Rechnung.

- Ritterhude, im Januar 1979
' erg.: 12. Febr. 1980
erg.: 13. Nov. 1980

Ingenieurbﬁro-
Hans Kdhler
gez.: Kohler &

= Yl
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Lilienthal, den
13. November 1980

Gemeinde Lilienthal
' Der Gemeindedirektor

gez.: Otten




Die Begriindung hat mit dem Entwurf des'Bebauungsp1anes Nr. 54 gemdf
§ 2 a Abs. 6 BBauG vom 12. Sept. 1980 bis 13. Okt. 1980 offentlich
ausgelegen. |

"Li]ienthél, den 13. November 1980
Der Geme1nded1rektor

Im Auftrage

gez.: Liitjen

Die Genehmiguhg des Bebéuungsplanes ist gemHB-Verngung der Bezirks-
regierung vom 10.02.1982 (AZ 309-21102-0HZ 21/54) mit der MaBgabe er-
teilt worden, daB der- mit Datum wvom 13. November 1980 erginzte Be-
griindungstext (Seite 9 - 16) noch vom Rat beschlossen wird.

Der Rat der Gemeinde Lilienthal ist in seiner Sitzung am.12.05.1982
der MaPgabe beigetreten.

Lilienthal, den 12. Mai 1982

‘Der Gemeindedirektor‘.
Im Auftrage:

gez.: Litjen

Diese Ausfert1gung der Begrundung zum Bebauungsp]an Nr. 54 stimmt mit

co

der Urschr1ft ubere1n

Lflientha],'den'

Der Gemeindedirektor
Im Auftrage: '




