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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 4 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes sind die in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassi-
gen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO)

- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

nicht zuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

Uberschreitung der Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,

um bis zu 50 % uUberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Zusétzliche Uberschreitungen durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten
und Nebenanlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 sind zuldssig, wenn diese wasser-
durchlassig z. B. mit breitfugig verlegtem Natursteinpflaster, mit Rasengittersteinen, Schotter-
rasen o. 8. befestigt sind (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt,
in der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser oder Doppelhauser zu er-
richten sind. Die Lange der Gebaude darf hdchstens 25,0 m betragen.

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b)

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist der vorhandene Gehdlzbestand zu erhalten und vom jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer durch eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubbdumen und -strduchern geman
Pflanzliste in den folgenden Mindestpflanzqualitdten zu erganzen. Die Bepflanzung muss
spatestens in der auf die Innutzungnahme des Gebaudes folgenden Pflanzperiode auf dem
dazugehorigen Baugrundstiick erfolgen.

Baume: Heister, Hohe 125-200 cm oder Hochstamm mit 8-10 cm Stammumfang
Straucher: 2x verpflanzt, 3 Triebe, Hohe 60-80 cm
Pflanzliste:

Baume: Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche (Carpinus be-
tulus), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Salweide
(Salix caprea)

Straucher: Asch-Weide (Salix cinerea), Ohrweide (Salix aurita), Faulbaum (Rhamnus frangu-
la), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), WeilRdorn (Crataegus monogyna/C.
laeviagata), Schlehe (Prunus spinosa), Haselnuss (Corylus avellana), Hundsrose
(Rosa canina)
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7.2

7.3

Die Mindestpflanzenzahl wird auf eine Pflanze je 1,5 m x 1,5 m festgesetzt. Abgange sind
durch Nachpflanzungen mit Geholzen der Pflanzliste an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Immissionsschutz

Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen flir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ist flir die Aulenbauteile von Aufent-
haltsraumen im Sinne des § 43 NBauO baulicher Schallschutz vorzusehen.

Larmpegelbe- | A p L R resultierendes Schalldammmalf
reich (LPB) | "ufenpegel Ly (auften) (erf. R'w.res.)
Wohn- und Uber- | Biirordume und ahn-
nachtungsraume liches
Il 56 -60 dB 30 30

M An AuRenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgelb-
ten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen ge-
stellt.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind innerhalb des Larmpegelbereiches Il besonders schutzbe-
dirftige Raume (z. B. Schlafzimmer, Kinderzimmer) maoglichst zur larmabgewandten Seite
des Hauses auszurichten. Alternativ sind zum Schutz der Nachtruhe Schallschutzfenster mit
schallgedammten Liftungsoffnungen oder Schallschutzfenster mit besonderen konstruktiven
Merkmalen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere ge-
eignete, den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende Weise sichergestellt
werden kann. Ein entsprechender Nachweis ist im jeweiligen Genehmigungs-/ Anzeigever-
fahren zu erbringen.

Im Allgemeinen Wohngebiet sollten innerhalb des Larmpegelbereiches Il dem Wohnen die-
nende AulRenanlagen (Terrassen, Balkone etc.) auf der larmabgewandten Seite des Gebau-
des angeordnet werden.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990, zuletzt gean-
dert am 22.04.1993.

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004,
zuletzt geandert am 22.07.2011.
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NACHRICHTLICHE HINWEISE / UBERNAHMEN

Altablagerungen

Sollten im Zuge von BaumafRnahmen Millablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kon-
taminierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen festgestellt
werden, ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutzbehoérde sofort zu benachrichtigen.

Niederschlagswasser

Gemal § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstlickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswas-
sers an Stelle der Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine 6ffentli-
che Abwasseranlage und deren Benutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich
ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu verhiten.

Kampfmittel

Eine Auswertung durch das LGLN, Regionaldirektion Hannover — Kampfmittelbeseitigungsdienst —
ergab, dass auf den dort vorliegenden Luftbildern keine Abwurfkampfmittel im Plangebiet erkennbar
sind.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat direkt.

Hinweis

Sofern zukinftige Bauvorhaben innerhalb des Anderungsbereiches tiber die L 133 verkehrlich er-
schlossen werden, ist bei Antragstellung auf Neuanlage von Zufahrten zur L 133 bzw. Anderung
vorhandener Zufahrten die Nieders. Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr, Geschéftsstelle
Verden, hinsichtlich Gestaltung und Befestigung der geplanten Zufahrten an dem Genehmigungs-
verfahren zu beteiligen.




