BEGRUNDUN G

zum Bebauungsplan Nr. 45 "Schul- und Sportzentrum Schoofmoor"
der Gemeinde Lilienthal, Landkreis Osterholz

1. Veranlassung

* Fiir -den Bereich des Schul- und SportzentrUms Schoofmoor sind die
bereits vorhandenen Anlagen sowie dié in weiteren Bauabschnitten
. geplanten Einrichtungen planungsrechtlich festzusetzen.

Der Planbereich. ist im Entwurf des Fldchennutzungsplanes der Ge-.
meinde Lilienthal als "Gemeinbedarfsfldche" ausgewiesen,

2. [Bishérigér Planungsablauf R

Der erste Entwurf des Bebayungsplanes Nr. 45 hat 1973 den Trdgern
- Offentlicher Belange zur Stellungnahme vorgelegen., Eine gednderte
- und erweiterte Fassung wurde 1975 als 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 45 vorgelegt. Beide Fassungen haben offentlich auscgele-

gen und wurden als Satzung beschlossen, haben jedoch aus. verschie-
“ denen Griinden keine Rechtsverbindlichkeit erlangt. -

“Nach Abkldrung von Tragerschaft und Raumprogramm- fiir das Schulzen-

~trum im Zuge der Planung des 2. Bauabschnittes sowie.der Zielpla- .
nung flr das Sportzentrum wurde 1977 die Neubearbeitung des Bebau-"
ungsplanes Nr. 45 "Schul~ und Sportzentrum Schoofméor" auf der

Grundlage der neuen Fassung des Bundesbaugesetzes und der Baunut-
zungsverordnung beschlossen. . R IS

gr . 3. Planbereich -

‘Der Planbereich umfaBt rd. 19 ha und erstreckt sich beiderseits
des Jan-Reiners-Weges im Ortsteil Falkenberg; er wird im einzelnen

wie folgt begrenzt:

Im Norden von der Falkenberger LandstraBe,

im Nordosten von der vorhandenen Bebauung Pillauer StraBe und.
- vom Jan-Reiners-Weg, : . . : |

, im Osten von den bebauten Grundstiicken Jan-Reiners-Weg Nr. 4 und’
= Brauereiweg Nr. 6 - 20. Der Jan-Reiners-Weg und die PlanstraBe
: paraliel zum Mihiendeich sind jeweils bis zur Einmiindung Brauerei-
“weg in den Planbéreich einbezogen. o '

“Im Slden vom Miihlendeich und der vorhandenen Bebauung am Miihlen-
deich (Hausnummern 18 - 30). Entlang der Grundstiicksgrenze zwischen

- Hausnummer 25 A und 26 ist efn 2 m breiter Streifen in den.Plan-
bereich einbezogen. o - : o




~Im Westen vom Flurstiick 43/1 (ausschlieBlich),

im Nordwesten vom Jan-Reiners-Weg und ven der vorhandenen Reihen-
hausbebauung an der Danziger StraBe.

Das zu beplanende Gebiet liegt zentral in der Gemeinde Lilienthal
und ist von einer Zone verdichteter Bebauung mit hohem Schilerauf-
kommen umgeben. Es wird vom Jan-Reiners-Weg durchquert (vorhande-
ner Gffentlicher FuB- und Radweg), lber den die groBere Zahl der
Schiiler aus dem Einzugsbereich das Schulgrundstiick ohne Benutzung
der Offentlichen Verkehrstrassen gefahrlos erreichen kann. Im Be- -
reich des Sportzentrums besteht noch die Moglichkeit einer Erwei-
~terung nach Westen. ‘ o ' . .

. .VerkehrserSChlieBung_

Die VerkehrserschlieBung fiir. den Schul- und Sportbereich erfolgt
von der Falkenberger LandstraRe aus iUber eine PlanstraBe, die vor |
den Sporthallen mit Park- und Wendemdglichkeiten flir PKW und Schi-.
lerbussen endet. Zwischenzeitlich sind diese Anlagen ausgebaut. -
Zufahrten von den westlich angrenzenden Wohngrundstiicken sollen
~nicht zugelassen werden; eine durchgehende GehGlzanpflanzung wurde
bereits angelegt. - ' . 3

Im sidlichen Pianbereich ist zur Entlastung des Mihiendeiches eine
- PlanstraBe mit AdschluB an den Brauereiweg vorgesehen. Nach Ausbay
der Strafe sind die Grundstiickszufahrten fiir die vorhandene Bebau-
- ung Mihlendeich von dieser StraRe aus einzurichten. Fiir den FuB-
gangerverkehr ist das geplante und, vorhandene ‘bandartice Wohngebiet

entlang der Worpe an drei-Ste]?en mit einem 2 bzw. 3-m-breiten FuB- -

weg unterbrochen..

Gep?ante BaumaBnahme.

Der Teilbereich zwischen Falkenberger LandstraBe und Jan-Reiners-’
Weg wird grtBtenteils vom bereits vorhandenen Sehulzentrum (rd,

4 ha} eingenommen. Im Nordosten dieses Bereiches -sind 0,15 ha flr:
eine Kindertagesstdtte festgesetzt. Das vorhandene Fachwerkgeb&ude
wird bereits fir diesen Zweck benutzt. Im Stdosten des Schulzen- -
trums befindet sich auf rd. 0,22 ha ein ausgebauter &ffentlicher -
Kinderspielplatz, der liber den Jan-Reiners-Weg erreicht wird.

~Die im ndrdlichen Planbereich vorhandenen Ldrmschutzanlagen (be-
pflanzte Erdwdlle) werden im Bereich der Kindertagesstdtte erginzt.
Im stidlichen Planbereich sind rd. 12,0 ha fir das Sportzentrum aus-
gewiesen. Die Zielplanung sieht ein Hallen-/Freibad und zwei GroB-
turnhallen als zusammenhangenden Baukomplex vor. Daneben sind™ | :
Spertpldtze der verschiedensten Art mit kleineren Funktionsgebduden
im Osten sowie Liegewiesen im Westen des Baukomplexes. geplant. '




- geplant.

Die Stellpldtze werden zentral zwischen Schul- und Sportzentrum .
- gelegt. Zwischenzeitlich sind die Schwimmhalle, eine Sporthalle,
Bademeisterwohnhaus sowie der groBte Teil der Stellpldtze fertig-
gestellt. Zum Schutz der benachbarten vorhandenen und geplanten
Wohnbebauung sind Ldrmschutzanlagen in Form von bepflanzten Erd-
wdllen oder schallschluckenden Winden geplant und gemdR DIN - 18005
anzulegen, - : :

Die zur Entlastung des Miihlendeiches geplante StraBe soll aus

wirtschaftlichen Griinden beidseitig bebaut werden. An der Nord-
seite ist ein WA-Gebiet fir maximal Zweigeschossige Einzel- und
Doppelhduser in offener Bauweise festgesetzt. Es sind 30 = 35 WE

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

~ Mit dem 1. Mdrz 1974 wurden die bisher selbstdndigen Gemeinden = -
St. -Jirgen, Worphausen, Heidberg und Seebergen in die Gemeinde
Lilienthal eingegliedert. Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat
in seiner Sitzung am 6. Juli 1974 die Aufstellung eines: Entwick-
-lungs- und Fldchennutzungsplanes. fir das Gebiet der Gemeinde
Lilienthal beschlossen. Nach erfolgter Ausschreibung wurde die
Aufstellung eines Entwicklungs- und Fldchennutzungsplanes fir
die Gemeinde Lilienthal unter dem 23. Dezember 1975 der Deutschen
~ Stadtentwicklungs- und Kreditgesellschaft Hannover erteilt. Das
landesplanerische Rahmenprogramm gemdB § 16 des Nds. Gesetzes
~Uber Raumordnung und Landesplanung wurde der. Gemeinde Lilienthal
im Oktober 1977 bekanntgegeben. : : Lo T

. Der Entwurf eines Entwicklungs- und Fldchennutzungsplanes ljegt
~vor. Die Blirgerbeteiligung gemsiB § 2" a BBauG fand am 20. April
1978 statt. Bei der Biraerbeteiligung muBte die Trasse der ge-
planten UmgehungsstraBe von Lilienthal ausgenommen werden. In
einer weiteren Blrgerversammiung am 28. Mai 1979 wurde die Biir-.
gerbeteiligung gemdR § 2 a BBauG zur geplanten Ortsumgehung
durchgefiihrt. B ' S ' -

Die Gemeinde Lilienthal kommt mit den weiteren Arbeiten am Fld-
chennutzungsplan nicht voran, wei? die Festlegung einer Trasse
flr eine Ortsumgenung -von Lilienthal im Zuge der LandesstraRe
Nr. 133 ein wesentlicher Bestandteil der Ortsplanung ist. Zur
Fortfiihrung der Planung der Ortsumgehung bedarf es ferner einer
Abstimmung lber die Fortflihrung der Trasse im angrenzenden bre-
- mischen Bereich zwischen den Lindern Bremen und Niedersachsen.
Die verbindliche Festlegung-einer UmgehungssiraRe im Fiichennut-
zungspian ist uneritdflich, weil dadurch die Planungsvorstellun-
‘gen in Teilbereichen der Gemeinde erheblich beeinfluRt werden.
Aut eine Ortsumgehung kann wegen des starken und standig stei-
genden Durchgangsverkehrs von z. Z. etwa 16.000 Fahrzeugen tdg-
© lich nicht verzichtet werden. Cie Gemeinde Lilienthal wird ver-
stirkt auf die zustindigen LandesbehOrden einwirken mit dem Ziel,
ded es kurzfristig zu einer Obereinstimmung in dieser Planungs-
frage kommt. o : ' o -




Die Gemeinde Lilienthal sieht sich gezwungen, gemdfB § 8 Abs. 4
BBauG den Bebauungsplan vorzuziehen. Durch das weitere starke
Anwachsen der Schiilerzahlen im Bereich des Schulzentrums, gera-
de auch ausgeldst durch die Aufbauphase des Gymnasiums Lilien-
thal, sind verstidrkte Anstrengungen erforderlich, damit die
entsprechenden Unterrichtsstdtten fiir Sport geschaffen werden
kdnnen. ‘ ' ' :

~Im stidlichen Planbereich ist zur Entlastung des Miihlendeiches
2ine PlanstraBe mit AnschluB an den Brauereiweg vorgesehen.

- Nach Ausbau der StraBe sind die Grundstiickszufahrten flr die
vorhandene Bebayung Mihlendeich von dieser StraBe aus anzule- -
gen. -Es ist im weiteren beabsichtigt, den Miuhiendeich im land-
schaftlich schdnen Worpétal als attraktiven Wanderweg auszu-
bauen. Des weiteren wire es aus der Sicht der Deichsicherheit
begriRenswert, den Mihlendeich von jeglichem Kraftfahrzeugver-
kehr freizuhalten. : ' : _ '

. Versorgung und Entsorqung

Die Stromversdrgung erfolgt durch die Ober1andwebk.Nord-Hanhover”- 
- AG. S : ' o ‘

‘Die Trinkwasserversorgung erfolgt iber das Versofgungsnetz der
Gemeindewerke Lilienthal. - : ‘ _ :

- Die Loschwasserversorgung erfolgt dunch_An1age von Hydrahtén
“oder Zisternen 1n;Abstimmung\mit dem Gemeindebrapdmefstér.

- Die Abwasserbeseitigung-erfo]ét'durch'thalahsch]dﬁ an_yorhande-
ne Anlagen. : L

' Die MUT}beSeitigung erfbigt durch den Landkreis OSterhoTZ bzw.

~ dessen Auftragnehmer.

Die'Oberf]ﬁchenentwﬁsserung"ehfo]gt durch Regenwasserkanal und
Regenwasserriickhaltebecken. Mangels natiirlicher Vorflut (Worpe-
deich) wird das anfallende Wasser iber ein Pumpwerk in die Wor- -
pe eingeleitet. Die dafir erforderlichen Anlagen sind bereits -

- sidlich der im Bau befindlichen Sporthalie ausgebaut und in.
-diesem Entwurf planungsrechtlich abgesichert. Ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten des ErschlieBungstrdgers sichert

den Zugang zu den vorhandenen Aniagen. B ' o

. MaBnahmen, Kosten und Finanzierung gemdB § 9 Abs. 8 BBauG.

1. StraBenbaUarbeiten |

2) Fahrbahnfliche 585 x 6 = 3510 ~rd. 3500 qm




M

oM -

b) Parkfldchen (35 + 40) x 2 150
30 x 8 x 0,5 120
. _ ’ 270 rd. 300 qm
c) Gehwegflichen 585 x 1,5 x 3 1 755 rd. 1 800 qm
Kosten: | . |
Zua) 3500 qm x 120,-- DM = 420.000,-- DM
b) 300 qm x - 80,-- DM = . 24.000,-- DM
¢) 1 800 gm x. 60,-~ DM = 108.000,-~ DM
o - 552.000,-- DM
rd.  550.000,-- DM
Regeﬁwasserkanaiféation'
585 1fdm NW 300 mm o -
i. M. 1,50 m tief x 250,-- DM = 146.250,-- DM
IR o = rd.. 150.000,--
Schmutzwasserkana1iéafion
585 1fdm NW 200 mm | L
i. M. 2,00 m tief x 450,-- DM = 263.250,--
'l Stiick Pumpwerk - o o - _ -
- baulicher Teil 25.000,-- DM _ -
- maschin., Teil = 15.000,-- DM = . 40.000, -~
200 1fdm Druckrohrleitung B
i. M. 1,30 m tief x 80,~- DM = 16.000,-~ DM
| | = rd. 320.000,-- OM
Zusammenfassdng i _

1) StraBenbauarbeiten 550.000,-- DM
2). RW-Kanalisation 150.000,-~ TM
3) SW-Kanalisation 320.000,-- DM

R 1.020.000,-- OM
CRFRRT - 182,14 owan Strafienfliche




9. Bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan b11deL die Grundlage fur rolgende etwa
vorkommende bodenordnende Ma@nanmen

a)  Umlegung nach §§ 45 ff BBauG-zur Erzie]ung zweckmiBig
: gestaiteter Grundstlicke, sofern dieses auf freiwilli-
ger Basis nicht mdglich sein sollite.

fb) Grenzrege]ung nach §§ 80 ff BBauG zur Herbeifihrung =
"~ einer ordnungsgemdBen Bebauung scweit Grundstuckste1le
nicht selbstdndig bebaubar s1nd S

¢) ';nte1anung nach §§ 85 £f BRauG.

Aufgestellt
~im Oktober 1878 . Lilienthal, den g, November 1979
. Die Architekteh BDA . Gemeinde Lilienthal
- T -Der Gemeindedirektor -
. gez. Schulze-Herringen gez. Otten

gsplanes Nr. 45

‘Diese Begriindung-hat mit dem Entwurf des Sebauun
2 § 2°aAbs. 6 BBaub
- Off

MSchul- und Spertzentrum Schootmoor” gemd
vom  Q4.12.79 ' bis 03.01.8C ffentiich auscelsgen.

.....

©‘Lilienthal, den 1. Februar 1980

Cer Gewexnacalr”.uor

gez. Otten

Diese Ausfert1gung der Begrundunu stimmt mit der Urschrift der

Begriindung flr den Bebauungsplan Nr. 45 “Schui- und Sportzenbrum
Schoofmoor Uberein.

L1]1entha],_den_23. Dezember 1982 ) o
: : Der Gemeindedirektor




