LILIENTHAL

... LEBENDIGE VIELFALT

Bebauungsplan Nr. 45
»SCHUL- UND SPORTZENTRUM SCHOOFMOOR® — 8. ANDERUNG

ZUGLEICH TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 45 ,,.SCHUL- UND SPORTZENTRUM SCHOOFMOOR" — 1. ANDERUNG

Begrindung

- Abschrift -

BEARBEITET DURCH:

inmstara

(Proj.-Nr. 28865-067)

AUFGESTELLT DURCH
GEMEINDE LILIENTHAL

DER BURGERMEISTER




BEBAUUNGSPLAN NR. 45 ,,.SCHUL- UND SPORTZENTRUM SCHOOFMOOR" — 8. ANDERUNG Seite 2

4.1
4.2

8.1
8.2
8.3
8.4

8.5
8.6
8.7

10.

10.1
10.2
10.3
10.4
10.5
10.6

11.

Inhaltsverzeichnis

PLANAUFSTELLUNG ..ottt ittt e e e e ettt e e e e e s ee s s e e e s e seaabaan s eeeesssesbaaaseeeeaees 3
PLANUNTERLAGE ... ..ottt e e e e s e e e s e e e e et e e e e e e s see bbb s eeeaeees 4
ANDERUNGSBEREICH. ...t eeeeeeee ettt et et e et e et e sene e e nee e e e e e et e neeeenereesereenas 4
STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN........ccoooviveeeieeeeeveeernens 5
Ziele der Raumordnung und Landesplanung ..........eceeiaiiiiiiiiieiee e 5
Vorbereitende BauleitplanUNg ..........coo e 6
VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG ......coiiiiitiee ettt e e e e e s e e s e e eaaaaan s 7
STADTEBAULICHE SITUATION .ooee ettt e et ee e e eeeee e s e e eeeeaeeeneeeenneenenen 9
PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE ......ci oot e e s et eeea e 9
INHALT DES BEBAUUNGSPLANES ......oottiiii ettt e e e e e s eeebaban e e e s eees 10
Flache fir den GemeiNbheArT ... 10
Mal3 der baulichen NUTZUNQG ... 10
Bauweise / Uberbaubare GrundstUcKSTIACHEN .......ooiuve oo, 11
Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern/ Erhalt von

[ VA=11 o T= 181 0 4 1=] o (T 11
FIAChE fUr STEIPIATZE ... .. e e e e e e 12
Flache fUr VersorgungSanIagen ...........ceii ittt e e e e e 12
(o = Te] 1] o 18] o =] E=T 1] o | AT 12
ENTGEGENSTEHENDE FESTSETZUNGEN......cciiiiiiiiiee e 13
PLANUNGSRELEVANTE BELANGE .........otettttiei ettt e e s e e aaa e 13
Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege ........ccccooi, 13
WaASSEIWITTSCRIATT ....c.eeeeeee e e e e e e e e e st e e e e e s s s ab e e sabaeeeeaaaas 17
AT U g T B =l o) £=Te] o {61 oo [HR O UUPT TP 17
A 2T 4 1G] o1 PN 18
IMIMISSIONSSCIUTZ ... ..ot e et e e e e e e e e e e e e e s st e e s s ba s e sabaaees 18
SOZIAIE INTrASTIUKIUT ....ee ettt e e e e e e e e e s e e s s aaae e e s et e s arabaaees 18
L I AT AT = 1S 19

AmssttenTrs



BEBAUUNGSPLAN NR. 45 ,,.SCHUL- UND SPORTZENTRUM SCHOOFMOOR" — 8. ANDERUNG Seite 3

1. PLANAUFSTELLUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. 8 58 des Nieder-
sachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungsaus-
schuss der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 07.06.2016 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Schul- und Sportzentrum Schoofmoor® - 8. Ande-
rung, beschlossen.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Schul- und Sport-
zentrum Schoofmoor“ - 8. Anderung wurde gem&R 8§ 2 Abs. 1 BauGB am
26.10.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 45 , Schul- und Sportzent-
rum Schoofmoor* - 8. Anderung, soll im beschleunigten Verfahren als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung geméaR 8 13a BauGB erfolgen. Diese seit der No-
vellierung des Baugesetzbuches ab dem 01.01.2007 gegebene Mdglichkeit ist fur
Planungsfalle entwickelt worden, die der Wiedernutzbarmachung von Flachen,
einer Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung dienen
und somit zu einer innerdrtlichen Siedlungsentwicklung und Vermeidung der In-
anspruchnahme von Flachen auflerhalb des Siedlungszusammenhanges beitra-
gen. Dieses Verfahren ermdglicht eine erhebliche Vereinfachung und Beschleuni-
gung des Bauleitplanverfahrens. Dies beinhaltet, dass entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen des Baugesetzbuches auf die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemalR & 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB ver-
zichtet werden kann.

Der Gesetzgeber hat die Aufstellung von Bebauungsplanen im Verfahren gemaf
§ 13a BauGB an folgende Bedingungen geknupft:

1. Die GroRBe der im Bebauungsplan festgesetzten Grundflache im Sinne des
8§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) muss weniger als 20.000 m2
betragen. Dabei sind die Grundflachen mehrerer Bebauungspléne, die in ei-
nem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
werden, mitzurechnen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplananderung unterschrei-
tet mit ca. 3.478 m2 bereits die genannte gesetzliche Schwelle von
20.000 m2 deutlich, so dass auch die zulassige Grundflache unterhalb des
Schwellenwertes liegt.

2. Durch die Planung durfen keine Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemaR den Bestim-
mungen des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
Landesrecht unterliegen.

Aufgrund des stadtebaulichen Planungsziels, mit der vorliegenden Bauleit-
planung die Weiterentwicklung bzw. die Erweiterung der Krippe Schoofmoor,
planerisch vorzubereiten, wird kein Vorhaben begriindet, welches nach bun-
desrechtlichen oder landesrechtlichen Vorgaben der Pflicht einer Umweltver-
traglichkeitsprufung unterliegt.
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3. Es durfen keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter vorliegen. Es handelt sich
dabei um die Erhaltungsziele und Schutzzwecke von EU-Vogelschutzgebieten
und Flora-Fauna-Habitat Gebieten (FFH-Gebiete).

Weder im Plangebiet, noch in seinem direkten Umfeld befinden sich EU-
Vogelschutzgebiete oder FFH-Gebiete. Bei dem nachstgelegenen FFH-Gebiet
handelt es sich um den Flusslauf der Woérpe, der Teil des FFH-Gebietes ,,Un-
tere Wimmeniederung, untere Hammeniederung mit Teufelsmoor* (EU-
Kennzahl 2718-332) ist. Aufgrund der Lage des Plangebietes im Siedlungs-
bereich sowie des Abstandes von ca. 270 m Luftlinie zur Woérpe, sind keine
Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung auf das Schutzgebiet er-
kennbar.

Somit sind samtliche planungsrechtlichen Voraussetzungen erfullt und bei der
vorliegenden Bebauungsplandnderung kann das beschleunigte Verfahren geman
8§ 13a BauGB zur Anwendung kommen. Im vorliegenden Fall wird zudem von ei-
ner Umweltprufung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB und von einem Umweltbericht ge-
man § 2a BauGB abgesehen.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung wurde unter Verwendung einer vom Vermessungsbiro Tho-
renz & Bruns, Osterholz-Scharmbeck, zur Verfugung gestellten Kartengrundlage
im Mafstab 1:1.000 erstellt.

3. ANDERUNGSBEREICH

Das Plangebiet weist eine Gréf3e von ca. 0,35 ha auf und befindet sich im Bereich
des Schul- und Sportzentrums Schoofmoor. Die rdumliche Lage des Plangebietes
ist der nachfolgenden Abbildung und die genaue Abgrenzung des Geltungsberei-
ches der Planzeichnung zu entnehmen.

NZ” Y ey
/) l

Abb. 1: Raumliche Lage des Plangebietes
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2011 (RROP) des Landkreises Osterholz
ist am 27.10.2011 in Kraft getreten und enthélt folgende raumordnerische Ziele
und Grundséatze, die fur die vorliegende Planung relevant sind:

In der gesamtraumlichen Siedlungsstruktur wird der Gemeinde Lilienthal die
Funktion eines Grundzentrums (RROP 2.1 01) zugewiesen, so dass sie entspre-
chend dieser Funktionszuweisung einen Versorgungsauftrag fir den taglichen
allgemeinen Grundbedarf der Bevdlkerung sowie die Bereitstellung von Einrich-
tungen und Angeboten der Daseinsvorsorge hat. Darlber hinaus sind Utber die
Gemeindegrenzen hinausgehende Funktionen fur die Gesundheitsvorsorge und
das Bildungswesen als besondere Entwicklungsaufgabe in der Gemeinde Lilient-
hal zu bertcksichtigen, zu sichern und zu entwickeln.

Der textliche Teil des Regionale Raumordnungsprogramms fuhrt weiterhin aus,
dass ,Zentrale Orte [...] gemal LROP als Zentrale Siedlungsgebiete festzulegen
[sind]. [...] Die Zentralen Orte als Zentrale Siedlungsgebiete bestimmen sich da-
bei im Wesentlichen durch die zentralen Wohnstandorte in Verbindung mit den
zentralortlichen Einrichtungen. Dazu zahlen die zentralen Einrichtungen, die auf
die Nachfrage der Bevolkerung und der Wirtschaft ausgerichtet sind. Die Stand-
orte und Ansiedlungen der zentral6rtlichen Einrichtungen sollen einen raumlichen
Zusammenhang mit den Wohnstandorten bilden* (RROP zu Ziffer 2.1 02).

,Um eine ausreichende Auslastung der Einrichtungen zu sichern und eine zumut-
bare Erreichbarkeit gewahrleisten zu kénnen, sind die sozialen, kulturellen, wirt-
schaftlichen und administrativen Einrichtungen in den Zentralen Orten zu kon-
zentrieren.” (RROP 2.1 06)

»vor dem Hintergrund des demografischen Wandels kommt es darauf an, Infra-
struktureinrichtungen und Siedlungsentwicklung zunehmend zusammenzufihren.
Dies bewirkt einerseits eine bessere Auslastung und damit einen effizienteren Be-
trieb der Infrastruktureinrichtungen und andererseits eine bessere Erreichbarkeit
fur die Bevolkerung.” (RROP zu Ziffer 2.3. 03).

Die vorliegende Bebauungsplananderung bereitet die Erweiterung und Entwick-
lung einer bereits innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes bestehenden Kin-
dertagesstatte vor. Damit werden die zentraldrtlichen Einrichtungen ergénzt, die
vorhandene Infrastruktur gestarkt und das bauliche Gefuge verdichtet. Somit
entspricht die vorliegende Bauleitplanung hinsichtlich der Siedlungsentwicklung
sowie der Konzentration von sozialen Einrichtungen in hohem Malie den raum-
ordnerischen Vorgaben.

AmssttenTrs
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4.2

Lage des Plangebietes

\RGEEL! MaRstab ca. 1:50.000

Abb. 9: Zentrales Siedlungsgebiet der Gemeinde Lilienthal

Abb. 2: Darstellung des Zentralen Siedlungsgebietes der Gemeinde Lilienthal im RROP

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal sind das Plangebiet
sowie die sudwestlich, sudlich, 6stlich und nordéstlich angrenzenden Bereiche als
Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Schule” sowie
»Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen* dargestellt. Nordlich
bzw. nordwestlich des Plangebietes sind Reine Wohngebiete dargestellt, die
durch eine Sonstige Verkehrsflache (Jan-Reiners-Weg) vom Plangebiet abge-
grenzt werden.

AmssttenTrs
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde setzt der Bebauungsplan
aufgrund der hohen Nachfrage nach Betreuungsangeboten fir Kinder eine Flache
fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Sozialen Zwecken dienende
Geb&aude und Einrichtungen* sowie eine Flache fir Versorgungsanlagen fest. Die
Zweckbestimmung ,,Schule* fir den westlichen Teil des Anderungsbereiches
bleibt bestehen.

Bedingt durch die Lage innerhalb des Siedlungsgebietes soll die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes, wie bereits beschrieben, im beschleunigten Ver-
fahren als ,,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ gemaR 8§ 13a BauGB erfolgen.
Die geplanten Inhalte des Bebauungsplanes fligen sich in das stadtebauliche Ge-
fige sowie in die Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes ein, da der Be-
reich des Plangebietes bereits Teil einer gréReren zusammenhdngenden Flache
far den Gemeinbedarf ist und lediglich die Zweckbestimmung erganzt wird. Die
Gemeinde erachtet die vorliegende Bebauungsplandanderung daher als noch aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist somit als erfullt anzusehen.

5. VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 45 ,Schul- und Sportzentrum Schoofmoor” er-
langte am 30.03.1983 Rechtskraft und umfasst einen grofleren zusammenhén-
genden Bereich des Schul- und Sportzentrums. Zwischenzeitlich wurden mehrere
Anderungen durchgefiihrt, fur die vorliegende 8. Anderung ist allerdings lediglich
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der Bebauungsplan Nr. 45 ,,Schul- und Sportzentrum Schoofmoor® — 1. Anderung
relevant.

Diese beinhaltet fur den Bereich des vorliegenden Plangebietes die Festsetzung
von Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Schule* im
westlichen Teil und ,,Sport* im 06stlichen Teil. Innerhalb dieser Gebiete sind die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch die Festsetzung von Baugrenzen raum-
lich festgelegt. Wahrend die ,Bauzone® innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,,Schule“ bauliches Erweiterungspotential bietet, ist eine
rdumliche Entwicklung im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,,Sport“ nur eingeschrankt méglich. Erganzende Festsetzungen regeln,
dass innerhalb der letztgenannten Flache bauliche Anlagen und Einrichtungen,
einschliel3lich der dazugehdrenden Nebenanlagen, fur Spiel, Sport, Freizeit und
Erholung zul&ssig sind. Auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen im Be-
reich der Gemeinbedarfsflache ,,Sport“ sind zudem bauliche Anlagen als Zubehor
zu den jeweiligen Nutzungsarten zuléssig.

Darlber hinaus ist im Bebauungsplan Nr. 45 ,Schul- und Sportzentrum Schoof-
moor* — 1. Anderung, das MaR der baulichen Nutzung geregelt. Festgesetzt sind
dabei im Bereich der Gemeinbedarfsflache ,,Schule” eine Grundflachenzahl von
0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,8, eine maximale IlI-Geschossigkeit sowie
eine abweichende Bauweise, die Gebaudeldngen Uber 50 m zulasst. Innerhalb
der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,,Sport“ wurde auf die Fest-
setzung einer Grundflachenzahl verzichtet. Es ist lediglich eine eingeschossige
Bauweise festgesetzt

\‘\

\\ \
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 45 , Schul- und Sportzentrum Schoofmoor*, 1. Anderung
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6. STADTEBAULICHE SITUATION

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bebauungsplandnderung befindet sich im
Zentralen Siedlungsgebiet der Gemeinde Lilienthal und dort innerhalb des Berei-
ches des Schul- und Sportzentrums Schoofmoor.

Die stadtebauliche Situation in der Umgebung des Anderungsbereiches wird im
Wesentlichen durch die hier vorhandenen schulischen und sportlichen Anlagen
und Einrichtungen des Schul- und Sportzentrums Schoofmoor geprégt, die sich
stdlich, dstlich und norddstlich des Plangebietes befinden. Im westlichen Bereich
wird die Grenze des Plangebietes unweit des Gebaudekomplexes der Christoph-
Torneé-Schule verortet, unmittelbar anschlieBend an die hier vorhandene fuR3lau-
fige Zuwegung zur Schule. Aufgrund des hier vorherrschenden Gel&dndeunter-
schiedes bildet eine Treppe die Verbindung zwischen dem Schul- und dem Kin-
dergartengelédnde. Die Grundstucksgrenze verlauft jedoch abweichend von der
Nutzungsgrenze unmittelbar westlich des vorhandenen Kita-Gebaudes.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes in Richtung Nordwesten befinden sich um-
fangreiche Wohngebiete.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird im Norden vom Jan-Reiners-Weg
(Ful3- und Radweg) sowie im Osten und Siuden von der Gemeindestralle Zum
Schoofmoor begrenzt. Die aullere verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die Ge-
meindestralle Zum Schoofmoor, welche in Richtung Norden eine Verbindung zur
Falkenberger Landstrale (L 133) aufweist. Das Plangebiet selbst umfasst den
Gebaudekomplex der Kindertagestatte Schoofmoor, der sich im zentralen Bereich
befindet, die im Westen gelegenen Freiflachen, eine Stellplatzanlage 6stlich des
Hauptgebaudes sowie eine Gelandeaufschuttung mit einem Erdtank (zur Versor-
gung des sudlich gelegenen Hallenbades) und Gehdlzbewuchs. Weitere Geholze
befinden sich stdlich und stdwestlich der Kindertagestatte sowie nordwestlich
der Stellplatzflachen. Diese weisen eine fu3laufige Verbindung in Richtung Jan-
Reiners-Weg auf.

7. PLANUNGSANLASS /7 PLANUNGSZIELE

Seit dem Jahr 2014 nutzt die Kindertagesstatte Schoofmoor die RAume der west-
lich angrenzenden Christoph-Tornée-Schule zu eigenen Zwecken mit. Zum Ende
des Kindergartenjahres 2017/2018 missen diese jedoch geraumt werden. Aus
diesem Grund und im Zuge einer verstarkten Nachfrage nach Krippenpléatzen so-
wie insbesondere der Tatsache, dass die raumlichen Anforderungen an eine zeit-
gemale Kinderbetreuung am aktuellen Standort nicht mehr gegeben sind, ergibt
sich der Anlass fur die Erweiterung des Kindergartens bzw. der Kinderkrippe.

Im vorliegenden Fall besteht die komfortable Situation, dass die &stlich und
westlich angrenzenden Flachen fur eine bauliche Erweiterung ausreichen und
folglich kein ganzlich neuer Standort gefunden werden muss. Ebenso erfiillen die
angrenzenden Flachen hinsichtlich Lage, Groflie und Ausrichtung alle derzeit er-
kennbaren Anforderungen, auch aufgrund der bereits vorhandenen ErschlieBung
sind sie fur eine Erweiterung optimal geeignet.

AmssttenTrs
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8.2

Allerdings befinden sich die geplanten Erweiterungsflachen einerseits aul3erhalb
der im derzeit geltenden Bebauungsplan festgesetzten uUberbaubaren Grund-
stiicksflachen und andererseits sind fur diese aktuell Sport und Schule als
Zweckbestimmung festgesetzt, sodass eine Anderung des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes fur den vorliegenden Planbereich notwendig ist.

Zudem soll auf die bisherige Festsetzung einer eingeschossigen Bauweise im Ost-
lichen Teil des Plangebietes verzichtet werden, da diese Regelung an dem Stand-
ort fur entbehrlich gehalten wird. Der vorhandene Gehélzbestand soll, sofern ei-
ne Entfernung fur die notwendige Erweiterung der Kindertagesstétte nicht erfor-
derlich ist, erstmalig féormlich zum Erhalt festgesetzt werden.

Der Bereich des vorhandenen Erdtanks einschlielllich der Gelandeaufschittung
soll ebenfalls planungsrechtlich abgesichert und daher als Flache fur Versor-
gungsanlagen festgesetzt werden.

Far den westlichen Teil des Plangebietes, der gegenwartig lediglich langfristig
von dem Kita-Betreiber gepachtet ist, werden die bisherigen Festsetzungen be-
zuglich der GRZ, der Anzahl der zulassigen Geschosse, der Bauweise sowie der
Uberbaubaren Grundstucksflachen unverandert Ubernommen. Auf die bisher
festgesetzte Geschossflachenzahl wird verzichtet, da die verbindliche Regelung
der Anzahl der Geschosse als ausreichend erachtet wird. Erganzend zu der zulas-
sigen Zweckbestimmung ,Schule* wird nun die Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® entsprechend der ausgeubten
Nutzung in die Bebauungsplananderung ergédnzend aufgenommen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Flache fiur den Gemeinbedarf

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes wird auf der Grundlage der Vorgaben
des wirksamen Flachennutzungsplans, wie auch im bisher geltenden Bebauungs-
plan, eine Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Geandert wird lediglich die
Zweckbestimmung, die bisher mit ,,Sport* sowie ,,Schule* definiert war. Zukuinftig
wird durch die Festsetzung der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen* die geplante Erweiterung der Kindertagesstétte pla-
nungsrechtlich ermdglicht. Dazu wird im 6stlichen Teil des Plangebietes die bis-
herige Zweckbestimmung ,Sport* aufgehoben und im ubrigen Plangebiet die
Zweckbestimmung ,,Schule” beibehalten und lediglich erganzt.

Mald der baulichen Nutzung

Wie bereits erlautert, wird im Ostlichen Teil des Plangebietes die bisherige Fest-
setzung der eingeschossigen Bauweise aufgehoben, um hier eine gré3ere Flexibi-
litdt in Bezug auf die Nutzung des relativ kleinen Grundstickes zu ermdglichen.
Bedingt durch die vorhandene Bebauung im direkten Umfeld des Plangebietes
wurden sich auch héhere Gebdude in das Siedlungsgebiet einfigen, so dass auf
die Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse verzichtet wird.

Anders stellt sich die Situation far den westlichen Teil des Plangebietes dar, da
dieser Teil des Schulgrundstickes lediglich durch die Kita genutzt wird. Daher
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8.3

8.4

wird fur diesen Bereich die bisherige Festsetzung einer zweigeschossigen Bau-
weise unverdndert beibehalten.

Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflachen

Die durch Festsetzung von Baugrenzen in der Planzeichnung definierten Uber-
baubaren Grundstiucksflachen werden als zusammenhangende ,,Bauzone* festge-
setzt. Im Bereich des Kita-Standortes erfolgt im Westen eine Anpassung der
Baugrenze, die sich an den Bestand anlehnt. Nach Osten und Sudosten hingegen
offnet sich das ,,Baufenster” bis hin zu dem halb unterirdisch gelegenen Tank im
ostlichen Bereich des Plangebietes, der von Gehdlzbestanden umgeben ist.

Im westlichen Teil des Plangebietes wird die vorhandene Baugrenze unveréndert
aus dem geltenden Bebauungsplan ibernommen. Eine Anderung soll hier nicht
erfolgen, um zukinftige Nutzungsmadglichkeiten des Grundstiuckes nicht einzu-
schranken.

Auf die Festsetzung der Bauweise wird im 06stlichen Teil des Plangebietes, wie
bisher, verzichtet, so dass die Bebaubarkeit ausschliel3lich durch die festgesetz-
ten Baugrenzen bestimmt wird.

Im Westen des Plangebietes bleibt die abweichende Bauweise, die die Maglich-
keit zur Errichtung von Gebauden mit einer Ldnge von uber 50,0 m schafft, un-
verandert. Dadurch wird eine Einschrankung der bisherigen Nutzungsmaglichkei-
ten des Grundstickes vermieden.

Flache zum Erhalt von Baumen und Strauchern/ Erhalt von Ein-
zelbaumen

Da eine Uberbauung des sich im Osten des Plangebietes befindlichen, teilweise
unterirdisch gelegenen Tanks nicht mdglich ist und dieser auRerdem von Geholz-
bestanden umgeben bzw. gepragt ist, werden in diesem Bereich Flachen mit Bin-
dungen fur Bepflanzungen und fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Abgadnge sind durch Nachpflanzungen mit
Geholzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu ersetzen, um das Ortsbild
und damit die vorhandene Situation in der Umgebung ein Stiick weit zu wahren.
Ausnahmsweise ist eine Entfernung des vorhandenen Gehdlzbestandes zulassig,
wenn dessen Beseitigung fur die Wartung, Unterhaltung oder Beseitigung des
Tanks erforderlich ist. AnschlieRend ist die Flache wieder zu begrinen.

Dartber hinaus befinden sich entlang des sitdwestlichen Randbereiches des
Plangebietes mehrere Laubbaume, die zum Erhalt festgesetzt werden. Auch sie
stehen der geplanten Erweiterung und zukinftigen Nutzung des Plangebietes
nicht entgegen und stellen aufgrund ihres Alters und der Wuchshdhe ein wichti-
ges Element des Ortsbildes dar. Auch sollen sie die geplanten Stellplatzflachen
der Kindertagesstatte eingrinen und abgrenzen. Sie sind ebenso bei Abgangen
durch Nachpflanzungen mit Gehdlzen gleicher Art an ungefahr gleicher Stelle zu
ersetzen. Aufgrund ihres exponierten Standortes und der damit verbundenen Be-
deutung fur das Ortsbild wird zudem eine im Nordosten des Plangebietes vor-
handene Eiche zum Erhalt festgesetzt, auch wenn der Kronenbereich in das
».Baufenster” hineinragt.
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8.5

8.6

8.7

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich die am Rand der Spielflache der
Kita gelegene Baumreihe innerhalb des ,Baufensters* des Schulgrundstickes. Da
die zuklnftigen Nutzungsmadglichkeiten nicht eingeschrankt werden sollen, wird
auf die formliche Festsetzung der vorhandenen Baume verzichtet.

Ferner wird festgesetzt, dass die Errichtung von Garagen, uUberdachten Stellplat-
zen sowie Nebenanlagen im Kronenbereich der zu erhaltenden Baume nicht zu-
lassig ist. Selbiges gilt fur Bodenabgrabungen von mehr als 0,2 m. Bodenaufful-
lungen im Kronenbereich der zu erhaltenden Bdume sind aul3erdem ausschliel3-
lich mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien bis zu einer Hohe von maximal
0,2 m zulassig. Abgesehen von diesen Festsetzungen, die dem Schutz der zum
Erhalt festgesetzten Einzelb&dume dienen, wurde ergédnzend ein Hinweis auf die
einschlagigen technischen Regeln, DIN 18920 ,,Schutz von Bdumen, Pflanzenbe-
stdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen“ sowie die RAS-LP 4
~Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRhahmen®, die
bei BaumaRnahmen zu beachten sind, in den Bebauungsplan aufgenommen. Ei-
ne Ausnahme bezuglich von Bodenauffillungen und Bodenabgrabungen wurde
fur die Bereiche der Baumkronen in den Bebauungsplan aufgenommen, die teil-
weise in die Uberbaubaren Grundsticksflachen hineinragen. Es handelt sich dabei
um die bereits erwdhnte Eiche im Osten des Plangebietes sowie eine Buche nahe
des Bestandsgebaudes.

Im Zuge von BaumalRnahmen im Kronenbereich der Eiche sind ggf. fachgerechte
Sicherungsmaflinahmen durchzufuhren.

Flache fur Stellplatze

Innerhalb der Flachen fur den Gemeinbedarf wird in unmittelbarem Anschluss an
die Strale Zum Schoofmoor eine Flache fur Stellplatze festgesetzt. Die Flache ist
ausreichend bemessen, um 7 bis 8 Stellplatze zu realisieren, so dass mehr als
die gemal NBauO erforderlichen Stellplatze innerhalb des Plangebietes umge-
setzt werden kdnnen. Der stdwestliche Teil der Stellplatzflachen ist in der Plan-
zeichnung gesondert gekennzeichnet, um den Bereich zu definieren, der unter-
halb der Krone einer Buche liegt und ausschlie3lich mit wasser- und luftdurchlas-
sigen Materialien befestigt werden darf.

Flache fur Versorgungsanlagen

Der Bereich des vorhandenen Erdtanks, der eine Versorgungsfunktion fur das
sudoéstlich des Plangebietes gelegene Hallenbad erfillt, wird im Bebauungsplan
als Flache fiur Versorgungsanlagen festgesetzt, da keine direkte Verbindung zu
der Kita-Nutzung besteht. Durch die Festsetzung im Bebauungsplan wird die Fl&a-
che dauerhaft fur die Versorgung des Hallenbades gesichert.

Flachenubersicht

Flachen fur den Gemeinbedarf ca. 3.401 m=2
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 77 m2
Gesamtflache des Plangebietes ca. 3.478 m=2
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10.
10.1

ENTGEGENSTEHENDE FESTSETZUNGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegen-
den Anderungsbereiches treten mit der Bekanntmachung geméaR § 10 BauGB au-
Rer Kraft.

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Den Belangen von Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege ist im
Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes bereits Rechnung getra-
gen worden. Darlber hinaus ist die Anwendung des § 13a BauGB im vorliegen-
den Planverfahren zuldssig, da die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45
,Schul- und Sportzentrum Schoofmoor* - 8. Anderung, keine Vorhaben begriin-
det, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung unter-
liegen. Somit kann zwar von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB und
einem Umweltbericht nach § 2 Abs. 4a BauGB abgesehen werden, dennoch sind
die Belange des Umwelt- und Naturschutzes sowie der Landschaftspflege im
Rahmen der vorliegenden Anderung zu beriicksichtigen.

Mit der vorliegenden Planung wird eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen*
festgesetzt bzw. die Zweckbestimmung erganzt. Planungsziel ist die Erweiterung
einer Kindertagesstétte.

Zur Bewertung der naturschutzfachlichen Belange werden in Niedersachsen, wie
auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier erfolgt die Bewertung anhand des so ge-
nannten BREUER-Modells von 1994 in seiner aktuellen Version aus dem Jahr
2006.

Far das zu berlcksichtigende Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine
Bewertung in einer 5-stufigen Werteskala (1-V) vor, fur die Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima / Luft sowie Landschaftsbild in einer 3-stufigen Werteskala (1—3).1

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier be-
handelten Schutzgiuter Mensch, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwi-
schen den Schutzgitern und Schutzguter / besonders geschutzte Biotope zur
besseren Vergleichbarkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet.

1 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstu-
fen 1 — 2 — 3 vor, wobei die Wertstufe 1 fiir den héchsten, "besten" Wert, die Wert-
stufe 3 fur den niedrigsten, "schlechtesten" Wert steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer — Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes
"Pflanzen und Tiere" nun durch die Wertstufen 1-5; die weiteren der dort behandel-
ten Schutzguter erfahren weiterhin eine Einordnung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegenuiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version
die Wertstufe 1 nun fur den niedrigsten, "schlechtesten"”, die Wertstufe 5 bzw. 3 fur
den hochsten, "besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzgiter folgt der aktu-
ellen Systematik.
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Hierbei gilt:
Tab. 1: Wertstufen nach BREUER

Schutzgiter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)

Wertstufe V/3:

Wertstufe 1V: Schutzgiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe I1: Schutzguter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Da im vorliegenden Fall ein rechtskraftiger Bebauungsplan besteht, ist flur diesen
Bereich bezogen auf die naturschutzfachlichen Belange nicht der derzeitige Zu-
stand des Plangebietes zu beurteilen, sondern der Zustand, der bei einer voll-
stdndigen Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Schul-
und Sportzentrum Schoofmoor” - 1. Anderung, vorherrschend wére.

Fur das Schutzgut Mensch kommt dem Plangebiet aufgrund der vorhandenen
Kindertagesstéatte sowie deren geplanter Erweiterung und der Festsetzung einer
Flache fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen“ eine hohe Bedeutung fir die Kinderbe-
treuung und den sozialen Zusammenhalt und damit auch eine besondere Bedeu-
tung als Arbeits- und Aufenthaltsstandort zu.

Fur die Erholung kommt dem Plangebiet insofern eine Bedeutung zu, als dass es
direkt am Jan-Reiners-Weg liegt, der intensiv von Erholungssuchenden genutzt
wird. Das Plangebiet ist somit Teil des Ortsbildes, das die Erholungssuchenden
vom Weg aus wahrnehmen. Da das Plangebiet bereits bebaut ist, kommt diesem
in Bezug auf die Erholungsfunktion nur eine allgemeine Bedeutung zu. Eine An-
derung ergibt sich nicht.

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere wird durch die vorliegende Planung betroffen
sein. Einige Baume, hierbei handelt es sich Gberwiegend um Birken, werden im
Zuge der Planumsetzung entfernt werden. Dennoch bleibt ein Teil der im Plange-
biet vorhandenen Gehdlze erhalten, insbesondere indem Baume zum Erhalt so-
wie Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewaéassern festgesetzt wer-
den. Au3erdem sind die Errichtungen von Garagen und Uberdachten Stellplatzen
i. S. des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO im Kronenbe-
reich der zu erhaltenden Laubbaume nicht zuléssig. Gleiches gilt fur Bodenab-
grabungen mit einer Hohe von mehr als 0,2 m. Sofern Bodenauffillungen im
Kronenbereich der zum Erhalt festgesetzten Laubbaume vorgenommen werden,
sind diese ausschlie3lich mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien bis zu ei-
ner Hohe von maximal 0,2 m zuldssig. Somit geht durch die vorliegende Bebau-
ungsplananderung ein Teil der Einzelbdume verloren. Entsprechend den bisher
geltenden Festsetzungen besteht jedoch kein Schutz der vorhandenen Gehdlzbe-
stande, so dass eine Entfernung ohne ErsatzmalRhahmen zulassig wére. Dies gilt
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auch fur das im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplandnderung nicht zum
Erhalt festgesetzte Ziergeblsch, das sich nordlich und sudlich des derzeitigen
Hauptgebaudes befindet.

Da von der vorliegenden Bebauungsplandnderung lediglich ein Biotoptyp (Zier-
gebisch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehélzarten (BZN)) mit einer gerin-
gen Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere betroffen ist, kdnnen
erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ausgeschlos-
sen werden. Zukilnftig kommt den vorhandenen Biotoptypen weiterhin eine all-
gemeine Bedeutung als Lebensstéatten fur Pflanzen und Tiere zu.

Bedingt durch die derzeitigen Struktur des Plangebietes ist das Vorkommen be-
sonders oder streng geschitzter Arten zwar unwahrscheinlich, jedoch nicht
vollig auszuschlieRen. Aufgrund des vorhandenen Gehdlzbestandes wurde eine
Erfassung von Flederméausen sowie eine Potenzialabschatzung in Bezug auf be-
standsgefahrdete européische Vogelarten durchgefuhrt.

Die Erfassung der Flederméuse erfolgte durch den Diplom-Biologen Dieter von
Bargen, Ottersberg, mit jeweils zwei Horchboxen in den Nachten des 22.09. und
26.09.2016 sowie einer Detektorbegehung in der Dammerung und den friuhen
Abendstunden des 22.09.2016. Die Detektoren wurden jeweils an unterschiedli-
chen Standorten im Randbereich der Gehélze innerhalb des Plangebietes plaziert.
Die Begehung erfolgte auf unmittelbar an das Gebiet angrenzenden Wegen.

Es wurden insgesamt funf Arten (Breitfligelfledermaus, Grol3es Mausohr, Grol3er
Abendsegler, Rauhautfledermaus, Zwergfledermaus) im Plangebiet festgestellt,
allerdings konnte ausschliel3lich die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
regelmafig erfasst werden. Alle anderen Arten traten nur selten oder in Einzele-
xemplaren auf.

Nur bei der Zwergfedermaus wurde ein gezieltes Absuchen der Gehdlze zur Nah-
rungssuche festgestellt, alle anderen erfassten Arten Uberflogen das Gelande.

Im Bereich aller gréReren Gehdlze wurden vereinzelt Sozial- und Paarungsrufe
der Zwergfledermaus erfasst. Es handelte sich jedoch in allen Fallen um einzelne
Rufsequenzen, Hinweise auf Paarungsquartiere konnten nicht gefunden werden.

Ein visuelles Absuchen der Gehoélze ergab keine Hinweise auf Hohlen o.4., die
von Flederméausen als Quartiere genutzt werden kdnnten.

Es handelt sich um ein Jagdbiotop fur die Zwerg-Fledermaus, Hinweise auf eine
dariber hinausgehende Bedeutung fur Fledermause konnten nicht gefunden
werden. Vergleichbare Jagdbiotope sind in der naheren Umgebung des Plange-
bietes in grol3er Zahl vorhanden. Zudem kénnen die im Plangebiet verbleibenden
Geholzbestande weiterhin als Leitlinie fur Jagdfluge genutzt werden.

Am 23.09.2016 wurde im Rahmen einer Begehung des Untersuchungsgebietes
das Potential der Flache fur Brutvdgel ermittelt. Hierbei wurden im Wesentlichen
die Geholzbestande betrachtet sowie die vorhandenen Stérungen bertcksichtigt.

Insgesamt ergibt sich ein stark eingeschranktes Spektrum potentieller Brutvo-
gelarten (Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Grinling, Heckenbraunelle, Kohl-
meise, Modnchsgrasmiicke, Ringeltaube Rotkehichen, Singdrossel, Zaunkoénig),
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das die geringe GroRRe des Plangebietes, die eingeschrankte Vielfalt der Geholz-
strukturen sowie die Uber den ganzen Tag andauernde hohe Stdrungsfrequenz
wiederspiegelt.

Es handelt sich durchweg um Arten, deren bevorzugte Brutbiotope in dichten
Gebuschen oder geschlossenen, nicht einsehbaren Baumkronen liegen. Alle Arten
sind im Siedlungsbereich sehr haufig anzutreffen. Sie zeichnen sich durch eine
geringe bis sehr geringe Storanfélligkeit aus. Keine der potentiellen Brutvogelar-
ten ist in ihrem Bestand bedroht.

Das Vorkommen gefahrdeter Arten, die speziell nur im Plangebiet vorhandene
Strukturen zur Brut- oder zur Nahrungssuche bendtigen, ist nicht gegeben. Dar-
Uber hinaus kann die 6kologische Funktion der potentiell vorhandenen Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten weiterhin insgesamt als erfullt angesehen werden, da
ein Groldteil der Geholze erhalten bleibt. Insofern die Beseitigung von Gehdlzbe-
stdnden aullerhalb der Brutzeit erfolgt, liegen keine Verbotstatbestande vor.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die vorliegende Planung
kann aufgrund der zentralen Lage innerhalb der Ortschaft sowie der Tatsache,
dass ein Teil der Gehoélze bestehen bleibt, nicht erkannt werden. Das Orts- und
Landschaftsbild ist bereits durch die angrenzenden Schul- und Sporteinrichtun-
gen sowie die Wohnbebauung deutlich Uberpragt, so dass sich auch die Erweite-
rung der Kindertagesstatte harmonisch in die Umgebung einfiigen wird.

Hinsichtlich des Schutzgutes Landschaftsbild kommt dem Plangebiet daher un-
verandert eine geringe bis allgemeine Bedeutung zu.

Den Schutzgutern Wasser sowie Klima / Luft ist aufgrund der Lage des Plan-
gebietes im verdichteten Siedlungsbereich sowie des relativ hohen zulassigen
Versiegelungsgrades eine geringe Bedeutung beizumessen. Da die Festsetzungen
der vorliegenden Bebauungsplananderung eine Nachverdichtung planerisch er-
moglichen, die Erweiterungsflache jedoch im Wesentlichen bereits versiegelte
Flachen betrifft, erhdht sich der Gesamtversiegelungsgrad nur geringfiigig und
ware bereits gegenwartig zuldssig. Es ist vorgesehen, das anfallende Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern und somit dem lokalen Wasser-
kreislauf zuzufuhren. Es ergeben sich somit nur marginale Anderungen in Bezug
auf die Schutzglter Wasser sowie Klima / Luft, so dass diesen auch zuklnftig ei-
ne geringe Bedeutung beizumessen ist.

GemalR den Aussagen der Bodeniibersichtskarte fur Niedersachsen (BUK 50) ist
im Plangebiet der Bodentyp Podsol-Gley anzutreffen. Aufgrund der urspringlich
gegebenen Staunasse im ehemaligen Uberschwemmungsbereich der Wérpe hat
sich im Laufe der Zeit aus den sandigen fluvatilen Ablagerungen der Lilienthaler
Sandmarsch der besagte Bodentyp gebildet. Es handelt sich dabei nicht um ei-
nen seltenen Bodentyp, so dass dem Schutzgut Boden eine allgemeine Bedeu-
tung beizumessen ist.

Zwar werden durch die VergrtRerung der uberbaubaren Grundsticksflache wei-
tere Bodenversiegelungen durch die Erweiterung des Bestandsgebdudes ermdg-
licht, eine Versiegelung durch Nebenanlagen und Stellplatze war jedoch in der
Vergangenheit bereits zulassig, so dass sich keine Erhdhung der Gesamtversie-
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10.2

10.3

gelung ergibt. Dem Schutzgut Boden kommt daher weiterhin eine allgemeine
Bedeutung zu.

Innerhalb des Plangebietes sind weder besondere Sach- oder Kulturguter, wie
z. B. Denkmale, noch Schutzgebiete und -objekte bekannt. Diese Schutzgiter
bleiben daher ohne Belang. In Bezug auf das Schutzgut Biologische Vielfalt ist
anzumerken, dass im Plangebiet lediglich Siedlungsbiotope vorkommen, die kei-
ne seltenen Lebensrdume umfassen. Eine besondere Bedeutung fur die Bio-
topvernetzung kann ebenfalls nicht erkannt werden. Die Bedeutung des Plange-
bietes fur die biologische Vielfalt ist daher als gering einzustufen. Bedeutende
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich Uber das
Mal3 der Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kénnen im vorliegenden
Landschaftsausschnitt ebenfalls nicht erkannt werden. Damit bleibt dieses
Schutzgut ohne Belang.

Zusammenfassend ergibt sich in Folge der vorliegenden Planung somit lediglich

eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere, da insge-
samt 18 Einzelbaume nicht erhalten werden kénnen.

Eine Kompensation der ermittelten erheblichen Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Pflanzen und Tiere ist gemaR 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich,
da ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten
sind, als [...] vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig“ gelten.

Eine Abwéagung hinsichtlich des Kompensationserfordernisses hat somit bereits
auf Ebene der Gesetzgebung stattgefunden. Da es sich bei der vorliegenden Pla-
nung um eine sonstige MalRnahme der Innenentwicklung handelt, ist aus Sicht
der Gemeinde eine Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren geméal § 13a
BauGB gerechtfertigt.

Wasserwirtschaft

Zu den Belangen der Wasserwirtschaft ist anzufuhren, dass die vorliegende
8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Schul- und Sportzentrum Schoof-
moor“ einen teilweise bebauten Bereich Uberplant, in dem die Entsorgung von
anfallendem Niederschlagswasser bereits erfolgreich praktiziert wird. Aufgrund
dessen, dass grof3e Teile des Plangebietes bereits im Bestand versiegelt sind und
der Erweiterungsbau in diesem Bereich erfolgt, sind insgesamt keine negativen
Auswirkungen auf die Belange der Wasserwirtschaft zu erwarten.

Ver- und Entsorgung

Der bestehende Gebaudekomplex des Kindergartens sowie die Schule sind be-
reits an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen. Ebenso kdn-
nen auch die im Rahmen einer Erweiterung entstehenden Gebaude ordnungsge-
maf an dieses Netz anschliel3en.

Entsprechend einer Mitteilung der Osterholzer Stadtwerke sind im Plangebiet
Ver- u. Entsorgungsleitungen vorhanden. Diese sind zu beachten und durfen
nicht Uberbaut, Uberpflanzt oder beeintrachtigt werden. Die von den Stadtwerken
angeforderten Bestandsplane zeigen, dass es zwingend erforderlich ist, dass Lei-
tungen verlegt werden, um das Hochbauvorhaben zu realisieren. Bezuglich der
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10.5

10.6

Leitungsverlegung erfolgte daher bereits eine Vorabstimmung zwischen dem Ar-
chitekturbiiro und den Osterholzer Stadtwerken, um eine fach- und sachgerechte
Verlegung sicher zu stellen.

Die Léschwasserversorgung ist gemaf Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) sicherzustellen. Sofern die Anlage von
Hydranten erforderlich sein sollte, sind die Vorgaben der DVGW Arbeitsblatter
W 331 und W 400 zu beachten.

Verkehr

Aufgrund der innerdrtlichen Lage des Plangebietes im Bereich des Schul- und
Sportzentrums Schoofmoor ist eine gute Erreichbarkeit gewahrleistet.

Eine Zufahrt zum Plangebiet ist Uber die bereits vorhandene GemeindestralRe
Zum Schoofmoor, die von der Falkenberger Landstrale (L 133) abzweigt, gege-
ben. Diese ist ausreichend leistungsféahig, um den zusatzlichen Verkehr, der
durch die Erweiterung der Kindertagesstatte generiert wird, aufzunehmen. Zu-
dem ist das Plangebiet sehr gut mit dem Fahrrad zu erreichen, da es direkt am
Jan-Reiners-Weg liegt.

Die Belange des Verkehrs werden somit nicht beeintrachtigt.

Immissionsschutz

Der Gesetzgeber hat durch eine Gesetzesdnderung im Jahr 2011 Gerausche, die
von Kindern ausgehen, privilegiert. GemaR § 22 Abs. la BImSchG sind ,Ge-
rduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervor-
gerufen werden, [..] im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte
nicht herangezogen werden.*

Insofern sind die Gerdusche, die von der Nutzung der Kindertagesstatte sowie
der Schule ausgehen, von den Nachbarn hinzunehmen. Da durch die vorliegende
Bebauungsplananderung nur eine moderate Erweiterung der bestehenden Be-
treuungseinrichtung ermoglicht wird, die im Wesentlichen die Unterbringung von
bisher im Nachbargebaude extern untergebrachten Kindern vorsieht, ist davon
auszugehen, dass die Gerauschentwicklung nur moderat ansteigt.

Insgesamt werden die Belange des Immissionsschutzes jedoch nicht negativ be-
rahrt.

Soziale Infrastruktur

Mit der Festsetzung bzw. Erganzung von Flachen fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“
wird die vorhandene Kindertagesstatte sowie die Schule bauplanungsrechtlich
abgesichert und die Erweiterung der Kita planungsrechtlich vorbereit. Somit
starkt die vorliegende Bebauungsplananderung u.a. die Lebensqualitat sowie die
kulturelle Identitdt und Vielfalt der Gemeinde, daruiber hinaus werden die Ein-
richtungen im Ort konzentriert. Damit entspricht die Planung in hohem Male den
Zielen und Grundséatzen des Regionalen Raumordnungsprogrammes.
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11.

Die Belange der sozialen Infrastruktur werden durch die vorliegende Planung po-
sitiv beruhrt.

HINWEISE

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat umgehend zu benachrichtigen.

Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der
Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies
unverziglich der Gemeinde, dem Landkreis Osterholz oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen (8 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz).
Schutz von Baumen und Strauchern bei Bauarbeiten

Bei Bauarbeiten im Kronentraufbereich der festgesetzten Gehdlze ist die DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen* sowie die RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestén-
den und Tieren bei BaumalBhahmen* zu beachten.

Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, DIN-
Vorschriften) kdnnen im Rathaus der Gemeinde Lilienthal eingesehen werden.
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Die Begriundung wurde gemaR 8 9 Abs. 8 BauGB im Auftrage der Gemeinde Lili-
enthal ausgearbeitet:

Bremen, den 29.09.2016 / 23.11.2016 / 10.02.2017

ImMmstarra

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
ahrer Strafle 180 28309 Bremen

gez. D. Renneke

Verfahrenshinweise:

1.

Erste Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung
am 18.10.2016 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und seine o6ffentliche Auslegung gemalR 8 13a BauGB i. V. m.
8§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am 04.11.2016 in der Wimme-Zeitung bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat vom
14.11.2016 bis 15.12.2016 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Zweite Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung
am 22.11.2016 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Be-
grindung zugestimmt und seine erneute Offentliche Auslegung gemafR §
13a BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 und 8 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 26.11.2016 in der
Wimme-Zeitung bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrindung hat vom
05.12.2016 bis 05.01.2017 gemal § 4a Abs. 3 i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
erneut offentlich ausgelegen.

Aufgrund einer fehlerhaften Darstellung der Planunterlagen im Internet er-
folgte eine Berichtigungsbekanntmachung der erneuten offentlichen Ausle-
gung. Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am
27.12.2016 in der Wimme-Zeitung bekannt gemacht.

Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung hat vom
03.01.2017 bis 03.02.2017 geméal § 4a Abs. 3 i. V. m.§ 3 Abs. 2 BauGB
erneut offentlich ausgelegen.
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3. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.04.2017
als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen

Lilienthal, den 19.06.2017

Der Burgermeister
gez. Kristian W. Tangermann

Diese Abschrift stimmt mit der Urschrift Uberein.

Lilienthal, den ..........cooioeiiieiinnn...
Der Burgermeister
Im Auftrage:
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