Abschrift

Begrinduneg
zum Bebauungsplan Nr, 30 c "Ortsmltte ITTI" Neufassung
o Gemeinde I.i1ien t hra 1

Landkrels Osterholz

Aﬁlagen zur. Begriindung: 1. Bebauungsentwurf Var.1B v. 9,6.}980
: ' 2. Geplante Straflenquerschnitte

1. Veranlassung und Zlel der Planung_

- Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage
.des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 30 C, Die Nutzungs-
aussage erhilt keine verinderte Aussage, diée eine Fldchen-
.nutzungsplandnderung zur Folge hitte. D1e Forderung des § 8
Abs, 2 BBauG ist damit erfiillt.
- Zur Durchfihrung der- Erschlleﬁungsanlagen des rechtsverblnd— _
lichen Bebauungsplanes Nr. 30 C "Ortsmitte ITI" werden Flichen
~des Flurstuckes 139/29 benstigt. Um die Entw1cklungs—_und :
Erwelterungsab51chten des auf diesem Flurstiick ansidssigen
Gewerbebetriebes zu unterstutzen, soll fiir die abzugebenden
Fldchen ein Austausch mit Flidchen des angrenzenden Gemeinde-
grundstiickes erfolgen., Dies setzt die Verlegung der Planstrafle .
-~ nach Siiden vbraus..Die_StraBenverngung beglinstigt auch die .
Erhaltung des wvorhandenen Baumbestandes, der ﬂunmehr durch
Festsetzung gesichert werden soll,
AuBer geringfiigigen Verinderungen des. Flachenzuschnlttes und
det Fléachengrofle bei den Festsetzungen beidseits der Plan-~
strafe wird der ibrige Planinhalt unverindert ubernommen und
- entsprechend den -derzeit gultlgen Rechtsgrundlagen festgesetzt
Damit soll groBtmogllche Recht551cherhe1t errelcht werden '

2. Geltungsbereich - ' ' - o |
Der Geltungsbereich“des Bébauungsplanés ist 1dehtlsch mit

 dem - Geltungsbereich des rechtsverblndllchen BebauungSplanes
-Nr. 30 C,"Ortsmltte III" ‘ :

3., Geplanfe'MaBnahmen'

" Der Einmiindungsbereich der Planstrma Be wird um rd. 12 m nach
Siiden wverlegt. Im weiteren Verlauf wird die Fahrbahn stidlich

~ der erhaltenswerten Eichengruppe vorbeigefiihrt. Dadurch wird
der angestrebte Flichenaustausch ermdglicht. Die Lage des
Wendeplatzes bleibt unverdndert. Unmittelbar am Wendeplatz
bleiben 8 5ffentliche Parkplitze bestehen. Weitere sffent-
liche Parkplitze (ca. 10 Stuck) sind nun an der Nordseite

der PlanstraBe rechts und links der Elchengruppe geplant. -
D1e Baugrunds tiicke an der Nordseite der Planstrafle werden um
einen vorgelagerten Strelfen von 6- 10 m Brelte nach Stiden -
erweitert, :
Der &ffentliche Klndersplelplatz umfaBt nun - bel gunstlgerem
'Flachenzuschnltt - rd. 650 gm (bisher. rd. 700 qm). Davon sind
"rd. 250 gm fiir Kleinkinder vorgesehen. Bei den hier angegebenen
Zahlen ist die Fléche fiir den geplanten Neg abgezogen

(s. Anlage BebauungSentwurf) .




-Durch die StraBenverlegung wird das Baugrundstiick auf dem
Flurstﬁck.12/h um rd. 350 gm gegenuber dem rechtsverblnd—
lichen Plan verringert. Die Lage des Baugrundstuckes und des
Kinderspielplatzes zuelnander ist in.der Neufassung Jedoch
eindeutig verbessert.

Der erhaltenswerte Baumbestand wird durch die Festsetzung
einer Pflanzbindung gesichert. Die auf einem Gelédndetief-
punkt {(ehem, Graben) befindliche Elchengruppe an der Nord-
seite der Planstrafie ist . durch geeignete MafBnahmen vor den
Folgen einer 2zu hohen Anfullung des Gelidndes zu schiitzen.

Fir die Mitte des. Wendeplatzes der PlanstraBe wird ein
~Pflanzgebot fiir einen groBkronigen standortgemdBen Laubbaum
festgesetzt. Zum Schutz gegen Streusalz und Bodenverdichtung
sind geeignete BaumaBnahmen zu treffen (Hochbeet oder Poller
und entsprechende Oberflachenentwasserung) Das gilt ent-
sprechend  fiir den erhaltenswerten Baumbestand.

Aufer den vorstehend erlautertén'ﬁnderungeh wird der-gesamte
Planinhalt des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 30 C.
unverindert in die Neufassung iibernommen.

Die geplanten Straﬂenquerschnitte sind planungsrechtlich
nicht festgesetzt und werden in ‘dieser Neufassung des
'Bebauungsplanes Nr. 30 -C als Anlage zur Begrundung belge-
- figt, ‘um Mlﬁverstandnlsse z2u vermeiden.

- Die Versorgung und dle Entsorgung 1m Planberelch sind ge-
sichert.

o Im Planberelch ist eine verrohrte Vorflut fur Oberflachen—

‘wasser vorhanden. Auflerhalb des Planbereiches - auf dem
Geldnde des’ H05p1tals - besteht bereits eine Regenriick-
~haltung.: & e ) , S
o, Durchfiihrung des Bebauunggglénes
4.1 Beltragsfahlger Erschlleﬁungsaufwand

T v e SRk e A o mm Srw WA e A M S . e M S M M e e

4.1.1 Ausbau Hauptstraﬁe ohne Fahrbahn .
" ca. 2.000 qm & DM 60,-- - . DM 120,000, --

-h.1,2'PlanstraBe - Ausbau einschlieBlich
- Parkplidtze, Oberflachenentwasserung
und Bepflanzung

ca. 1.400 qm & DM 70,-- . DM 98.000,-- .

P Tellausbau Elnstmannstraﬁe_'. ' '

' ca., 500 gm .2 DM 60‘—- .. ‘DM 30.000,~-
h1.h Straﬁenbeleuchtung : . I

Co ca. 0,1 km a DM 35. ooo ‘ ; DM 3.500, -~
4.1.5 sffentliche Grunflachen‘- Erstanlage ‘ _  o i

' ca. 700 gm & DM 35,-- - © . DM 24,500, --
h.1.6 Spiélgerﬁte fﬁr.ﬁffentlichen ' o ' -

: Spielplatz’ : pauschal DM 15.000, -~
_Beitragsféhiger Erschlieﬁungsaufﬁand'- _'DM_291.00Q,__

Davon hat die Gemelnde mlndestens . o
10 % zu tragen, das sind . L . DM . 29,




ho2 Sonstlge Kosten

Abwasserkanal " o o
ca. 100 m a DM 250, -- ) C DM 25, OOO

Die zur Verw1rk11chung des Bebauungsplanes erforderllchen
Mittel werden im Rahmen der mittelfristigen Flnanzplanung
dexr Gemeinde L111enthal zur Verfugung gestellt

4,3 Bodenordnende MaBnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage- fir folgende, etwa

" . vorkommende bodenordnende MaBnahmen :

a. ) Umlegung nach § Us und folg. BBauG zury Er21e1ung zweck-
maBig gestalteter Grundstucke, sofern dleses auf frei-
W1111ger Ba51s nlcht mogllch seln sollte.

b.) Grenzregelung nach § 80 und folg. BBauG zur Herbe1fuhrung
‘ “einer ordnungsgemilBen Bebauung, sowelt_Grundstuckstelle
nicht selbstindig bebaubar sind. ‘ - S

c..) Enteignung nach.§ 85 und folg. BBauG.

Osterholz Scharmbeck ' , _ E : Lilienthal;

~den 03,07.1980 . ' . © v den 22,01.1981
©06.11.1980 ' : : o - .

22.01.1981

" ‘Die Architekten BDA ~ ~  Dér Gemeindedirektor

gez. Schulze-Herringen ('Z,J" L geé. Otten

Diese Begrtindung hat mit dem Entwurf des BebauungSplanes
Nr. 30 C gem. §2a(6) BBauG vom 254, November 1980 bis
:‘_23. Dezember 1980 offentllch ausgelegen.

‘Lilienthal
den 22.01., 1981

Der Gemeindedirektor

gez. Otten




" lichen Griinde dargelegt werden, aus denen die Baugrenze an der Nord- und

Erkldrung zur Bégrﬁndung

des Bebauungsplanes Nr. 30 ¢ "Ortsmitte III" - Neufassung -

der Gemeinde Li]ientha?d Landkreis Osterholz

Die Genehmigung des: Bebauungsplanes ist gemiB Verfligung der Bezirksregie- .

rung Lineburg vom 13. April 1982 (AZ: 309-21102-0HZ 21/30 ¢) mit MaBgaben -

erteilt.worden. _
. Die Begriindung ist durch eine Erk?ﬁrung'zu‘ergéﬁzen, in der die stédtébau-
"-Ostseite der EinstmannstraBe in 5.m.Abstand festgesetzt wird, obwohl die

3 vorhandenen  Hausfronten nahezu liickenlos in 2 - 4 m. Abstand errichtet wor-
den sind. " o o T _

BegrUndung: _ o . R R
- Eine defartﬁge.Festsetzung,_dieKbei Umbauten an den vorhandenen Hdusern
1(auﬁerha1bsder.Bestandschutzgrenzen) empfindTiche Beschrdnkungen in der -
- Baufreiheit bewirken kann, gehtirt zu den wesentlichen PTanungspunkten,
-die der Begriindung bediirfen. I - R R

* Die textliche Festsetzung Nr. 1.3 ist zu streichen.

- Begriindung: ~ -

Die textliche Festsetzung Nr. 1.3 ist unwirksam, weil ihr.die Rechtsgrund-
lage.in § 9 BBauG fehlt. Sie sollte aber;madifiziertzin~die.Begrﬁndungiauf—'-

‘genommen werden,(sh.'dazu.auch die.BegrUndung der MaBgabe 1.).

~ Der Rat.der Gemeinde Lilienthal ist in seiner Sitzung am 12. Mai 1982 den
- MaBgaben der. Genehmigungsverfiigung unter Anerkennung der darin dargelegten
Begriindung und der nachfolgenden stddtebaulichen Begriindung beigetreten.

~ Stddtebauliche Griinde: - -
Mit 7 m Breite ist die relativ dicht bebaute EinstmannstraBe fiir den Ziel-
und Quellverkehr eines Mischgebietes zu schmal. Die Mehrzahl. der Gebdude

hat nur einen Strafenabstand von 2 m. Die Verbreiterung der StraBe bis an

~_die vorhandenen Hauserfronten soll nicht. gegen den Willen der Anlieger
durchgesetzt werden. . - o ‘ ' :

Bereits in der friheren Fassung des Bebauungsplanes Nr. 30 ¢, die seit dem
29. Dezember 1976 rechtsverbindlich ist, wurden bei der EirstmannstraBe
Abstande von 3 und 5 m zwischen Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie fest-
gesetzt. Diese StraBenabstdnde sollen bei-‘seitlichen Anbauten oder bei Wie-
deraufbau der Gebdude nach AbriB: oder Zerstdrung eingehalten werden. Die

vorhandenen Grundstlickstiefen reichen flir ein Zuriicksetzen der Gebiude aus.

Mit dieser Festsetzung der Baugrenze soll langfristig eine Situation ge-

schatfen werden, die eine StraBenverbreiterung ermoglicht. Die Anwohner der
EinstmannstraBe erkldrten sich seinerzeit bei Aufstellung der friilheren Fas-
sung des Bebauungsplanes Nr. 30 ¢ mit der oben dargelegten Zielsetzung ein-
verstanden. S o ' : '
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GEMEINDE LILTENTHAL - B-PLAN NR.30c "ORTSMITTE ITI" NEUFASSUNG:
ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG VOM 03.07.1980 . :

GEPLANTE sTRAs SENQUERSCHNITTE
A-B  HAUPTSTRASSE

GEHWEG = FAHRBAHN -bGEHWEGv GRUNSTR.

30 —4—— 70 —— L 25 —F— 25
' 15.0 s

C-D  HAUPTSTRASSE

 CEHWEG _ BySHALTEST.  FAMRBAHN _ PARKSPUR__OEHWEG GRUNSTR.

25 —f—30 —— 70— 1 20 425 L ca 204

ca 180

E-F . PLANSTRASSE
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——

G-H EINSTMANNSTR, .

:GEHWEG FAHRBAHN GEHWEG

l

| -J  EINSTMANNSTR.
o SicHERMENS-. A
(GEHWEG  rAHRBAHN STREIFEN

el

DIPLANG. KORT SCHULZE-HERRINGEN

o : | S . ARCHITEKT BDA/ ERWIN GERDING
'- Ot e g _ ARGHITEKT / OSTERHOLZ-SCHARMBECK
1T T P71 0 oDRDESTRASSE 11/ F. 2022 / 2023




" Die hier erliuterten Festsetzungen der fruheren Fassung des Bebauungs-

planes sind unverdndert in d1e Fassung vom 22. Januar 1981 Ubernommen.
Lilienthal, den 12. Mai 1982
_ DER GEMEINDEDIREKTOR

- gez.: Otten

- Diese Ausfert1gung st1mmt m1t der Urschr1ft der Begrundung zum
Bebauungsplan Nr. 30 ¢ ”0rtsm1tte III" - Neufassung - der Ge-. :
meinde L1I1entha1 ubere1n o L

Lilienthaly den 5. Juli 1982

DER GEMEINDEDIREKTOR
Im Auftrage

©( Liitjen )




