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Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 Nr. 1 BBauG

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gemaB §§ 4 und 17 BauNVO 77
Grundflachenzahl GRz Q
Geschossflachenzahl GFz
Zahl der Vollgeschosse Z als Hochstgrenze

1.2 Mischgebiet mit gem §§86 und 17 BauNVO " 77

Grundflachenzahl GRZ 0.4

Geschossflachenzahl GFZ @

Zahl der Vollgeschosse Z 1I ats’"Hochstgrenze

Geschossflachenzahl GFz

Zahl der Vollgeschosse Z 1 als Mindestgrenze
L2 I als Hochstgrenze

Geschossflachenzahl GFZ

Zahl der Vollgeschosse Z als Mindestgrenze

Z 1V als Hochstgrenze

2. Bauweise
§9 (1) 2 BBauG

Im Mischgebiet mit der GFZ 0,8 sind nur Einzel- und Doppelhauser in offener
Bauweise zugelassen gem. §22 Abs. 2, 2 BauNVO " 77.

3. Flachen fur Stellplatze und Garagen
§9 (1) 4 BBauG

3.1 Im Mischgebiet sind Garagen und Stellplatze unter Einhaltung eines Mindest-
abstandes von 5,5 m von der StraBenbegrenzungslinie anzuordnen.

3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die notwendigen Garagen als Tiefgarage
herzustellen. Die im Plan eingetragenen Zufahrten sind einzuhalten.

4.  Grundsticke, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
§9 (1) 10 BBauG

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Nutzung unzuldssig, die die Sicht oberhalb
0,80 m Uber Fahrbahnoberkante beider Strassen versperrt.

5. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern - Pflanzgebot pfg
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§9 (1) 25a BBaug

5.1 Fir die im Plan eingetragenen Baumsymbole sind standortgerechte, gross-
kronige Laubbdume anzupflanzen und dauernd zu erhalten.

5.2 Auf den im Plan eingetragenen Flachen sind standortgerechte Gehdlze anzu-
pflanzen und dauernd zu erhalten. Die Anpflanzung westlich der Stellplatze auf
dem Flurstlick 12/4 ist in einer Mindesthohe von 2,0 m zu erhalten.

6. Bindung fur die Erhaltung von Baumen - Pflanzbindung pfb
§9 (1) 25b BBauG

Die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Baume sind dauernd zu
erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.



