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BEBAUUNGSPLAN NR. 23a -
"Trupermoor IV"
(Neufassung)

Gemeinde Lilienthal

zugleich Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 23 - "Trupermoor IV"
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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
{BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. I S. 2253), zuletzt gefndert am
25.07.1988 (BGBl. I S. 1093/1137) und des § 40 der Niedersich-
sischen Gemeindeordnung (NGO) vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S.
229), zuletzt gedndert am 26.11.1987 (Nds. GVBI. S. 214), hat
der Rat der Gemeinde Lilienthal die Aufstellung des Bebauungs-—
planes Nr. 23a - "Trupermoor IV", (Neufassung) im Sinne des

§ 30 BauGB beschlossen.

Die allgemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung (Be-
teiligung der Biirger nach § 3 (1) Bau@B) wurden im Rahmen
einer Blirgerversammlung am 05.10.1989 nach Bekanntmachung von
Anhbdrungszeit und -ort durch Aushang am 20.09.1989 &ffentlich
dargelegt.

In seiner Sitzung am 09.01.1990 hat der Rat der CGemeinde Li-
lienthal dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23a - "Trupermoor
Iv" Neufassung, Gemeinde Lilienthal und seiner Begriindung zuge-
stimmt und die &ffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf
der Begriindung hat gemdf § 3 (2) BauGB vom 29.01.1980 bis
28.02.1990 zusammen mit der Planzeichnung ausgelegen.

BEs ist darauf hinzuweisen, daf mit Inkraftreten dieses Bébau-
ungsplanes Nr: 23a - "Trupermoor IV" (Neufassung) zugleich der
Bebauungsplan Nr. 23 - "Trupermoor IV" in der Fassung von
02.09.1971 (SatzungsbeschlupB) auBer Kraft gesetzt wird.
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PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage fiir anstehenden Bebauungsplan ist unter Ver-
wendung der vom Katasteramt Osterholz-Scharmbeck zur Varfiigung
gestellten Rahmenkarte, M. = 1 : 1.000, (Az.: V 10 ) erstellt

worden.

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23a betrifft einen
Bereich im Norden von Lilienthal gelegen im Ortsteil Truper-
moor, nérdlich der Trupermoorer LandstraBe. Das Planungsgebiet
umfaBt die vorhandene Wohnsiedlung im Bereich Trupermoorer
LandstraBe (K 18)/F8hrenweg/Am Schulhof /Uppen Barg.

Von den Festsetzungen des Bebauungplanes betroffen werden die
innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke bzw. Flur-
stlcksbereiche der Flur 23, Gemarkung Lilienthal.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23a ist im einzel-
nen aus der Planzeichnung sowie der nachfolgenden iibersicht zu

ersehen:
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PLANUNGSGRUNDLAGEN
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Die Pestsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf die in § 9
BauGB aufgezeigten Leitbilder fiir die Aufstellung von Bauleit-
planen sowlie auf die Bestimmungen der Baunutzungsverordnung.
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5.) STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG

5.1 Vorbereitende Bauleitplanung

Das. Planungsgebiet ist im wirksamen Fidchennutzungsplan
der Gemeinde Lilienthal als "Reines Wohngebiet ™ (WR) mit
2iner GFZ von 0,5 dargestellt.

Die Darstellurnigen im Fldchennutzungsplan stimmen mit den
vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan iiberein, so
daB die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vorberei-
tender und verbindlicher Bauleitplanung gegeben ist,

5.2 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Planungsgebiet besteht der rechtsverbindliche Be-

bauungsplan Nr. 234 - "Trupermoor IV". - gedndert am 22.11.1990
- gez. Litfen

Der vom Rat der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am

02.09.1971 als Satzung beschlossene Bebhauungsplan Nr. 23 -

"Trupermoor IV" ist mit der ortsiiblichen Bekanntmachung

am 09.12.1975 rechtsverbindlich geworden.

6.) ANSCHLUBPLANUNGEN

Unmittelbare Anschlufiplanungen an das Bebauungsplan~Gebiet
bestehen nicht.
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STADTEBAULICHE SITUATION

Das Planungsgebiet ist bereits fast ausschlieBlich bebaut. Zu-
sdtzliche eingenstidndige Bebaiuungsmdglichkeiten ergeben sich
nur noch am Ende des Wendehammers an der Strafe "Uppen Barg",
Die Wohnbebauung in diesem Bereich stellt sich liberwiegend als

Form dar.

ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT

Der Planungsbereich wird insbesondere durch die dort bereitg
vorhandene Wohnbebauung geprigt. In bezug auf Natur und Land
schaft befinden sich innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes ein-
zelne Landschaftselemente, die orts- und landschaftsbildprigend
sind. Es handelt sich hierbei insbesondere um den Altbaumbe-
stand aus Buchen und Eichen. Von besonderer Bedeutung hierbei
ist die Eichenreihe im Bereich der StraBe "Am Schulhof". Da-
riber hinaus sind auch die Birken im Bereich der StraBe "Uppen
Barg" im Hinblick auf den hier allgemein bestehenden Mangel an
raumbildprigenden GroBgehdlzen bedeutsam.

Im Bereich des FOhrenweges fehlen gliedernde Landschaftselemen-
te. Die Situation wird hier tberwiegend durch Koniferen und

Ziergehtlze geprigt.

PLANUNGSANLAB, PLANUNGSZIELE

bas Erfordernis der Neufassung des Bebauungsplanes Nr.23a -
"Trupermoor IV" ergibt sich insbesvondere aus zwei Griinden:
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(1} Der Wendehammer in Verlidngerung der StraBe "Uppen Barg"
im siiddstlichen Planungsgebiet ist nicht in der Form rea-
lisiert worden, wie es im Bebauungsplan vorgesehen war.
bDurch die #Zwischenzeitlich in diesem Bereich erfolgten
Grundstiicksvermessungen und die sich vollzogene Bebauung,
148t sich die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 23
vorgesehene Wegeverbindung von dem geplanten Wendehammer
zur Trupermoorer Landstrafie (K 18} nicht mehr realisieren.
Durch die Neufassung des Bebauungsplanes soll dieser Sach-
lage Rechnung getragen werden.

Dazu 1lst zu vermerken, daB durch den Wegfall dieser Wege-
verbindung wesentliche Nachteile nicht verbunden sind, da
iiber die benachbarten StraBen "Uppen Barg" und "WeiBdorn-
weg'" ein AnschluB an die Trupermocorer Landstrafile besteht.

(2) Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 23 ist die Sicher-
stellung als orts- und landéchaftsbildprégender Baumbe -
stand {s. Pkt. 8) nicht berlicksichtigt. Im Hinblieck auf
die immer grdBer werdende Bedeutung von Natur und Land-
schaft und deren Belange erscheint die Sicherung und Er-
haltuny des Baumbestandes ein dringendes planerisches Er-
fordernis.

Planungsanlaf und die planerischen Zielsetzungen fiir die
Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 23 ergeben sich aus den
dargelegten Planungskriterien und den damit verbundenen
Erfordeinissen, allerdings unter den Planungsgrundzligen,

wie sie bisher festgelegt waren.

10.) INHALT UND RECHTSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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Der Bebauungsplan Nr. 23a enthdlt insbesondere Festsetzungen

iiber:
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a) Art und MaB der baulichen Nutzung, einschl. Festsetzungen
der iiberbaubaren bzw. nicht Uberbaubaren Grundstiicksfli-
chen, der Geschossigkeit und der Bauweise und

b) ErschlieBungsflichen.

Die Pestsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung zu

erschen.

Durch den Bebauungsplan werden in seinem Geltungsbereich die

stddtebaulichen Zielsetzungen festgesetzt und die Voraussetzun-

gen fiir die angestrebten PlanungsmaBnahmen geschaffen.
Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fiir die MaB~

nahmen, die zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlich sindg.

STADTEBAULICHE ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANUNGSMASBNAHMEN

11.1 Verkehrswesen

11.1.1 Verkehrliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung des Planungsgebietes

ist iliber die vorhandenen StraBenziige "Am Schulhof",
"Uppen Barg" und "Fdhrenweg” sichergestellt. Weite-
re Erschliefungs~ und AusbaumaBnahmen sind nicht
erforderlich.

auf den Wegfall der Gehwegverbindung vom Wendeham-
mer der Strafe "Uppen Barg" zur Trupermoorer Land-
straBe -~als ein AnlaB fir die Neufassung dieses
Bebauunsplanes- ist bereits in Pkt. 9 (1) hinge-
wiesen worden. Es wird insofern auf diese Ausfiih-

rungen verwiegen.
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Der Wegfall der Wegeverbindung bedingt die: Einbe-
ziehung dieser Fliche in das WR-Gebiet.

11.1.2 Uberdrtliche Verkehrsbelange
Uber8rtliche Verkehrsbelange werden durch die Neu-

fassung des Bebauungsplanes dadurch beriihrt, das
das Planungsgebiet im 8liden von der K 18 (Truper~
moorer Landstrafe) tangiert wird.

Das Planungsgebiet liegt innerhdalb der férmlich
festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze,

Den Belangen des {ibergeordneten Verkehrs wird wie
folgt Rechnung getragen:

(1) Festsetzung einer Sichtfliche im Einmindungs-
bereich Trupermborer LandstraBe (K 18)/StraBe
"Uppen Barg". Die Sichtfliche, fiir die die
Festsetzung gilt, wie sie in Pkt 11.1.3 erldu-
tert wird, ergibt sich aus einem Sichtdreieck
mit Schenkelldngen von 52 m im Zuge der K 18
und 22 m im Zuge der Strafie "Uppen Barg".

(2) Festsetzung nicht {iberbaubarer Grundstiicksfli-
chen im straBenseitigen Bereich der K 18 in

Anpassung an die vorhandeng Bebauuhg.

Es ist festzustellen, daB gegeniiber dem derzeitigen
Rechtszustand -auBer dem Wegfall der Gehwegverbin-
dung zur K 18- wesentliche Anderungen nicht er-~
folgt sind.

11.1.3 sichtflidchen
Fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Sichtfldchen

gelten folgende Fesitsetzungen:
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11.1.4

"Die festgesetzten Sichtflichen sind oberhalb

0,80 m Hohe liber Fahrbahnoberkante der angrenzen
den Strafile sténdig von jeglicher Art sichtversper-
render bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhal-
ten. Ausgenommen von dieser Festsetzung ist der
gemdB § 9 (1) 2iffer 25 b BauGR als zu erhalten
festgesetzte Baumbestand."

Ruhender Verkehr
Den Belangen des rulienden Verkehrs kann innerhalb
der vorhandenen Verkehrsflichen Rechnung getragen

werden.

11.2 Baugebiete

11.2.1

11.2.2

Art der baulichen Nutzung
Die bauliche Entwicklung hat sich im wesentlichen
auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebau-

ungsplanes vollzogen. Die Baugebiete innerhalb des
Planungsgebietes sind deshalb -unter Beriicksichti-
gung der bisherigen Festsetzungen und der sich dar-
stellenden Situation (ausschlieBliche Wohnbebau-
ung)~ als "Reine Wohngebiete" (WR) festgesetzt

worden.

MaB der baulichen Nutzung, Geschossigkeit, Bauweise
Die Festsetzungen bezliglich des MaBes der baulichen
Nutzung, der Geschossigkeit und der Bauweise orien-
tieren sich an den bisher festgelegten Werten und

sind unverdndert geblieben.

Danach gelten innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes
folgende Festsetzungen: '
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Geschossigkeit I-geschossig
Bauweise Einzel- und Doppelhiuser
zZuldssig

iMaf der baulichen
Nutzung _ GRZ = 0,4; GFZ = 0,5

Durch diese Festsetzungen wird dem vorhandenen
siedlungscharakter'Rechnung-getragen.

11.2.3 Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Baugrenzen und damit auch die iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen im Planungsgebiet sind in Anleh-
nung an die bisherigen Festsetzungen festgelegt.

In einzelnen Fdllen (Z.B. Berlicksichtigung des
Baumbestandes) und im Hinblick auf den Wegfall des
Verbindungsweges sind geringfiigige Verdnderungen

vorgenomnen worden.

Es ist noch darauf hinzuweisen, daB in dem beste-
henden Bebauungsplan in den gtraBenseitigen Berei-
chen Baulinien festgesetzt waren. Da die Bebauung
zwischenzeitlich fast vollstindig vorhanden ist,
ist auf die Festsetzung der Baulinien verzichtet

worden.

1i.2.4 Mindestgrundstiicksgrofe
Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 23 war
flir die Grundstiicke eine MindestgrdfSe von 500 gm

festgesetzt.

Im Rahmen der Neufassung des Bebauungsplanes ist
auf elne MindestgrundstiicksgréBe verzichtet worden,
da die Grundstiicke vermessen und eine eigenstindige
Bebauung nur noch in zwei Fillen erfolgen kann. Das
Erfordernis der Festsetzung einer Mindestgrund-
stiicksgréBe wird somit nicht mehr gesehen.
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11.3 Belange des Ndg. Spielplatzgesetzes (NSpPG)

Nach dem NSpPG ergibt sich fiir das Planungsgebiet in be-
zug auf die GrdBe des Kinderspielplatzes folgende Bedarfs-

ermittlung:
1. Reines Wohngebiet (WR) ' 2,67 ha
| 2. GeschoBfléchenzahl (GFZ) 0,5
| 3. zuldssige GeschoBflichen 13.350 gm
4, Kinderspielplatzbedarf
2 v.H, von 13.350 gm rd, | 267 qm
5. Kinderspielplatzbedarf '
' in ha _ rd. 0,03 ha

Unter Berlicksichtigung der durchgefiihrten Bedarfsermitt-
lungen ist gemdB § 3 NSpPG fiir die Anlegung eines Spiel-
platzes die MindestnettogrdBe von 300 gm zugrundezulegen.

Im Bereich gegenstidndigen Bebauungsplanes ist -in Verbin-
dung mit § 5 (2) des NSpPG~ auf die Festsetzung eines
Kinderspielplatzes verzichtet worden. Dies wird wie folgt

begriindet::

Unmittelbar im Westen an das Bebauungsplan-Gebiet grenuzt
das Schulgelidnde, das vielseitige Spielmdglichkeiten fiir
die Kinder bietet und auch jederzeit genutzt werden kann.
Es ist gut und direkt erreichbar liber die StraBle "Am
Schulhof”, den "FShrenweg" und die "Trupermoorer Landstra-
Be". Der 400 m-Umkreis wird bei weitem eingehalten.

Durch die Nutzung des Schulhofes und den auf dem Schulge-
lidnde gegebenen Spielmdglichkeiten, kann innerhalb des
Bebauungsplan-Gebietes auf einen gesonderten Spielplatz
verzichtet werden, da dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis
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der Kinder gleichwertig entsprochen werden kann. Damit
wird -auch unter Verzicht auf die Anlegung eines Spiel-
pblatzes innerhalb des Bebauungsplan-Gebietes- den Krite-
rien des Spielplatzgesetzes und den damit verbundenen Be-
stimmungen und Anforderungen Rechnung getragen.

Es 1st noch darauf hinzuweisen, daf innerhalb des Planungs-
gebietes die Anlegung eines Spielplatzes wegen der bereits
vorhandenen Bebauung auch gar nicht mehr m&glich ist.

11.4 Erhaltung schutzwiirdigen Gehdlzbestandes
Es ist bereits darauf hingewiesen worden, daB es ein we-
sentliches Ziel dieses Bebauunsplanes ist, den vorhandenen
ortsbildprdgenden Baumbestand zu sichern und zu schiitzen.
Der Baumbestand ist értlich'aufgemessen und entsprechend
beurteilt worden. Es wird insofern auf die Ausffihrungen in

Pkt. 8 verwiesen.

Flir den als zu erhalten eingestuften Baumbestand sind
Festsetzungen gemidB § 9 (1) Ziffer 25 b BauGB getroffen

worden.

Durch die getroffenen MaBnahmen wird die Erhaltung des
ortsbildpridgenden Baumbestandes sichergestellt. Dies wird
auch noch durch die Festsetzung unterstiitzt, daB bei Ab-
gang eines Baumes gemdB § 9 (1) Ziffer 25 a BauGB eine
Nachpflanzung mit einem Baum gleicher Art vorzunehmen ist.

Es ist darauf hinzuweisen, daB durch die Neufassung des
Bebauungspilanes keine zusitzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft préjudiziert werdeén. Die Bebaubarkeit der Fli-
che ist bereits rechtsverbindlich durch den Bebauungsplan
Nr. 23 vorgegeben.
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11.5 Planerische Auswirkungen

Mit der Aufstellung des gegenstindigen Bebauungsplanes
sind nachtéeilige Auswirkungen nicht erkennbar.

12.) FLACHENUBERSICHT

1. Baugebiete
Reines Wohrigebiet {WR) 2,67 ha
2. | Fldchen fiir die ErschlieBung

Trupermoorer LandstraBe (K 18), Am Schulhof,
Uppen Barg, Fohrenweg 10,54 ha

3. | Gesamtfische | , 3,21 ha

13.) VER~- UND ENTSORGUNG

Das Planungsgebiet ist in bezug auf Wasser, Elt-Versorgung,
Fernmeldewesen, Millentsorgung, Abwasserbeseitigung, Oberfli-
chenentwdsserung in vollem Umfang an die zentralen Ver- und
Entsorgungsanlagen und -einrichtungen angeschlossen. Ebenso
ist die Léschwasserversorgung sichergestellt.

14.} FOLGEMABNAHMEN

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich Ffilir die
Gemeinde Lilienthal keine FolgemaBnahmen.
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Soweit sich bodenordnende Mafnahmen im Sinne des 1. Kapitels,
Teil IV des Baugesetzbuches fiir notwendig erweisen, werden
diese den jeweiligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

15.) KOSTEN

Aus den PlanungsmaBnahmen entstehen Ffir die Gemeinde Lilienthal
keine Kosten im Sinne des 1. Kapitels, VI. Teil des BauGB.

Im Auftrage der Gemeinde Lilienthal gemdB § ¢ (8) BauGB ausgearbei-
tet:

Bremen, den 12.07.1989

| )
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FIOMEST FrdEL g
Dipl. Ing. Garten- und Landachafisarchifakt
Garten- und Lendechafioplaning - Stidiobau
Vahiar Str.160. 2800 Bremen 44 Tel. (II-IE-!J AG0040 /49

gez. i.V. Krone

Anerkannt:

Lilienthal, den 28.06.1990

gez. Sammy _ _ _ gez. Stormer
(Sammy) (Stormer)
Blirgermeister Gemeindedirektor
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VERMERK

Mit Verfiigung vom 09.11.1990 (Az.: 611.1-612230-23a) hat der Landkreis Osterholz im Anzeigever-
tahren Mangel festgestelli; die er unter der Auflage, sie vor der Bekanntmachung niach § 12 BauGB zu

beheban, nicht als Verletzung von Rechtsvorschriften nach § 11 Abs. 3 BauGB geltend gemacht hat.

Die in der Veriligung genannien Mangel sind in der Urschrift der Planzeichnung und in der Begriindung

am 22.11.1990 geandert worden.

Lilienthal, den22.11.1990
Im Auftrage

gez. Litfen
{Litjen)




