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1 Anlass und Ziele der Satzung

1 Anlass und Ziele der Satzung

Die Gemeinde hat das Ziel, im Ortsteil Worphausen fiir die am Ortsrand liegenden und zusammenhan-
genden Grundstiicke siidwestlich der FeldstralRe, eine Aul3enbereichssatzung gemaf § 35 Abs. 6
BauGB aufzustellen. Das Gebiet der Satzung bleibt AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB.

Einzelne Vorhaben, die Wohnzwecken dienen, sollen im Gebiet der Satzung erméglicht werden. Zusétz-
lich sollen Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, zulassig sein. Die zulas-
sigen Vorhaben sind in § 3 der Satzung beschrieben.

Da die Grundstiicke im Gebiet der Satzung lGiberwiegend eine Bebauung aufweisen, soll durch die Auf-
stellung der Satzung sowohl die Erhaltung und Erweiterung der vorhandenen Gebaude, als auch eine
sinnvolle Erganzung durch die Errichtung weiterer baulicher Anlagen, ermdglicht werden. Geman

§ 35 Abs. 6 BauGB kdnnen und werden ndhere Bestimmungen tber die Zulassigkeit getroffen.

Die Nutzungsstruktur des landlichen Raumes wandelt sich. Ehemals landwirtschaftliche Betriebe wer-
den aufgeben. Oftmals bleibt nur die Wohnnutzung bestehen und die Nebengebaude stehen leer und
verfallen. Gleichzeitig ist der Bedarf an Wohnraum vorhanden, der innerhalb des Geltungsbereiches der
AuRenbereichssatzung geschaffen werden kann. Dabei sind die vorhandenen Strukturen zu erhalten
und sicherzustellen, dass diese nicht durch die neuen baulichen MaRnahmen Uberpragt werden. So
kann aufgrund geénderter Nutzungen die dorfliche Struktur weiterentwickelt und ein lebendiges Dorfle-
ben sichergestellt werden.

Hierfir soll die Au3enbereichssatzung aufgestellt werden, um klar definierte Entwicklungsmoglichkeiten
an Bestandsgebauden, aber auch eine gewisse Arrondierung der bestehenden baulichen Strukturen zu
ermdglichen.

Fir AuRenbereichssatzungen erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung erst im Baugenehmigungs-
verfahren (8 21 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG).

2 Anwendungsvoraussetzungen einer Aul3enbereichssatzung

Es wird zwischen dem raumlichen und sachlichen Anwendungsbereich einer AuRenbereichssatzung ge-
man § 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB und dem Erfordernis der Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung sowie weiteren Voraussetzungen § 35 Abs. 6 Satz 4 BauGB unterschieden.

Raumlicher und sachlicher Anwendungsbereich (8§ 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB)

§ 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB setzt voraus, dass die Satzung fiir bebaute Bereiche im Aul3enbereich, die
nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist, erlassen wird. Des Weiteren kann die Satzung auch auf Vorhaben erstreckt werden, die
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

Die Tatsache einer bereits vorhandenen Bebauung sowie nicht privilegierten Nutzungen im Plangebiet,
fuhrt dazu, dass der baurechtlich zu beurteilende Auf3enbereich schon jetzt seine Funktion, als Freiraum
oder als Flache fir privilegiert zulassige Vorhaben, nicht mehr erfiillen kann. Das Plangebiet stellt fak-
tisch ein bebautes Gebiet im AuBenbereich dar, das nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt, son-
dern durch eine jahrzehntelang bestehende Wohnbebauung gepragt ist. Dadurch kann aus stadtebauli-
cher Sicht von einer Bebauung von einigem Gewicht ausgegangen werden.
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3 Wirkungen und Verfahren der AuRenbereichssatzung

Geordnete stadtebauliche Entwicklung (8 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 1 BauGB)

Durch den Erlass dieser Satzung wird eine eindeutige bauplanungsrechtliche Grundlage zur rechtssi-
cheren Bewertung zukinftiger Bauvorhaben geschaffen und klargestellt, dass eine Ausdehnung der vor-
handenen Bebauung in die unbebauten Randbereiche hinein nicht mdglich ist.

Die Aufstellung der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Eine Beein-
trachtigung folgender 6ffentlicher Belange liegt nicht vor:

e Ein Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung besteht nicht.

e Es besteht kein Widerspruch zu Darstellungen eines Landschaftsplans oder sonstigen Plans,
insbesondere des Wasser-, Abfall- oder Immissionsschutzrechts.

e Das Vorhaben ruft keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervor oder wird ihnen ausgesetzt.

e Das Vorhaben erfordert keine unwirtschaftlichen Aufwendungen fiir Stral3en oder andere Ver-
kehrseinrichtungen, fir Anlagen der Versorgung oder Entsorgung, fur die Sicherheit oder Ge-
sundheit oder fir sonstige Aufgaben.

e Das Vorhaben beeintrachtigt keine Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des
Bodenschutzes und des Denkmalschutzes. Die nattrliche Eigenart der Landschatft, ihr Erho-

lungswert oder das Orts- und Landschaftsbild werden nicht verunstaltet.

¢ Malnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur werden nicht beeintrachtigt und die Wasser-
wirtschaft oder der Hochwasserschutz wird nicht gefahrdet.

e Die Funktionsfahigkeit von Funkstellen und Radaranlagen wird nicht gestort.

Keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (8 35 Abs. 6 Satz 4 Nr. 2 BauGB).

Durch die Satzung darf die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) un-
terliegen, nicht begriindet werden.

Das Vorhaben ist kein UVP-pflichtiges Vorhaben gemaf3 Anlage 1 UVPG.

Keine Beeintrachtigung von Schutzgitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB

Es durfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ge-
nannten Schutzguter bestehen.

Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

3 Wirkungen und Verfahren der Aul3enbereichssatzung

Die Aul3enbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB begriindet kein unmittelbares Baurecht. Sie er-
leichtert lediglich die Zulassung bestimmter sonstiger Aul3enbereichsvorhaben geméanR § 35 Abs. 2
BauGB. Dadurch wird die Zulédssigkeit von ansonsten nicht privilegierten Vorhaben unterstitzt. Des
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4 Rechtsgrundlagen

Weiteren werden in der Satzung néhere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit im Sinne des § 35 Abs. 6
Satz 3 BauGB getroffen.

Die Satzung bezieht sich ausschlieBlich auf sonstige Vorhaben im AuRenbereich; die Privilegierung ei-
nes landwirtschaftlichen Betriebes bleibt unberiihrt. Die von der Satzung erfassten Flachen gehdren
auch weiterhin zum AuRenbereich.

Das Verfahren wird gemaf § 13 Abs. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren ohne frilhzeitige Betei-

ligungen durchgefuhrt. Die Satzung ist nicht genehmigungsbediirftig. Sie tritt mit der Bekanntmachung
oder Ersatzbekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

4 Rechtsgrundlagen
e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

e Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 10.11.2020 (GVBI. S.
384).

o Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) i. d.
F. vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetzes vom 25.06.2021 (BGBI.
| S. 2020)

o Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) vom
19.02.2010 - letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach geédndert; §§ 1a, 2a, 2b, 5, 13a und 25a
eingefugt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.11.2020 (GVBI. S. 451)

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

e Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) i. d. F. vom 19.02.2010 - letzte beriicksichtigte Ande-
rung: Anlage 2 neu gefasst durch Artikel 10 des Gesetzes vom 10.12.2020 (Nds. GVBI. S. 477)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830), Neufas-
sung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.12.2020 (BGBI. | S. 2873)

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F vom 18.03.2021 (BGBI. I, S. 540)
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5 Lage und Geltungsbereich

5 Lage und Geltungsbereich

5.1 Lage

Das Gebiet der Satzung liegt im Stiden des Ortsteiles Worphausen der Gemeinde Lilienthal und umfasst
die Wohngrundstiicke stidwestlich der Feldstralie.

Abb. 1: Lage der AuRenbereichssatzung Nr. 13 ,Feldstrale” (Quelle: LGLN — Umweltkarten)

5.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Siiden des Ortsteils Worphausen. Die Flache des Geltungsbereichs der
AuRenbereichssatzung umfasst ca. 21.870 m2. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstucke der Feld-
straBe 5, 7, 9, 11, 13, 15, 19 und 21. Diese sind auf den Flurstiicken 204/1, 205/1, 206/5, 206/8, 206/9,
206/11, 209/1, 397/210 und 211/3 verortet. Die Flurstiicke sind zum Teil in ihrer Gesamtheit und zum
Teil nur mit einem Teilbereich in die AuRenbereichssatzung mit aufgenommen worden. Die genaue Ab-
grenzung ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.

Seite 4 220728-Begr_AulRenbereich-FeldstraBe_ABSCHRIFT.docx
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6 Planungsrechtliche Situation / Schutzausweisungen

7N
N

Abb. 2: Raumlicher Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung (ohne MaRstab) Quelle Kartengrundlage LGLN

6 Planungsrechtliche Situation / Schutzausweisungen
6.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Oster-
holz (2011)

Im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osterholz (2011) liegt der Geltungs-
bereich der Au3enbereichssatzung mittig der drei Grundzentren Worpswede, Grasberg und Lilienthal.
Er ist als Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft dargestellt und grenzt im Stiden an ein Vorbehaltsgebiet Na-
tur und Landschaft. Im Osten verlauft die Worphauser Landstral3e. Diese ist als Vorranggebiet Stralle
mit regional bedeutsamen Busverkehr bzw. HauptverkehrsstraRe gekennzeichnet. Da das Plangebiet
nach wie vor AufRenbereich ist, ist die Aul3enbereichssatzung an die Ziele der Raumordnung angepasst.

220728-Begr_AuRenbereich-FeldstraBe_ABSCHRIFT.docx Seite 5 www.sweco-gmbh.de



6 Planungsrechtliche Situation / Schutzausweisungen
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Abb. 3: Auszug aus dem RROP des Landkreises Osterholz (2011)

6.2 Landschaftsrahmenplan Landkreis Osterholz

Das Plangebiet grenzt gemaf Landschaftsrahmenplan aus dem Jahr 2000 an einem wichtigen Bereich
der Kategorie C fur Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft mit Bedeutung fur das
Landschaftsbild. Der Geltungsbereich ist im Landschaftsrahmenplan weder als Ortschaft mit erhaltens-
wertem Ortsbild noch innerhalb geltender Landschaftsschutzgebiete dargestellt. Es gibt ebenfalls keine
Entwicklungs- und MaRnahmenplanungen gemanR Landschaftsrahmenplan innerhalb des Plangebiets.

Die Belange des Landschaftsrahmenplanes bleiben von der Entwicklung unberiihrt, da sich strukturell,

mit Blick auf die AuBenbereichssatzung nichts &ndert und sich die baulichen Strukturen in die bereits
vorhandenen Strukturen einbinden missen.
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6 Planungsrechtliche Situation / Schutzausweisungen
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Abb. 4: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Osterholz (Stand 2000)

6.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Lilienthal 1981 stellt fiir das Gebiet der Satzung Flache fir die Landwirtschaft
dar (siehe Abb. 5). An der Darstellung muss sich in Bezug auf die AuRenbereichssatzung nicht &ndern,
da der Bereich weiterhin als AuRenbereich einzustufen ist und die Darstellung als Flache fir die Land-
wirtschaft dem nicht entgegensteht.

Abb. 5: Flachennutzungsplan Lilienthal 1981 (Stand Februar 2020, ohne MaRstab)

220728-Begr_AufRenbereich-Feldstrale_ABSCHRIFT.docx Seite 7 www.sweco-gmbh.de




7 Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

6.4 Bebauungsplane

Fur den Geltungsbereich des Plangebietes besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan. Im ndheren
Umfeld sind ebenfalls keine Bebauungsplane der Gemeinde Lilienthal zu verorten.

6.5 Sonstige Planungen / Schutzausweisungen

Fur den Betrachtungsbereich liegen weiterfiihrende Planungen oder Schutzausweisungen nicht vor.

7 Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Die Landschaft wird gepragt von langen, gerade verlaufenden StraRendérfern mit Birkenalleen und Ka-
nalen. Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einer der langgezogen eher in Ost-West-Richtung ver-
laufende Strafl3en, sondern an einer eher nord-sidlich verlaufenden Stral3e, der FeldstralRe.

Der Landschaftsraum ist gepréagt von einer Vielzahl von Kanélen, die erforderlich waren, um das Land
nutzbar zu machen und das Moor so trocken zu legen, dass darauf Landwirtschaft betrieben werden
konnte. Im sidlichen Teil der Feldstral3e schlie3t der 3. Landwehrgraben als ein solcher Entwasse-
rungsgraben an.

Die 6stlich des Gebiets verlaufende ,Feldstralle” verfiigt im Bereich des Plangebiets tber eine einrei-
hige Baumallee. Die Erschliel3ung der im hinteren Teil des Plangebiets liegenden Grundstiicke erfolgt
Uber einen von Nordosten nach Siidwesten fiihrenden Stichweg, der ebenfalls der Feldstralle zuzuord-
nen ist. Die Umgebung weist den charakteristischen streifenartigen Aufbau mit hohem Anteil an Land-
wirtschafts- und Freiflachen, die zu groBen Teilen mit alten Gehélzen bestanden sind, auf. Im Plangebiet
befinden sich in giebelstdndiger Bauweise zur Feldstralle vereinzelte alte landwirtschaftliche Héfe mit
Nutzgarten. Im hinteren Teil schlieRen teils modernere Wohngeb&ude an. Die Grundstiicke werden von
alten Baumbestanden eingerahmt.

Abb. 6: Luftbild mit Geltungsbereich

Seite 8 220728-Begr_AulRenbereich-FeldstraBe_ABSCHRIFT.docx
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7 Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

7.1 Nutzungen

Die uberwiegende jetzige Nutzung im Geltungsbereich entlang der FeldstraRe ist dem Wohnen zuzuord-
nen. Landwirtschaftliche Betriebe sind innerhalb des Betrachtungsbereiches nicht zu verorten. Auch
sonstige Haltung von Tieren, wie zum Beispiel die Pferdehaltung sind nicht vorhanden.

Handwerkliche oder sonstige gewerbliche Nutzungen sind bisher nicht vorhanden.

Eine Beeintrachtigung der Entwicklungsmdglichkeiten der Landwirtschaft durch heranriickende Wohn-
bebauung kann an dieser Stelle, nach aktuellem Sachstand, ausgeschlossen werden.

Es wird den Grundstickseigentimer:innen empfohlen, im Zuge eines Bauantrages eine Prifung der ak-
tuellen Rahmenbedingungen vorzunehmen, so kénnen sich zukiinfig im Umfeld ggf. neue landwirtschat-
liche Betriebe ansiedeln, und bei einer Anderung von Rahmenbedingungen entsprechende gutachtlicher
immionsschutzrechtliche Untersuchungen vorzunehmen, um frihzeitig Konflikte zu vermeiden.

Das Umfeld des Betrachtungsraumes und die teilweise lang gezogenen Grundstiicke werden ackerbau-
lich oder als Griinland genutzt.

7.1.1 Versorgung/soziale Infrastruktur

Die Versorgung mit Gitern des taglichen Bedarfs ist in Worpswede und im Ortsteil Worphausen ge-
wabhrleistet. Die Erreichbarkeit ist etwa in Fahrrad-Entfernung ausreichend, so dass ein Auto fir die Ver-
sorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs nicht unbedingt erforderlich ist.

Der Ortsteil Worphausen verfligt im nahe gelegenen Lininghausen Uber einen Kindergarten und eine
Grundschule. Weiterfihrende Schulen befinden sich im Zentrum von Lilienthal und in Osterholz-
Scharmbeck.

7.1.2 Verkehr

Das Gebiet der Satzung ist Giber die Querspangen der Gemeindestral3en ,Querreihe und ,Graspad® an
die Landesstralie 153 (,Worphauser Landstralle®“) angebunden. Diese Stralie stellt die duRere Erschlie-
Bung des Gebietes der Satzung dar.

Die innere Erschlieung des Gebietes der Satzung erfolgt Uber die ,Feldstral3e“, von der die Zufahrten
zu den Grundstiucksbereichen abzweigen. Auch bei einer Erganzung durch neue Gebaude soll die Er-
schlieBung mdglichst Gber die vorhandenen Hofzufahrten erfolgen. So kénnen zusatzliche Versiegelun-
gen vermieden und der Eingriff mdglichst minimiert werden. Gestalterische Notwendigkeiten fur die Nut-
zung der vorhandenen Zufahrten lassen sich in diesem Bereich nicht ableiten, da sich der vorhandene
Gebaudebestand bereits in direkter Nachbarschaft zur Stral3e befindet und nicht, wie in anderen Berei-
chen im vorhandenen Landschaftsraum, die Héfe und baulichen Anlagen zuriickgesetzt vom Straf3en-
raum zu finden sind.

Die Fahrbahn der ,FeldstraRe” ist nur knapp 3 m schmal. Fir eine Zunahme des Anwohnerverkehrs in
geringem Mal ist sie ausreichend dimensioniert.

An der ,Worphauser Landstral3e“ (L 153) sowie an der ,Lininghauser Straf3e” befinden sich Bushalte-
stellen, die ca. 1 km Luftlinie entfernt, Gber die vorhandenen Wege aber gut erreichbar sind.
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7 Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

7.2 Betrachtung der einzelnen Grundsticksbereiche an der Feldstralle

Der Geltungsbereich einer Aul3enbereichssatzung ist als eine zusammenhangende Flache zu definie-
ren. Die Ableitung des Geltungsbereiches erfolgte in Abstimmung mit dem Landkreis Osterholz und be-
zieht die vorhandenen baulichen Strukturen mit ein, zu denen die Eigentimerinnen entsprechende An-
regungen zu Entwicklungsoptionen geéufR3ert haben. Gleichzeitig sind zwischen den Grundstlicksberei-
chen, die entsprechende Entwicklungsvorstellungen formuliert haben, Grundstiicke vorhanden, die
keine Entwicklungsoptionen benétigen oder wiinschen. Die Grundstiicke sind ebenfalls Bestandteil der
AuR3enbereichssatzung. Es finden allerdings keine Festsetzungen von Uberbaubaren Flachen statt, so
dass hier keine Entwicklungsoptionen durch die Eigentimerinnen, mit Ausnahme der privilegierten Vor-
haben im Auf3enbereich gem. § 35 BauGB, mdglich sind.

Unter intensiver Einbindung und Kommunikation mit den vorhandenen Grundstiickseigentimerinnen
werden Entwicklungsmadglichkeiten fiir lediglich 5 Grundstiicksbereiche in die Aul3enbereichssatzung mit
aufgenommen. Alle weiteren Grundstlcke innerhalb der AuRenbereichssatzung bleiben von zeichneri-
schen oder textlichen Festsetzungen unberuhrt.

Die 5 Grundstiicksbereiche werden im Folgenden kurz beschrieben.

7.2.1 Grundstiick 1

Das Grundstiick ist mit einem giebelstandigen eingeschossigen Wohngebaude und Nebengebaude an
der nordlichen Grundstiicksgrenze besetzt und zur Feldstraf3e durch eine dichte Hecke abgegrenzt. Das
Gebaude wird im stdlichen Bereich durch einen grof3en Zierrasen umgeben, der zum Landschaftsraum
durch eine grof3e Baumreihe aus Nadelgehdlz abgegrenzt wird.

Das Bestandsgebaude wird durch eine Baugrenze gesichert. Ergédnzend wird die Moglichkeit fur die Er-
weiterung des Bestandsgebaudes oder einen Neubau geschaffen.
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Abb. 7: Hausnummer 5 - Foto Abb. 8: Hausnummer 5 - Lageplan (0.M.)
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7 Bestandsbeschreibung und stédtebauliche Situation

7.2.2 Grundstiick 2

Das Grundstick ist mit einem giebelstandigen eingeschossigen Wohngeb&aude und Nebengebaude an
der nordlichen Grundstiicksgrenze besetzt und zur FeldstraRe durch eine dichte Hecke abgegrenzt. Das
Gebéaude wird im Norden und Westen durch einen dichten Baumbestand aus Nadel- und Laubgehélz
umgeben. Zum Landschaftsraum Richtung Siiden befindet sich eine Zierrasenflache.

Das Bestandsgebaude wird durch eine Baugrenze gesichert. Erganzend wird die Mdglichkeit fur die Er-
weiterung des Bestandsgebaudes oder einen Neubau geschaffen.

3 Wo[0.3]|

Abb. 9: Hausnummer 7 - Foto Abb. 10: Hausnummer 7 - Lageplan (0.M.)

7.2.3 Grundstiick 3

Das Grundstuick liegt im hinteren Bereich des Plangebiets und wird durch den Stichweg der Feldstral3e
erschlossen. Es ist mit einem giebel-, teils traufstandigen eingeschossigen Wohngeb&ude und Neben-
gebaude besetzt. Zum Landschaftsraum im Norden sowie zur sudlich gelegenen Feldstrale wird das
Gebaude durch eine Hecke und im Westen durch einzelne Baumbestédnde abgegrenzt.

Das Bestandsgebaude wird durch eine Baugrenze gesichert. Ergdnzend wird die Méglichkeit fur die Er-
weiterung des Bestandsgebaudes oder einen Neubau geschaffen.
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Abb. 11: Hausnummer 15 - Foto Abb. 12: Hausnummer 15 - Lageplan (0.M.)

7.2.4 Grundstiick 4

Das Grundstuick ist mit einem von der noérdlichen Grundstiicksgrenze zurtickgesetzten sowie giebelstan-
digen eingeschossigen Wohngebaude und Nebengebaude besetzt. Zur nérdlichen Feldstrale und
Nachbargrundstiick sowie zum Stiden Richtung Landschaftsraum wird das Grundstiick durch jeweils
einen groRen Laubbaum gepréagt. Das Geb&ude ist mit einer gro3en Zierrasenflache mit integriertem
Nutzgarten umgeben.

Das Bestandsgeb&aude wird durch eine Baugrenze gesichert. Ergdnzend wird die Moéglichkeit fur die Er-
weiterung des Bestandsgebaudes oder einen Neubau geschaffen.

Abb. 19: Hausnummer 19 - Foto Abb. 13: Hausnummer 19 - Lageplan (0.M.)
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8 Stadtebauliche Konzeption

7.2.5 Grundstiick 5

Das aktuell unbebaute Grundstiick stellt sich als klassische Baullicke dar.Die Nachbargrundstiicke sind
bereits bebaut und pragen das noch freie Grundstiick. Dieses Baullicke wird durch eine neue umfas-
sende Baugrenze eingerahmt. Dadurch wird ein grofitmoglicher Spielraum fir eine Neubebauung zur
Verfugung gestellt. Das Grundstuck wird aktuell nicht intensiv landwirtschaftlich genutzt, noch wurden
bei der Besichtigung Tiere gehalten. Auch entsprechende Zaune oder anderes weisen nicht darauf hin.
Die landwirtschaftliche Nutzung beschrankt sich auf ein Griinland. Der Eigentimer bzw. die Eigentiime-
rin hat im Zuge der Abfrage den Wunsch einer Bebaubarkeit geduliert, so dass die Frage nach einer
zukunftigen landwirtschaftlichen Nutzung durch den Eigentiimer:in beantwortet wurde.

03]l

39?

A,

Abb. 14: Hausnummer 19a - Foto Abb. 15: Hausnummer 19a - Lageplan (0.M.)

8 Stadtebauliche Konzeption

Zur Sicherung der vorhandenen landlich gepragten Siedlungsstruktur und der Sicherung des Erhalts der
Siedlungsform entlang der Feldstral3e sind Mdglichkeiten zur Umnutzung zu sichern oder bei Bedarf die
Schaffung neuer Baumdglichkeiten im Umfeld der bestehenden Strukturen in einem gewissen Rahmen
zu ermdglichen.

Im Vordergrund der Aul3enbereichssetzung steht die Sicherung des vorhandenen Bestandes, so dass
hier erganzende MaRRnahmen, auch auf3erhalb der privilegierten Nutzungen im Auf3enbereich méglich
sind. In Abstimmung mit den Grundstuickseigentimerinnen sollen ergdnzend neue Baumdglichkeiten mit
der AulRenbereichssatzung geschaffen werden, um neue Angebote zu generieren bzw. Wohnraum fiir
mehrere Generationen auf dem Grundstick entwickeln zu kénnen.

Der AulRenbereichssatzung ist dabei ein intensiver Abstimmungsprozess mit den Grundstiickseigenti-
merlnnen vorausgegangen, da das Ziel der Gemeinde die gemeinsame Entwicklung mit den dort ansas-
sigen Birgerinnen und Burgern ist, und eine dem Bedarf angepasste Entwicklung umgesetzt werden
soll. Der Siedlungsbereich entlang der FeldstraRe weist einige éltere Gebaude auf, die aber nicht als
historisch wertvoller Siedlungsbereich, wie die in der unmittelbaren Umgebung vorhandenen Finndorff-
schen Siedlungen, zu definieren sind. Die Sicherung der Bestandsgebaude in Bezug auf die FeldstralRe
bzw. die Sicherung der vorliegenden Hofstruktur wird nicht als stadtebaulich notwendig angesehen.
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9 Allgemeiner Klimaschutz

Daraus ableitend erfolgt fiir die einzelnen Grundstiicke die Festsetzung einer grof3ziigigen Uberbauba-
ren Grundstiicksflache, die zu den Nachbargrundstiicken einen Abstand von 5 m und zur Feldstrae
einen Abstand von 4 m einhalt. Dies entspricht dem heute vorzufindenen Mindestabstand zur Feld-
stral3e.

Bei der Ausweisung der Uiberbaubaren Flachen sind vorhandene Einzelbaume bertlicksichtigt worden,
um diese und den damit verbundenen Charakter zu erhalten. Um den Baumbestand zu schiitzen, halt in
diesem Bereich die Baugrenze einen entsprechend Abstand zum Baum ein.

Unterschiedliche Entwicklungsmdoglichkeiten werden somit erdffnet, die sich in der weiteren Ausfiihrung
an die Belange des § 35 BauGB orientieren mussen und die weiterfihrenden Festsetzungen zur max.
Grundflachenzahl sowie der maximal zulassigen Wohneinheiten, die ebenfalls festgesetzt werden, ein-
halten.

9 Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Malinahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel die-
nen, Rechnung getragen werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Energien sind grund-
satzlich moglich.

10 Auswirkung der Planung

Durch die héhere Anzahl von Wohnungen veréndert sich das duRere Erscheinungsbild der bestehenden
Gebaude nicht. Auch fir moégliche Neu- bzw. Ersatzbauten verandert sich allein durch die Erhéhung der
Zahl der Wohneinheiten nicht das Erscheinungsbild der Siedlung.

10.1 Eingriffsregelung
Die Eingriffsregelung ist im Rahmen der Au3enbereichssatzung nicht anzuwenden, sondern erst auf der

Ebene des Baugenehmigungsverfahrens.

10.2 Artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung

10.2.1 Anlass und gesetzliche Grundlage

Die Gemeinde Lilienthal hat das Ziel, im Ortsteil Worphausen fiir die tberwiegend ehemaligen Hofstel-
len der Findorff-Siedlung an der Luninghauser Stral3e (siehe Abb. 1) und in der StraRensiedlung in der
FeldstralRe (siehe Abb. 2) eine AuRenbereichssatzung gemal § 35 Abs. 6 BauGB aufzustellen. Die Ge-
biete der Satzung bleiben AufRenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Fur Auf3enbereichssatzungen er-
folgt die Anwendung der Eingriffsregelung erst im Baugenehmigungsverfahren (8 21 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG).
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10 Auswirkung der Planung

Davon unabhangig ist abzuschétzen, ob durch die Planung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande
nach § 44 Absatz 1 Nr. 1-4 BNatSchG vorbereitet werden.

Deshalb erfolgt eine artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung. Diese wurde nach Sichtung bekannter
artenschutzrechtlicher Informationen mittels einer Ortsbegehung durchgefihrt.

Danach sind im Untersuchungsgebiet keine artenschutzrechtlich relevanten Informationen bekannt. Das
Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum ,Worpsweder Moore*.

Fur die artenschutzrechtliche Potenzialabschéatzung erfolgte im Juli 2021 durch die Sweco GmbH eine
Ortsbegehung mit Bestandsaufnahme potenzieller Lebensraume und fuir bestimmte Tierartengruppen
relevanten Habitatstrukturen der nach Anhang IV der FFH Richtlinie streng geschitzten Arten sowie der
europaischen Vogelarten. Planungsrechtlich relevante Artengruppen sind hier insbesondere die Vogel
(alle europaischen Vogelarten) und Fledermause (streng geschitzt gemafld Anhang IV der FFH-Richtli-
nie).

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Ortsbegehung sowie der Auswertung von verfiigbaren faunisti-
schen Informationen werden in der vorliegenden Ausarbeitung das Vorkommen nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschitzter Arten und von Brutvogelarten und mdgliche Verbotstatbestéande des §
44 BNatSchG (1) bei Umsetzung der Planung eingeschatzt.

Sofern notwendig, werden artenschutzrechtliche MaRRnahmen zur Konfliktvermeidung bzw. —verminde-
rung sowie ggf. vorgezogenen AusgleichsmalRhahmen (CEF-MaRRnahmen) benannt und in die Einschat-
zung einbezogen, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbestande betroffen sein kénnen.

10.2.2 Beschreibung der Teilgebiete

Im Folgenden werden die potenziellen Lebensraume (Biotoptypen)! und Habitatstrukturen planungsrele-
vanter Tierartengruppen benannt.

Das Teilgebiet ist eine einreihige Strallensiedlung in der FeldstralRe mit Einfamilienhausbebauung und
einer ehemalige Hofstelle. Die Grundstiicke sind durch einen hohen Versiegelungsgrad und tberwie-
gend durch Zier- und Nutzgéarten gepragt. Es sind insgesamt 6 Flurstiicke von Um- und Neubauten be-
troffen (Abb. 16.).

I NLWKN 2021: Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
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10 Auswirkung der Planung

e - 4 - S
Quelle: Auszug aus cen Geobasisdaten der Nigdersachsischen

Vermessungs- und Katasterimnvaitung,
© 2113 Landesamt for Geoi ion und L i (LGLN) LGLN / ~

Abb. 16: Ausschnitt aus der Planzeichnung mit Nummerierung der betroffenen Grundstlicke 1 bis 5 und
Darstellung der geplanten Bereiche fir Um- und Neubauten.

Potenzielle Lebensraumkomplexe und Habitatstrukturen: Altere Einzelbaume und Baumreihen im Stra-

Benseitenraum und vereinzelt an den Grundstiicksrandern (HB) z. T. mit Baumhohlen und Stammspal-
ten.

10.2.3 Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung nach § 44 BNatSchG

Bei der vorliegenden artenschutzrechtlichen Potentialabschétzung sind die europarechtlich geschitzten
Arten zu betrachten. Dazu gehoren folgende Arten:

* Arten nach Anhang IV der FFH Richtlinie
* Heimische europdische Vogelarten

In der artenschutzrechtlichen Potentialabschéatzung nach § 44 BNatSchG ist fir die sog. europarechtlich
geschutzten Arten abzuschétzen, ob
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10 Auswirkung der Planung

+ Tiere der besonders geschiitzten Art verletzt oder getotet werden [§ 44 (1), Nr. 1].

» wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich gestort
werden; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stdérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population der Art verschlechtert [§ 44 (1) Nr. 2].

* Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden [§ 44 (1) Nr. 3] und die 6kologische
Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte infolge der Eingriffe nicht mehr erfillt
ist [§ 44 (1) Nr. 3].

» wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur entnommen, sie o. ihre Standorte beschadigt oder zerstort werden [8 44 (1) Nr. 4].

Als Grundlage fur die artenschutzrechtliche Potentialabschatzung wurden fir beide Teilgebiete (LUnin-
ghauser StralRe und FeldstralRe) folgende Unterlagen herangezogen (vgl. auch Literaturverzeichnis):

. Ergebnisse der Ubersichtsbegehung im Juli 2021 mit Feststellung der wertgebende Biotopkom-
plexe und Habitatstrukturen fir einzelne Tierartengruppen.

. Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018).

. Verbreitungskarten mit den Verbreitungsgebieten der Pflanzen- und Tierarten der FFH-Richtlinie
(aufgerufen am 15.07.2021: https://ffh-anhang4.bfn.de/).

. Vollzugshinweise fir Arten und Lebensraumtypen, Teile 1-3 — Niedersachsische Strategie zum
Arten- und Biotopschutz. — Hrsg. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kis-
ten- und Naturschutz (NLWKN 2011).

10.2.3.1  Vogel

Auf der Grundlage der potenziellen Lebensraumkomplexe und Habitatstrukturen ist einzuschétzen, dass
die Teilgebiete unterschiedlichen Vogelarten einen Lebensraum bieten. Die potenziell vorkommenden
Vogelarten lassen sich aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Lebensrdume bestimmten 6kologi-
schen ,Gilden* (hier nach Hauptlebensraumtyp) zuordnen. Beziglich der einzelnen Arten in den 6kologi-
schen ,Gilden“ kann von einer weitgehenden Ubereinstimmung der artspezifischen Argumentationen
beziglich der einzelnen Verbotstatbestande bzw. der moglichen VermeidungsmalZnahmen ausgegan-
gen werden.

Folgende Artengruppen (,Gilden“) kdnnen vorkommen und unterschieden werden:

Brutvogelarten der Gehdlze

Auf dem Grundstiick Nr. 2 und hier insbesondere im Straf3enseitenraum befinden sich einige alte Eichen
und Birken mit Baumhaohlen, die einen Brutraum fiir Hohlenbruter bieten. Vorherrschend sind in den
eher strukturarmen Zier- und Nutzgéarten jedoch ,Allerweltsarten®. Bei der Entfernung von Gehdlzen im
Zuge der Baumalinahmen sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu erwarten.

Generell sollte insbesondere der alte Baumbestand erhalten bleiben.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1] und der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten

[8 44 (1) Nr. 3] sind die Verbote fiur Gehodlzrodungen zwischen 1. Méarz - 30. September nach § 39
BNatSchG zu beriicksichtigen.
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10 Auswirkung der Planung

Brutvogelarten der Gebaude und Siedlungen

Innerhalb des Plangebietes befindet sich Uberwiegend neuere Gebaude, die fiir Gebaudebruter kein
Brutraumpotenzial darstellen.

Weitere auf bestimmte 6kologische Gilden spezialisierte Brutvogelarten sind nicht zu erwarten.

Fur die Stabilisierung und Entwicklung vorhandener Populationen sollten bei den Neu- und Umbauten
Nistmdglichkeiten fir Gebaudebriter mit eingeplant werden.

10.2.4 Fledermause
Innerhalb der Plangebiete kdnnen artenschutzrechtlich relevante Fledermausarten vorkommen.

Die Baume auf dem Grundstiick 2 sind aufgrund des Stammumfanges geeignete Lebensraume fur Fle-
dermause.

Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1] und der Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
[8 44 (1) Nr. 3] ist das Fallen der Baume moglichst zu vermeiden. Bei der Notwendigkeit von Fallungen
sind die Baume im September/Oktober von einem Fledermausgutachter zunéchst auf Quartierspotenzial
fur Fledermause zu untersuchen. Geeignete Winterquartiere (Baumhéhlen/-spalten) sind danach auf
Besatz zu kontrollieren. Bei Nichtbesatz werden die potenziellen Quartiere sofort verschlossen. Die
Baume sind in dem Zeitraum vom 1. November bis 28./29. Februar zu fallen.

10.2.5 Sonstige Saugetiere

Bei den sonstigen Saugetierarten (ohne Fledermause) wird keine Art als prifrelevant eingestuft. Entwe-
der sind die Arten nicht im Gebiet verbreitet (z. B. Haselmaus, Feldhamster) und/oder es fehlt der geeig-
nete (groRRflachige) Lebensraum (Wolf, Luchs, Wildkatze). Fir den im Naturraum nachgewiesenen
Fischotter (Lutra lutra) sind im Plangebiet keine geeigneten Habitate (Gewasser und Feuchtwiesen) vor-
handen, in denen dieser vorkommen kdnnte.

10.2.6 Fische

Die Artengruppe ist nicht prifrelevant. Die 4 artenschutzrechtlich relevanten Fischarten Baltischer Stor,
Europaischer Stor, Donau-Kaulbarsch und Schnapel kommen nicht im Naturraum vor bzw. es sind keine
geeigneten Gewasser vorhanden.

10.2.7 Amphibien

Im Naturraum kommt als einzige artenschutzrechtlich relevante Amphibienart der Moorfrosch (Rana ar-
valis) in Feucht- und Nasswiesen, Bruch- und Auenwaélder sowie die Moorlandschaften mit hohen
Grundwasserstanden und Gewassern vor. Im Plangebiet sind diese Lebensraume nicht vorhanden. Ge-
mafr Verbreitungsatlas der Amphibien und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018) sind weitere im Vorha-
bengebiet artenschutzrechtlich relevante Amphibien wie Rot- und Gelbbauchunke, Geburtshelfer-,
Wechselkrote, Kreuzkréte, Knoblauchkréte, Alpensalamander, Springfrosch, kl. Wasserfrosch, Laub-
frosch, Alpen-Kammmolch und Kammmolch nicht verbreitet. Es befinden sich auch keine potenziellen
Lebensrdume und Habitatstrukturen wie Stillgewasser innerhalb des Plangebietes.
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10.2.8 Reptilien

Von den 9 artenschutzrechtlich relevanten Reptilien (Schlingnatter, Kroatische Gebirgseidechse, Zau-
neidechse, Westliche Smaragdeidechse, Ostliche Smaragdeidechse, Wiirfelnatter, Mauereidechse, Eu-
ropaische Sumpfschildkréte und Askulapnatter) treten im Naturraum gemaR Verbreitungsatlas der Am-
phibien und Reptilien Deutschlands (DGHT 2018) keine dieser Arten auf.

10.2.9 Schmetterlinge

Die meisten der 16 artenschutzrechtlich relevanten Schmetterlingsarten sind sehr seltene Habitatspezia-
listen und geman Verbreitungskarte des BfN nicht im Plangebiet verbreitet. Des Weiteren sind auch
keine geeigneten Habitatstrukturen innerhalb des Plangebietes vorhanden.

10.2.10 Libellen

Ergebnis der Potenzialabschétzung ist, dass keine der 8 artenschutzrechtlich relevanten Libellenarten
als prifrelevant angesehen werden muss. Die Arten der Flisse sind im Gebiet nicht verbreitet bzw. es
fehlen geeignete Lebensraume (Gekielte Smaragdlibelle, Griine Flussjungfer, Asiatische Keiljungfer).
Fur die anspruchsvollen Arten der Stillgewasser, die im Naturraum vorkommen (Grine Mosaikjungfer,
Moosjungfer-Arten, Griine Keiljungfer) gibt es im Plangebiet keine geeigneten Habitatstrukturen.

10.2.11 Kafer

Ergebnis der Potenzialabschétzung ist, dass fur keine der 9 artenschutzrechtlich relevanten Kéferarten
ein Vorkommen im B-Plangebiet zu erwarten ist. Der Goldstreifiger Prachtkéafer gilt in ganz Deutschland
als ausgestorben. Weitere Arten kommen nicht im betroffenen Naturraum vor (Alpenbock, Breitrand,
Eremit, Schmalbindiger Breitfligel-Tauchkéafer, Heldbock, Rothalsiger Dusterkéfer, Scharlachkéafer, Vier-
zahniger Mistkafer). Die Artengruppe der Kéafer ist somit nicht prifrelevant.

10.2.12 Weichtiere

Bei den 4 artenschutzrechtlich relevanten Arten der Weichtiere (Zierliche Tellerschnecke, Banat-Felsen-
schnecke, Gebanderte Kahnschnecke und Gemeine Flussmuschel) handelt es sich ebenfalls um Arten,
die fir das Plangebiet ausgeschlossen werden kénnen, weil sie hier nicht verbreitet sind und weil ent-
sprechende Lebensrdume fehlen. Sie sind damit nicht prufrelevant.

10.2.13 Blutenpflanzen und Farne
Von den 28 artenschutzrechtlich relevanten Blutenpflanzen und Farne wird im Ergebnis der Potenzialab-

schatzung keine Art als prifrelevant eingestuft. Die meist sehr seltenen und an spezielle Standorte ge-
bundenen Arten sind im Plangebiet bzw. im Naturraum nicht verbreitet.

10.2.14 Ergebnis der artenschutzrechtliche Potentialabschatzung

Nach Prufung der Verbreitung und der Habitatanspriiche aller Artengruppen nach Anhang IV FFH-RL
kann festgestellt werden, dass im Bereich des Plangebietes streng geschiitzte Flederméuse zu erwarten
sind.

Unter der Bertiicksichtigung der artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen fir die Tierartengrup-
pen Vogel und der Flederméause sind keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG zu erwarten.
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11 Bodenschutz, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Altlasten

10.2.15 Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Mallhahmen
Vogel
- Generell sollte insbesondere der alte Baumbestand erhalten bleiben.

- Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1] und der Zerstérung von Fortpflanzungs-
stétten [§ 44 (1) Nr. 3] sind die Verbote fur Gehodlzrodungen und (Teil)-Abrisse von Geb&auden
zwischen 1. Méarz - 30. September nach § 39 BNatSchG zu berticksichtigen.

- Aus rechtlicher Sicht sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, sogenannte CEF-MalRnahmen
(,continous ecological functionality®), fir die Gebaudebriter nur im Ausnahmefall erforderlich,
weil fir die meisten Arten die lokale Population durch einen méglichen Verlust der Brutstatten
nicht gefahrdet ist. Des Weiteren bestehen im rdumlich funktionalen Zusammenhang etwaige
Ausweichmdglichkeiten fur potentiell vorkommende Gebéaudebriter in den noch vorhandenen
alten Gebauden.

- Fur die Stabilisierung und Entwicklung vorhandener Populationen sollten bei den Neubauten
oder Umbauten Nistmoglichkeiten fir Gebaudebruter beibehalten und/oder mit eingeplant wer-
den.

Flederméause

- Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1] und der Zerstérung von Fortpflanzungs-
statten [§ 44 (1) Nr. 3] ist der (Teil-)Abriss bei Gebauden im Vorfeld mit einem Fledermausgut-
achter abzustimmen:

+ Untersuchung der Gebaude auf Fledermausvorkommen vor dem (Teil-)Abriss

+ Beim Nachweis von Fledermausen Beratung und Begleitung der Abrissarbeiten (Zeitplan
und Vorgehensweise etc.).

- Zur Vermeidung von Individuenverlusten [§ 44 (1) Nr. 1] und der Zerstérung von Fortpflanzungs-
statten [§ 44 (1) Nr. 3] ist primér insbesondere der alte Baumbestand zu erhalten. Bei der Not-
wendigkeit von Féallungen sind die Baume im September/Oktober zunéchst auf Quartierspoten-
zial von einem Fledermausgutachter zu untersuchen. Geeignete Winterquartiere (Baumhdohlen/-
spalten) sind danach auf Besatz zu kontrollieren. Bei Nichtbesatz werden die potenziellen Quar-
tiere sofort verschlossen. Die Baume sind in dem Zeitraum vom 1. November bis 28./29. Feb-
ruar zu fallen.

11 Bodenschutz, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen,
Altlasten
11.1 Bodenschutz

Gemal der Bodenschutzklausel in § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend um-
gegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen im AuRenbereich sind insbesondere die Méglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur in notwendigen Umfang genutzt werden.
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11 Bodenschutz, Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen, Altlasten

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Sicherung und Ergédnzung von bereits bestehen-
den baulichen Strukturen auf bereits bebauten Hofstellen. Eine Neuinanspruchnahme von Flachen au-
Berhalb der bereits genutzten Grundstiicksbereiche findet nicht statt.

Durch die Planung wird insbesondere dem Grundsatz des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB entsprochen. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen erfolgt durch die vorliegende Planung nicht. Hiermit wird ein Beitrag zur Reduktion weiteren Fla-
chenverbrauchs im Aul3enbereich geleistet.

Aufgrund der Zielsetzung eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden sind in der Satzung Fest-
setzungen zur Beschrankung der Gberbaubaren Flachen festgesetzt.

11.2 Altlasten / Kampfmittel

11.2.1 Altlasten

Fir das Plangebiet sind gemal Altlastenverzeichnis des Landkreises Osterholz im Planungsgebiet Alt-
ablagerungen und Altlasten nicht bekannt.

Sofern im Zuge von BaumalRnahmen Miullablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kontami-
nierte Betriebsflachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden,
ist der Landkreis Osterholz als Untere Bodenschutzbehérde sofort zu benachrichtigen (Ansprechpartner:
Herr Harfst, E-Mail: holger.harfst@landkreis-osterholz.de, Tel.: 04791 — 930 3274).

11.2.2 Kampfmittel

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkennt-
nisse vor, die fir einen kleinen Teilbereich A einen Kampfmittelverdacht ergeben. Fur Flache B wird kein
Handlungsbedarf abgeleitet.

Flache A

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet. Nach durchgefiihrter Luftbildauswer-
tung wird eine Kampfmittelbelastung vermutet. Es wurde keine Sondierung durchgefihrt. Die Flache
wurde nicht geraumt. Es besteht ein begrindeter Verdacht auf Kampfmittel.

Hinsichtlich der erforderlichen GefahrenerforschungsmalRnahmen ist die Kontaktaufnahme mit der ort-
lich zustandige Gefahrenabwehrbehdrde (Gemeinde) aufzunehmen. Diese wird tber das Ergebnis der
Auswertung in Kenntnis gesetzt.

Flache B

Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstandig ausgewertet. Nach durchgefihrter Luftbildauswer-

tung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt. Die Flache
wurde nicht gerdumt. Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.
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12 Begriindung der Auf3enbereichssatzung

11.3 Denkmalschutz

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass die Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist die unverziglich dem Landkreis Osterholz als un-
tere Denkmalschutzbehotrde, der Gemeinde oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen
(8 14 Nds. Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflich-
tet.

11.4 Immissionsschutz

Emissionen in Form von Schall entstehen in vernachlassigbarer Form durch die An- und Abfahrt von pri-
vaten Fahrzeugen auf die Grundstiicke. Eine erhebliche Anderung der bestehenden Emissionen ist da-
her nicht zu erwarten.

Die benachbarten Flachen werden landwirtschaftlich genutzt. Durch die Bewirtschaftung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen gehen Emissionen (Geruch, Larm, Staub etc.) aus. Ortsiibliche Belas-
tungen durch eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung sind zu tolerieren.

Die Belange des Immissionsschutzes sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu priifen. Die Pri-

fung kann im Einzelfall dazu fiihren, dass ein Bauvorhaben unzulassig ist, wenn es sich z.B. schadli-
chen Umwelteinwirkungen aussetzen wirde.

12 Begrindung der AulRenbereichssatzung

12.1 Zulassigkeit von Vorhaben — stadtebauliche Ordnung

12.1.1 Art der baulichen Nutzung

GemaR 8§ 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB konnen in der Satzung ndhere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit
getroffen werden. Innerhalb der in § 1 der AuRenbereichssatzung festgelegten Grenzen richtet sich die
planungsrechtliche Zulassigkeit von Wohnzwecken nach § 35 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 35
Abs. 2 BauGB. Im Satzungsgebiet bleibt die Zul&ssigkeit von Vorhaben nach § 35 Abs. 4 des Bauge-
setzbuches unberuhrt.

Der Betrachtungsbereich ist durch ehemals landwirtschaftlich genutzter Hofstellen sowie vorhandener
Wohnbebauung gepragt. Sofern sich Bauvorhaben in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligen,
sind folgende Vorhaben zuléssig:
l. Wohnzwecken dienende Vorhaben:
a) Errichtung und Erweiterung von Wohngebauden einschlie3lich der ihnen zugeordneten Stell-
platze und Garagen i. S. d. § 12 Abs. 2 BauNVO sowie ihnen zugeordnete Nebenanlagen
i. S. d. 8 14 BauNVO, die den Festsetzungen entsprechen.

b) Nutzungsénderung von vorhandenen baulichen Anlagen zu Wohnzwecken.

1. Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen:

220728-Begr_AuRenbereich-FeldstraRe_ABSCHRIFT.docx Seite 23 www.sweco-gmbh.de



12 Begriindung der Au3enbereichssatzung

a) Errichtung von Gebauden und Erweiterung vorhandener Gebaude einschlie3lich der ihnen zu-
geordneten Stellplatze und Garagen i. S. d. § 12 Abs. 2 BauNVO sowie ihnen zugeordnete Ne-
benanlagen i. S. d. § 14 BauNVO, die den Festsetzungen entsprechen.

b) Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht sto-
renden Handwerksbetriebe sowie sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe.

C) Nutzungséanderung von vorhandenen baulichen Anlagen zu den zulassigen handwerklichen
oder gewerblichen Zwecken.

Durch diese Festsetzungen werden im Gebiet der Satzung Nutzungen zulassig, die sich in das beste-
hende Nutzungsgeflige integrieren.

12.1.2 Malf der baulichen Nutzung

Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) betrégt fur alle Vorhaben 0,3. Bei der Berechnung der
GRZ ist die Flache des Baugrundstiicks maf3gebend, die innerhalb des Geltungsbereiches dieser Sat-
zung liegt. Durch diese Festsetzung wird geregelt und gewahrleistet, dass nur ein ortsiibliches MalR
Uberbaut werden kann.

Aufgrund der Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild sowie zur Erhaltung des bestehenden Sied-
lungscharakters ist bei der Errichtung von Gebauden maximal ein Vollgeschoss zulassig.

Der Siedlungsbereich innerhalb des Betrachtungsbereiches ist aktuell bereits baulich genutzt und stellt
sich als kleiner Siedlungssplitter dar. Hier soll der Bestand gesichert und notwendige Mal3hahmen an

den Bestandsgebauden ermdglicht werden und zusétzlich die Méglichkeit von Nachverdichtungsoptio-
nen eingeraumt werden. Es sind aber Neubauten nur innerhalb der dargestellten Baugrenzen zuléssig.

Um eine Steuerung der Bebauungsmdoglichkeiten vorzunehmen, sind die Baugrenzen so festgesetzt,
dass die vorhandenen Wohngebaude teilweise in ihrem Bestand gesichert sind und die Errichtung neuer
Gebaude maglich ist. Durch die Errichtung neuer Gebaude wird somit das Erscheinungsbild nicht beein-
trachtigt.

Um die Intensitat der Wohnnutzung zu begrenzen, die Kapazitaten der Feldstral3e nicht zu Uberfordern
und die vorhandene Infrastruktur nicht zu Gberlasten, wird die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten be-
grenzt:

Grundstiick 1 (3 Wo) maximal drei Wohneinheiten
Grundstiick 2 (3 Wo) maximal drei Wohneinheiten
Grundstiick 3 (2 Wo) maximal zwei Wohneinheiten
Grundstiick 4 (3 Wo) maximal drei Wohneinheiten
Grundstiick 5 (3 Wo) maximal drei Wohneinheiten

12.2 Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Stellplatze sind nur innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fla-
chen zulassig.
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13 Auswirkungen

12.3 Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes der Satzung erfolgt Uber die ,FeldstralRe”, die Uber weiterfihrende Wege
im Osten an die ,Worphauser Landstral3e” (L153) anschlie3t. Das Gebiet ist somit bereits erschlossen.

12.4 Ver- und Entsorgung

Die vorhandene Bebauung ist an das bestehende Versorgungsnetz (Trinkwasser, Elektrizitat, Telekom-
munikation) angeschlossen. Der Anschluss weiterer Wohnbebauung und kleinerer Handwerks- und Ge-
werbebetriebe an dieses Netz ist moglich; Kapazitaten sind vorhanden.

Das Gebiet der Satzung ist an das Abwasserkanalnetz angeschlossen, so dass auch fiir eine Neube-
bauung eine ordnungsgemalle Abwasserbeseitigung sichergestellt ist.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Osterholz.

Die Anschlussmdglichkeiten des anfallenden Oberflachenwassers an die vorhandenen Vorfluter sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens im Einzelfall nachzuweisen. Ebenfalls ist im Baugenehmi-
gungsverfahren die 6ffentliche Zuwegung zum Baugrundstiick nachzuweisen, ggf. durch Absicherung
eines NieRbrauch- oder Uberwegungsrechtes.

12.5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Da die Eingriffs-Ausgleich-Regelung bei Aufstellung einer AuR3enbereichssatzung nicht anzuwenden ist,
ist der naturschutzrechtliche Ausgleich erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abschlieRend
zu behandeln und ein Ausgleich durchzufuhren.

Der artenschutzrechtlichen Sachverhalte sind in Kapitel 10.2 dargestellt.

12.6 Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Die in der Planzeichnung dargestellten Einzelbdume im Geltungsbereich der Satzung sind zu erhalten.
Somit wird die dkologische Wertigkeit der Flachen erhalten und kann weiterhin eine Funktion als Le-
bens- und Nahrungsraum fur Végel und Insekten tibernehmen.

Bei der Errichtung von Baukérpern sind Beeintrachtigungen der vorhandenen zu erhaltenen Einzel-
baume (Wurzel- und Kronentraufbereiche) zu unterbinden. Bei BaumalRnahmen sind diese zu schiitzen
und vor Baubeginn mit festen Schutzzaunen vor Fremdnutzungen als Baustelleneinrichtungsflachen und
Lagerflachen abzugrenzen. Zum Schutze von Baumen und deren Wurzelbereich sind weiterhin wahrend
der Bauphase die RAS LP 4 und DIN 18920 anzuwenden.

13 Auswirkungen
Die Zuléssigkeit von Vorhaben im Gebiet der Satzung richtet sich weiterhin nach § 35 Abs. 1, 2 und 4

BauGB. Das bedeutet, dass durch die Satzung der Gebietscharakter nicht verandert wird; er bleibt Au-
Benbereich im Sinne des § 35 BauGB.
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Beziglich der Immissionen bleiben die bestehenden Voraussetzungen giltig. Bei landwirtschaftlichen
Immissionen ist trotz der Beschréankung durch § 4 Abs. 5 der Satzung weiter im Einzelfall zu prifen, ob
ein Vorhaben einen landwirtschaftlichen Betrieb in seiner Entwicklungsméglichkeit einschrankt oder
nicht.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind fiir das Gebiet der Satzung bei Neubauten die natur-
schutzrechtlichen Belange zu beriicksichtigen. Bei der Priifung der Zulassigkeit kann allerdings den Vor-
haben nicht mehr entgegengehalten werden, dass sie

e einer Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fur die Landwirtschaft oder Wald wider-
sprechen oder

¢ die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

14 Hinweise
Folgende Hinweise sind in die Satzung Nr. 13 ,Feldstralle* mit aufgenommen worden:

(1) Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes werden im Rahmen des Bauantragsverfahrens geprift. Die Pru-
fung kann im Einzelfall dazu fuhren, dass ein Bauvorhaben unzuldssig ist, wenn es sich z. B. schadli-
chen Umwelteinwirkungen aussetzen wurde (8 35 Abs. 3 Nr. 3 BauGB).

(2) Denkmalschutz

Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass die Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist die unverziglich dem Landkreis Osterholz als un-
tere Denkmalschutzbehotrde, der Gemeinde oder dem Nds. Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen
(8 14 Nds. Denkmalschutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflich-
tet.

(3) Ausgleichsmallnahmen

Werden im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens Ausgleichstatbestéande ermittelt, so sind diese vor-
rangig auf dem Eingriffsgrundstiick selbst auszugleichen. Sollte eine Umsetzung nicht méglich sein, so
sind entsprechende Kompensationsmaf3hahmen mdglichst im Umfeld des Eingriffs umzusetzen. Die
Umsetzung der von der Genehmigungsbehdrde vorgegebenen Ausgleichs- oder Kompensationsmal3-
nahmen ist durch die Grundstuckseigentimer nach Innutzungnahme des ersten Bauvorhabensdurchzu-
fuhren.

(4) Baumschutz
Die im Plan dargestellten Einzelbdume sind zu erhalten. Abgangige Baume sind in gleicher Art vom
Grundstlckseigentiimer nachzupflanzen.

Der Wurzel- und Kronentraufbereich darf nicht beeintrachtigt werden.

15 Entwicklungsspielrdume auf den Grundsticksflachen
In der nachfolgenden Ubersicht sind je Grundstiick die Auswirkungen dieser Satzung und ihrer Festset-

zungen zusammenfassend dargestellt. Hieraus wird deutlich, dass auf allen Grundstiicken noch Ent-
wicklungsspielrdume bestehen.
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15 Entwicklungsspielrdume auf den Grundstiicksflachen

Haus- | Grundstiicksflache | bei GRZ 0,3 tber- aktuell bebaut (inkl. | Neuentwicklungs-
Nr. im Geltungsbereich | baubare Flache Nebenanlagen) maoglichkeit
(in m?) (in m?) (in m?) (in m?)
5 2930 879 324 555
7 2734 820 344 476
15 1318 395 195 200
19 3013 904 288 616
19A 2791 837 0 837
Tabelle 1: Flachendarstellungen
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0 Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke

Planverfasser
Die Satzung Nr. 13 ,Feldstral3e“ wurde ausgearbeitet von der Sweco GmbH,

Hannover, den 15.06.2022 / 2
iv. U &

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Lilienthal hat in seiner Sitzung am 14.09.2021 dem Entwurf
der Satzung Nr. 13 "FeldstraRe" und der Begrindung zugestimmt und ihre 6ffentliche Auslegung geman
§ 13 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 28.10.2021 durch die Wimme-Zeitung ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der Satzung 13 ,Feldstral3e” hat vom 09.11.2021 bis zum 09.12.2021 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Lilienthal hat diese Satzung Nr. 13 ,Feldstral’e* sowie die Begriindung gemaf
§ 35 Abs. 6 BauGB in in seiner Sitzung am 10.05.2022 beschlossen.

Inkrafttreten

Die Satzung Nr. 13 ,Feldstrae“ ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am 13.07.2022 in der Wimme-Zeitung
bekanntgemacht worden. Sie Satzung ist damit am 13.07.2022 in Kraft getreten.

Gemeinde Lilienthal
Der Burgermeister
Lilienthal, den 20.07.2022 In Vertretung:

gez. Riemenschneider

—Blrgermeister
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