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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 90

1. Vorbemerkung, AnlaBk

Mit der Aufstellung des Bebauungsptanes Nr. 90 "Hoge" sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Betrieb des Theaters, fur die beabsichtigten baulichen Ergénzungen einer
Hausmeisterwohnung, sowie einer Besucher-Wc-Anlage geschaffen werden. AuRerdem sollen die
Probleme des Besucherverkehrs und des vorhandenen unzureichenden Parkplatzes geklart
werden, '

Zur Vorbereitung und Ergdnzung der Bauleitplanung wurde ein Grinordnungspian erstellt, der
der Begrindung als Anlage beigefigt ist.

AuRerdem wurde ein Schall-lmmissionsgutachten zur Beurteilung der Lérmsituationen des
Besucherverkehrs unter verschiedenen Alternativen erstellt.

1.1  Aufsteliungsbeschluf3

Der AufstellungsbeschluR wurde in der Sitzung des Rates der Gemeinde Lilienthal am .........
gefaiit. .

Mit der Aufsteilung des Bebauungsplanes wurde das Biiro Plan Werk Stadt Bremen beauftragt.
Der Griinordnungsplan wurde durch das Biro Collage Nord erstelit.

Das Schallgutachten und die Ergdnzungen wurden durch das Ing.Bilro P. Gerlach, Bremen
ersteilt,

1.2 Lage des Plangebietes Geltungsbereich

Das ca 4,5 ha groRe Plangebiet umfaR3t die alte Wurt "Hoge" sidwestlich des Ortsteils
Frankenburg.

Der Geltungsbereich umfaRt die Flurstiicke 18 tlw der Flur 12 ; ferner: 8/2 tiw {Alte Worpe}, 8/3
(Ufer), 1172 (Ufer) 12/2,12/3, 12/4 (Alte Worpe), 12/5 {Alte Wérpe), 12/6 {Alte Weérpel, 12/7, 12/8
{Alte Worpe), 41/1, 54/2 tlw (Alte Worpe), alle Flursticke Flur 14; aulRerdem die Flurstiicke 28/1
thw, 29/3 tiw, 31 tlw, 33/1, 40/1, 41/1, alle Flurstiicke Flur 15 der Gemarkung Lilienthal.

2. Flachennutzungsplan
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fur den Geltungsbereich ist im giltigen Flichennutzungsplan der Gemeinde Lilienthal keine
‘besondere Darstellung gegeben.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplangebiet um einen AuBenbereich. Nachrichtlich
gekennzeichnet ist das Landschaftsschutzgebiet OHZ Nr. 7 "Truper Blinken", das bis an die K 8
heranreicht.

Zur Vorbereitung des Bebauungsplanes wird gem. §8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren die 16.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Lilienthal durchgefihrt.

Der Wurtbereich wird hier als Sondergebiet mit der spezifischen Kennzeichnung SO
"Kulturzentrum Hoge™ dargestellt. Unter diesem Begriff sind die Veranstaltungen in dem
denkmalsgeschitzten Hallenhaus "Hage", die Auffihrungen des Freilichttheaters, das hier einen
neuen Parkplatz bekommen soll und die Reitveranstaltung des Reitvereins St. Jlrgen
eingeordnet, Mit der Wirksamkeit der 16.Anderung des Flachennutzungsplanes ist der Bebau-
ungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3.1 Grinordnungsplan {(GOP)

Der Griinordnungsplan zum Bebauungsplan beschreibt in der Bestandsbewertung Lage der
"Hage", Griben, Fleete, Gehéizbestinde und das durch die Wurt gepragte Landschaftsbild. Es
werden die um die Wurt liegenden Griinlandflachen in ihren Qualitdten erfalt, ruderalisierte
Bereiche, Feuchtbrache und die Siedlungsrander im Hinblick auf die planerische Aufgabe
bewertet.

In dem Kapitel Standortwahl der kinftigen Parkpldtze werden

9 Bereiche untersucht und bewertet. Fiir den hieraus gefundenen, jetzt vorgeschiagenen
Parkplatz innerhalb des Bereiches "Hége" werden Form und Materialangaben entwickelt.
Ebenfalls wird ein Konzept der Bushaltestelle und des Busparkplatzes entlang der

K 8 vorgeschlagen. - ’

Der Griinordnungsplan ist der Begriindung des Bebauungsplanes mit 2 Karten und dem
Erlauterungstext beigefigt.

3.2 Schali- Immissionsgutachten

Um die Fragen des Besucherverkehrs im Zusammenhang mit dem benachbarten Wohnen
beurteilen zu kdnnen, wurde ein Schallgutachten mit Erginzungen alternativer
Parkplatzmoglichkeiten erstellt.

Hierbei wurde von 40 Veranstaltungen mit jeweils max. 500 Besuchern ausgegangen. Der
FEinstellplatzbedarf betrdgt ca 170 Plitze zzgl. 12 Einstellpldtzen fir Akteure. Auf der Grundlage
der "Parkplatzlirmstudie™ 1988 und der VDI 2571 sowie der DIN 18005 wurden die
Immissionsbelastungen der benachbarten, am stirksten belasteten Wohngebaude aus den
Verkehrsgeriuschen der Parkplitze mit Zufahrten miteinander verglichen (bisheriger Zustand,
neue Planung, bzw. alternative Parkmdglichkeiten bei Beibehaltung der bisherigen Zu- und
Abfahrten).
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| Ebenfalls wurden die Belastungen aller Wohngebaude entlang den StralRen Auf der Frankenburg

und Speckendamm durch die erhdhte Verkehrsmenge gegeniiber DTV 1600 ermittelt.

Hierbei ist die Einschitzung der mafRgeblichen Schallimmissionsbelastung bei abflieBenden
Verkehr nach 22 Uhr entweder als Nachtzeit oder {unter besonderen Umstanden) als Tageszeit
von ausschlaggebender Bedeutung.

Ergebnis:

1. Die zuldssigen mittleren Beurteilungspegel der VDI 2058 zur Tageszeit{6-22 Uhr) werden
sowoh! bei dem nachstgelegenen Grundstiick als auch in den Strafien Auf der
Frankenburg/Speckendamm eingehalten {60/55 dB{A) MD-Gebiet/WA-Gebiet).

2. Die zulassigen mittleren Beurteilungspegel der VDI 2058 werden zur Nachtzeit (ab 22 Uhr)
Gberschritten: 9-12 dB(A) Gber den Nachtgrenzwert von 45 dB(A) flir ein Dorfgebiet (MD), 14-
17dB(A) bei Allgemeinem Wohngebiet.

3. Die mittlere Beurteilungspegel an dem am stérksten belasteten Wohngebiude wiirde durch die
Planung einer neuen Zufahrt (iber den Wirtschaftweg westlich) in der unginstigsten Nacht-
stunde um 15 dB(A) gesenkt.

4. Aus schallimmisionstechnischer Sicht wird eine Verlegung der Verkehrsflichen entsprechend
der vorliegenden 1.Alternative befirwortet {Gerlach 27.10.93 Schall-immissionsuntersuchung
B-Plan Nr.90 "Hoge").

5. Da bei der vorgezogenen Biirgerbeteiligung und im Rahmen der Beteiligung der Triger
Offentlicher Belange durch den Landkreis Osterholz und die Bezirksregierung [-(neburg
hinsichtlich der naturschutzrechtfichen Belange erhebliche Einwendungen gegen eine neue
Zufahrt durch das Landschaftsschutzgebiet "Truper Blanken" erhoben wurden, sind aus der Sicht
der Schallimmissionsbeurteilung verschiedene Parkplatzvarianten mit Zufahrt Gber die Stralen
Auf der Frankenburg/Speckendamm bewertet worden:

Gegeniber dem derzeitigen Zustand {vorhandener Parkplatz 90 Stp und wildes Parken in den
WohnstraRen) dndern sich durch die Verlegung der Parkplétze nach Westen vor die Wurt die
Schallwerte von 57dB(A) (beim nichstgelegenen Grundstick) und 54 dB{A) in der Stralle
Spéckendamm auf 56 bzw 54 dB(A) (Variante2). Damit werden aufgrund der Nachtstunde ab 22
Uhr die fiir diesen Zeitpunkt maBgeblichen Zuldssigkeitsgrenzen von 40/45 dB(A}{WA/MD) um
14-16 bzw 9-11 dB{A) Gberschritten.

Weiterhin wurden die Beurteilungspegel unter dem Gesichtspunkt der méglichen 1- standigen
Verschiebung der Nachtzeit gem. Technischer Anleitung Larm (TA-Lirm} von 22 Uhr auf
23 Uhr berechnet.

Hiernach betragen die Beurteilungspegel der Schallimmissionswerte bei allen Varianten {einschl.
des Urspringlichen Parkplatzes) fur das nachstgelegene Wohngrundstiick 51-54 dB(A), fir die
Gebaude an der StraRe 51dB{A). Der zulassige Mittlungspegel von 55dB{A)(WA tagsiuber)
wird damit nicht mehr dberschritten.

4. Bestand und Bewertung




4.1  Stidtebauliche Situation

Die Wurt "Hdge" erhebt sich in den topografischen Hahenlagen zwischen 3-5mm GNN deutlich
aus den niederen Moorbereichen und ist damit von allen Seiten, vor allem durch den machtigen
Altbaumbestand, weithin sichtbar. Sie setzt sich von den alten Hoflagen Frankenburgs, die durch
die Wurten charakterisiert sind, nach Siiden ab. Die Wurt "Hoge" liegt insefartig, umgeben von
unterschiedlich ausgepragten Griinlandfldchen in dem Landschaftsschutzgebiet OHZ Nr. 7
"Truper Blinken".

In den 50-er / 60-er Jahren unc! danach entwickelte sich beidseitig des Stralienzuges " Auf der
Frankenburg"/Speckendamm bis zur Alten Worpe stidwiirts eine 1 -1,b geschossige
StralRenrandbebauung mit freistehenden Uberwiegend Einfamilienhdusern.

Der genannte StraRenzug miindet in die Strale Klosterweide, die durch die weitlaufige
Niederung nach Moorhausen weiter in den Zentrumsbereich von Lilienthal fahrt. Uber den
genannten Straenzug wird von SUden her auch der dstlich der Wurt "Hoge" gelegene Parkplatz
erschlossen, der etwa 90 Pkw aufnehmen kann. Auf der "Hoge™ steht ein Niederdeutsches
“"Hallenhaus, das als Baudenkmal éingétragen ist und far kulturelle Zwecke-wie-Vortrage und- -
Seminare genutzt wird. Die gesamte Wurt "Hége" steht als Kulturdenkmal unter Schutz. Der
Brunnen von 1817 neben dem Hallenhaus ist ebenfails denkmalsgeschitzt.

Im Siiden auf der "Hoge" liegt ein Freilichttheater, das sich im Laufe der letzten 10 Jahre mit
sunehmenden Aktivitaten und Erfolg betétigt hat. Mittlerweile werden ca 40-50 Veranstaltungen
pro Saison {Mai- September} an allen Wochentagen vormittags (Schulveranstaltungen),
nachmittags und abends durchgefihrt. ‘

Die weitgehend aus Laien bestehende Schauspielgruppe spielt unter wechselnder professioneller
Leitung mehrere Stiicke fur Kinder, Jugendliche und Erwachsene. Der Zuschauerbereich umfait
bis zu 500 Plitzen. Am Siidrand wurde ein neues Blihnenhaus fir Proben und Nebenrdume
errichtet.

Durch den Besucherverkehr fiihlen sich die Anliegerinnen des Speckendamms und der Stralse

» Auf der Frankenburg™ belastigt. Lérm, Abgase, wildes Parken und die Verunreinigung des
Stralen- und Landschaftsraumes werden beklagt. Durch die Uberfallung des Parkplatzes werden
die nahegelegenen StraRenbereiche vor den Hausern zugeparkt. Fir Busse fehlen Wende- und
Parkmaglichkeiten.

Durch die Verlegung des bisherigen Parkplatzes und die Kontrollinitiativen des Vereins in der
Saison 1993 und’ 94 {Halteverbot in den Stralen) wurden die genannten Belastigungen erheblich
reduziert, so daB auch die Klagen bei der Gemeinde abnahmen.

Der Reitverein St. Jirgen fahrt auf der "Hoge" jahrlich mind. ein Reittunier {(Wiese stdlich des
Gebaudes) durch. Die Wiesen/Weideflachen ndrdlich und westlich innerhalb der "Hége" werden in
diesem Zusammenhang ebenfalls zum Reiten genutzt. Um gelegentliche Veranstaltungen mit
einzuplanen, sollen zuklnftig bis zu 3 Veranstaltungen des Reitvereins zugelassen werden.

ZusammengefaRt stellt sich die stidtebauliche Situation wie folgt dar:

Die alte denkmalsgeschiitzte Wurt "Hoge" gibt als geschichtlicher Ort in seiner raumlichen
Gestalt dem Landschaftsraum sein eindeutiges Geprage.

Die Nutzung des denkmalsgeschitzten Hallenhauses als Kulturstitte verankert die Besonderheit
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der landschaftlich-kulturellen Situation in treffender Weise im BewuBtsein der Lilienthaler
Bargerinnen.

Durch die aufsteigende Entwicklung des Freilichttheaters ist der Konflikt zu dem nahegelegenen,
landschaftlich orientierten Wohnen am "Speckendamm™/"Auf der Frankenburg” entstanden.

Wie aus dem Schall-immissionsgutachten ersichtlich ist, spielt die Lage des Parkpiatzes in der
Nihe der Wohnbebauung eine wichtige Rolle.

Bereits im Juli 1989 befasst sich die Studie "Konzept zur weiteren Entwicklung des
Bereiches Hoge™ von Prof. Landzettel und Dipl. Ing Christel Habbe mit dem Thema der
Besucherparkplitze und des Zuganges der Besucher zur Hoge. Hierbei wurden Parkmaglichkeiten
im Bereich der K8 (nordlich/siidlich) vorgeschlagen mit FuBwegeverbindung durch das
Griinlandareal zwischen K8 und Hége. Die groBe Anlauflinge zwischen 600 bis zu 900 m wurde
im Hinblick auf die Besonderheit des Ziels - Wurt Hoge -, das durch einen FuBweg erreicht wird,
als besondere Qualitit bezeichnet. Fiir die Parkmdglichkeiten wurden landschaftsgerechte
Ausbauten und Einbindung der Stellpldtze gefordert. Die FuRwegalternativen flhrten entlang

der riickwirtigen Fidchen der Bebauung am Speckendamm {Vorschlag A}, auf dem
Wirtschaftsweg westlich (Vorschlag B} und von einem Hauptparkptatz sidlich der K8 und
westlich hinter den Gartenflichen der Bebauung "Auf der Frankenburg™ an der Grenze der
Garten entlang direkt gradlinig siidwirts durch das Griinland auf die Hoge zu (Vorschlag C). Bei
allen Lésungen wurde der bestehende Parkplatz reduziert.

im Rahmen des Griinordnungsplanes wurden 9 alternative Parkplatzstandorte unter den
Kriterien der Zugénglichkeit zur Hoge, der naturbirtigen Voraussetzungen der stidtsbaulichen
Lage zu bestehenden Nutzungen und der landwirtschaftlichen Nutzungen untersucht.

4.2 Freiraum, Landschaftsraum, Vegetation und Gewasser.

Die Erfassung und Bewertung des Landschaftsraumes auf der "Hdge" und ihrer naheren
Umgebung sind im Griinordnungsplan in den Einzelheiten dargestellt und diesem zu entnehmen.

Als Anhaltspunkte sind zusammenfassend zu nennen:

- Die landschaftsbildpragende inselartige Erscheinung der Wurt mit méachtigem Eichenbestand
inmitten der griinlandgenutzten Niederung; '

- Das funktionierende Grabensystem zur Griinlandbewirtschaftung;

- Die "Hoge™ selbst als kulturhistorisches Baudenkmal des ehemaligen Vorwerkes des Klosters
Lilienthal, heute als Begegnungsstitte genutzt; weiterhin das Freilichttheater, das sich die
besondere Natursituation zunutze macht, mit Parkplatz, Die Nebengebiude (Schuppen im Norden
und das WC sidlich vor dem Rand) werden als storend beschrieben.

- Bei den Griinlandtypen werden die Magerraséntypen und die frisch bis feuchten Mahweiden von
extensivem magerem Dauergriinland und artenarmen Vielschnittgrintand unterschieden.

- Bei den Siedlungsrandern ist der nérdliche Teil durch den kleinstrukturierten Randbereich eher
etwas "dorflicher” gestaltet.

- Die Lage im Landschaftsschutzgebiet “Truper Blanken™ wird fiir die Planung insofern als
relativ unproblematlsch gewertet, als der Landschaftsrahmenplan die eigentlich schutzwirdigen
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‘ Bereiche weiter siidlich und siidwestlich ausweist und durch die Minimierung des Eingriffs sowie
die vorgesehenen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen die Zielsetzungen des
Landschaftschutzgebietes in vertretbarem und daher ausgleichbarem Maie beeintrachtigt wer-
den.

4.3 Alternative Parkplatzstandorte

Aus Grinden der beschriebenen Konflikttrichtigkeit des bisherigen Parkplatzstandortes sowohl
in Bezug auf das Wohnen als auch in landschaftsrdumiicher Hinsicht ist eine ausgedehnte
Betrachtung maglicher Ersatzstandorte vorgenommen worden.

Die Argumente sind im Einzelnen im Kapitel 3 des GOP ausgefiihrt und in der zugehorigen
Bestandskarte dargestellt.

Im Ergebnis bleibt festzustellen, daR die Standorte P1-P5 wegen der zu weiten
FuRBwegentfernung (bis zu 500 m) groRere Beeintriachtigungen im Landschaftsraum hervorrufen
wiirden; gleichzeitig bliebe der Druck, mdglichst nahe an die Anlage heranzufahren, bestehen,
insbesondere, weil die Zufahrt zur "Hége™ vom Speckendamm aus Uber den jetzigen
Parkplatzbereich schwerlich grundsétzlich verboten werden kann.

Die Standortvorschiige P3, P4, P5, P6 und P8 liegen nach planerischer Einschatzung zu nahe
am Siedlungsrand mit den privaten Freirdumen und wiirden das Problem des wohnbezogenen
Nutzungskonfliktes letztlich nicht Idsen oder fandschaftsrdumlich unsinnige Schallschutzlosungen
implizieren.

Der Standort P9 der im direkten Nahbereich der "Hége" liegt, ist noch zu nahe am Wohnbereich
und wiirde den landschaftlich offenen Charakter sowie die als Pferdeweide genutzte wertvolle
Magerweide erheblich verandern. '

Unter den Gesichtspunkten der Zugénglichkeit, der "Landschaftsvertraglichkeit™ und des
geringsten Stérpotentials fir das Tnahegelegene Wohngebiet ist der Standort P7, innerhalb -
jedoch nicht im geschutzten Wurtteil- gelegen, am besten als kinftiger Parkplatz zur
Freilichtbiihne geeignet.

5. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Hauptziel des Bebauungsplanes liegt in der Sicherung der vorhandenen Nutzungen auf der
"Hége™: Hierbei bereitet die Begegnungsstitte nach Art und Umfang keine Probleme, auch nicht
das jahrliche Reittunier, wiewohl aus Griinden des Naturhaushaltes diese Nutzung nach
Méglichkeit langfristig nicht intensiviert werden sollte.

Die Sicherung des Freilichttheaters ist wegen der notwendig damit verbundenen
Parkplatzproblematik der Schwerpunkt.

Hierzu gehdren

- die Anordnung, Eingrenzung sowie Organisation eines zum Wohnen konfliktfreien Besucher- -
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parkplatzes unter dem Gesichtspunkt der Minimierung des notwendigen Eingriffes,

- Festsetzung zukiinftiger Baulichkeiten und Nutzungen nach Notwendigkeit der
Freilichtbiihnennutzung und MaRgabe der Grinordnungsplanung,

-langfristige Nutzung- und Gestaltsicherung des Naturraumes der Wurt als l[andschaftspriagendes
Element durch die geplanten Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen.

5.1 Ausgleichsmafnahmen

"Hoge™:

Die verbrachte Weide (s.Bestandsplan GOP G1.4} auf der "Hdge" ist durch eine 1-schiirige
Mahd/Vegetationsperiode zu pflegen (s.GOP Planung-Mainahmen Punkt 1.1 und B-Plan Textl.
Festsetzung 4.1}, um eine weitere Verbrachung und damit den Verlust der Magerrasenstruktur zu
verhindern. Durch diese MaRgabe wird die Magerrasenqualitdt mittelfristig wieder hergestellt
und gesichert. .

Zur Verjiingung der Eichen-Altbestandes sind Einzelb&ume oder gruppenartige
Eichenhochstamme (StU 10/12) zu pflanzen. Die Festlegung der Pflanzstandorte sind vor Ort zu
treffen (GOP Planung-MaRnahmen 1.1, B-Plan Textl. Fests. 4.2).

Als Erganzungspflanzungen entlang des FuBweges auf der "Hdge"™ und im Ubergang der Wurt
zum Griinland sind Eichenhochstémme

(StU 10/12) vorzusehen {GOP Planung-MaRnahmen 1.1, B-Plan Textl. Festsetzung 4.3).

AbriR des Schuppens und der WC-Anlage:

Das bestehende WC-Gebaude und der Schuppen ist abzureiRen. Die Flache ist bis zum Wurtrand
kiinftig als Weide zu nutzen.

{(GOP Planung - Ma@nahmen 1.2, B-Plan Texl. Fests. Nr.5 u. Hinweis Nr.4}

AbriR des Gerate-/Lagerschuppens:

'Der Gerateschuppen am denkmélsgeschﬁtzen Nordrand der Wurt ist abzubrechen, die
freiwerdende Fliche als Magerwiese anzulegen. Der lickige Gehdlzstreifen in diesem Bereich ist
mit Heisterpflanzungen zur Einbindung zu ergénzen (vgl. GOP Planung - MaRnahmen Pkt. 1.2
und B-Plan Textl. Fests. Nrn.4.4 sowie Hinweis Nr.1).

Einbindung des Neubaus, Proben- und Bihnenhaus:

im Bereich des Neubaus sind die Holzablagerungen in den Seitenrdumen der FuBwege und
Heckenbestinden zu beseitigen. Der Neubau ist mit Eichenhochstammen {StJ 10/12) im Abstand
vOon max.

4 m zum Wurtrand einzubinden (vgl. GOP Planung-MaBBnahmen Pkt.1.5, B-Plan TF 4.6 u.
Hinweis Nr.3}.

Alter Parkplatz am Speckendamm:

Beseitigung der Asphaltdecken und Rosa rugosa-Rabatten (s.GOP Planung-MaRnahmen 1.5, B-
Plan TF 7.2).

Herstellung einer ein- zweischiirigen Magerwiese oder -Weide, mit Ausnahme der Fldchen fiir die
bereitzuhaltenden Betriebsparkplatze und deren Zufahrt. Anpflanzung einer Eichenreihe,
Eichenhochstdmme (Stu 10/12), im Pflanzabstand von
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4,50 m auf der Grenze zwischen Fahrbahnrand und Griinland
{GOP- Planung: MaBnahmen 1.5, B-Plan: TF 4.5).

5.2 ErsatzmaBBnahmen

Entlang der StraRe "Klosterweide” in Richtung Lilienthal ist eine Eichenaileepflanzung mit

einem max. Pflanzabstand von 5 m nach Schemaschnitt 2 des Grinordnungsplanes vorzunehmen,
bis zum AnschluB an vorhandene Baumstandorte (s.GOP-Text S.14 und Planung-MaBnahmen
ErsatzmaRnahmen Pkt.b sowie B-Plan Textl. Festsetzung Nr.7).

Entlang der neueren Einfamilienhausbebauung ist unter Berlicksichtigung vorhandener
Baumstandorte eine Alleepflanzung mit Eichenhochstdmmen (StU 10/12) im Pflanzabstand von
max. 5 m gema Schemaschnitt 2 A des Griinordnungsplanes vorzunehmen {5.GOP-Text 5.14 und
Planung-MaRnahmen ErsatzmaBmahmen Pkt.b sowie Textl. Festsetzung Nr. 7).

Entlang der &lteren Hausbebauung am "Speckendamm™ und "Auf der Frankenburg" ist eine
lockere Baumreihe aus Eichenhochstimmen (StU 10/12) gemaR Schemaschnitt 2 B vorzunehmen
{s. GOP-Text

S. 15 und Planung-MaRnahmen ErsatzmaBnahmen Pkt 4).

im Bereich des dorflichen Siedlungsrandes sind die Eichen-Altbestande durch Nachpflanzungen
zu verjiingen. Die Pflanzstandorte sind vor Ort in Abstimmung mit den Eigentimerinnen zu
treffen (vgl.GOP Planung-MaRnahmen Ersatzmaf3nahmen Pkt. 6).

Zur Einbindung des Siedlungsrandes der neueren Einfamilienhausbebauung war eine Erlen-
Heisterpflanzung mit einzelnen Eichenilberhaltern entlang des trockengefallenen Grabens zu
pflanzen {vgl.GOP Planung-MaBnahmen Ersatzmanahmen Pkt.7) vorgesehen. Nach
Uberpriifung der Flichen und Kontaktnahme mit dem betroffenen Landwirt lehnt dieser eine
Abgabe der dringend benétigten landwirtschaftlichen Flidche ab. Auch eine Inanspruchnahme des
Grabens ist fur ihn nicht zu vertreten, da er diesen dann nicht mehr raumen kann. Unter diesen
Umstinden will die Gemeinde auf diesen einen MaRnahmenpunkt bei der Durchfihrung des
Grinordnungsplanes verzichten.

Die AusgleichsmaBnahme Weidenschnitt 1x jahrlich wird durch den Bauhof der Gemeinde ab
dem Zeitpunkt der Rechtskraft des ‘
B-Planes Nr. 90 ausgefﬁhrt. Ebenso werden die Herstellung der Magerwiese (TF 4.4 u.4.5) und
die Pflanzungen {Ausgleich und Ersatz) auf den Flachen der Wurt und auf den im Besitz der
Gemeinde befindlichen StraRenflichen durch den Bauhof der Gemeinde vorgenommen. Fir die
vorgesehenen Pflanzungen an der K8 wird davon ausgegangen, daR auf der im Besitz des Landes
Niedersachsen befindlichen KreisstraBenflache die Pflanzungen durch die Gemeinde
vorgenommen werden diirfen. Die Abstimmungen hierzu werden rechtzeitig von der Gemeinde
eingeleitet.
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6. - Festsetzungen des Bebauungsplanes
6.1  Art und MaB der Nutzung

SO-Freilichttheater

Fir den Bestand des Freilichttheaters wird das Sondergebiet SO Freilichttheater festgesetzt,
das sich in 2 Bereiche untergliedert. Entsprechend Textlicher Festsetzung Nr. 1.1 sind im Gebiet
SO 1 nur zweckgebundene bauliche Anlagen und Einrichtungen fir das Freilichttheater
innerhalb des eingegrenzten Bestandes zuldssig. Aus der Besonderheit des Standortes und unter
Beriicksichtigung der Entstehungsgeschichte der Theaternutzung soll diese Nutzung hier
erhalten bleiben und in dem bisher maRvollen Umfang weitergefiihrt werden. Der letztlich
untergeordnete Charakter spiegelt sich in dem auf die gesamte Wurt bezogen knappen
Eldchenzuschnitt der SO 1-Flache wider. Aus diesem Grunde ist auch die Festsetzung von Bau-
und Nutzungsgrenzen nicht iiber den Bestand hinaus erweitert worden.

Die Unterordnung stellt sich auch in der ausschlieRlich auf den Freilichttheater festgelegten
Zweck dar: Anderes soll und darf hier nicht stattfinden.

Fiir den Bedarf einer neuen Hausmeisterwohnung, einer Besucher-WC-Anlage und Nebenraume
fiir Requisiten etc. ist im Gebiet SO 2 innerhalb der festgesetzten Baugrenze die Bebauung
mdglich.

Der Standort beriihrt die Geschichte der Wurt: Ein 2. Hofgebaude stand auf den westlichen Teil
der Wurt. In der schon erwahnten Studie {Landzettel/Habbe) waren Standorte fir eine
Hausmeisterwohnung vorgeschiagen, die aber wegen der gednderten Lage des neuen Parkplatzes
nicht mehr sinnvoll sind. Letztlich muR auch der Standort gewisse Uberwachungsméglichkeiten
der Anlagen bieten. Die ‘Uberpriifung der bestehenden Voriiberlegungen (Vorentwurf Prof.
Miiller-Menkens), das neue Gebaude der Umgebung angepaRt sidlich des Baumbestandes an der
Wegegabelung zu erstellen, erweist sich fir das Gesamtbild und auch fir das Baudenkmal als der
sinnvoliste Standort. Durch die Reduzierung der GroRe des neuen Gebaudes auf das notwendige
MaR (10x21 m) und der niedrig festgesetzten Traufhohe sowie der festgesetzten Stellung der
baulichen Anlage {Hauptfirstrichtung) ergibt sich der gewinschte zuriickhaltende
{untergeordnete) Charakter; als wichtiges Kriterium der Einflgung -auch wegen der
Baudenkmatsnihe- wird eine niedrige Traufhéhe auf max. 3 m festgesetzt. Das Gebdude soll 1-
geschossig sein. Es soll nicht parallel zum "Haupthaus™ stehen. Die leicht gedrehte Richtung der
Baugrenzen zu dem denkmalsgeschiitzten Hallenhaus soll bewuBt die Sonderstellung des
Haupthauses unterstiitzen. '

Der jetzige Bebauungsplan geht im Gegensatz zu friheren Uberlegungen von giner
zusammengefaBten Lésung fiir die genannten Funktionen aus und hat deswegen nur einen
Baubereich festgesetzt. AuRerhalb dieser Baufldche sind keine Gebédude, auch nicht
Nebenanlagen zulassig {Textl. Fests. Nr.1.4).

Da die SO1- und SO2-Flichen zum Teil die nach GOP dargestellten Wiesen und Weiden sowie den
Altbaumbestinde umfassen, gelten hier Gber die Textl. Fests. 1.5 die in der Textl. Festsetzung
Nr.-4 genannten allgemeinen GrinordnungsmaRnahmen.

Gemeinbedarfsf_léche

Die Begegnungsstitte "Hage" samt dem Altbaumbestand des ehemaligen Hofgehdlzes sind, ihrer
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offentlichen Funktion gem3R, als Gemeinbedarfsfliche fir kulturelle Zwecke festgesetzt.

Hier sollen gem. Textl. Fests. Nr.2.1 ebenfalls zweckgebundene Einrichtungen und bauliche
Anlagen zuldssig sein. Die jeweilige Beurteilung findet auch im Rahmen der
denkmalspflegerischen Kriterien statt, sowohl was das baudenkmalsgeschiitzte Gebdude angeht,
als auch im Hinblick auf die denkmalsgesch(itzte Wurt als ganzes.

Fiir die Wiesen/Weiden und den Baumbestand gelten hier gem. Textl. Festsetzung Nr. 2.2 die in
Textl.Fests. Nr. 4 genannten Grinordnungsmafigaben.

im Rahmen der &ffentlichen Auslegung sind von der unteren Natuschutzbehérd differenzierte
Vorschiige zur Pflege der Wurtflichen vorgetragen worden. Diese sollten als Anhaltspunkt fir
den weiteren Umgang mit den Freiflichen der Wurt gelten:

Hiernach sollte die verbrachte Weide {(GOP G1.4) 1x jahrlich im Herbst geméht werden;
- die Flache G 1.2 (GOP) sollte als Reitplatz 2x jahrlich gemaht werden;
die Fliche G4 {GOP) solite bis auf weiteres 2x jahrlich gemiht und ausgehagert werden.

Auf allen flichen sollen keine Pestizide und D{nger aufgebracht werden,

6.2 Verkehrsflachen, Parkplatz, Abwagung

Anstelle des bisherigen unmittelbar an die Wohnbebauung angrenzenden Parkplatzes soll auf der
Fliche nordwestlich der Wurt auerhalb des Denkmalsbereiches ein neuer Parkplatz angelegt
werden.

Der geplante neue Parkplatz ist (iber die vorhandene StraBehfﬁhrung der Stralen "Auf der
Frankenburg"/Speckendamm von Norden von der K 8 aus und von Siiden Gber die Strale
Klosterweide zu erreichen.

Die Maglichkeit einer neuen Zufahrt wurde Gberprift. Hierbei sind zum einen im Rahmen der
Beteiligung der Trager Offentlicher Belange, insbesondere durch die Naturschutzbehérden, erheb-
liche Bedenken gegen eine geplante Zufahrt durch das Landschaftsschutzgebiet "Truper Blinken"
geduRert worden. Eine solche Zufahrt widerspricht dem Gebot der Eingriffsvermeidung. Zum
anderen ist es fiir die Gemeinde in absehbarer Zeit nicht moglich, ein Uberfahrtsrecht auf dem
vorhandenen Wirtschaftsweg, der dafiir in Frage kdme, zu erwirken. Da aber der Betrieb der
Freilichtb{ihne weiterhin gesichert werden soll, sind die vorhandenen Mdéglichkeiten der
Zuwegung (iber die 6ffentlichen StraBen Auf der Frankenburg/Speckendamm auszuschdpfen.

Die Sachlage ist im beiliegenden Schall-lmmissionsgutachten im einzelnen dargestelit:

Die Beurteilung einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionswerte ist mit 9-12 dB(A) bei MD-
Einschiatzung und 14 - 17 dB(A} fir eine WA-Einschitzung dann als Beeintréchtigung der
Wohnsituation zu bewerten, wenn man die Nachtzeit von 22-6 Uhr als Beurteilungsmalstab
zugrunde legt.

Es lassen sich Gber Abstandsregelungen, Fahrbahnverdnderungen und
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Geschwindigkeitsminderungen keine entscheidend niedrigere Werte erreichen.

Anders sieht die Schall-lmmissionssituation aus, wenn der BeurteilungsmaRBstab in die
Tageszeit gerechnet wird.

Nach der TA-Larm 2.321 betrdgt die Nachtzeit 8 Stunden

{ 22-6 Uhr). Sie kann bis zu 1 Stunde hinausgeschoben werden, wenn dies wegen besonderer
ortlicher oder wegen zugrunde liegender betrieblicher Verhaltnisse erforderlich und eine 8-
stiindige Nachtruhe der Nachbarn sichergestelit ist.

Unter der Heranziehung dieses Gesichtpunktes ergeben sich Schall-lmmissionswerte, deren
mittlerer- und héchster Beurteilungspegel unterhalb der zuldssigen Grenzen von bb5dB(A) (WA-
Gebiet) liegen.

Die zwingenden betrieblichen Griinde liegen in der Besonderheit von Abendveranstaltungen
eines Freilichttheaters: Bei einer Einhaltung der 22 Uhr-Grenze durch die letzten abfahrenden
Fahrzeuge miRten die Abendveranstaltungen erheblich friiher beginnen (ca 19-19.30 Unr). Dies
hatte wiederum zur Folge, daB in der Sommerperiode bei anndhernd Tageslicht gespielt werden
miBte und die einer Freilichtbiihne eigene "Beleuchtungs-dramaturgie” z.B. hereinbrechende
Dimmerung bis hin zur natiirlichen Dunkelheit einerseits und die natiirliche Dunkelheit zu
besonderen Beleuchtungseffekten andererseits nicht genutzt werden kdnnte, eine erhebliche
Beschneidung der theatralischen Wirksamkeit fir das mit den Abendveranstaltungen
angesprochene Erwachsenenpublikum. Insofern ist die Beschrankung der Spieldauver von
Abendveranstaltungen auf einen Zeipunkt um

21.30 Uhr nicht méglich. Dies geht aus einer Stellungnahme des Freilichttheatervereins deutlich
hervor.

Die nach TA-Larm betrieblichen Erfordernisse, die eine Verschiebung der beginnenden
Nachtstunde von 22 Uhr auf 23 Uhr rechtfertigen, sind somit gegeben. Da am néchsten Tag,
wenn Uberhaupt eine Veranstaltung stattfindet, diese in keinem Falle vor 7 Uhr morgens
beginnt, ist auch die geforderte 8-stiindige Nachtruhe der Nachbarn gewahrleistet.

Um die Abendveranstaltungsdauer (ber den 22-Uhr-Rahmen hinaus nicht als daverhafte
Beeintrichtigung des Wohnens in:der Nachbarschaft wirken zu lassen, solite diese Mdaglichkeit
begrenzt werden: Nach dem Veranstaltungskalender der Freilichtbiihne fir die Saison "4 sind im
Zeitraum Mai-September 24 Veranstaltungen (von 45 incl.eines Konzertes) vorgesehen, die an 24
Abenden den "23-Uhr-Rahmen™ in Anspruch nehmen miiten.

Aus der Sicht der Naturschutzbelange, die gegen eine Zufahrt durch das Landschaftsschutzgebiet
sprechen und aus der Sicht der Bedeutung der Freilichtbiihne an dieser Stelle ist diese -
einstandige Tageszeitverschiebung far 24 Abende vertretbar:

Zum einen wird fiir den Bestand der "HSge" mit den Theaterveranstaltungen eine sinnvolle Nut-
zung erfillt, zum anderen ist dieses Kulturangebot fir Lilienthal und, wie der Zuschauverzuspruch
beweist, auch daritber hinaus ein wertvolles Gut. Hierbei spielt gerade fir ein Freilichttheater
der Zusammenhang zum umgebenden-Landschaftsraum die gewichtige Rolle der
Erlebnissteigerung gegeniiber "normalen”™ Auffithrungen in geschlossenen Réumen. Wichtig ist
hierbei auch, daR durch die attraktiven gutbesuchten Abendveranstaltungen ein groRer Teil der
Einkiinfte bestritten wird, was der wirtschaftlichen Existenz der Freilichtb{hne dient.

Es ist auBerdem nicht vorstellbar, daR ein gleichguter Effekt an anderer Stelie mit weniger
St_ﬁrung erreicht werden konnte. Insofern kann auch die Uberlegung einer Verlegung der Frei-
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lichtbidhne zls Lésung des Konfliktes nicht in Frage kommen, zumal die Entstehung des

Theaters anlisslich der Lesung eines Stiickes des Dichters Schmidt-Barrien, der ganz in der Nahe
in Frankenburg wohnt, gerade an diese Stelle gebunden ist und der bisherige Investitionsbestand
an Einrichtungen und Technik sowie die dazu eingesetzte Arbeit bei einem Wechsel nicht ersetzt

werden kdnnten.
Hinsichtlich der Verlegung des Parkplatzes an einen anderen Standort als die jetzt als Lésung
angesehene Stelle, ist auf die Standortuntersuchung zu verweisen.

Abwaiagungsresultat:

Die im Bebauungsplan festgesetite Verlegung und weitgehende Auflésung des bisherigen
Parkplatze an der Alten Worpe mit Beibehaltung der bisherigen Zufahrten Uber die StraBen Auf
der Frankenburg/Speckendamm bzw Klosterweide ist mit einer Beschrankung auf eine
Anzahl von 24 Abendveranstaltungen/Saison und der Begrenzung auf die Zeit von 23
Uhr der letzten abfahrenden Besucher als Losung vertretbar:

Durch die Verschiebung der Nachtzeit um 1 Stunde wird den Bewohnern in der Nachbarschaft die
8-stiindige Nachtruhe nicht verwehrt. Die auftretenden Schallwerte durch den Besucherverkehr
sind unterhalb der Zulédssigkeitsgrenze von 55dB(A).

Durch die Verlegung des Parkplatzes, weg von den nahegelegenen Grundstiicken, wird eine
Verbesserung der Situation erreicht. Auch die VergréRerung des Parkplatzangebotes bewirkt fir
die Bewohnerinnen eine Verbesserung, da -wie in der letzten Saison geschehen- das wilde Parken
vor den Wohnhausern unterbunden werden kann und die damit verbundenen tlw. erheblichen
Belastigungen entfallen.

Im Hinblick auf die Belange von Natur und Landschaft bedeutet diese Lésung den geringsten
Eingriff, bzw. die gréBtmdgliche Eingriffsvermeidung.

Auf dem bisherigen Parkplatz verbleiben in dem Westteil nur noch fiir den Anliefer- bzw Be-
triebsverkehr der "Hoge" 12 Betriebsparkplatze.

Fiir die Bewirtschaftung der neuen Parkplitze ist sicherzustellen, daf
a) nur der Parkplatz und die Notparkplitze mit Fahrzeugen Gberstellt werden,
b} keine Fahrzeuge auf den Zufahrten parken.

Dies wird iiber die Kontrolle der zufahrenden PKW-Menge erreicht. Die Parkplatzbelegung wird
per Funk kontrolliert.

Fir die Busse wird vorgeschlagen, eine Ein- und Ausstiegsmdglichkeit beim Speckendamm
vorzusehen und entlang der K8 im Bereich der Feuerwehr, die eine neue Zufahrt bekommen mui,
Busparkpldtze einzurichten.

Fir den bisherigen Parkplatz ist der Ruckbau und die Entsiegelung der befestigten Flichen - bis
auf 12 Stellplatze - und ihr Ersatz durch wassergebundene Decken mit Magerraseneinsaat als
Ausgleichsmafinahme festgesetzt.

Die Uferbepflanzung im Bereich des aufgelésten Parkplatzes entlang der Alten Worpe soll mit
Gehdlzanpflanzungen erganzt werden.

Gem. Textl. Fests. Nr. 3.2 ist der neue Parkplatz unter Beachtung der Topografie mit
wassergebundener Decke anzulegen. Hier soll allerdings erst im Interesse der Erhaltung des




i

-15-

‘vorhandenen extensiven Zustandes durch den Gebrauch gepriift werden, ob eine derartige

Befestigung notwendig ist.

Die Grdsse ist mit 170-180 Einstellplatzen fir den Bedarf der Veranstaltungen bei
angenommenen max. 500 Zuschauern und 12-30 Akteuren nach den Richtzahlen fir den Ein-
stellplatzbedarf ausreichend. Fir besondere Anlisse ist die Nutzung der gegeniiberliegenden
Grinfliche als Notparkplatz fiir ca 40 weiter KFZ vorgesehen. Diese Fidche ist einzuzdunen und
mit einem Tor zu versehen.

6.3 Granflachen, Regelungen zur Bepflanzung,
Landwirtschaftliche Flachen

Der Gberwiegende Teil der "Hége™ wird entsprechend dem jetzigen Charakter als dffentliche
Grinflaiche festgesetzt. Die Wiesen/Weiden sind mit einer 1-schurigen Mahd zu pfiegen (T.F. 4.1},
der Altbaumbestand zu verjingen {4.2}.Bestehende und anzupflanzende Biume sind dauerhaft zu
erhalten bzw bei Abgang durch gleiche Arten zu ersetzen {4.3}.

In den gekennzeichheten Einzelbereichen 1 - 4 sind dariberhinaus gesonderte Vorgaben
festgesetzt (T.F. 4.4 - 4.7 und TF 8). Diese Festsetzungen dienen der Verbesserung der
Naturausstattung bzw. des Landschaftsbildes und als Ausgleich und Ersatz zur geplanten Bau-
und Parkplatznutzung.

6.4 Hinweise zu AbbruchmaBnahmen

Der bisher als Besuchertoifette benutzte Schuppen soll bei Ausbau der Hausmeister- und
Toilettenhauses beseitigt werden. Die durch den Abbruch freiwerdende Flache soil
tandwirtschaftlich genutzt, und damit das einheitliche Randbild der Wurt von Siiden

" wiederhergestellt werden. Diese MaRnahme dient als Ausgleich fiir die Hoge.

Die Remise am Nordrand der Wurt wird als Absteliraum fiir Requisiten und Geréate benutzt. Sie
soll im Rahmen der Erstellung des Hausmeisterhauses ersetzt werden.

Mit der Beseitigung wird der storende Eindruck allgemein und die Storung der Sichtbeziehungen
von Nordwesten auf das Baudenkmal beseitigt.

Die Abbruchmafinahmen fiir die beiden genannten Gebéude sind in den Textl. Hinweisen Nr.1
und 4 aufgefihrt.

6.5 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnung

Das Baudenkmal "Hége" , der Brunnen von 1817 neben der "Hége™ und das Kulturdenkmal
"Wurt Hoge" sind mit Umgrenzung nachrichtlich in die Planzeichnung eingetragen.

7. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Mit der festgesetzten Baufliche der Hausmeisterwohnung und Nebenfunktionen sowie dem neuen
Parkplatz an der Wurt "Hoge" wird ein Eingriff im Sinne des Nds.NatSchG 87 f in die
vorfindliche &rtliche und landschaftliche Charakteristik vorbereitet. Die Parkplatznutzung ruft
saisonweise in seinem unmittelbaren Umfeld durch Bewegung, Ladrm und Abgase Stérungen des
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- Lebensraumes, insbesondere der Vogelwelt hervor. Durch die Belastungen werden
Bodenverdichtungen hervorgerufen.

Fiir den festgesetzten Standort des Parkplatzes ergeben sich - wie in der Standortuntersuchung
aufgezeigt - keine Alternativen, die in gleicher Weise den Konflikt zum nahegelegenen Wohnen
bei geringsmbglicher Beeintrachtigung des Naturraumes aufweisen.

Der durch die Planung vorgesehene Eingriff wird als ausgleichsfahig beurteilt, weil die
natiirliche Grundstruktur (Freirdume, Gehdlzbestinde, Wassersystem und vorgegebenen Rénder)
durch die saisonale Nutzung mit begrenzter Anzahl von Veranstaltungen {"extensive Nutzung")
im Grundsatz nicht angetastet werden und so der vorhandene Aufenbereichscharakter erhalten
bleibt.

Unter diesen Gesichtspunkten geht die Bebauungsplanung vom Grundsatz der
Eingriffsminderung aus:

- Zur Verminderung des Eingriffs trigt die Festsetzung der Veranstaltungsdauer auf die
Tageszeiten bei.

- Weiterhin tragen zur Eingriffsminderung die auf das Notwendigste begrenzten engen
Zuschnitte der (berbaubaren Grundsticksteile und Nutzungsbereiche und der festgesetzte
Erhalt vorhandener Gehdlze bei.

- Eingriffsmindernd - bezogen auf das Landschaftsbild - wirken sich auch die festgesetzten
Gehdlzanpflanzungen an den Randbereichen der Wurt aus.

- Die vorgeschlagenen Abrisse der WC-Anlage und des Geriteschuppens tragen zur Verbesserung

des Landschaftsbildes bei.

- Die als ErsatzmaBnahmen vorgesehenen StraRenbepflanzungen erginzen und verknipfen den
vorhandenen Baumbestand zwischen der K8 und der Wurt und verbessern die
Naturausstattung in diesem Bereich und bilden damit einen Ausgleich.

Das Neupflanz- und Verjlingungsgebot in allen Bereichen der Hdge tragen zum Ausgleich bei.

Der Verbesserung der Bedingungen des Naturhaushaltes und damit auch als Ausgleich zu
werten, dienen die vorgesehenen Magerrasenfiichen des Rickbaus auf dem bisherigen
Parkplatzbereich.

Ebenfalls sind die festgesetzten PflegemaRnahmen der Weidenfldchen auf der Wurt, die tiw. zur
Zeit verbrachen als Ausgleich zu werten.

Bei der Durchfithrung der geplantén Ausgleichs- und Ersatz-maRRnahmen ist der vorgesehene
Eingriff als ausgeglichen anzusehen.

8. Ver- und Entsorgung

Fiar das Plangebiet ist mit der am vorhanden Parkplatz bestehenden Trafostation die
ausreichende Versorgung mit Strom durch das UNH gewihrleistet. Die Wasserversorgung wird
durch den Wasserversorgungsverband sichergestellt.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Gber das Kanalsystem der Gemeinde Lilienthal.

Fir die Regenwasserentsorgung entstehen keine Uber das bisherige MaB hinausgehenden
Verhiltnisse. Durch die vorgesehene weitgehende Versickerung - ggf in entsprechenden Mulden -
wird davon ausgegangen, daB zusatzliches Oberflachenwasser, wenn Uberhaupt, nur in geringgm
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Mal3e anfillt.
Die Mdllentsorgung erfolgt durch den Landkreis Osterholz.

Far eine ausreichende Léschwasserversorgung sind entsprechende Hydranten eingerichtet.

8. Stadtebauliche Werte

S0 Freilichttheater 0,43 ha
Verkehrsflachen 0,26 ha
Parkplitze 0.36 ha

Gemeinbedarfsflache Kulturelle Zwecke 0,51 ha

Offentliches Grin 2,51 ha
Landwirtschaftliche Fldche 0.21 ha
Wasserflache 0,21 ha
Plangebiet gesamt 4,50 ha

9. Durchfuhrung, Kosten, Finanzierung
Die Flachen der "Hége" befinden sich mit Ausnahme einiger Randbereiche, die wegen des

vorhandenen Gehdlzbestandes in den Geltungsbereich hineingenormmen wurden, im Besitz der

Gemeinde.
Fir den Ausbau des Parkplatzes ist mit rd 20 TDM Kosten zu rechnen.

Die Kosten der AusgleichsmaRnahmen (innerhalb des Plangebietes) fiir Bepflanzung,
Entsiegelung, Baumstreifen sowie Baumpflanzungen betragen rd. 40 TDM.

Fir die ErsatzmaRnahmen {Baumpflanzungen, Busparkplatze) ist mit rd. 88 TDM zu rechnen,
Die auf die Gemeinde entfallenden Betrage werden im Haushait entsprechend veranschiagt.

Bremen, d. 11.4.94  Plan Werk Stadt/Collage Nord
erganzt: 2.8.94 Plan Werk Stadt.
ergénzt: nach offentlicher Auslegung 18.1.95 Plan Werk Stadt

Lilienthal, den 20.2.95

gez. Sioymer LS. gez. Wesselhoft
Der Gemeindedirektor Der Biirgermeister




