Begriindung zum
BEBAUUNGSPLAN NR. 68 -

"Kleinmoor II"
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Gemeinde Lilienthal
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1)

2.)

PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBlL. I .S. 2256, ber.

S. 3617), gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungs—
novelle vom 03.12,1976 (BGBLl. I S. 3281) und durch das Gesetsz
zur Beschleunigung vor Verfahren und zur Erleichterung wvon
Investitionen im Stidtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBL. I 5. 949)
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.06,1982 (Nds. GVBl. 8. 229) hat der Rat der
Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung am 24.171.1983 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 68 - "Kleinmoor II™, Gemeinde Lilienthal,
und seiner Begrilindung zugestimmt und die dtffentliche Auslegung
beschlossen. Die &ffentliche Auslegung wurde.am 09.12.1983
bekanntgemacht. Der Entwurf der Begriindung hat gemdB § 2 a (86)
BBauG vom 12.12.1983 bis 18.01.1984 zusammen mit der Planzeichnung
offentlich ausgelegen.

Die allgemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
(Beteiligung der Bilirger nach § 2 a (2) BBauG) wurden im Rahmen
einer Blirgerversammlung am 18.08,1983 im Rathaus der Gemeinde
Lilienthal, KlosterstraBe 16, 2804 Lilienthgl, éffentlich
dargelegt.

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage fiir anstehenden Bebauungsplan ist unter Ver—
wendung der vom Katasteramt Osterholz zur Verfiigung gestellten
Rahmenkarte, M. = 1 : 1.000, erstellt worden.
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3.)

GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich betrifft ein Gebiet im Bereich von
Kleinmoor, gelegen zwischen der Landwehrstrale (im Norden),
der StraBe "1. Landwehr" (im Osten) und dem Heideweg {(im
Sliden) .

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 68 wird im einzelnen
wie folgt begrenzt:

{1} im Norden durch die LandwehrstraBe, £inschlieflich einer

nérdlich daran angrenzenden Bauzone,
(2) im Osten dureh die Westgrenze der Strabe "1. Landwehr",
(3) im Siiden durch die Nordgrenze des Heideweges,

{4) im Westen durch die Westgrenzen der Flurstiicke 15/3,
160/7, 16078, 160/19, 160/20 und 155/1, alle Flur 13,
Gemarkung Lilienthal.

Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes betroffen werden im
einzelnen die Flurstlicke 15/3 - 15/7, 170/18, 174/22, 24/2 -~
24/4, 20/3, 171/18 und 20/2, alle Flur 12, Gemarkung Lilienthal;
die Flurstiicke 347/6, 158/1, 160/4 - 160/8, 160/13, 160/11,
160/15 = 160/22, 160/10 (StraBe "Im Busch"), 156/1, 156/3 und
156/4 sowie Teilbereiche der Flurstiicke 155/1, 153/1 und 332
(LandwehrstraBe), alle Flur 13, Gemarkung St. Jlirgen.

Der Geltungsbereich ist im einzelnen aus der Planzeichnung

sowie der nachfolgenden Ubersicht zu ersehen:
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Kariengrundioge. Dsud sche Grundharte 1.5000
Bluttns: £81H/TG I
Btotnome: Frankenburg - Ost
Hrtousgehesvermerk: Herousgegeben vom Kotostrramt ©slerholz- Sehormibeck
-Auzgabejotr:  19B2 e e
Erlaubnisvermrri: Verviellnitigungsectaubnis 15r Gemeinde LiLienthal |\ 1
erteill durch dus-Kolasleramd Oxferholz-Schormbeck :
om 18. 04_ 1983
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4.)

5.)

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist angeregt worden, weitere
Bereiche -westlich des derzeitigen Geltungsbereiches- mit in
die Planung einzubeziehen. Diese Anregungen sind eingehend
tiberpriift worden. Eine Beriicksichtigung konnte jedoch aus
folgenden Griinden nicht erfolgen:

Der Bebauungsplan hat u.a. das Ziel, die bereits weitgehend
vorhandene Bebauung zwischen Heidewed und LandwehrstraBe -unter
Einschluf der gemeindeeigenen, fir ein Wohnungshauprogramm
vorgesehenen Fliche—~ einer stddtebaulichen Ordnung zuzufiihren.
Eine grofziigige bauliche Weiterentwicklung, wie sie mit der
Einbeziehung in in Frage stehenden Grundstilicke verbunden wire,
ist weder beébsichtigt, noch aus stddtebaulicher Sicht sinnvoll.

Bevor eine gezielte bauliche Entwicklung in den AuBenbereich
verlagert wird, ist es Aufgabe, zunichst im zentralen Bereich
alle M&glichkeiten in dieser Richtung auszuschipfen.

PLANUNGSGRUNDLAGEN

Die Festsetzungen im Bebauungsplan stiitzen sich auf die in

§ 9 BBauG aufgezeigten Leitbilder flr die Aufstellung von
Bauleitplidnen sowie auf die Bestimmungen der Baunutzungs-

verordnung.

STAND DER VORBEREITENDEN BAULEITPLANUNG
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Das Gemeindegebiet ist im geltenden Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Lilienthal als "Fl&che fiir die Landwirtschaft"
dargestellt.
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Die im Flichennutzungsplan erfolgte Darstellung als "Fldche

fiir die Landwirtschaft" stand im Zusammenhang mit der geplanten
Ortsumgehung Lilienthal und der Absicht der Gemeinde, alle
Moglichkeiten fiir eine Trassenfiihrung der Umgehungsstrabe
offenzuhalten. Im Rahmen der Aufstellung des Fldchennutzungs-
planes ist dieser Zielsetzung seinerzeit dadurch Rechnung
getragen worden, daB im Bereich zwischen den Ortslagen Franken-
burg und Trupermoor (GemeindestrafBe "Am Saatmoor”) auf die
Darstellung von Bau- oder sonstigen Flachen verzichtet wurde.
DemgemdB ist fiir die Infrage stehenden Bereiche eine Darstellung
als "Fliche fir die Landwirtschaft" erfolgt.

Mit RatsbeschluBf vom 13.09.1982 ist durch die Gemeinde Lilienthal
eine Entscheidung fiir die Trassenfilhrung der geplanten Umgehungs-
straBe getroffen worden. Diese Entscheidung gibt nun die MSg-
lichkeit, zu fiberpriifen, inwieweit in dem Raum zwischen den
Ortslagen Frankenburg und Trupermoor die entsprechenden bau-
leitplanerischen Voraussetzungen fiir die Sicherstellung einer
geordneten stiddtebaulichen Entwicklung geschaffen werden miissen.
Die ersten Uberlegungen haben zu dem Ergebnis gefiihrt, dal es
sinnvoll erscheint, den Bereich LandwehrstraBe/"1. Landwehr"/
Heideweg wegen der hier bereits in grofilem Umfang vorhandenen
Ansitze einer baulichen Entwicklung in eine Baufldchendarstellung
einzubeziehen. Die vorgesehenen MaBnahmen und die damit ver-
bundenen planerischen Zielsetzungen machen eine Anderung des

Flichennutzungsplanes erforderlich.

Die rlichennutzungsplan-Anderung erfordert die Umstufung einer
vpliche Fir die Landwirtschaft® in eine "Wohnbaufldche" (W).
Sie soll im Parallelverfahren gemdf § 8 Abs. 3 BBauG durchge-

fithrt werden.
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7.}

DemgemdB hat der Rat der Gemeinde Lilienthal in seiner Sitzung
am 13.02.1984 die 2, Anderung des Flichennutzungsplanes
beschlossen. Die erforderliche Ubereinstimmung zwischen vorbe-
reitender und verbindlicher Bauleitplanung wird damit sicherge-
stellt. Die 2. Flichennutzungsplan-Anderung stellt die
Voraussetzungen fiir die Aufstellung des filr diesen Bereich

vorgesehenen Bebauungsplanes darx.

Die Durchfihrung der FlEchennutzungsplan-Anderung mit der
angestrebten Nutzungsumstufung dient dieser Zielsetzung und
schafft die Voraussetzungen Filir eine stddtebauliche Entwicklung,
die den gesamtplanerischen Grundsitzen der Gemelinde Lilienthal
und den verschiedensten Belangen -in gegenseitiger Abwdgung
und unter Beriicksichitigung der stddtebaulichen Erfordernisse-

Rechnung tragt.

Die Einzelheiten der planerischen Darstellungen, wie sie im
Rahmen der Flichennutzungsplan-Znderung erforderlich werden,
sind aus der Planzeichnung der 2. Flichennutzungsplan-Anderung

und den dazugehdrenden Erliduterungen zu ersehen.

ANSCHLUBPLANUNGEN

P

Unmittelbare 2nschlufiplanungen flir das Bebauungsplan-Gebiet
bestehen z.Zt. nicht. Weiter nordtstlich ist das Gebiet des

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 2 gelegen.

PLANUNGSANLAZ, PLANERISCHE ZIELSETZU&GEN
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7.1 Stédtebauliche Situation

Das Planungsgebiet ist im Bereich zwlschen der Landwehr-
strale und dem Heideweg bereits iiberwiegend entlang der
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StraBe bebaut. Mit Ausnahme zweier landwirtschaftlicher
Nebenerwerbsbetriebe (einer an der StraBe "1. Landwehr",
einer am Heideweg) ist flir das Gebiet eine Wohnbebauung
mit einer freistehenden Einzelhausbebauung charakteristisch.

Der Bereich bheidseitig der StraBe "Im Busch" stellt sich

als eine Avxt Waldsiedlung dar, wobei in den waldartigen

Bestand einzelne Hiuser eingegliedert sind. Auch in den
iibrigen Bereichen ist bis auf wenige Teilflichen eine
starke Eingriinung festzustellen. Der iibrige Innenbereich
sowie der Bereich ndrdlich der LandwehrstraBe ist noch
unbebaut.

Es ist besonders darauf hinzuweisen, daB das Grundstiick

im Bereich LandwehrstraBe/"1. Landwehr" im Eigentum der
Gemeinde steht. Die Gemeinde beabsichtigt hier, Wohngrund-
stlicke filir einkommensschwache Bevdlkerungsgruppen zur

Verfiligung zu stellen.

PlanungsanlaB, Planerfordernis

PlanungsanlaB und Planerfordernis fiir die Aufstellunyg des

Bebauungsplanes begriinden sich wie folgt:

(1) Aufgabe der Bauleitplanung ist es unter anderem, eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung und eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung zu gewdhrleisten {vgl. § 1(6)} BRauG).
Das bedeutet, daB die Bauleitplanung alle Belange
in dieser Richtung zu beriicksichtigen hat und auch
dazu beitragen muB, daB die Eigentumsbildung in
weiteren Kreisen der Bvdlkerung gefdrdert und
gesichert wird. DemgemiB ist es auch Aufgabe der
Gemeinde, dafilir Sorge zu tragen, daB auch einkommens-—
schwachen BevGlkerungskreisen die M3glichkeit einge-
riaumt werden mufi, Eigentum zu bilden. Aus dieger

- 9 -
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{2}

(3}

Aufgabenstellung heraus und im Hinblick auf die im
zentralen Oxrtsbereich von Lilienthal bestehenden
hohen Grundstiickskosten strebt die Gemeinde an, das
ihr gehbrende Grundstiick im Bereich LandwehrstraBe/
"1. Landwehr" (Flurstiick 156/4) fir die dargelegten
Zwecke zur Verfiigung zu stellen und im Rahmen eines
Wohnungsbauprogrammns Grondstiicke an einkommens—
schwache Bevdlkerungskreise zu verkaufen.

Dies kann nur erfolgen, wenn hierzu die entsprechenden
bauleitplanerischen Voraussetzungen =-als Grundlage
flir alle weiteren MaBnahmen- geschaffen werden.

Mit Wirkung vom 01.07.7983 sind die Gemeinden ver-
pflichtet, die Abwasserbeseitigung zu gewdhrleisten.
In diesem Zusammenhang steht die Planung der Gemeinde,
eine Abwasserdruckleitung wvon Worphausen nach
L;lienthal zu fihren, um die Abwasserbegeitigung
eines Baugebietes in Worphausen zu gewihrleisten

und AnschluB an das Kanalnetz in Lilienthal zu
erreichen. Dadurch ergibt sich die Md3glichkeit, das
zur Planung anstehende Gebiet in besonders giinstiger
Weise ebenfalls an das zentrale Kanalnetz anzuschlieBen
und somit glnstige Voraussetzungen Fflir das von der
Gemeinde angestrebte Wohnungsbauprogramm schaffen zu

kGnnen.

Das zur Planung anstchende Gebiet ist bereits weit-
gehend bebaut. Unter Beriicksichtigung des von der
Gemeinde angestrebten Wohnungsbauprogramms erscheint
es deshalb -aus stddtebaulicher Sicht-~ erforderlich,
in diesem Raum 2zu einer gesamtplanerischen Konzeption
zu kommen, um die MOglichkeiten zu erhalten, im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu einer
Planungskonzeption zu finden, die den Gegebenheiten
und den von der Gemeinde angestrebten Zielsetzungen
entspricht,

- 10 -
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Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient den vorgenannten
Zielsetzungen und schafft die Vorausseitzungen flir eine
stddtebauliche Entwicklung, die den gesamtplanerischen
Grundsdtzen der Gemeinde Lilienthal und deh verschiedensten

Belangen ~in gegenseitiger Abwigung und unter Berilicksich-

tigung der stéddtebaulichen Erfordernisse- Rechnung trigt.

PlanungsanldB, Planungsziele

Mit der Aufstellung gegenstidndigen Bebauungsplanes sind
insbesonderé folgende Zielsetzungen verbunden:

(1) Schaffung der Grundlage fiir eine stidtebauliche
Ordnung und Integrierung in die angestrebte gesamt—
planerische Zielkongzeption, unter Beriicksichtigung
der sich darstellenden stidtebaulichen Situation.

(2) ErschlieBung des gemeindeeigenen Grundstiickes
(Flurstiick 156/4) mit der Zielsetzung, in diesem
Bereich Baugrundstiicke flir einkommensschwache

Bevdlkerungsgruppen zur Verfligung zu stellen.

(3} 8chaffung einer Verbindung zwischen der Landwehr-
strabe und dem Heideweég in Verldngerung der StralBe
"Im Busch".

(4} Schaffung der Mdglichkeiten flir eine rilickwirtige
Bebauung im Bereich ndrdlich des Heideweges sowie
fiir das Flurstiick 160/7 slidlich der Landwehrstrale
(Baugenehmiqung liegt bereits vor!}.

(5} Beriicksichtigung der landschaftspflegerischen
Belange, insbesondere in Bezug auf den zu beriick-

gichtigenden Baum- und Gehdlzbestand.

- 11 -
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8.)

(6) Entwicklung einer Planungskonzeption, die den der-
zelitigen Nutzungsstrukturen, den Entwicklungsgrund-
gdtzen der Gemeinde und den verschiedenstgn Belangen
—in gegenseitiger Abwdgung und unter Berlicksichtigung
der bestehenden gesetzlichen Verpflichtungen-
Rechnung +trigkt.

Aufgabenstellung, PlanungsanlaB und Zielsetzung f£iir den
Bebauungsplan ergeben sich aus den genannten Planungs-

kriterien heraus.

INHALT UND RECHTSWIRKUNG DES BEBAUUNGSPLANES
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Der Bebauungsplan Nr. 68 enth&dlt insbesondere Festsetzungen

{iber:

a) Art und MaB der baulichen Nutzung, einschl. Festsetzungen
der Ulberbaubaren bzw. nicht {iberbaubaren Flichen, der

Geschossigkeit und der Bauweise,
b} Verkehrsflidchen.

Die Festsetzungen sind im einzelnen aus der Planzeichnung zu

ersehen.

Durch den Bebauungsplan wird in seinem Geltungsbereich die
stddtebauliche Entwicklung geordnet und rechtsverbindlich
festgesetzt,

Der Bebauungsplan bildet die rechtliche Grundlage fiir die
MaBnahmen, die zum Vollzug des Bundesbaugesetzes erforderlich

sind.
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STADTEBAULICHE ERLAUTERUNGEN

9.1

Verkehrswesen

9.1.1

Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird iiber die vorhandenen StraBen-
ziige LandwehrstraBe, StraBe "1. Landwehr", Heideweg

und die StrafBe “Im Busch” verkehrlich erschlossen.

Ein zus#tzlicher Ausbau dieser Strafien ist z.%Zt. nicht
erforderlich. In diesem Zusammenhang ist auf den
BeschluB8 des Rates der Gemeinde Lilienthal wvom
13.02.1984 2zu verwéisen, wonach der Ausbau der StraBe
“Im Busch" nur mit Zustimmung der Anlieger erfolgen darf.

Im Rahmen der Aufstellung gegenstidndigen Bebauungs-
planes sind in Bezug auf die vevrkehrliche ErschlieBung

folgende Planungen vorgesehen:

{1) Weiterfihrung der StraBe "Im Busch" zum Heldeweqg
hin. Fir diese StraBenverbindung ist eine Gesamt-

breite von 6,00 m vorgesehen.

Zur StraBe "Im Busch" und zur geplanten Verbindung
zum Heideweqg hin ist im iibrigen folgendes auszu-
fihren:

a) Die Strafe "Im Busch" steht derzeit im Privat-
eigentum. Es ist jedoch festzustellen, daB die
StrafBe "Im Busch" in ihrem derzeitigen Zustand
nicht den erforderlichen Anspriichen genligt,
d.h. ~langfristig gesehen- ist ein Ausbau
erforderlich. Dies auch wnso mehr, als den
Anliegern auf Dauer eine stdndige, den verkehr-
lichen Anforderungen, insbesondere auch in Bezug
auf die Ver- und Entsorgung, Jgerecht werdende
Unterhaltung nicht zugemutet werden kann. Das
Erfordernis einer Umstufung in eine &ffentliche
Verkehrsfliche ergibt sich aus dem dargelegten
Sachverhalt.

- 13 -
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b)

c)

Die StraBe "Im Busch” hat z.%t. keine
ausreichenden Wendemtglichkeiten (ungiinstige
und zu geringe Abmessungen des Wendeplatzes),
so daB den verkehriichen Belangen, insbheson-
dere im Hinblick auf den Brandschutz, die
Miillabfuhr und Notfdlle, nicht ausreichend
Rechnung getragen werden kann. Das Erforder-
nis kiinftiger straBenbaulicher MaBnahmen

ergibt sich hieraus.

Grundsédtzlich ist dazu aber festzustellen,
daB ein évtl. anstehender Ausbau sich einmal
an den Gegebenheiten orientieren wird, zum
anderen an der der StraBe "Im Busch" zu-
kommenden Funktion. Bin iiberdimensionierter
Ausbau wird damit ausgeschlossen. Im Ubrigen
wird hierzu auch auf die nachfolgenden

Ausfliihrungen verwiesen.

Die Gemeinde ist nach dem BBauG verpflichtetf,
im Rahmen der Aufstellung eines Bebauugs-
planes die Fragen der stddtebaulichen Ent-~
wicklung abschliefend zu regeln. Unter diesem
Aspeki ist es auch erforderlich, die Mdglich-
keiten einer weiteren Bebauung in dem zur
Planung anstehenden Bereich zu untersuchen.
Dies hat zu dem Ergebnis gefilhrt, daB sich
M&glichkeiten fir eine weitere Entwicklung
der Wohnbebauung im Bereich zwischen dem das
Planungsgebiet durchziehenden Wasserzug und
dem Heidewed ergeben haben. Die vorhanderie
ErschlieBung reicht hierfiir nicht aus, so daB
es sich aus stddtebaulicher Sicht anbietet,
die StraBe "Im Busch" bis zum Heideweqg
weiterzufiihren. Durch die Planungsmafnahme

- 14 -
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d)

eriibrigt sich eine VergrdBerung des Verkehrs-
areals, die minplanung von Parkstreifen
{Forderung des Landkrelses) sowie die verkehrs-
gerechte Anlequng eines Wendehammers.

Ab 01. Juli 1983 obliegt die Abwasserbeseiti-
gungspflicht der Gemeinde. Der Ausbau der
erforderlichen Schmutzwasserkanalisation
erfordert, daB der Gemeinde -uneingeschrénkt-
6ffentliche Flichen zur Verfiligung stehen
miissen, um die entéprechenden MaBnahmen
durchfihren und jederzeit filir die Unterhaltung

sorgen zu kdnnen.

In diesem Zusammenhang ist auch daraucf hin-
zuweisen, daB nach den technischen Unter-
suchungen, die von der Gemeinde durchgefilthrt
worden sind, es zwingend erforderlich ist,

die Kanalisationsleitungen durch die StraBe
"Im Busch" zu fithren. Zur Sicherung dieser
MzBnahme ist eine Ubernahme in die &ffentliche
Hand dringend geboten, zumal AnschluB nur
iber eine Grunddienstbarkeit auf Dauer nicht

vertretbar ist.

Nach den gesetzlichen Bestimmungen, wie sie
im BBauG festgelegt sind, hat die Gemeinde
die Mdglichkeit, die ErschlieBungsanlagen
(Schmutzwasserkanal, Kanal fir Oberflichen-—
entwdsserung etc.) im Rahmen einer &ffent-—
lichen Verkehrsfliche zu verlegen oder eine
Bbsicherung der erforderlichen Leitungen Uber
"mit Geh-, PFahr- und Leitungsrechte zu
belastende Flédchen zugunsten der Gemeinde"

vorizunehmen.

- 15 -
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£)

g)

Die Gemeinde Lilienthal hat die Entscheidung
getroffen, zur Sicherung der ErschlieBungs-
anlagen im Bebauungsplan eine 8ffentliche
Verkehrsflédche festzusetzen. Das begriindet
gic¢h w.a. auch damit, daB die Festsetzung
einer "mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastenden Fliche” fir die Gemeinde die
sog. Ubernahmeverpflichtung mit sich bringt
(§ 42 BBauG), Um daran nicht gebunden zu
sein, ist im Bebauungsplan eine 8ffentliche

Verkehrsflédche festgesetzt worden.

§ 9 Abs, 1 Ziffer 11 BBauG unterschiedet
nicht zwischen Bffentlichen und privaten
Verkehrsfildchen. Ob die festgesetzte Verkehrs-
fliche anschliefiend fiir den 6ffentlichen
Verkehr freigegeben wird oder nicht, richtet
gsich ausschlieBlich nach den Vorschriften des
StraBenrechts und entzieht sich damit dem

Bebauungsplan-Verfahren.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes

sind die Sffentlichen und privaten Belange
gegen=- und untereinander abzuwigen. Die
Planungen kdnnen sich nicht nach einzelnen
Interessen orientieren, es mul wvielmehr das
Sffentliche Planungserfordernis im Vordergrund
stehen. Dies ist in Pkt. 7.2 eingehend darge~
legt und in die planerische Abwidgung ent-
sprechend einbezogen worden.

Es ist festzustellen, daf die Einplanung der
Strale "In Busch"/Heideweg nicht zu einer
wesentlichen Beeintrdchtigung des davon
betroffenen Grundstickes filhrt. Es ist sicher-

gestellt, daB die Nutzung weiterhin erfolgen

- 16 -
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h)

i)

3)

kann und die Einplanung der StraBe sich
hierauf nicht negativ auswirkt,

Die Einplanung der Verbindung der StraBe "Im
Busch" zum Heideweg fihrt wegen ihrer gerirngen
Dimensionierung nicht zii einer Veradnderung
oder Beeintridchtigung der hier vorliegenden
Siedlungsstruktur. Fbenso ist -wegen der
Funktion dieser StraBenverbindung (reine
AnliegerstraBe)~ weder eine Lirmbelistigung
noch eine anderweitige Wohnwertminderung zun

efwarten.

Die Einplanung der VerbindungsstralBe erfolgt
wertneutral -~ohne Beriicksichtigung, ob in
den angrenzenden Grundstiicksbereichen eine
Bereitsechaft zu einer weitetren Bebauung
besteht oder nicht-. In diesem Zusammenhang
ist auch darauf hinzuweisen, daB im Bebauungs-
plan ein Baugebgt nicht festgesebzt worden

ist.

Es ist festzustellen, daB die im Bebauungsplan
getroffenen Festsetzungen dem Ziel dienen,

die fiir eine ordnungsgemiBe Erschliefung
erforderlichen Verkehrsflichen planerisch zu
sichern. Dieses Planungsziel steht nicht im
Zusammenhang mit irgendwelchen Ausbaumafnahmen,
deren Notwendigkeit -wie bexeits ausgesagt

wirde—- derzeit nicht erkennbar ist.

Dabei ist auch zu beriicksichtigen, daB es
Aufgabe der Gemeinde ist, die Erschliefung
der Siedlungsbereiche gemdB den Gegebenheiten,
den Erfordernissen und unter Berilicksichtigung

der dafiir maBgeblichen Bestimmungen und

- 17 =
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{2)

(3)

{4)

gesetzlichen Regelungen sicherzustellen. Dies
muB insbesondere auch unter der Primisse des
Gleichheitsgrundsatzes und der Gleichbehand-
lung erfolgen. Das erfordert =~wie im
vorliegenden Pall- die Unterordnung der
privaten Interessen gegeniiber denen der
Offentlichkeit. Die Einplanung der StraBe

"Im Busch" als Verkehrsflédche lst unter
Berlicksichtigung der dafiir maBgeblichen
Kriterien unter dieser Primisse zu sehen.

Einplamang eines Erschlieflungsweges auf dem
Bereich des gemeindeeigenen Grundstiickes (Flur—
stilick 156/4) zur ErschlieBung der riickwirtigen
Grundstilicksbereiche. Auch fir die Planstralbe ist

elne Gesamtbreite von 6,00 m vorgesehen.

Die PlanstraBe ist als StichstralBe mit einer
entsprechenden Wendemdglichkeit vorgesehen. Die
Wendemtiglichkeiten sind so konziplert, dad
~unter Berficksichtigung der RAS-E-~ den wverkehr-
lichen Belangen -auch in Bezug auf das Befahren
mit Ver- und Entsorqungsfahrzeugen—- in der
erforderlichen Weise Rechnung getragen ilst.

Einplanung einer "Mit Geh-, PFPahr- und Lelitungs-—
rechten zu belastenden Fldche" zur ErschlieBung
der riickwdrtig geplanten Bebauung ndrdiich des

Heideweges.

Im Rahmen degs Planungsverfahrens ist durch den
fandkreis angeregt worden, zur ErschlieBung des
Flurstiickes 160/7 eine Fliche mit einem Geh-,
Fahi— und Leitungsrechit festzusetzen. Der
Anregung ist nicht gefolgt worden. Dazu ist

folgendeées fegstzustellen:

- 18 -
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Die Zuwegung zu dem Flurstiick 160/17 ist vor-
handen. Die entsprechende Parzelle steht im
Eigentum der Gemeinde. Die Zuwegung ist privat-
rechtlich iiber ein Wegerecht und eine einge-
tragene Baulast geregelt und sichergestellt.

In Zusammenhang mit den im Bebauungsplan festgesetzten

Verkehrsflédchen ist auf folgendeg hirnzuwelsen:

‘GemdfB § 9 (1) Ziffer 11 BBauG werden im Bebauungsplan
lediglich die Verkehrsflichen in ihrer Gesamtheit
festgesetzt. Wie und in welcher Form ein Ausbau oder
die Gestaltung erfolgt, muB im Rahmen von entgprechen-
den Detailplanungen festgelegt werden. In diesem

Falle wdre es denkbar, dal auf eine durchgehende
Verkehrsverbindung fiir den Autofzhrer wverzichtet wird.
Dies muB jedoch im Einzelfall genau iiberpriift und
ehtschieden werden. Es kommt damit jedoch zum Ausdruck,
dafl die Festsetzung einer durchgehenden Verkehrsfliche
nicht gleichbedeutend mit einer durchgehenden StraBen-
verbindung ist. Dieser Aspekit ist gerade avch in Bezug
auf die Festsetzung der Verkehrsfldche in Verlingerung
der StraBe "Im Busch" bis zum Heideweg zu sehen und in

die planerische Beurteilung einzubeziehen.

In Arnbetrachit der vorab gemachten Ausfilhrungen ist
filr die imneren ErschlieBungsstraBen ein Querprofil
nicht festgelegt worden, In diesem Zusammenhang ist
insbesondere zu iberpriifen, inwieweit und in welcher
Form verkehrsberuhigte und =damit in Verbindung
stehende- gestalterische Mafnahmen vorzunehmen sind.
Dabei ist zu erwdgen, den Ausbau mittels einer
funktions—- und gestaltungsbestimmten Pflasterung
unterschiedlicher Farbgebung vorzunehmen und eine
gewisse Gestaltung durch die Einordnung wvon Griin-
bereichen vorzusehen. Dies ist insbesondere fiir die

- 19 -
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Strafe "Im Busch" (einschlieBlicher geplanter Ver-
i&ngerung) und die PlanstraBe fiir den Bereich des
gemeindeeigenen Grundstiickes zu empfehlen.

‘In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, daf

die Planungsvorstellungen im Hinblick auf einen
verkehrsberuhigten aushau der Verkehrsflichen von
der Gleichberechtigung und damit von einem Neben-
und Miteinander der einzelnen Verkehrspartner (Auto-
fahrer, ruBgdnger, Radfahrer) ausgehen. Auf die
Dominanz einer Verkehrsart und die konventicnelle
Trenhung mit Bereichen, die nur einer Verkehrsart
zugeordnet sind, =o0ll damit verzichtet werden. Im
Bereich dieser sog. "Koexistenzzonen®” soll durch
entsprechende Ausbaumalnahmen der Auvtoverkehr in
seiner Geschwindigkeit wvermindert und FuBgingern und
spielénden Kindern ausreichender Entfaltungsraum
zuerkannt werden. Im Zusammenhang mit der Gestaltung
dieser WohnstraBen ist auch dafiir Sorge zu tragen,
daB Plitze filr das Aufstellen von Miilltonnen so
angeordnet werden, daf eine Behinderung flr alle
Verkehrsarten ausgeschaltet wird,

FPlir die PlanstraBe auf dem gemeindeeigenen Grundstiick
ist nur eine kleine Wendemdglichkeit planerisch vor-
gesehen. Die Plahung ist so vorgenommen worden, dal
trotz der Minimalabmessungen Wendembglichkeiten f£iir

kleinere Fahrzeuge, im Notfall auch filr Ver- und

Entsorgungsfahrzeuge, allerdings hier mit RickstoBen,
im Bereich des T-Stiickes der Planstrafie gegesben sind.
Dies trifft auch fiir die Miillabfuhr zu. Im iibrigen
ist festzustellen, daf die PlanstraBe den Charakter
eines befahrbaren Wohnweges erhalten soll, auf dem
nur in Notfdllen Schwerlastverkehr zugelassen werden
soll.

- 20 -
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Wegen der geringen Verkehrsbelastung (nur Anlieger-
verkehr, kein Durchgangsverkehr) und des geringen
Verkehrzsaufkomnens reichen die im Bebauungsplan fest-
gesetzten Verkehrsflichen fir die geplanten Erschlie-
BungsstraBen in einer Gesamtbreite von 6,00 m aus,

um den Bediirfnissen des Verkehrs Rechnung zu tragen
und die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs,
insbesondere auch die des FuBgingers, zu gewdhrleisten.
Damit wird nicht nur einer guten inneren und #uBeren,
sondern dariberhinaus auch einer wirtschaftlichen
ErschlieBung und daneben irnsbesondere auch den
Forderungen nach verkehrsberuhigten und gestalterisch
giinstigen Wohnbereichen Rechnung getragen. Auf die
evtl. erforderlich werdenden MaBnahmen in wverkehrs-
rechtlicher Sicht (§ 42 (4a) Stv0) ist hinzuweisen.

Es ist noch besonders zu erwidlinen, daB innerhalb

der Wohn~ und Stichwege, in denen das Befahren mit
Miillfahrzeugen nicht mdglich ist, die Millentsorgung
dadurch gesichert werden soll, daB durch die riick-
wirtigen Anlieger die Milllbehidlter an die befahr-
baren StraBen transportiert werden. Die Entfernungen
sind so gering, daB sich Schwierigkeiten hierdurch
nicht ergeben.

Ruhender Verkehr

Den Belangen des ruhenden Verkehrs ist bedarfsgemdB
im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes Rechnung
getragen worden. Im einzelnen gind folgende MaSnahmen

ZU nennens
(1) Festsetzung wvon Parkstreifen im Bereich des
Heideweges und der PlangtralBe (im Bereich des

gemeindeeigenen Flurstiickes 156/4) .
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(2) TIm Zuge der StraBe "Im Busch" ergeben sich
Parkmbglichkeiten im Bereich des ehemaligen
Wendehammers.

{3) Die LandwehrstraBe ist so breit bemessen, daB
im Bereich der Vexrkehrsflichen Parkmdglichkeiten
gegeben sind. Die entsprechenden Festsetzungen
gind im Bebauungsplan getroffen worden.

Durch die im Bebauungsplan getroffenen Festgetzungen
ergeben sich insgesamt rd. 15 Parkméglichkeiten. Das
bedeutet ein Verhdltnis won 1 Parkplatz/4 Wohnein-
heiten auf 6ffentlichem Grund. Dem Bedarf des ruhenden
Verkehrs wird damit ausreichend und bedarfsgerecht
Rechnung getragen.

Im {ibrigen ist im Rahmen der jeweliligen Baugenehmi-
gungsverfahren zu lberpriifen, inwleweit Stellplitze
auf privatem Grundstiick erforderlich und nachzuwelsen

sind.

Im Rahmen des Planungsverfahreils sind gegen die Fest-
setzungen der Parkstreifen im Bereich des Heldeweges
und am derzeitigen Wendehammer dexy Strabe "Im Busch"
von den betroffenen Anliegern Badenken erhoben worden.
Zu den Bedenken lgt im einzelnen folgende Begrilndung

gegeben worden:

(1) Die Realigierung der Parkpldtze im Bereich des
derzeitigen Wendehammers der Strafle "Im Busch”
fihtt zu einer Behinderung der vorhandenen

Grundstiicksausfahrt.

(2) Der Parkstreifen im Bereich des Heildeweges flhrt
zu Nutzungseinschrinkungen der davon betroffenen

Grundstiicke.

- 22 -
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Zu den vorgebrachten Bedenken ist folgendes festzu-

stellen:

zu {(1):

Beil der Detailplanung des Parkstreifens wird eine
Abstimmung mit den Grundstiickszufahrten erfolgen

zu (2):

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist vom Landkreis als

StraBenverkehrshehdrde die bedarfsgerechte Einplanung
von Parkstreifen zur Sicherung der Belange des

ruhenden Verkehrs gefordert worden.

Die Einplanung des erforderlichen Parkstreifens im
Bereich des Heideweges erfoigte —nach griindlicher
Uberpriifung- in einem Bereich, wo nach Ansicht der
Gemeinde die wenigsten Eingriffe notwendig sind. Unter
diesem Gesichtspunkt ist der Standort des Parkstreifens
in den Berelich der Grundstiicke Heideweg Nx. 49 und 53
gelegt worden, weil hier die vorhandene Bebauung keine
Beeintrichtigung erfihrt, da zu dieser hin ausreichende
Abstédnde bestehen.

Es ist deutlich darauf hinzuweisen, daB durch die
Einplanung des Parkstreifens die Uberbaubarkeit des
Grundstiickes nicht eingeschrdnkt wird, sondern ledig-
lich der Vorgartenbereich um 2,00 m eingeengt werden

muab.

Sichtflidchen/Sichtdreiecke

In den StraBeneinmiindungsbereichen sind heziiglich der
zur Sicherheit des Verkehrs exforderlichen, freizu-
haltenden Sichtflichen Festsetzungen dahingehend
getroffen worden, daB jegliche sichtbehindernde Nutzung
und Bepflanzung iiber 0,80 m HBhe, gemessen f{iber OR-

Fahrbahn der angrenzenden StraBen, ausgeschlossen wird.

- 23 -
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Ausgenommen hiervon ist der gemdB § 9 Abs. 1 Ziffer
25 b BBauG zu erhaltende Baumbestand.

Im Rahmen des Planungsverfahrens sind von privater
Seite aus Bedenken gegen die im Bebauungsplan
festgesetzten SBichtflichen im Bereich Landwehrstrafe/
StraBe "Im Busch" erhoben worden, da sich dadurch
Nutzungseinschridnkungen ergeben.

Zu den Bedenken ist folgendes zu vermerken:

Die Festsetzung der Sichtflichen liegt nicht im
Ermessen der Gemeinde, sondern stellt eine Forderung
aus dem StraBenrecht dar. Deér Sichtfliche liegt ein
Sichtdreieck von 22/22 m zugrunde. Dieses Sichtdreieck
findet in Siedlungsbereichen mit Einfamilienhiusern

Anwendung.

Eine Verringerung des Sichtdreieckes ist nicht mbglich,
zumal darauf hinzuweisen ist, daB -auch ohne einen
Bebauungsplan~ die erforderlichen Sichtfldchen in
Binmindungsbereichen von Nutzungen und Bepflanzungen
{iber 0,80 m freizuhalten sind {(sh. § 31 Nds. StraBen-

gesetz}.

Dariiberhinaus wird eine wesentliche Einschrénkung
durch die Festsetzung der Sichtfl&chen nicht gesehen,
da eine Lagerung bkis zu einer HBhe von 0,80 m zuldssig

ist.

Die Bedenken muBten unter Berlicksichtigung der darge-

legten Arxgumentation zurlickgestellt werden.

8.2 Bauflichen

9.2.1 Axt der baulichen Nutzung

(1) Vorbemerkungen
Die Baufldchen innerhalb des Planungsgebietes

on Instara




E - 24 -

(2)

(3)

sind -unter Beriicksichtigung der vorhandenen
Nutzungsstrukturen und der entwickelten
Planungsvorstellungen~ als "Kleinsiedlungs—
gebiet" (WS} bzw. "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt worden.

Den vorhandenen Nutzungen sowie den ange-—
strebten gesamtplanerischen Zielsetzungen
(8icherung und Entwicklung einer Wohnbebauung,
Slcherung der -landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen} wird damit Rechnung getragen.

Kleinsiedlungsgebiet (Ws)

betreffend die Flurstilicke 158/1, 171/18, 20/2
und 20/3 im Bereich westlich der StraBe

"1. Landwehr" und das Flurstiick 15/3 im Std-
westen des Bebauungsplan-Gebietes, im Bereich

Heideweg/geplante Verlingerung dexr StraBe
"Tm Busch",.

Durch die PFestsetzung als WS-Gebiet werden die
in diesen Bereichen vorhandenen Nutzungen ent-

sprechend gesichert,

WA-Gebiet

betreffend das gesamke Bebauungsplan-Gebiet,
mit Ausnahme der vorab in Pkt. (2) genannten
Bereiche. Den vorhandenen und angestrebten
Nutzungsformen wird damit entsprochen.

Das Planungsgebiet -insbesondere auch der
Bereich "Im Busch"- ist durch eine iberwiegende,
z.T. sogar ausschliefliche Wohnbebauung gepragt.
husgenommen sind lediglich das Baugeschift im
Bereich Landwehrstrafie/"Im Busch” und die
Nebenerwerbsstellen an der StraBe "1. Landwehr"
bzw. dem Heideweg. Die Festsetzung der {iber-

- 25 .
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wiegenden Bereiche als WA-Gebiet begriindet sich

hieraus.

Es 1st darxauf hinzuweisen, daB im Rahmen des Planungs-—
verfahrens durch das Staatliche Gewerbesaufsichtsamt
Cuxhaven, die Handwerkskammer und von privater

Seite aus im Hinblick auf den im Planungsgebiet
ansidssigen Maurerbetrieb (Flurstiicke 160/11 und
160/13) und die damit verbundenen Immissionsschutz-—
belange angeregt wurde, Teilbereiche des Plangebietes
in ein "MIschgebiet" (MI) oder sogar ein "Besonderes
Wohngebiet" (WB} -IHR- einzubgziehen. Von Seiten
der ITHK wurde dariiberhinaus empfohlen, den geplanten
Spielplatz so zu verlegen, daf er gegeniliber dem
Betriebsgeldnde untergebracht wird, um zusdtzliche

Einschrdnkungen zu vermeiden.

Die Anrcgungen sind eingehend tberpriift worden. Die
durchgefiihxte planerische AbwiAgung fihrt jedoch zu
dem Ergebnis, daB eine Planungsinderung nicht in

Betracht kommt. Das begriindet sich wie folgt:

{1} ®sg ist festzustellen, daBl die dem Betriebs-
grundstiick angrenzenden Fl&dchen eine aus-—
schlieBliche Wohnbebauung aufweisen. Das
bedeutet, dal die immissionsschutzrechtlichen
Belange durch die vorhandenen benachbarten

Nutzungen bestimmt werden.

(2) Nach den Bestimmungen der BaulNVO sind in einem
"Allgemeinen Wohngebiet" u.a. auch "nicht
stdrende Handwerksbetriebe" allgemein zuldssig.
Ein Baugsschdft zls nicht stdrender Handwerks-
betrieb ist somit in einem WA-Gebiet vom Grund-
satz her zuldssliy, ebenso ist der Bestands-
schutz und die Entwicklung in diesem Rahmen

gegeben und sichergestellt. Unter diesem Aspekt

- 26 - fnstara




E - 26 -

(3)

(4)

wird das Erfordernis einer anderen Nutzungs-—
einstufung nicht gesehen, insbesondere auch im
Hinblick auf die unmittelbar angrenzende Wohn-
bebauung und die damit verbundenen Schutz~
anspriche. Eine expansive Entwicklung des
Baugeschdftes ist in diesem Rahmen -—gleich
welche Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen
werder~ aufgrund der angrenzenden tatsdch-
lichen Nutzungsstrukturen im Hinblick auf den
Immissionsschutz nicht mBglich und aus plane-
rischer Sicht auch nicht vertretbar.

Die Festsetzung eines WB-Gebiletes kommt in
Beriicksichtigung des diesem Gebilet gemdd BaulNvVo
zuerkannten Charakters nicht in Frage, Von der
Nutzungsstruktuf her ist ein WB-Gebiet ins-
besondere duirch eine vorherrschende Wohnbebauung
gepriagt. Als WB-Gebiet sind dicht bebaute,
hiufig innerstidtische Wohngebiete anzusehen,

in denen ein verhdltnismifig hohes Mal der
Nutzung besteht und eine besondere Mischung

der Art der Nutzung vorhanden dist. Dieser
Charakter trifft filir anstehenden Planungsbereich
nicht zu. Die Festsetzung eines WB-Gebietes
wiirde somit den damit im Zusammenhang stehenden

Kriterien nicht emntsprechen,

Die Festsetzung eines Mischgebietes wirde -mit
Ausnahme des Betriebsgrundstilickes- weder den
tatsichlichen Nutzungen in den angrenzenden
Bereichen, noch dem Gebietscharakter eines
MI-Gebietes gemdB den Bestimmungen der BauNVO
entsprechen, Es wilirde somit ausschlieBlich eine
Festsetzung zugunsten eines Betriebes und zum
Nachteil der {iibrigen Wohnbebauung getroffen
werden. Dies wiirde einer ordnungsgemiiBen und
sachgerechten Abwigung der privaten Belange unter—

einander widersprechen, Die Festsetzung eines MI~

- 27 - instara




E. - 27 -

Gebhietes wiirde auberdem den planerischen Entwick-
lungszielen der Gemeinde (Sicherstellung und
Weiterentwicklung einer Wohnbebauung) entgegen-—

stehen.

(5) Die Verlegung des Spielplatzes-erﬁbrigt gich, da
~wie bereits ausgefiihrt wurde- der Betrieb sich
s0 orientieren muB, daB den Belangen degs Immis-
sionsschutzes -unter Berilicksichtigung der an-
grenzenden Wohnbsbauung- Rechnung getragen wird.

Im Rahmen des Planungsverfahrens sind gegen die Fest-
setzung des WA-Gebiletes von privater Seite aus Bedenken
unter dem Gesichtspunkt erhoben worden, da8 die Sicher-
stellung der hier noch iiblichen Tierhaltung mnicht ge-
wihrleistet ist. Gerichtsurteile i{ber "kr#hende Hihne"

im Wohngebiet beweisen dies.

Hierzu ist festzustellen, daB Stidlle fir Kleintier-
haltung als Zubehdr zu Kleinsiedluhgen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen in WA-Gebieten ausg-
nahmsweise zulidssig sind. Die Zuldssigkeit von
untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen £iir

die Kleintierhaltung bleibt davon unberithrt und ist
insgesamt zuldssig. Unter Beachtung des Nachbarschafts-
schutzes ist eine Kleintierhaltung in einem Wa-Gebiet .
also zuldssig. Dabeil ist besonders zu betonen, daB
bezliglich der Kleintierhaltung =z.B. auch in einem MI-
Gebiet andere Regelungen nicht bestehen, sondern diese

identisch mit denen eines WA-Gebietes sind.

Geschossigkeit, Bauweise, Ma8 der baulichen Nutzung

(1) Vorbemerkungen

Die Festsetzungen bezliglich Geschossigkeit, Bau-
weise und MaB der baulichen Nutzung sind nicht
pauschal, sondern sehr differenziert -unter
Berlicksichtigung der Ortlichen Verhiltnisse, der

gegebenen ErschliefungsmSglichkeiten und der
e 28 ~
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Fasard

(2)

(3)

(4)

{5)

angestrebten planerischen Zlelsetzungen-

festgesetzt worden.

WS-Gebiete

Gegchossigkeit

I-Geschossigkeit

Bauweilse

offene Bauweisze (o0}

MaB der baulichen
Nutzung

GRZ = 0,15; GF% = 0,20

WA-Gebiete entlang der LandwehrstraBe und
des Heideweges, einschl. riickwdrtige Bereiche

Geschossigkeit

I-Geschossigkeit

Bauweise

nur Einzelhduser
zuldssig

MaB der baulichen
Nutzung

GRZ = 0,25; GFZ = 0,30

WA-Gebiete entlang der StraBe "Tm Busch”

Gegcheossigkeit

I-Geschossigkeit

Bauweise

nur Einzelhdusexr
zulédssig

Maf der baulichen
Nutzung

GRZ = 0,15; GFZ = 0,20

WA-Gebiet im Bereich
"1, Landwehr", unter
eigenen Grundstlickes

Landwehrstrale/Strale
EinschluB des gemeinde-—
{(Flurstiick 156/4)

Geschossigkeit

I-Geschossigkeit

Bauweise

nur Einzel- und Doppel-
hiuser bzw. offene
Bauweise zuléssiq

Ma8 der baulichen
Nutzung

GRZ = 0,30; GFZ = 0,45
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Den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen

bezliglich Geschossigkeit, Bauweise und Mal der
baulichen Nutzung liegen insbesondere die folgenden

Planungskriterien zugrunde:

a)

Durch die im Bebawiiigsplan vorgesehene
I-Geschossigkeit, die ihr zugeordnele Bauwelse
und die darauf abgestellten Ausnutzungsziffern
s0ll nicht nur eine gute stiddtebauliche Ein-
bindung, sondern ebenso auch eine Anpassung ah
die gegebene Bebauung sichergestellt und

erreicht werden.

Es ist Zielsetzung, daB im unmittelbaren Wohn-
umfeld ausreichende Freirdume verbleiben und
damit die Voraussetzungen fiir einen lockeren
tibergang zwischen Siedlungsraum und Landschafts-
raum mit sich verwischenden Grenzbereichen
geschaffen werden. Die getroffenen stidtebau-
lichen Festsetzungen tragen diesen Flanungs-

absichten Rechnung.

Die getroffenen Festsetzungen bezliglich
Geschossigkeit, Bauweise und MaB der baulichen
Nutzung entsprechen  -unter Bericksichtigung
der gesamtplanerischen Zielsetzungen- den
bestehenden Siedlungsformen. Es soll durch
sie sichergestellt werden, daB der Siedlungs-
charakter und die Siedlungsstruktur in den
Grundzligen bewahrt und auch -im Hinblick auf
die Weiterentwicklung der Bebauung— mnegative
Aspekte in dieser Richtung ausgeschlossen
bleiben. Die Mdglichkeiten eines Zusammen-
wachsens und einer Integrierung zwischen den
vorhandenen Siedlungsbereichen und geplanter
Bebauung sind damit in hervorragender Weise

gegeben.
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d) Durch die in anstehendem Planungsbereich
getroffenen Festsetzungen soll nicht nur eine
gute stddtebauliche, sondern auch eine den
Belangen der TLandschaftspflege gerecht werdende
Einbindung erreicht und sichergestellt werden.
Im Hinblick auf die gegebene Ortsrandlage und
den damit verbundenen Ubergang zur freien
Landschaft kommt dem Aspekt besondere Bedeutung
Z1l.

¢} Die unterschiedlichen Festsetzungen beziiglich
der Bauweise 1und des Mafes der baulichen
Nutzung beriicksichtigen die verkehrsméBige
Erschliefung und daneben insbhesondere auch
die vorhandenen Grundstiicksgrtfen und die

sich hier darstellende Bebauung.

f) Die Festsetzungen auf dem Flurstiick, das im
Eigentum der Gemeinde steht, sind so getroffen
worden, dafi sich mbglichst vielseitige Nutzungs-
mdglichkeiten ergeben und den angestrebten
Zielsetzungen (Wohnungsbau flir einkommens-
schwache BevBlkerungsgruppen) entsprechend

Rechnung getragen werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksfldachen, Baugrengen

Die Baugrenzen sind so getroffen worden, daB ~-im
Zusammenhang mit den Ubrigen stddtebaulichen
Kriterien- den gesantplanerischen Zielsetzungen
Rechrnung getragen werden kann, Die Festsetzung der
Baugrenzen ist demgemdB spezifisch auf die vor-
handeneﬁ Grundstiicksgrifen abgestellt worden. Es
wird berticksichtigt, daB ausreichende Freirdume
verbleiben, so daB Siedlungsbild und -charakter
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erhalten bleiben und keine negativen Beeintrichti-
gungen erfahren. Hierbei ist auch darauf hinzuweisen,
daB von einigen betroffenen Anliegern die Einriumung
der M8glichkeiten filir eine weitere Bebauung nicht
gewiinscht wird. Im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes ist diesen Wiingchen Rechnung getragen
worden {z.B. Flurstiick 158/1).

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist von dem
Eigentiimer des Grundstilickes Heideweg Nr. 37 gefordert
worden, die Uberbaubaren Flichen zu vergréBern.

Ebenso sind vom Eigentiimer des Grundstiickes 160/6
(StraBe "Im Busch" Nr. 9) Bedenken gegen die zu
geringen iberbaubaren Grundstiicksflichen erhoben worden.

Die Bedenken sind eingehend tberpriift worden. Dazu ist

im einzelnen folgendes auszufiihren: .

(1) Plurstlick 15/3 (Heideweg 37)

a) Esg ist darauf hinzuweisen, daB auf dem
in Frage stehenden Grundstiick die iiberbau-
baren Flidchen auBerordentlich groB bemessen
sind, Dies muB auch unter dem Gesichtspunkt
gesehen werden, daB nur 15 % der Grundstiicks-
fl&che gemdB dem festgeéesetzte MaB der bau-
lichen Nutzung bebaut und Garagen gemil
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von
Gebduden gemdB § 14 BauNVO auch innerhalb
der nicht ilberbaubaren Grundstiicksflichen

errichtet werden kdnnen.

b} Zum Abstand im Norden ist folgendes festzu~-
stellen:

In der Stellungnahme des Wasserwirtschafts-
amtes Verden vom 09.08.1%83 ist auf den
Wasserzug hingewiesen und gefordert worden,
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daB in einem Abstand von 5,00 m -gemessen
von der oberen Boschungskante- keine bau-
lichen Anlagen errichtet und keine B3ume und
Stréducher gepflanzt werden diirfen. Die fach-
liche Stellungnahme des Wasserwirtschafts-
amtes schlieBt aus, daB die Gemeinde -aus
elgeném Ermessen heraus-~ auf die Festsetzung
des Wasserzugesg verzichten kann, zumal derzeit
nicht absehbar ist, ob kiinftig die Funktions-

fdhigkeit dieses Wasserzuges wieder gefordert

wird.

Tm tbrigen ist darauf hinzuweisen, daB gemiB

§ 119ff NWG zum Aushau eines Wasserzuges

eine Planfeststellung und Flangenehmigung
durchzufiihren ist, s¢ daB hierzu ein selbstin-
diges Rechtsinstrument zur Verfigung steht
{sh. auch Pkt. 2.6).

Unter Beriicksichtigung der dargelegten
Kriterien miissen die Bedenken zurilickgestellt

werden.

{(2) Flurstick 160/6 ("Im Busch" Nr. 9)

a)

Mit der Aufstellung des Bebzuungsplanes ist
~gerade flir den Bereich "Im Busch"- die
Zielsetzung verbunden, den vorhandenen
Siedlungscharakter planerisch zu sichern und
zu erhalten. Eine wesentliche bauliche Ver-
dichtung soll in diesem Bereich -auch wegen
des vorhandenen waldartigen Charakters- aus-
geschlossen werden. Die Festsetzung der Bau-
grenzen begriindet sich darauf. Dabeil ist
festzustellen, daB nicht nux der vorhandene
Baubestand gesichert wird, sendern auch in
ausreichendem MaBe bauliche Erweiterungen

ndglich sind.
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c)

Die Bebaubarkeit eines Grundstiickes wird nicht
nur durch die Festsetzung der liberbaubaren
Grundstiicksfldchen, sondern ebensé auch durch
das im Bebauungsplan festgesetzte MaB der
baulichen Nutzung bestimmt.

Im vorliegenden Fall bedeutet das, daB bei
einer GRZ wvon 0,15 maximal 15 & der Gruﬁdstﬁcks—
flZche bebaut werden diirfen. Bezogen auf die
GrundstlicksgrdBe von rd. 3.270 gm ist damit
nach der festgesetzten GRZ eine Fliche von
490 gm bebaubar. Die im Bebauungsplan fest~
gesetzte liberbaubare Grundstiicksfléche liegt
jedoch bei rd. 870 gm. Das zeigt, daf die
ilberbaubare Grundstilcksfléche ausreichend
bemessen ist und =-in grofziigiger Weise-
VariationsmOglichkeiten fiir eine zusdtzliche

Bebauung gegeben sind.

Das Erfordernis einer Znderung der Baugrenzen
ist damit nichit gegeben. Die Einwendungen

werden deshalb zuriickgestellt.

Im idbrigen ist darauf hinzuweigen, dab es
Planungsziel der Gemeinde ist, nach Osten,
siiden und Westen -zur Sicherung des Baum~
bestandes— nicht weiter in die Gartenbereiche
mit einer mdglichen Bebauung vorzudringen und
ebenso die straBenseltigen und riickwdrtigen
Gartenbereiche mbglichst unangetastet zu

lassen.

Bezliglich des Wasserzuges wird auf die Aus-

fihrunger zu (1 b) verwiesen.

- 34 -

! instara




- 34 -

9.2.4 SchluBanmerkung

Innerhalb des Planungsgebietes ist -nach den unver-
bindlichen stdditebaulichen Vorschligen~ die MSg-
lichkeit fiir rd. 15 - 20 neue Wohneinheiten gegeben.

Die Pestgetzungen sind im einzelnen aus der Plan-
zelchnung szu ersehen., Die Begriindung f£iir die im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beziiglich
Geschossigkeit, Bauweise und MaB der baulichen
Nutzung ergibt sich aus den Planungskriterien, wie
sie vorab im einzelnen genannt und erldutert wurden.

- 9.3 Belange der Grilnordnung und der Tandschaftspflege

9.3.1 Belange des Nds. Spielplatzgesetzes (NSpPG)

Nach dem NSpPG ergibt sich fiir die Gr&fle des Kinder-
spielplatzes folgende Bedarfsermittlung:

1.1 Baugebiete

WS~Gebiete
1,30 ha x GF% 0,2 2.600 gm

WA-Gebiete _

1,70 ha x GFZ 0,2 3.400 gm
2,46 ha = GrZ 0,3 7.380 gm
0,91 ha x GFZ 0,45 4.095 gm

2.| =zuldssige GeschoBfldche insgesamt 17.475 gmn

3.1 Rinderspielplatzbedarf

2. v.H. von 17,475 gm rd. 350 gm
4.] Kinderspielplatzbedarf
in ha rd. 0,035 ha
.....35_
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ben stddtebaulichen Richtlinien und gesetzlichen Be-
stimmungen, nach denen ausreichende MBglichkeiten
fiir das Spielen der XKinder im Freien getroffen werden
scllen, ist durch die Festsetzung eines Kinderspiel-
platzes im Bereich ndrdlich der LandwehrstraBe mit
einer Gesamtflidche von rd. 700 gm bedarfsgemiB Rech-
nung getragen worden.

Nach der vorliegenden, im Bebauungsplan festgesetzten
Planungsvorstellung ist der vorgesehene Standort Ffiir
den Kinderspielplatz so gewdhlt, daB einmal eine aus-
gewogene Verteilung, zum anderen aber auch eine gute
Errelchbarkeit und Zentralitit insbesondere auch im
Hinblick auf eine mégliche bauliche Weiterentwicklung
nach Norden hin gegeben ist. Die 400 m-Entfernung
wird eingehalten.

Im tbrigen sind in bezug auf die Spielplatzversor-
gung noch folgende Hinweise zu geben:

(1) Dem Spiel- und Bewegungsbediirfnis der Kinder wird
in ausreichendem MaBe durch die innerhalb des
Bebauungsplan-Gebietes groBflichig vorhandenen
Gartenr&ume, insbesondere auch im Bereich der
StrafBe "Im Busch", entsprochen. Dies wird durch
die bisherige Praxis belegt, nach der gerade
groBe Gartenflédchen als Spielbereiche von Kin-
dern genutzt werden.

(2) Unmittelbar an den Bebauungsplan grenzt die
freie Landschaft an. Flir das Spielen der Kinder
ergeben gich damit vielfidltige MBglichkeiten
die zumeist auch viel lieber als ein Spielplatz

in einem Siedlungsbereich angenommen werden.
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(3) Inmerhalb des Planungsgebietes liegen landwirt-
schaftiiche Nebenerwerbsstellen mit grofien Frei-
riumen. Die Erfordernis eines Spielplatzes fiir
die hier wohnenden und lebenden Kinder ist

sicherlich nicht gegeben.

(4) Wie bereits in Pkt. 9.1.1 dieser Begriindung aus-
gefidhrt wurde, $o0ll angestrebt werden, die
inneren ErschlieBungsstraBen in verkehrsberu-
higter Weise auszubauen und durch eine entspre-
chende Beschilderung (Zeichen 325) auchk verkehrs—
rechtlich gesehen verkehrsberuhigte Bereiche
gemdB § 42 (4a) StV0O zu schaffen. In diesen Be-
reichen {StraBe "Im Busch", PlanstraBe auf ge-
meindeeigenem Grundstiick) ist das Spielen der
Kinder iiberall auf der StraBe erlaubt. Es sind
somit zusdtzliche Spielmbglichkeiten gegeben.

Es wird davon ausgegangen, daB der Spielplatz eine
den Erfordernissen entsprechende Ausgestaltung sowie
eine ausreichende Ein~ und Durchgriinung erfihrt. Im
Rahmen des Bebauungsplanes sind firxr die erforderli-
chen, angestrebten und gewiinschten Eingriinungsmaf-
nahmen Festsetzungen gemdB § 9 (1) Ziffer 25 a BBauG
nicht getroffen worden. Die Festlegung der Bepflan—
zungsmalBnahmen, die Planungswille der Gemeinde sind,
sollen im Rahmen der Planungsdurchfiihrung auf der
Grundlage einer entsprechenden Detailpianung fiir den
Kindexrspielplatz erfolgen.

Eine Festlegung der BepflanzungsmaBnahmen im Rahmen
des Bebauungsplanes ist nicht zweckmdBig, da dadurch
Einschrédnkungen bezliglich der Detailplanung gegeben
sein kdnnten und die gestalterischen Freiheiten Ffiir
die Objektplanung eingeengt und negativ beeinfluBt
werden konnten.
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Landschaftspflegerische Belange
(Exrhaltung schutzwlirdigen Baum— und Gehdlzbestandes)

Im Planungsgebiet befindet sich schutzwiirdiger Baum-
und Gehdlzbestand. Dieser ist nach Srtlicher Begehung

und Beurteilung festgestellt worden,

Grundsgtzlich ist darauf hinzuweisen, dalb angestrebt
wird, die im Planungsgebiet vorhandenen landschafts-
prégenden Elemente (Binzelbiume, Gehdlzbestand) zu
erhalten.

Es versteht sich jedoch, daB im Hinblick auf die
gesamtplanerischen Zielsetzungen und die damit ver-
bundenen Erfordernisse eine sehr eingehende Abwigung
der stddtebaulichen und landschaftspflegerischen
Belange gegen- und untereinander erfordexlich ist,
um planerisch die entsprechenden Mafnahmen wvor-

nehmen zu konnen.

Nach eingehenden Beratungen, Grtlicher Begehung und
fachlicher Stellungnahme ist versucht worden, den
vorgenannten Belangen durch allgeméine Grundsitze
und darausg entwickelte planerische und textliche
Festsetzungen Rechnung zu tragen und gerecht zu

werden,

Zu den allgemeinen Grundsdtzen gehdrt:

a) Innerhalb der nicht bebaubaren Zonen ist der
als erhaltenswert anzuscehende Baum— und Gehélz-
bestand grundsédtzlich zu erhalten. Die Sichexr-
stellung erfolgt durch eine entsprechende
generelle textliche Festsetzung.

b) Innerhalb der im Bebauungsplan als bebaubar
festgesetzten Zonen soll zwar grundsditzlich
angestrebt werden, die Erhaltung von schiitzens-

wertem Baumbestand sicherzustellen, es miisgen
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jedoch Regelungen getroffen werden, die Aus-
nahmen ermiglichen und planungsrechtlich -im
Sinne einer umfassenden und alle Bereiche
einschlieBeriden Abwdgung- sicherstellen.

Auf eine Einmessung des Baumbestandes, wie sie vom
Landkreis angeregt worden ist, ist verzichtet worden,
da diese einen unverhdltnismiBig hohen Aufwand mit
sich bringen wiirde, zumal die Auffassung vertreten
wird, daB eine allgemeine Pestsetzung im Bebauungs-—
plan ausreichend ist, insbesondere auch im Hinblick
darauf, daf in den jeweiligen Baugenehmigqungsverfahren
im Einzelfall durch die Gemeinde eine entsprechende

tiberpriifung und Beurteilung vorgenommen wird.

Unter Beriicksichtigung dessen und der vorgenannten
allgemeinen Grundsdtze sind im Bebauungsplan die
folgenden Festsetzungen getroffen worden:

"Der vorhandene Baumbestand ab 15 cm Stammdurchmesser,
gemessen 1,00 m lber Celé&ndecberkante, ist gemdB
§ 9 (1) Ziffer 25 b BBauG zn erhalten, Ausgenommen

hiervon sind Nadel- und Obstgehdlze.

Tm Rahmen der gemi#f § 19 (2) BauNVvO vom 15.08.1877
{(BGBL. I 5. 1763) festgesetzten Grundfliche kann
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen eine
Entfernung des Baumbestandes nur insofern erfolgen,
als dies durch die zu errichtenden baulichen Anlagen
zwihgend erforderlich wird. Die Priifung erfolgt im
Einzelfall im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungs-

verfahrens durch die Gemeinde®.

Im Rahmen und unter Beachtung der vorgenannten, im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ist es
aufgabe, in anstehenden Baugenehmigungsverfahren die
Frage der Erhaltung schutzwiirdigen Baum- und GehOlz-
bestandes eingehend zu iberpriifen und zu einer

Beurteilung zu gelangen, die eine gerechte, sach-

- 30—

instara




| -5

und fachgemdBe Abwigung darstellen und die sich
darstellenden Aspekte berlicksichtigt.

Die Priorit&t der landschaftspflegerischen Belange
i dabei eindeutig im Vordergrund stehen. Die
Ausnahmemdglichkeiten miissen =-im Sinne der wvorge-
nannten Planungsgrundsdtze- als solche verstanden,
beurteilt und entschieden werden.

Im Rahmen des Planungsverfahrens ist von privater
Seite aus angeregt worden, den vorgesehenen Schutz
fiir die Erhaltung des Baum- und Gehdlzbestandes auch
auf die Nadelgehdlze auszudehnen.

Die Anregungen sind iiberpriift worden. Dazu ist

folgendes zu sagen:

Das Planungsgebiet liegt von der potentiell-natiix-
lichen Vegetation her gesehen in einem Hochmoor-
Vegetationskomplex. Kiefern wachsen zwar in diesem
Bereich, sie sind jedoch nicht als standeortgerechte
Gehdlze anzusehen. Auf eine Festsetzung ist deshalb
verzichtet worden.

Im iibrigen bedeutet die Nichteinbeziehung der Nadel-
gehdlze in die Schutzbestimmungen des § 9 (1) Ziffer
25 b BBauG nicht, daf diege nicht erhalten bleiben
kénnen. Wenn die bhetroffenen Grundstiickseigentiimer
die Zrhaltung selber anstreben, so bedarf es umso
weniger einer gesetzlichen MaBnahme hierzu, d.h. es
liegt an den Grundstiickseigentiimern selibst, fiir die
Erhaltung der Nadelgehlze Sorge zu tragen.

9.4 Belange des Immissionsschutzes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Belange

des Immissiornsschutzes nicht berihrt.
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9.5 Belange der Tandwlrtschaft

9.6

Es ist darauf hinzuweisen, daB an das Bebauungsplan-Gebiet
unmittelbar landwirtschaftlich genutzte Fldchen angrenzen
und zwedi landwirtschaftliche Nebenerwerbhsbetriebe innerhalb
des Bebauungsplan-Gebietes liegen. Duxch die getroffenen
Festsetzungen wird der landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-—
tdtigkeit entsprechend Rechnung getragen.

Im idbrigen ist auf folgendes zu verweisen:

(1) E®s wird davon ausgegangen, daB durch die vorhandene
und geplante Bebauung die ortslbliche landwirtschaft-
liche Nutzung der angrenzenden Flichen uneingeschrinkt
bleibt,.

(2) Die immissionsschutzrechtliche Situation der im
Planungsgebiet liegenden landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen wird bereits durch die umliegende
vorhandene Wohnbebauung bestimmt. Die von der Land-
wirtschaft ausgehenden Emissionen haben dies zu
berticksichtigen, so daB sich durch die Entwicklung
des Bebauungsplan-Gebiétes zusidtzliche Einschrédnkungen
nicht ergeben.

Unter Berticksichtigung der dargelegten Situaticn ist davon
auszugehen, daB durch die Aufstellung gegenstindigen Bebau-
ungsplanes landwirtschaftliche Belange nicht in einem MaBe
beriithrt werden, durch das sich negative Auswirkungen oder
Beeintrdchticungen ergeben kinnten.

Belange der Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet wird von einem Wasserzug III. Ordnung

durchzogen. Dieser ist entsprechend festgesetzt worden.
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Zum Wasserzug hin ist -mit einer Ausnahme (vorhandenes
Wohngebiude)- eine 5,00 m breite nicht iiberbaubare Zone
festgesetzt worden. In dieser Zone dlirfen Keine baulichen
Anlagen errichtet und keine BHume und Striucher gepflanzt

werden.

Es ist darauf hinzuweisen, daB im Rahmen des Planungs-
verfahrens von privater Seite aus darauf hingewiesen wurde,
daB der das Planungsgebiet durchzichende Wasserzug III.
Ordnung mit urgpriinglichem Abflul zur 1. Landwehr seit
Jahrzehnten nicht mehr als solcher genutzt wird und sich im

Bereich dieses Gelindes Baumbewuchs befindet.

Die Bedenken sind Uberprliift worden. Dazu ist im einzelnen

folgendes festzustellen:

In dex Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Verden vom
09.08.1983 ist auf den Wasserzug hingewiesen und gefordert
worden, daB in einem Abstand von 5,00 m -gemessen von

der oberen BOschungskante~ keine baulichen Anlagen er-
richtet werden diirfen. Die fachliche Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes schlieBt aus, daB die Gemeinde -aus
eigenem Ermessen heraus- auf die Festsetzung des Wasserzuges
verzichten kann, zumal derzeit nicht absehbar ist, ob kiinftig
die Funktionsfdhigkeit dieses Wasserzuges erforderlich wird.

Im dbrigen ist darauf hinzuweisen, da8 gemi&B § 119ff NWG
zum Ausbau eines Wasserzuges eine Planfeststellung und
Plangenehmigung durchzufithren ist, so daB hierzu ein
selbstédndiges Rechtsinstrument zur Verfiigung steht.

Die Bedenken mufiten demgemd@B -unter Beriicksichtigung der

dargelegten Argumentation-~ zurlickgestellt werden.

Planerische Auswirkungen

Nach den planerischen Zielsetzungen, wie die im Rahmen des
Bebauungsplanaes ehtwickelt und entsprechend festgelegt
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sind, soll durch diesen die stiddtebauliche Entwicklung
aufgezeigt und planerisch festgelegt werden.

In diesem Zusammenhang ist -als Wille und Absicht der
Gemeinde-~ eindeutig festzustellen, daB die Durchfiihrung
des Bebauungsplanes so erfolgen soll, daB nachteilige
Auswirkungen auf die peksénlichen Lebensumstinde der im
Planungsgebiet Wohnenden und Arbeitenden mdglichst
vermieden oder gemildert werden. Nachteilige planerische

Auswirkungen sind z.Zt. jedoch nicht erkennbar.

10.) FLACHENUBERSICHT

— et s

et e e o . o o

1.: Bauflichen

Kleinsiedlungsgebiet (WS) 1,30 ha
Allgemeines Wohngebiet {(WA) 5,07 ha 6,37 ha

2.! Verkehrsflichen

LandwehrstraBe 0,30 ha

Strafle "Im Busch",
einschl. geplanter Erweiterung 0,08 ha

Planstrabe, einschl. Parkstreifen | 0,10 ha

mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende FléEche 0,04 ha 0,52 ha

3.t Griinflichen

Rinderspielplatz 0,07 ha

4.!| Wasserfldchen

Wassérzug 0,04 ha

5.} Gesamtfl&che 7,00 ha
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11.) VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

11.1 Wasserversorgung

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an die zentrale Wasser-
versorgung der Gemeinde angeschlossen. Das Versorgungs-—
netz wird zu gegebener Zeit im Zuge des StraBenausbaus

mit erweitert.

11.2 Elt-Versorgung

Das Planungsgebiet ist bzw. wird an das Versorgungsnetz
des Uberlandwerkes Nord-Hannover AG angeschlossen.

BEs ist darauf hinzuweisen, daB zur Sicherstellung der
Stromversorgung die Errichtung einer Kabeltransformatoren-
station erfordexlich ist. Der geplante Standort ist im

Bebauungsplan eingetragen.

Eine dingliche Sicherung der bendtigten Grundstiicksfliche
in Form einer beschrinkt persénlichen Grunddienstbarkeit
fiir die geplante Station wird zu gegebener Zeit beantragt

werden.

Im librigen ist darauf hinzuweisen, daB die Versorgungs-—
trdger die Unterbringung der Leitungen und Anlagen in den
O0ffentlichen Fléchen nach der gletenden DIN 71998 vorzunehmen
hat.

11.3 Belange der Bundespost

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planungsgebietes
ist die Verlegung neuer bzw. die Anderung vorhandener Fern-

meldeanlagen erforderlich.
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11.4

i1.5

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes und fiir
die Koordinierung mit dem StraBerbau und den BaumaBnahmen
der anderen Leitungstrdger ist Voraussetzung, dal Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Neubaugebiet so
frith wie m8glich dem Fernmeldeamt 2 Bremen angezeigt
werden.

Millbeseitigung

Die Miillbeseitigung erfolgt durch die zentrale Miillabfuhr
des Landkreises (staubfreie Miillabfuhr). Die Verkehrs-—
fldchen sind so konzipiert, daB eine ordnungsgemiBe Miill-
abfuhr méglich und sichergestellt ist.

Abwasserbeseitiqung

Beziiglich der Abﬁasserbeseitigung und der damit verbundenen

Notwendigkeiten wird auf folgendes verwiesen:

Das Planungsgebiet wird an die zentrale Kanalisation der

Gemeinde angeschlossen.

aAb 01. Juli 1983 obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht
der Gemeinde. Der Ausbau der erforderlichen Schmutzwasser—
kanalisation erfordert, daB der Gemeinde -uneingeschrinkt-
Flédchen zur Verfiigung stehen, um die entsprechenden MaR-
nahmen durchftihren und jederzeit flr die Unterhaltung
sorgén zu kdnnen. Dazu ist festzustellen, daB es nicht
Aufgabe des Bebauungsplanes ist, Festsetzungen beziiglich
der Abwasserbeseitigung zu treffen. Dies erfolgt im Rahmen
der entsprechenden Detailplanungen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes sind lediglich die plane-
rischen Voraussetzungen zu schaffen, damit eine ordnungs-

gemife Abwasserbeseitigung erfolgen kann.
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Im Rahmen der der Gemeinde obliegenden Abwasserbeseitigungs-
pflicht und zur Brfillung der damit verbundenen aufgaben
sind durch die Gemeinden Abwasserbeseitigungsplidne aufzu-
stellen. Dazu ist festzustellen, daB fiir die Gemeinde
Lilienthal das Wasserwirtschaftsamt Verden den "Rahmenplan
flir die Abwasserbeseitigung" aufgestellt hat. Im diesem
Rahmenplan sind auch die Gebiete erfaBt, die kiinftig
-mittel- bzw. langfristig- einer zentralen Abwagser-

beseitigung angeschlossen werden sollen.,

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes vorrangig mit der
Zielsetzung verbunden ist, die Voraussetzungen fiir die
Realisierung des von der Gemeinde Lilienthal wverfolgten
Wohnungsbauprogramms auf dem Flurstlick 156/4 zu schaffen,
ist es dazu erforderlich, die Abwasserbeseitigung zu

regeln.

In diesem Zusasmenhang ist darauf hinzuweisen,'daﬁ im
Bereich der GemeindestralBe "Heideweg" der Schmutzwasser-
kanal bereits verlegt ist. Aufgrund dessen erscheint es
zweckmiig und erforderlich, die Filhrung der Schmitzwasser-
kanaltrasse liber die LandwehrstraBe und die StralBe "Im
Busch” zu flihren. Dies hat -bereits zum gegenwiriigen
Zeitpunkt- den Vorteil, daB die vorhandenen bebauten
Grundstiicke entlang des Heideweges und -gemdB den techni-
schen Untersuchungen~ ebenso auch die Gebiete entlang der
Landwehrstrale bis hin zum Bereich Kleinmoorer DorfstralBe
an die Schmutzwasseifkanalisation angeschlossen werden

kOnnen.

Von Seiten der Gemeinde ist beabsichtigt, die geplante
Wehnbebauung erst zur Durchiifhrung kommen zu lassen, wenn

die Abwasserkanalisation geregelt ist.
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11.6

11.6

Oberfldchenentwisserung

Die &Sffentlichen Fl8chen (Verkehrsflichen) innerhalb des

Planungsgebietes haben bzw. erhalten AnschluB an das
zentrale Kanalnetz, so daB eine schadlose Oberflichen-
entwdsserung sichergestellt ist. Der entsprechende Nach-

weis ist zu gegebener Zeit zu erbringen.

Das auf den jewelligen Grundstiicken anfallende Oberflichen-
wasser soll auf diesen einer Versickerung zugefiihrt werden.
Voraussetzung hierbei ist, daB die anstehenden Untergrund-
verhdltnisse (Bodenart, Grundwasserstand) eine ordnungs--

gemdBe Versickerung bzw. Verrieselung zulassen.

Falls eine Versickerung nicht mdglich ist, ist ein
AngchluB an die zentrale Kanalisation vorzunehmen. Hierzu
ist festziustellen, daB sich grundsdtzlich die mit § 149
NWG eingefilhrte Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde
auch auf das Niederschlagswasser bezieht. DemgemdB érgibt
sich hieraus auch die Zustindigkeilt der Gemeinde Fiir die
Brbringung des Nachweises einer ordnungsgemidfen Ober-

flachenentwisserung,

Die Gemeinde Lilienthal wird deswegen vor Durchfiithrung
der ErschlieBungsmaBnahmen die Regelung der Beseitigung
des Niederschlagswassers im Rahmen einer entsprechenden

Fachplanung nachweisen.

Loschwasserversorguny

Innerhalb des Planungsgebietes wird die Ldschwasser-—
versorgung in Abstimmung mit den zusténdigen Fachstellen

sichergestellt.
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12.)

13.)

FOLGEMABNAHMEN

P

12.2

ek b, s et o e e e e

Bodenordnende Mafnahmen

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergehen sich
FolgemaBnahmern im Zusammenhang mit dem Erwerb der Fliachen,
die fiir die Anbindung der StraBe "Im Busch" an den Heideweg

erforderlich sind.

Die erforderlichen Flichen milssen von der Gemeinde €r-
worben bzw. ilbernommen werden, soweift sie nicht bereits

in deren Besitz sind.

Soweit sich bodenordnende Mafnahmen im Sinne des IV. Teills

des Bundesbaugesetzes fiir notwendig erweisen, werden diese

den Jewelligen Gegebenheiten entsprechend getroffen.

SozialmalBnahmen

Die Notwendigkeit der Durchfiihrung von SozialmalBnahmen
bzw. die Darlegung entsprechender Grundziige hierzu ist
nicht erforderlich, da nachteilige Auswirkungen auf die
persdnlichen Lebensumstédnde der im Planungsgebiet wohnenden

und arbeitenden Menschen nicht zu erkennen sind.

KOSTEN

— S iyt e

Die voraussichtlich entstehenden Kosten fiir die geplanten

ErschlieﬁungsmaBnahmen liegen liberschldglich bei rd.
DM 200.000,--.

Die Gesamtkosten setzen sich wie folgt zusammen:
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{1) StraBenbaunaBnahmen
"{einsechl. Grunderwerb, Oberflichen-

entwisserung und Stralenbeleuchtung) DM 145,000,--
{(2) Schmutzwasserkanalisation DM 55.000,~--
{3) Gesamtkosten DM 200.000,--

Die Kostenverteilung richtet sich nach den satzungsrechtlichen
Bestimmungen der Gemeinde Lilienthal (BrschlieBungsbeitrags-
satzung, Stralenaushaubeitragssatzung, Kanalbaubeitragssatzung).

Zur Kostenverteilung ist grundsdtzlich folgendes zu vermerken:

a) die Kosten flir die Erschlieflungsanlagen (Pkt. 1) werden
z2u 90 % auf die anliegenden Grundstiicke umgelegt,

b) die Kosten fiir die Abwasserbeseitigung werden nach den
geltenden Satzungen der Gemeinde Lilienthal abgerechnet.

Unter Beriicksichtigung des vorgenannten Sachverhaltes diirfte
davon auszugehen sein, dal der Gemeinde Lilienthal aus den
ErschlieB8ungsmafnahmen des Bebauungsplanes Nr. 68 ({(chne
Schmutzwasserkanalisation}) Kosien von insgesamt rd. DM 14.500,--
entstehen. Diese Xosten sind -3u gegebenéer Zeit- haushalts-
midig bereitzustellen.

Im Auftrage der Gemeinde Lilienthal gemdB § 9 (8) BBauG ausgearbeitet:

Bremen, den 12.06.1933 / 30.06.1983 / 13.09.1983 / 02.02.1984

= T

ISyl
Institut §. Stadt- und Raumplanung GmbH

2810 BREMEN 44, Vahirer Str. 1BE, Tal. 0421 JASLURL 41

gez. Frdlich
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Anerkannmt:

Lilienthal, den 13.02,71984

gez; Raasch ... gez: Otten . ., e cees
(Rzasch) (Otten)

Blirgermeister Gemeindedirektor
Anmerkungen:

1.} Die allgemeinen Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
{Beteiligung der Birger nach § 2 a (2} BRauG) wurden in
Form einer Blirgerversammlung am 18.08,1983 im Rathaus der
Gemeinde Lilienthal, KlosterstraBe 16, 2804 Lilienthal,
Offentlich dargelegt.

2.) Die Begriindung hat gemiB § 2 a (6) BBauG vom 19.12.1983 bhis
18.01.1984 zusammen mit der Planzeichnung dffentlich ausge-

legen.

Lilienthal, den 13,02.1984

qez. Qtten

----------------------

(Otten)
Gemeindedirektor
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