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. 1. Veranlassung und Ziel der Planung

Fir diesen innerdrtlichen, bereits parzellierten und z.T.
bebauten Bereich sind im Zuge weiterer geplanter Vorhaben
Fragen der ErschlieBung und der Lage der Uberbaubaren Flichen
abzuklidren. Dabei -ist der erhaltenswerte Baumbestand zu
sichern. - ' '

2. Planungsvorgaben

Im Entwurf des Flééhéhnutzungsplahes der Gemeinde Lilienthal
ist der Planbereich als Allgemeines Wohngebiet mit einer. '
- mittleren GeschoBfldchenzahl vaon 0,4 vorgesehen.

3. Geltungsbereich und Bestand

Der Geltungsbereich des'Bebauungsplanes Nr. 58 liegt am West-
rand des Urtsteiles Frankenburg der Ortschaft St. Jirgen und
erfalt die Flursticke 143/16 teilweise, 145/4, 148/18, 148/11,
148/13, 148/17, 148/16, 148/6, 148/15, 148/23 und 149/2 der
Flur 12 Gemarkumg St Jiirgen.. ' e o

Im Geltungsbereich befinden sich neben méhféfen“Wohngebéuden

- ein Lebensmitteleinzelhandel, die Poststelle und die Zweig-

stelleVder Volksbank., Der. im Westen angrenzende landwirtschaft-
liche Betrieb (130/1) ist auslaufend., Es ist abzusehen, daB der
Betrieb aus Altersgrﬁnden'aufgegeben.wird..Die-NaChFolge ist
nicht gesichert. - 7 o i ' ‘ - T

Im Westen des Geltungsbereiches ist eine. 20 kV-Freileitung mit
Gittermaststation vorhanden. S . _ _ _ R
~Erhaltenswerte Biume und Grﬁnbereiche_befindenrsich im nérdlichen.
Abschnitt des Geltungsbereiches. ' : '

-Im Norden und Osten grenzt der Bebauungsplan Nr. 3 der éhemaligen
- Gemeinde St. Jirgen an den Geltungsbereich. ‘

4; Inhalt des Bebauungsplanéé

Der Geltungsbereich wird. entsprechend den Vorgaben des Flidchen-
nutzungsplanes insgesamt als Allgemeines Wohngebiet fir einge-
"schossige Bebauung festgesetzt., Die vorhandenen Einrichtungen
fUr Handel und Dienstleistungen dienen auch in Zukunft nur der
Yersorgung des Gebietes. Sie sind deshalb in das Allgemeine
Wohngebiet einbezogen. Durch eine relativ niedrige Grund- und
GeschoBfl&chenzahl (0,2/0,3) bleibt eine lockere, dem Dorfbild
entsprechende Struktur der Bebauung erhalten. Im Geltungsbereich -
sind ca. 6-7 neue Wohngebiude mdglich. ‘ '

. ZLur Sicherung dér ErsechlieBung der Flurstiicke 148/6, 148/15,
148/16 und 148/17 wird auf dem (privaten) Wegeflurstick 148/11
~ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der ErschlieBungs-
. triger festgesetzt. Die {ibrigen Baugrundstiicke sind ven den
vorhandenen Stralen aus erschlossen. - ‘
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Ein erhaltenswerter Grinbereich wird (im Einverstidndnis mit dem
Eigentiimer) als private Griinfliche festgesetzt.

Der erhaltenswerte Baumbestand ist durch Pflanzblndungen ge-
sichert. :

5. Ver~ und Ehtsorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch das Uberlandwerk Nord-Hannover.
Die vorhandene 20 kV- Fr81le1tung ist einschlieBlich Schutzstrei-
fen von beidseits je.6,5 m Breitein die Planzeichnung nachricht-
“lich ubernommen Fur den Schutzstrelfen gelten Bauhohenbeschran—
kungen. :
Zur Erw31terung der Anlagen fiir die Stromversorgung ist auf -
Antregung des Uberlandverkes Nord-Hannover der Standort einer -
geplanten Kabelstation auf dem Flurstuck 148/18 als Uersorgungs—
Flache festgesetzt, . : :

Bei der Oberflachenentwasserung ist uorgesehen, das anfallende
Oberwasser zur Versickerung zu bringen. Sollte dies wegen Boden-
_bes¢haffenheit und hohem Grundwasserstand - nicht oder nur begrenzt
mdglich sein, wird eine: Regenruckhaltung erforderlich, '

~Wegen der teilweise ungelésten Entwas‘erungsprobleme im gesamten'
Gemeindegebiet wird empfohlen, einen Generalentwasserungsplan
aufzustellen. Eine Abstimmung mit den’ vorliegenden gepriiften

-und genehmigten wasservirtschaftlichen Entwirfen der Wasser-

und Bodenverbdnde .ist dabel erforderlich.

Bis zur Erstellung einer zentralen Abwasserbeseltlgungsanlage oo
~erfolgt die- Abwasserbeseitigung durch Hauskldrgruben nach DIN 4261'
mit anschlieBender Untergrundberleselung bzw. Abfuhr. Es handelt

31ch dabei um eine zeitlich begrenzte libergangslésung-

. Alle ibrigen erforderllehen Ver- und Entsorgungsanlagen bzw.
- Leltungen SJnd im Planberelch uorhanden.

6. Durchfﬁhrung des'Bebauungsplahes

‘Durch den Bebauungsplan entstehen der Geme1nde kelne ErschlleBungs--
kosten.

'Zur Verw1rkllchung des. Bebauungsplanes sind bodenordnende Maf3-
nahmen nicht erforderllch - '

Osterholz-Scharmbeck, ,_ . Lilienthal,
‘den 30.10.1980 ' - . den'18,08.1981
05.05.1981 - - - E

‘Die Architekten BDA o ' o Der_Gémeindedirekar

gez,.Schulze—Herringen o gez. Dtten




Diese Begrindung hat mit dem Entwurf
gem. $2a(6) BBauG vom 22.06.1981 bis
gelegen. Danach wurde die graphische
des WA-Gebietes in der Planzeichnung

des Bebauungsplanes Nr. 58
21.07.1981 6ffentlich aus-
Darstellung (Schraffur)
berichtigt.

Lilienthal,

‘den 18.08.1981

”Dér-GEmeindedirektor

~gez. Otten

Dlese Ausfertlgung der. Begrundung zum, Bebauungsplan Nr 58 .

stimmt mit der Urschrlft ubereln.

Lilienthal,

- den 5. Juli 1982

Der Eemeindedifaktor_ 

Im Auftrage:

{ Lutjen . )
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